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INLEDNING Till detta detaljplaneforslag hor foljande handlingar:
e plankarta i skala 1:500 med planbestammelser,
e denna planbeskrivning, med genomférande-
beskrivning,
o fastighetsforteckning (finns pa samhallsbyggnads-
férvaltningen),
samradsredogorelse,
granskningsutlatande,
behovsbeddmning, samt
information om vad en detaljplan &r och hur
detaljplaneprocessen gar till (bilaga).

Till detta detaljplaneférslag hor foljande utredningar:
¢ Riskbeddmning for Bussen 5, Kaatach Lekland,
Tyreso, Utgava 4, (Brandkonsulten Kjell Fallgvist AB,
2015-03-16)
¢ Inventering och dversiktlig miljéteknisk
markundersokning inom kv. Bussen 5, Tyreso
kommun (WSP, 2014-12-15)

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund Petterboda industriomrade, som invigdes 1983, bestar av ett
flertal verksamheter pa en yta om ca 10 hektar. | omradet
samsas SL:s bussgarage med byggvaruhandel, enklare
tillverknings- och monteringsverksamhet samt kontor.

Agaren till fastigheten Bussen 5 i Petterboda industriomrade
inkom i juni 2013 med en forfrdgan om att uppratta en ny
detaljplan for fastigheten, for att méjliggéra en utvidgning av
den leklandsverksamhet som idag bedrivs pa fastigheten.
Huvudsyftet ar att kunna uppfora fler utomhusattraktioner pa
fastighetens dstra del och pa den allmanna platsmarken i
anslutning till fastigheten (ca 200 m?), som fastighetsagaren i
dagslaget arrenderar av kommunen.

Fastigheten ar belagen i Petterboda industriomrade i
korsningen mellan Tyresévagen och Energivagen. Runt
fastigheten gar bransletransporter till SL:s bussdepa langre
in i omradet. Leklandsverksamheten delar delvis tillfart och
parkering med angransade fastighet i vaster.

2013-08-14 gav kommunens milj6- och samhallsbyggnads-
utskott positivt planbesked till att prova majligheten att tillata
Leklandsverksamheten permanent genom att uppratta ett
forslag till ny detaljplan. Planforslaget var pa samrad éver
arsskiftet 2013/2014 och pa granskning i december 2014,
vilket ledde till ett par mindre justeringar. Planarbetet sker
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med normalt forfarande i enlighet med PBL (2010:900), i
dess lydelse fore 2015-01-01.

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som bestammer hur
marken far anvandas. Processen att ta fram en detaljplan ar
reglerad i plan- och bygglagen, |&s mer om planprocessen
pa sista sidan.

Planarbetet syftar till att mojliggora en utvidgning av den
leklandsverksamhet som idag bedrivs inom planomradet,
samt att Oka sdkerheten for besdkarna.

Planomradet ar belaget i Petterboda industriomrade i
korsningen mellan Tyresévagen och Energivagen.
Petterboda ligger centralt i Tyreso, ca 800 meter fran
Tyreso centrum.

%

Planomradet ar totalt ca 4100 kvm.

Planomradet beror fastigheten Bussen 5 som ar privatagd
samt del av fastigheten Bollmora 2:1 (ca 200 m?) som &gs av
Tyres6 kommun men som i dagslaget arrenderas av
Leklandet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Omradet berdr inga riksintressen.
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I den kommuntackande Oversiktsplanen for Tyreso
kommun, antagen 17 april 2008, ar omradet utpekat som
befintlig bebyggelse.

Planen strider inte mot dversiktsplanen och beror inga
allmanna intressen, ett planprogram bedéms darfor inte
behdva uppréttas.

For omradet galler detaljplan nr. 199, Stadsplan for
Petterboda arbetsplatsomrade (faststalld 1983-03-01).
Planomradets anvandning ar i den gallande detaljplanen
smaindustriandamal for fastigheten Bussen 5 samt allméan
plats med parkandamal for den del av Bollmora 2:1 som
arrenderas av verksamheten.

Detaljplanen innebar ingen skada pa ekologiskt kansliga
omraden eller riksintressen. Effekterna av den paverkan
planen kan ha pa omgivningen samt den paverkan
omgivningen kan ha pa planen bedéms som hanterbar.

Inga nationella, regionala eller kommunala miljomal
asidosatts. Detaljplanen bedéms darmed inte innebéara
nagon betydande miljopaverkan som avses i miljobalkens 6
kap 11 8§, med beaktande av férordningen 1998:905 bilaga 2
och 4. Planforslaget bedéms inte heller leda till ndgra
negativa effekter pA manniskors hélsa och sékerhet enligt
den riskanalys som utférts i samband med planarbetet,
under forutsattning att foreslagna skyddsatgarder genomfors
(se avsnittet "sakerhet”). Efter genomforda atgarder bedoms
lokaliseringen enligt detaljplanen som lamplig. En milj6-
beddmning enligt miljobalken anses darmed inte behéva
upprattas. For vidare utvardering, se separat behovs-
beddmning.

Fastigheten ar idag bebyggd med en envaningsbyggnad av
industri- och kontorskaraktar med takterrass pa den sodra
delen av fastigheten. Mot gatan ar fastigheten férsedd med
diverse akattraktioner, som karusell, en liten berg- och
dalbana och minibilar. Pa baksidan, mot fastigheten Bussen
6, ryms parkering. All mark inom fastigheten ar hardgjord.
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Geotekniska forhallanden Marken i omradet bestar av moran, urberg och postglacial
lera. Ingen risk for ras eller skred forekommer inom
planomradet.

. = Urberg Dz Postglacial lera D = Moran

Radon Mark- och berggrundférhallanden ar av Iag- till normalrisktyp
ur radonsynpunkt. Lokaler for stadigvarande vistelse ska pa
normalradonmark uppféras radonskyddat.

Markfororeningar All mark inom planomradet ar hardgjord. Nagon miljofarlig
verksamhet ska inte ha férekommit pa fastigheten och den
finns darfoér inte med i kommunens register dver potentiellt
fororenad mark.
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En markundersokning har genomforts i samband med
planarbetet vilken visar att marken inte 6verskrider nagra
halsoriskbaserande riktvarden for kanslig markanvandning
(KM). Darmed har marken beddémts vara lamplig for
leklands-verksamhet.

Nya undersokningar kan behdva goras i framtiden om
schaktmassor ska transporteras bort, for bedémning av
lamplig hantering.

Inga kéanda fornlamningar finns i omradet.

Forslaget innebar att den leklandsverksamhet som redan
idag bedrivs inom planomradet blir planenlig. Mark-
anvandningen ges bestammelsen R;KJ; i plankartan, vilket
innebar Lekland, kontor och icke stérande smaindustri (Ias
mer under avsnittet planbestammelser nedan). For att
bygglov for leklandsverksamhet ska kunna ges maste skydd
mot olyckor med farligt gods eller avakning fran vagen
anordnas langs planomradesgrans mot vagen.

Fastigheten Bussen 2, som idag anvands for transformator-
station ges planbestammelsen E;R;KJ; och far, om
transformatorstationen flyttas, i framtiden ocksa anvandas
for leklandsverksamhet, kontor och/eller smaindustri.

Planen medfér ingen utdkad byggratt fran gallande plan, dar
byggratten anges procentuellt, men da tomtytan utokas i
samband med kop av den arrenderade marken mojliggors
en nagot storre byggratt.

Situationsplan

(‘fjﬁf f\
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Nedan fdljer en forklaring till de huvudsakliga
bestammelserna som galler inom planomradets grans.
Denna forklaring ska anvandas vid tolkning av plankartan:

Inom omrade markerat R;KJ; far endast lekland, kontor och
icke storande smaindustri bedrivas. Lekland och smaindustri
far dock inte bedrivas samtidigt.

Bestammelsen lekland innefattar kommersiell, dvervakad
aktivitetsyta med lekredskap (exempelvis bollhav,
klatterstallning och mindre karuseller) samt tillhérande
servering, handel, parkering och administrativ verksamhet.

Omrade markerat E;R;KJ; far anvandas for transformator-
station eller, om transformatorstationen flyttas, samma
anvandning som omrade markerat R;KJ; (se ovan).

Storsta tillatna byggnadsarea som far uppforas inom
planomradet ar 60% av fastighetsarea. Med byggnadsarea
menas den area som en byggnad upptar pa marken
inklusive utkragande byggnadsdelar som i hdg grad paverkar
anvandbarheten p& marken.

Pa prickmarkerad mark far byggnadsverk inte uppforas.

Mot Tyrestvagen och avfarten mot Energivagen far korbar
utfart fran planomradet inte anordnas.

Hogsta tillatna byggnadshojd ar 7.5 meter. Med
byggnadshojd menas avstandet mellan markens medelniva
och skarningen mellan fasadplanet och ett plan som med 45
graders lutning inat byggnaden berdr byggnadens tak.

Akattraktioner far utféras till en maximal héjd om 12,0 meter.

En stralskyddsskarm som star emot stralning fran olyckor
med transporter av farligt gods (diesel och etanol), da vatska
eller brand skulle kunna spridas mot fastigheten, ska
anlaggas i planomradets grans mot gatorna. Skyddet ska
vara minst 2,0 meter hogt och halla lagsta brandteknisk
klass EI 30 (EW 30 for glasskarm) sa att ytor for dar
personer stadigvarande vistas sdsom utegard, klatter-
stallningar eller liknande inte nar en hogre stralningsniva an
2,5 kW/m2 vid eventuell brandolycka.

For de lekytor som ligger pa takterasser behover det
befintliga planket goras tatt eller ersattas narmare vagen an
25,0 meter. Detta for att planket ska na brandteknisk klass El
30 till lagst 2,0 meters hojd, sa att ytorna uppnar en maximal



Planbeskrivning

Placering

Gator och trafik

Parkering

Kollektivtrafik

Antagandehandling 8/15
Mars 2015

stralningsniva om 2,5 kW/m2 vid eventuell olycka.

De lekredskap for stadigvarande vistelse som nar éver
stralskyddskarmen ska forses med skydd till sin fulla hojd sa
att de ocksa skyddas fran att na en hogre stralningsniva &an
2,5 kW/m2 vid eventuell brandolycka, exempelvis genom att
klatterstallningens vaggar gors tata mot vagarna.

Ett avakningsskydd som star emot tunga fordon som kor av
vagen ska anlaggas i planomradesgrans mot Tyresovagen
och avfarten mot Energivagen, dar manga fordon passerar i
hdg fart.

Ny byggnad och tillbyggnad narmare vagkant an 25,0 meter
ska utféras med obrannbar fasad och fonster med
brandteknisk klass EW 30 i de fonster som vetter mot vagen,
for att vara tillrackligt skyddade vid eventuell olycka.

For illustration av skyddens lage och streckning se under
rubriken sakerhet.

Leklandsverksamhet och andra ytor for stadigvarande
vistelse far inte lokaliseras narmare luftburen hogspannings-
ledning an skyddsavstandet om 20,0 meter innan denna
gravs ner.

Nya byggnader och tillbyggnader skall placeras minst 4,0
meter fran fastighetsgrans. Befintliga byggnader narmare
fastighetsgrans som tillkommit med bygglov ska anses
planenliga.

Fastigheten angors fran Energivagen i soder, via fastigheten
Bussen 6.

Nar de nya stérningsskydd som planeras langs fastighets-
grans mot gatorna anlaggs ska hansyn tas till &tkomst till den
transformatorstation som omsluts av leklandet.

Parkeringsfragan ska i forsta hand klaras inom den egna
fastigheten.

Den narmsta busshallplatsen ligger pa Tyresévagen, ca 180
meter fran ingangen till planomradet. Denna hallplats
trafikeras av buss 875, 805, 816 och 815 (samt nattbuss
890) mellan Tyreso kyrka/Tyres6t Brevik och Tyres6
centrum/Gullmarsplan/T-centralen. Avstandet till
bushallsplatsen vid Fardala skola ar ca 750 meter.
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Tillgangligheten till fots och med cykel ar god i och med det
val utbyggda gang- och cykelvagnat som loper langs
Tyresévagen samt i narbelagna Petterboda parkstrak.

For att forbattra tillgangligheten till omradet planerar
kommunen pa sikt en férlangning av gang- och cykelbanan
langs med Energivagen i anslutning till Petterboda
busshallplats enligt bild nedan.

ny GC

Vit prickad linje illustrerar hur en

Ny

vag kan anordnas.

Tyres6 kommun har antagit en tillganglighetshandbok vars
riktlinjer ska féljas nar detaljplanen genomfors.

Infor planarbetet har en riskanalys genomforts av
Brandkonsulten AB (utgava 4, 2015-03-16) for att klargéra
att de bransletransporter som passarerar planomradet pa
vag till SL:s bussdepa samt de 6vriga verksamheterna i
omradet inte utgor nagon risk for leklandsbesokarna.

Riskanalysen visar att risknivan i dagslaget inte ar
tillfredstéllande vad géaller nAmnda bransletransporter,
avakning av fordon mot fastigheten samt avstand till
hdgspéanningsledning mellan leklandet och Tyresévagen.

For att situationen ska bli acceptabel ska nytillkommen

bebyggelse samt markplanering inom aktuellt planomrade
utforas med beaktande av risker for olyckor vid transporter
med farligt gods samt avakning av personbilar och bussar.

For att skydda verksamheten mot eventuella olyckor vid
transport av farligt gods ska en stralskyddsskarm anlaggas
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langs planomradets grans mot Tyresévagen och
Energivagen (se illustration). Skyddet ska utformas sa att
ytor for stadigvarande vistelse nar en maximal stralningsniva
om 2,5 kW/m2 vid eventuell brandolycka (beskrivning under
rubriken stérningsskydd).

Skyddsplanket langs lekytor belagna ovanfor stralskydds-
skarmen (pa takterrasser) ska narmare vag an 25, 0 meter
(se illustration) utforas tatt och minst 2,0 meter hégt mot vag,
for att erbjuda tillrackligt brandskydd (beskrivning under
rubriken storningsskydd).

De lekredskap for stadigvarande vistelse som nar éver
stralskyddskarmen ska forses med skydd till sin fulla hojd sa
att de ocksa skyddas fran att na en hogre stralningsniva an
2,5 kW/m2 vid eventuell brandolycka. Berg- och dalbanor
och dylikt dar personer endast vistas tillfalligt ovanfor
skyddsskarmens hojd anses vara tillrackligt skyddade.

Nytillkommande byggnader narmare vag an 25,0 meter ska
utforas brandsakert, med obrannbara fasader och fonster
med brandteknisk klass EW 30. Befintliga byggnader har
bedomts ha tillréckligt skydd.

For skydd mot avakning av fordon ska avakningsskydd
anordnas i planomradets grans mot Tyresdvagen och
avfarten mot Energivagen (se illustration). Avakningsskyddet
ska std emot bilar, bussar och tunga lastfordon.

m—e N\
v
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. TN | ~q,/] STRALNINGSSKYDD, v 2
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Storningsskyddens lage och streckning. Streckad linje visar dagens lage
for behov av skarm langs lekytor pa takterrass, vilket kan dndras om
ytorna flyttas. Dessutom ska lekredskap for stadigvarande vistelse som ar
hogre an strélskyddsskarmen skyddas till sin fulla hojd.

10
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Leklandsverksamheten skall ocksa flyttas undan
skyddsomradet (20,0 m) for den luftburna hogspannings-
ledning (20 & 70 kV) som l6per langs Tyresovéagen, till dess
att denna gravs ner, vilket beraknas till 2016.
Skyddsavstandet regleras i Elsakerhetsverkets foreskrifter
och allmanna rad (ELSAK-FS 2008:1 §7).

Startbesked for bygglov eller marklov for leklandsverksamhet
far inte ges forran avaknings- och stralningsskyddatgarderna
ar genomforda.

For startbesked for bygglov eller marklov for leklands-
verksamhet kravs &ven att marken inte 6verskrider de
halsoriskbaserade riktvardena for kanslig markanvandning
(KM) med hansyn till markféroreningar.

Stralskyddskarmen ska vara hallas prydlig, vara fri fran
reklam och ha en hég grad av variation, exempelvis genom
partier av genomsiktligt material eller inslag av gronska.
Utformningen regleras genom avtal med fastighetsagaren.

‘Jv"
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Exempel p& skarm med inslag av genomsiktlighet och gronska

Planomradet ligger centralt belaget i Tyreso, ca 800 meter
fran Tyreso centrum, som har ett stort utbud av handel och
Ovrig service. Tyresd centrum fungerar &ven som nod for
kollektivtrafiken i kommunen.

Konsekvenserna for barn anses positiva, d& den tidigare
industrifastigheten aven planlaggs for ett andamal avsett for
barn och ungdomar. Leklandet ska mdjliggéra att barn sjalva
eller tillsammans med en anhdrig, utvecklas och stimuleras
genom lekar och pedagogiska aktiviteter.

Den O0kade sdkerhet som planen medfor for leklandets
besokare anses ocksa positivt.

11
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Konsekvenser for Planomradet ar centralt placerat i Tyreso och har god
jamstalldhet tillgang till kollektivtrafik vilket kan ses som positivt ur ett
jamstalldhetsperspektiv.
TEKNISK SERVICE/ FORSORJINING
Vatten och avlopp Fastigheten &r ansluten till det kommunala VA-nétet.
Dagvatten Planomradet ar anslutet till det kommunala dagvattennatet.

D& planforslaget inte innebar nagon 6kad andel hardgjord
markyta foreslas inga dagvattenatgarder.

Véarme och el Kommunen uppmanar till anvandning av fornyelsebara
energikallor. Fjarrvarmeledningar finns i omradet.

GENOMFORANDEFRAGOR
Tidplan Beslut om planbesked
i MSU 14 augusti 2013
Beslut om planuppdrag 4 december 2013
och samrad i MSU
Samrad december 2013/januari 2014
Granskning november/december 2014
Antagande maj 2015
i kommunfullmaktige
Laga kratft, tidigast maj/juni 2015
Genomférandetid Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar raknat fran det datum

da beslutet att anta detaljplanen har vunnit laga kraft. Detta
ar den kortaste genomférandetid en detaljplan kan ges och
motiveras av att det fullstdandiga genomférandet av en
detaljplan av detta slag erfarenhetsmassigt inte tar langre tid.

Nar planens genomférandetid boérjar har fastighetsagarna
ratt att fa bygglov enligt planen. Fére genomforandetidens
utgang far mot berorda fastighetsagares bestridande
detaljplanen inte andras eller upphavas om det inte ar
nodvandigt pa grund av nya forhallanden av stor allmén vikt,
vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen. Efter
genomfdrandetiden fortsétter planen att galla till dess den
andras eller upphavs.

12
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Planomradet innefattar ca 200 m? allman platsmark, med
bestammelsen gatu- och parkmark i géllande plan. Marken
arrenderas av agaren till Bussen 5 for leklandséandamal.

Tyres6 kommun ar huvudman for de allmanna vatten- och
avloppsanlaggningarna som finns i anslutning till
planomradet.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa
kvartersmark fram till natstationen.

Ledningsratt, akt 0138-98/13.1 for kraftledning belastar
Bussen 5. Ledningsratten paverkas ej av detaljplanen utan
fortsatter att galla.

Fastighetsagare ansvarar for att byggande av alla typer av
anlaggningar, ledningar och byggnader inom kvartersmark.

| samband med att detaljplanen antas i kommunfullmaktige
kommer ett avtal att tecknas mellan Tyres6 kommun,
exploatéren Kaatach AB och Vattenfall Eldistribution AB.
Avtalet reglerar markfdrsaljning och genomférandeansvar.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Servitut

Ansodkan

Fastigheten Bussen 5 ar privatagd. Fastigheten Bollmora 2:1
ags av Tyres6 kommun och berord del ar utarrenderad for
leklandsverksamheten. Nar planen vinner laga kraft kan
aktuell mark 6verlatas fran Bollmora 2:1 till Bussen 5. Villkor
for dverlatelsen stipuleras i avtalet.

Fastigheten Bussen 2 som ags av Vattenfall Eldistribution
AB utg6r en natstation och kommer enligt planforslaget att
ligga inom Bussen 5. For att sakerstalla atkomst till
natstationen och ledningar till Bussen 2 bildas ett official-
servitut. Omfattning gallande servitut ska framga av avtalet.

Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga
atgarder ske genom ansotkan till Lantméaterimyndigheten,
Box 47700, 117 94 Stockholm. Exploatéren bekostar
erforderliga fastighetsbildningskostnader.

EKONOMISKA FRAGOR

Vatten och avlopp (VA)

Exploator anlagger och ansvarar for nya ledningar pa
kvartersmark.

13
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Fastigheten Bussen 5 ar ansluten till kommunalt vatten och
avlopp.

Avgiften for bygglov bestar forutom bygglovsavgiften av
nybyggnadskarta, utstakning samt lageskontroll och
debiteras enligt vid varje tillfalle gallande taxa.

Kaatach AB ska enligt planavtal med Tyres6 kommun betala
en planavgift for framtagandet av detaljplanen. Planavgiften
ska betalas senast 3 veckor efter att planen antagits av
kommunfullmaktige.

Lantmaterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for
fastighetsbildning varierar saledes beroende pa hur
omfattande och tidskravande arendena ar. Lantmateriet kan
bistd med prisuppgift och kontaktas pa 0771-63 63 63.

For uppgift om elanslutningsavgift eller bestallning av
kabelutsattning pa privat tomt kontakta Vattenfall
Eldistribution AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-
82 00 00.

For uppgift om teleanslutningsavgift kontakta
Telia Sonera AB, telefon 90 200.

Planlaggningen sker med normalt planférfarande.

Genomférandetiden ar 5 ar fran det datum planen vunnit
laga kraft.

Foljande tjansteman fran Tyres6é kommun har medverkat i
projektgruppen som tagit fram planen:

Hanna Furstenberg Danielson, planarkitekt

Karl Hallgren, exploateringsingenjor
Emelie Hall, exploateringsingenjor

Hanna Firstenberg Danielson
planarkitekt

14



Planbeskrivning Antagandehandling 15/15
Mars 2015

Bilagal:

Vad ar en detaljplan och hur gar det till?

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som bestammer hur marken far anvandas.
Processen att ta fram en detaljplan ar reglerad i plan- och bygglagen (PBL 2010:900)
i dess lydelse fére 2015-01-01.

0. Program

Om planen inte ar i linje med dversiktsplanen ska ett program goras dar
utgangspunkter och mal for planen anges. Programmet skickas pa remiss till
fastighetsagarna, myndigheter, féreningar och 6vriga berérda.

1. Samréad

Kommunen tar fram ett samradsférslag med bl.a. plankarta och planbeskrivning.
Samradshandlingarna skickas pa remiss till berorda. | handlingarna beskrivs vad
planen ar tankt att innehalla. Inom angiven tid finns mojlighet att yttra sig om hur man
som fastighetségare eller dvrig berérd anser att planen ska utformas. Efter att
samradet avslutats gors en samradsredogorelse dar samtliga yttranden besvaras.

2. Granskning

Kommunen gor en bearbetning av planen efter synpunkter och annat som kommit
fram och planen tas upp i kommunstyrelsen for beslut om granskning. Déarefter
skickas den till berérda fastighetsagare och remissinstanser. Nu finns ytterligare ett
tillfalle att yttra sig 6ver planen. Aven efter granskningsskedet gors en
sammanstallning av inkomna yttranden med svar fran kommunen. Efter
granskningsskedet kan smaérre justeringar av planen goras.

3. Antagande och genomfdrande

Kommunstyrelsen och efter det kommunfullméktige ska nu anta planen. Det finns
mojlighet fér den som fortfarande ar missnojd att dverklaga planen till lansstyrelsen
och i sista hand till regeringen.

Efter att detaljplanen ar klar och har vunnit laga kraft vidtar genomférandet av
planen.
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