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Planbeskrivning
Inledning

Detaljplan For denna plan tillimpas Plan- och bygglagen (APBL 1987:10).

En detaljplan ger en samlad bild av den avsedda mark- och
vattenanvéndningen och hur miljén avses fordndras eller bevaras. En
detaljplan redovisas som ett avgrénsat omrade pd en karta med
bestimmelser. Till detaljplanekartan hér en planbeskrivning som
forklarar syftet och innehallet i planen samt en genomférandebeskrivning
for vad som behdver goras for att planen ska kunna forverkligas.

Den samlade bedémningen av markens och vattnets anvindning som
gors i en detaljplan ger ocksa ramarna for prévning av olika framtida lov,
till exempel bygglov, rivningslov och marklov. Detaljplanens
bestimmelser ligger dven till grund for tillstdnd enligt miljébalken och
prévning enligt till exempel fastighetsbildningslagen, anldggningslagen
och ledningsrittslagen. I och med att ett omrade har detaljplan finns savil
faststdllda byggritter som ett skydd mot odnskade forandringar.
Harigenom gar lovprévning bade snabbare och enklare. Det blir dven
mindre risk for grannrittsliga tvister.

Handlingar

Planhandlingar
Utstillning 2
Ploglandet

Detaljplanekarta med planbestimmelser

Planbeskrivning

Genomforandebeskrivning

[ustration

Utlatande gillande utstéllning 1

Fastighetsforteckning

Gatukostnadsutredning

Fastighetsinventering 2012-07-13, Samhillsbyggnadskontoret
MKB Alvsby industriomrade 140214, rev 140708, WRS
Dagvattenutredning Alvsby industriomride 140205, WRS
131202, Beskrivning naturvirden, alla delar

Vigutredning Alvsby industriomrade 2014-01-14, MarkTema

bilagor

O OO0 OO0 O 0O O 0O 0 0 o0

Planhandlingar  Halles tillgdngliga pd SBK och via hemsidan, s6kvig:

tidigare skeden http://www.varmdo.se/byggaboochmiljo/kommunensplanarbete/detal

iplanering/pagaendedetaljplanering/varmdolandet/listadpvarmdolande
t/alvsbyindustriomrade.4.63c5311513f7b9%eaf4e2aae.html

Utstéllning 2
Utstillning 1
Samrad
Program

O O O O
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Bakgrund

I Virmdo kommun finns ett stort behov av mark for mindre verksamheter som till exempel
smaindustri och hantverk. Alvsby industriomrade #r ett etablerat omrade sedan 1970-talet,
och ir utpekat som utredningsomrade for nya verksamheter i versiktplanen. Alvsby ir ett av
f4 omraden i kommunen dédr mindre foretag kan etablera verksamhet. Efterfragan pa
tomtmark for smaindustri bedéms som stor.

Ar 2008 godkindes ett start-PM for planarbetet av kommunstyrelsen. I programmet som
upprittades under 2009 har omradet uttkats sé att hela det befintliga industriomradet ingar i
planomrédet.

Planhandlingar har upprittats och plansamréad héllits under hdsten 2010. Planhandlingarna har
bearbetats och varit pa utstillning mellan den 30 augusti 2011 och den 19 september 2011.

Vid utstédllningen riktades kritik mot trafiklosningar och gatukostnader, vidare kritiserades
foreslagna bulleratgérder. Kritiken var s& omfattande att en bearbetning av planen blev
nddvindig. Detaljplanen foreslas nu att samtidigt stéllas ut i tre delar, da det ursprungliga
planomrédet var omfattande och med delvis olika inriktningar och problemstillningar.

Planomrédets lige. De tre planomradena

Planens syfte och huvuddrag

Syfte Syftet med planen é&r att komplettera ett befintligt industriomrdde med ny
mark for verksamheter. Malet ar att utforma ett vl fungerande och tryggt
verksamhetsomrade med speciell hidnsyn till kulturlandskap och vatten-

skydd.
De Gvriga Alvsby #ngar: Omfattar i huvudsak ny industrimark pé #ngarna vister
detaljplanerna. om Saltargvagen

Magneberg: Omfattar i huvudsak det befintliga industriomradet norr om
Fagerdalavigen.

Ploglandet Ploglandet: Omfattar befintliga industrikvarter séder om Fagerdalavigen,
samt angrinsande obebyggd mark §ster ddrom. Detta omrade bedéms
kunna nyttjas for nya industritomter. I planomradet ingér dven en ny
cirkulationsplats vid korsningen med Alvsbyvigen samt nya
busshéllplatser i anslutning till denna.
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Befintligt industriomrade.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap Miljobalken
Detaljplanen utformas med hénsyn till lokala naturvérden samt till den regionala gronkilen.

Inom omréadet finns inga utpekade riksintressen enligt 3 kap 6 § Miljobalken (MB). Omradet
ingdr i riksintresseomrade for kust- och skirgard enligt 4 kap 1,2 och 4 §§ MB. Atgirden
bedoms vara forenligt med bestimmelserna i 4 kap 2 § MB eftersom det ér fraga om en
utdkning av en befintlig verksamhet

Plandata

Lige Planomradet &r beldget ca 3 km ster om Hemmesta centrum ldngs
Fagerdalavigen (vdg 667). Det befintliga industriomrédet bendmns
Ploglandet och striacker sig séder om Fagerdalavigen.

Ortofoto ver planomradet (g(’inmarkerat).

Avgrinsning Hela det befintliga industriomrédet i Ploglandet ingar. Planomradets
grinser i 6vrigt har lagts ut for att kunna ge sévél en funktionell
avgransning av ett utvidgat verksamhetsomrade som ett skydd for
kringliggande naturmark.

Areal Planomradets areal ar drygt 9 ha.

Markigo- Virmdd kommun adger Alvsby 1:13 som utgdr en stor del av den

forhallanden obebyggda marken. Ovrig mark dr i enskild &go med olika markigare.

5(17)



Varmdod kommun forslag till detaljplan for del av Alvsby 1:13 m fl - Ploglandet Antagandehandling
samhadllsbyggnadskontoret
SPN 2014-09-18 Planbeskrivning Dnr 14SPN/0150

Tidigare stidllningstaganden

/ Magneberg

Holmdngen /
Y
/

Karta som visar befintliga detaljplaner (dp/bp).

Gillande Det befintliga industriomradet omfattas till stérsta delen av Byggnadsplan

detaljplaner for del av Alvsby 1:13 (bp327) faststélld 1984-11-06. For ett mindre
delomrade har ny detaljplan upprittats, detaljplan for Alvsby 1:56 (dp32)
faststdlld 1992-11-03. Detaljplanerna, ddr genomfSrandetiden gatt ut,
anger i huvudsak industrimark.

Oversiktliga Det aktuella omradet #r i ”Oversiktsplan for Virmdé kommun 2012 -

planer 2030” redovisat som ett framtida arbetsplatsomréde for industri, hantverk,
specialhandel och kontor. Enligt 6versiktsplanen bor nya fastigheter for
smaindustri och andra verksamheter tillkomma i kommunen. Malet dr att
skapa fler arbetstillfdllen som kan minska utpendlingen, bevara och
utveckla det lokala néringslivet och locka nya foretag. Varmdo ar en
smaforetagarkommun med en hog andel fa- och enmansftretag.

I stort sett hela industriomréadet ligger inom det stora omradet Alvsbyn-
Tuna-Brevik som &r utpekat som kulturmiljo av lokalt intresse i
oversiktsplanen.

Riksintressen Planomradet ligger inom riksintresse enligt Miljobalkens fjdrde kapitel.
Det innebir att det finns restriktioner vad giller vissa exploateringar, dock
inte sddana som innebér utvidgning av en redan befintlig verksamhet.
Inga andra riksintressen finns inom planomradet.

Strandskydd Planomréadet omfattas inte av strandskydd.

Program Ett detaljplaneprogram utarbetades for det aktuella planomréadet under
varen 2009 och programmet var ute pa samrad under sommaren. Totalt
inkom 18 yttranden under samradet. Den fragestéllning som var mest
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frekvent, rorde hanteringen av dagvatten. Aven frigan om paverkan pa
kulturlandskapet aterkom pé flera stillen.

Synpunkterna sammanstilldes och kommenterades i en program-
samradsredogtrelse som samhillstekniska ndmnden godkénde den 15
september 2009.

Behovsbedém-  Enligt Plan- och bygglagen (APBL) 5:18 ska bestimmelserna i Miljo-
ning om balken (MB) 6:11 — 6:18 och 6:22 (om behovsbedémning om betydande
betydande miljépaverkan) tillimpas i de fall ett genomftrande av en detaljplan kan
miljopdverkan  antas medf6ra en betydande miljopaverkan.

Kommunen har under framtagandet av planprogrammet genomfort en
behovsbedémning. I denna konstateras, da det ar frdga om ett befintligt
industriomrade, att genomférande av detaljplanen innebér en betydande
miljopéverkan och att en miljobeddmning med tillhrande miljokonse-
kvensbeskrivning (MKB) ska upprittas till detaljplanen for Alvsby.
Samrad om behovsbedémningen har skett med Lénsstyrelsen.

Samrad Samradshandlingar for hela industriomrédet, togs fram och stélldes ut for
samrad under hosten 2010. Samtidigt var en gatukostnadsutredning for
Alvsby 1:13 norr om Fagerdalaviigen dat. 2010-08-24 ute pa samrad.
Sammanlagt inkom 21 yttranden under samradstiden.

Synpunkterna sammanstéilldes och kommenterades i en samréds-
redogdrelse som samhillstekniska ndmnden godkinde den 14 december
2010.

Utstillning 1 Forslaget till detaljplan for hela industriomradet, har varit utstédlld under
tiden 2011-08-30 till och med 2011-09-19. Samtidigt har forslaget till
gatukostnadsutredning for *Alvsby norr om Fagerdalavigen” varit
utstilld. En gatukostnadsutredning for ”Alvsby séder om Fagerdala-
védgen” (Ploglandet), har samtidigt varit foremal for samrad.

Totalt har 23 yttranden inkommit under utstillningen, samtliga finns att
tillga i sin helhet pa samhillsbyggnadskontoret. Utlatande och samrads-
redogorelse for plan och gatukostnadsutredningarna har upprittats och
finns som bilagor till denna plan.

Utstillning 2 Planhandlingarna har ytterligare bearbetats och varit pa utstéllning under
perioden 2014-05-13 — 2014-06-09. Samtidigt har ett forslag till
gatukostnadsutredning varit pé utstéllning.

Totalt har 13 yttranden inkommit under utstéllningen. Samtliga finns att
tillgd i sin helhet pa samhillsbyggnadskontoret. Utlatande for plan och
gatukostnadsutredningarna har upprittats och finns som bilagor till denna

plan.
Kommunala Sambhilistekniska ndmnden beslutade 2010-04-13 att omradet ska byggas
beslut i dvrigt ut med kommunalt huvudmannaskap och att en gatukostnadsutredning ska

tas fram parallellt med detaljplanen. I denna slas fast vilken erséttning de
enskilda fastigheterna ska betala kommunen f6r upplatelse av gator mm.
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Kommunfullméktige beslutade 2010-09-29 att forvérva de obebyggda
delar av fastigheterna Alvsby 1:5 och 1:53, som ligger inom planomradet.

Samhiillstekniska nimnden (numera Samhillsplaneringsndmnden)
beslutade 2011-03-15 att uppdra &t samhéllsbyggnadskontoret att inom
ramen for 2011 ars budget pabdrja restaurering av Hemmesta sjéidng, som
ligger i direkt anslutning till Ploglandet.

Syftet med restaureringen dr att forbéttra situationen med dversvdmning
av gang- och cykelvidgen och fluktuerande vattennivéer intill bebyggelse
vid Ploglandet, f6rbittra forutsdttningarna for lokalt och regionalt
friluftsliv samt forbéttra for fisk och fagellivet. Restaureringen kommer
dven att medfora att ndringsdmnen tas upp av véxtlighet, vilket ger en
renade effekt innan vattnet ndr Hemmesta tréisk och Torsbyfjérden.

Vétmarksomradet ligger nedstréms industriomrédet, varfor atgirder dér
som paverkar vattenfléde och vattenkvalitet far stor betydelse {or
Hemmesta sj6éng.

Sambhillsplaneringsndmnden beslutade 2012-11-13 att planomradet
begrinsas, delen séder om Fagerdalavigen utgar. Alla gator inom
planomradet férses med gangtrottoar som bekostas av kommunen.

Sambhillsplaneringsndmnden beslutade 2013-05-20 att detaljplanen stélls
ut i tre delar. Delomrade 1 omfattar Ploglandet. Delomrade 2 omfattar i
huvudsak ny industrimark och delomréde 3 omfattar det befintliga
omradet norr om Fagerdalavigen.

Forutsattningar och forandringar

I denna del beskrivs bade planens f6rutsittningar och de foréndringar som foreslés. For att
skilja pé& dessa i loptexten skrivs forutsittningarna i “normal” stil medan foréindringarna skrivs

med kursiv stil.

Mark och geologi

Terringen kring Alvsby industriomrade utgérs av ett sprickdalslandskap
med lerfyllda dalgangar och omgivande héjdpartier. Hsjdomradena nér
som mest upp till drygt 30 meter Sver havet. Industriomradet genom-
korsas av en dalgéng lings Alvsbyvigen och en ndgot mindre markerad
dalgéng vid Fagerdalavigen. Geologin i omradet karaktériseras av de
lerfyllda dalgéngarna med omgivande berg/mordnomréaden.

Kartan pa nista sida visar huvuddragen.
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JORDARTSKARTA

Ploglandet &r
gronmarkerat.

rod: urberg gul: glacial lera
orange: svallsediment vertikalt randigt: fyllning pé urberg

ljusbla: morin, sandig horisontellt randig marklov krdvs

Geoteknisk undersékning har utforts for bedomning av lampligt
grundldggningssitt for utbyggnad av vdg samt vatten och avlopp.
Unders6kningar for jordlagerbestdmning i form av
viktsondering/slagsondering har utforts pa 27 stycken olika punkter.
Sonderingspunkterna dr placerade dels ldngs den nya végstrickningen,
dels pé de nya planerade fastigheterna.

Undersokningen visade att stora delar av omradet bestar av lera. Lerans
miktighet varierar mellan 0,5 meter och 8 meter och &r av torrskorpe-
karaktér. Torrskorpan stracker sig ner till ca 1,5-2,0 meter under
markytan. Leran underlagras av friktionsjord pé berg. Grundvattenytans
normalniva varierar i underkant torrskorpelera, vilket innebér knappt 2
meter under befintligt markyta.

Fordndringar, Som forutsdttning for grundldggning galler, att vdg vid cirkulations-

Sforutsdttningar  platsen maste grundldggas genom kompensationsgrundldggning, vilket

for vigbyggen innebdr att jord bortschaktas, motsvarande den belastning som vdgbanan
kommer att bli utsatt for.

Grundvattentikt ~ Omradet s6der om Fagerdalavdgen har ingétt i ett storre skyddsomrade
(Hemmesta och Alvsby skyddsomrade) for vattentiikt. Linsstyrelsen i
Stockholms lédn har upphévt detta vattenskyddsomrade med tillhérande
foreskrifter for grundvattentikter 2012-06-15.

Hydrologi och Alvsby industriomrade saknar i nuléget ett kommunalt dagvattennit.

dagvatten Dagvatten avleds dels mot &ster, till diket som rinner sdderut utmed
Saltar6vigen, dels mot vister till vitmarksomradet Hemmesta sjoéng.
“Saltarddiket” rinner vid Alvsbyfilten samman med ett storre dike fran
Nora. Vattnet rinner sedan vidare mot véster, genom Hemmesta sjodng
och slutligen ut i Hemmesta trisk.
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Néagon kontrollerad rening av dagvatten sker inte idag. I och med att
dagvattnet avleds i diken, som i flera fall har flacka slénter och tét
vegetation, renas vattnet till viss del tack vare detta.

Ett verksamhetsomrade for dagvattenhanteringen kommer att bildas. Det
Sframtida allmdnna bortledningssystemet foreslds utformas som dppna
diken. Makadamfyllda diken med drdneringsledningar kan ocksa
Jforekomma. Kommunen kommer att krdva att dagvatten ska fordrojas
inom den egna fastigheten innan det avleds till kommunens dagvatten-
system. Detta kan till exempel ske genom att dagvatten leds till
dagvattenmagasin pa fastigheten, antingen i traditionella stenkistor eller
magasin med speciella dagvattenkassetter. Andra forslag till fordrojande
och renande atgdrder redovisas i figuren nedan.

Teknik for lokalt omhiindertagande av dagvatten och 6ppen avledning.
[llustration: Peter Ridderstolpe, WRS Uppsala AB.

Férorenad mark

Fordndringar

Innan dagvatten lamnar planomradet kommer det att behandlas i
kompletterande utjimnings- och reningsanldggningar. Dessa
anldggningar fungerar ocksa som kontrollpunkter for vattenkvalitet, ddr
man med hjdlp av undersékningar av flora och fauna kan verifiera
kvalitet over lingre tidsperioder. Det kompletterande utjdmnings- och
reningsanldggningen anldggs i lagldnta omraden vid Hemmesta sjodng.

I dagvattenutredningen finns ytterligare beskrivningar och exempel,
se "Dagvattenutredning Alvsby industriomrade 140205, WRS”

Inom det nuvarande industriomradet finns vissa kénda markfororeningar.
Omradet har undersékts i samband med tidigare utredningar fore
programarbetet.

Inom det tillkommande omréadet férmodas inte férekomma tidigare
fororenad mark da det bestar i huvudsak av ej tidigare bebyggd dngs- och
hdllmark.

Vid schaktning och grundliggning inom tidigare ianspraktagna
industritomter kan undersokning av markféroreningar komma att krdvas.

10(17)



Varmdd kommun forslag till detaljplan for del av Alvsby 1:13 m fl - Ploglandet Antagandehandling
samhaéllsbyggnadskontoret
SPN 2014-09-18 Planbeskrivning Dnr 14SPN/0150

Radon De understkningar som gjorts §ver omridet talar for att det inte
forekommer markradon.

Natur

TBESKrivning naturmark
1. Oppen. detvis Skermark. Hogonang med
Gronkl | est-vistg fiktning, buffertzon mot bustadomsdde
2. Skog och Oppen mark. Yogre, tt Laliplanteing samt fvkiidvakog
s0m Svergds i torrare higinting
3. Oppen, svagt sluttande dhermark med enstaka hattar
dat oppna Kuiturtandsiapet

4. Hasibetoumark med stoire, solitdro vrad

gérdebabypoelse m Dol av kutiurmidn
Sannolik lerbacks med visst Ratury,

§. Blandidoy. glos intil
beteapiverhan Buflertron

6. Bergshoyd med didre tall.
med wisst loksit virde
ariee Syukturskapanda

7. Cuhsksing skogamunk
8. Awsbyfaiten - oppen

som polatisdker.

mad mer som ppen
9. oeh

el aides 121, visgt —/ﬂ
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A LT o M b e : [1111] Hoga upplevelsevarden

Karta som utarbetades till programskedet och som beskriver naturmarken infor programskedet. Ploglandet &r gréonmarkerat.
Omradena betecknade 5 har da fatt sitt virde delvis som buffertzon mot bebyggelse.

De ljusgrona cirklarna dr kompletteringar efter senare platsbestk, som omraden viktiga att bevara som karaktérer i
landskapsbilden. I den gulmarkerade cirkeln aterfanns inga dldre trid.

Vegetation och Landskapet i omgivningarna &r varierat med olika vegetation, sdsom lov-

rekreation och barrskog. De storsta naturvirdena ligger utanfor planomradet, Gster
om Ploglandet pa de dppna Alvsbyfilten som tidvis 4r Sversvimmade.
Hiér finns mycket stora virden for flora, faglar och groddjur.

Hemmesta sjoédng, vars restaurering paborjades 2011, ir beléget vister om
planomrédet.

Soéder om planomradet ligger sammanlénkade mindre vigar och stigar
bade mot Storskogen och Hemmesta (se bild ”planomradets ldge”).

Fordndringar Denna kulle i anslutning till Fagerdala-
vdgen utgor en karaktdr i landskapsbilden
(se karta ovan) och ska bevaras.

Nya gangbanor fireslas lings vigarna.
Dessa leder fram till Fagerdalaviigens
busshallplats och knyter samman Avigen

med Alvsbyvdigen.
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Bebyggelseomraden

Industri m.m.

Fordndringar

Kommersiell
service

Fordndringar

Ploglandet sett fran Aviigens fortsittning sdder ut.

Den befintliga bebyggelsen utgérs huvudsakligen av industribyggnader av
varierande storlek och utforande. Vissa tomter dr obebyggda och anvénds
mest som upplag medan andra &r fullt utnyttjade och i behov av
expansionsyta. Omréadet har byggts ut under lang tid och byggnadernas
karaktér varierar beroende pa olika alder och andamaél. Den yttre miljon
ger bitvis ett skripigt intryck.

Planforslaget mojliggor bildande av nya fastigheter och uppforande av
nya byggnader for industriverksamhet.

I storsta delen av planomradet regleras byggnadshojden till 7,5 meter och
totalhojden till 11 meter, sa att en hog hall kan byggas, alternativt tva
kontorsvaningar. Vid bygglovprovning stdlls krav pa att en byggnad ska
anpassas till omgivande bebyggelse.

Planforslaget medger en forsiktig utjdmning av marken inom vissa
fastigheter, sa att de kan fa en mer dndamalsenlig tomtyta.

Nirmaste dagligvarubutik och viss annan service finns i Hemmesta
centrum. Ovrig kommersiell och offentlig service finns i Gustavsberg.

Gillande detaljplaner anger inga sirskilda omrdden f6r kommersiell
service. | Ploglandets vistra del finns idag en lunchrestaurang.

Huvudsakliga anvindningsomradet foreslas, som idag, bli industri, med
vilket menas all slags produktion, lagring och annan hantering av varor.
Kontor och personal-utrymmen etc. som behovs for industriverksamheten
kan inrdknas i detta. Enligt APBL medges inom "J-industriomrade” att
en kontorsdel far uppta hogst 40 % av bruttoarean (BTA). Mindre
personalbutik kan inga i kontorsdelen och far uppta hogs 10 % av
bruttoarean (BTA).

Inom Ploglandets véistra del, som grdnsar mot Hemmesta sjodng, foreslas
industri-, men dven kontors- och handelsindamal. Detta omrade ligger
vdl exponerat fran ldansvig 667

12(17)



Varmdo kommun

férslag till detaljplan for del av Alvsby 1:13 m fl - Ploglandet Antagandehandling

samhallsbyggnadskontoret

SPN 2014-09-18

Bostider

Fordndringar

Tillgdnglighet

Gator och trafik

Gator

Fordndringar

Planbeskrivning Dnr 14SPN/0150

Norr om Ploglandet finns idag en bostad pa mark som i gédllande plan
anges for industriindamal. Dessutom finns négra bostdder séder om
Fagerdalavigen ca. 300 meter dster om Ploglandet.

Vid korsningen Fagerdalavégen - Alvsbyvigen finns idag pa fastigheten
Alvsby 1:11, en sedan ldnge etablerad bostad pd mark som i géllande plan
anges for industridindamal

Planen ska ej medge att nya bostdder tillkommer, vare sig inom det
befintliga eller det nya verksamhetsomradet.

Den befintliga bostaden kommer, genom ett bygglovforfarande, att dndra
anvéndning till industri- och kontorsdndamal.

Marknivéerna inom planomradet dr sddana att god tillgédnglighet dr lidtt att
astadkomma.

Industrifastigheterna inom Ploglandet nés via Avigen. Korsningen med
Fagerdalavégen har lag trafiksdkerhetsstandard.

Fagerdalavédgen och Saltar6vdgen dr lansvédgar med Trafikverket som
huvudman. Vigarna inom industriomrédet dr idag enskilda och férvaltas
av en samfillighetsforening.

PLOGLANET
DELSTRACKA 9.0

- I
i Dy vy M

I ‘ [T
ne 2% o

Typsektion for industrigatan Avigen

Korsningen vid Alvsbyvigen foreslas byggas om till en cirkulationsplats
med ny anslutning soderut till Ploglandet. En cirkulation innebdr bland
annat att fordonsforarna maste sdnka hastigheten vilket medfor ékad
trafiksdkerhet. Dessutom knyts Ploglandet samman med industriomradet
lings Alvsbyvdgen till ett gemensamt omrédde, med direkt angéring via
cirkulationsplatsen.

Stora nivaskillnader innebdr, att det inte har gatt att knyta samman
omrddet langst i vdster norr om Ploglandet med de ovriga
industriomradena, utan detta foreslas ha kvar sin befintliga infart direkt
fran Fagerdalavdgen.

For Ploglandet innebdr det, att Avigen forlings genom det nya kvarteret
och far en ny anslutning med gangbana till den nya korsningen.
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Buller
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Planbeskrivning Dnr 145PN/0150

Nuvarande infart till Ploglandet bibehalles, men byggs om och enkelriktas
sa att utfart dar omojliggors. Infart ska bara kunna ske fran nordvdst.

Fran Hemmesta finns en relativt nybyggd géng- och cykelvig fram till
Alvsby. Vigarna inom industriomradet saknar idag gdngbanor.

Gang- och cykelviigen fran Hemmesta ska kunna forldngas vidare ldngs
med Fagerdalaviigen fram till korsningen med Saltarévdgen och norrut
laings Saltarovigen upp mot Evlinge och Kopparmora.

Lings Fagerdalavigen finns busslinje mot Hemmesta, Gustavsberg och
Slussen men busshéllplatserna har lag standard med hénsyn till
trafiksdkerheten.

Befintliga busshdllplatser vid Alvsbyvigen flyttas och ansluter till
cirkulationsplatsen, sa att lampliga hallplatsfickor kan anordnas.
Hallplatserna forses med regnskydd och i anslutning till hallplatserna
anordnas 6vergangsstdllen.

Inom planomrédet sker parkering pa den egna fastigheten.

Parkeringen ska dven fortsdttningsvis losas inom respektive fastighet.
Parkeringsbehovet, som dr beroende av verksamhetens art och
personaltdthet, kommer att provas i samband med bygglov och ska vara
dimensionerande for den mojliga byggnadsarean.

Befintlig verksamhet stér omgivningen i ringa grad.

Genomforandet av detaljplanen, innebdr inga ndmnvdrda fordndringar
fran dagens forhallanden.

Brandf6rsérjning kommer att ske genom konventionellt
brandvattensystem eller med tankbil.

Teknisk forsérjning

Vatten och
spillvatten

Kommunalt vatten och aviopp finns sedan gammalt utbyggt till Alvsby.
Nya vatten- och avloppsledningar har byggts vidare genom omradet mot
nordost for att forsérja sdvil industriomradet som de fordndringsomraden
som ligger ldngre Oster ut.
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Dagvatten Se kapitlet om hydrologi och dagvatten ovan.

Fordndringar En ny avloppspumpstation kommer att anldggas strax vdster om
Ploglandet.

Virme Varje fastighet ordnar sin egen virmeforsorjning.

Fordndringar Planen reglerar inte byggnaders uppvirmning men kommunen ser positivt

pa anvdndande av fornyelsebara energikdllor.

El och tele Vattenfall Eldistribution svarar fér omradets elforsorjning. TeliaSonera
Skanova Access AB &r huvudman for telenitet.

Fordndringar Anslutning av tillkommande bebyggelse sker till el- och telenditet.
En transformatorstation kommer att flyttas.

Avfall Avfallshanteringen inom omrédet ska ske pa ett miljovénligt sétt med
mojlighet till kiéllsortering. Framkomligheten for konventionella
renhdllningsfordon inom omradet beaktas vid utformning av vigniitet.

Administrativa fragor

Huvudmannaskap Kommunen &r huvudman for allmén plats och gatumark. En
gatukostnadsutredning upprittas parallellt med planarbetet.

GenomfGrandetid Under planens genomfrandetid far planen inte &ndras, ersittas eller
upphdvas mot fastighetséigares vilja. Undantaget &r om det 4r nodvéndigt
pé grund av nya forhallanden av stor alimén vikt som inte kunnat férutses
vid planldggningen. Om planen &ndras, ersitts eller upphévs under
genomforandetiden har fastighetsdgarna eventuellt rtt till erséttning av
kommunen.

Under genomf6randetiden har fastighetsigarna en garanterad byggriitt i
enlighet med planen. Om detaljplanen inte @ndras, ersitts eller upphivs
efter genomforandetiden fortsétter dock planen att gilla.

Genomforandetiden dr 10 ar frdn det datum planen vinner laga kraft.
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Konsekvenser

Samman- En miljokonsekvensbeskrivning &r uppréttad med malsittningen att
fattning av beskriva och bedoma f6rutsittningarna for och konsekvenserna av en
MKB fortitning och utdkning av Alvsby industriomrade,

se vidare MKB Alvsby industriomrade 140214, WRS

Denna beror framtida verksamheters miljopaverkan, sdsom negativ
paverkan pa vattenkvaliteten i Hemmesta och Alvsby reservvattentikt,
Okade utsldpp av féroreningar via dagvatten till vaitmarksomradena
Alvsbyfilten och Hemmesta sj6iing, bullerpdverkan samt paverkan pa
fornminnesomréden.

Ett flertal konsultutredningar har genomforts i samband med planarbetet
i syfte att utreda potentiella risker med planforslaget och eventuella
behov av atgdrder for att minimera den negativa paverkan.

Sammanfattningsvis har ingen av de miljéaspekter som vérderats inom
MKB-utredningen bedémts ge storre konsekvenser é@n sma eller
maérkbara (enligt en 6-gradig rangordning) vid genomftrande av planen.
Denna virdering forutsitter att de atgérder som foreslas i MKB

genomfors.
Vatmarks- Konsekvenserna for vatmarksomréddet Hemmesta sjodng till f6ljd av
omraden Okade utsldpp bedoms bli sm& om planen genomfors. Aven om

planliggningen utgdr en potentiellt 6kad risk for férhéjda floden och
okad fororeningsbelastning, bedoms de atgdrder som foreslas i bifogade
dagvattenutredning, leda till att forandringarna blir begrinsade eller att
utsldppen minskar.

Buller Sammantaget bedoms de negativa konsekvenserna till f6ljd av 6kat
buller som smé vid genomf6rande av planen.

Utsldpp Konsekvenserna av planforslaget beddms bli obetydliga till smé nér det
giller utslédpp till luft och mark, samt betrdffande problem med avfall.

Nir det giller avfall, som i vissa fall utgér ett problem i omrédet, ar det
viktigt att det avfall som riskerar att férorena mark (och ddrmed
dagvatten och grundvatten) hanteras korrekt.
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Medverkande

Medverkande Bjorn Wallgren, projektledare

tjdnstemin Mona Berkevall, dagvatteningenjor

Patrik Stenberg, 6versiktsplanerare
Lars Kustus, trafikingenjor

Ann Hagstrém, kommunekolog
Maria Legars, kommunantikvarie

Medverkande Peter Stenberg, genomfrandefragor - Structor

konsulter Jan Fredriksson, vidgprojektering - MarkTema

Jonas Andersson, dagvatten och MKB — WRS

Johanna Gervide, buller — Norconsult

Samhiillsbyggnadskontoret i Varmdé kommun

Henrik Lundberg Bjorn Wallgren
Sambhéllsutvecklingschef planarkitekt
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