Varmdd kommun Ploglandet Antagandehandlingar
samhalisbyggnadskontoret forslag till detaljplan for Alvsby 1:13 m fl

SPN 2014-09-18 Utidtande dnr 14SPN/0150

UTLATANDE

Detaljplan foér del av Alvsby 1:13 m fl — Ploglandet,
Varmdé kommun

Vy fran Kvarnstuan mot Hemmesta sj6édng.

Beskrivning av utstéllningsférfarandet

Forslaget till detaljplan for Alvsby 1:13 m fl Ploglandet, har varit utstilld under tiden 2014-05-13 till
och med 2014-06-09. Information om utstéllningen skickades till berdrda sakdgare och fanns dven
anslaget pd Kontaktcenter.

Samtidigt har férslaget till gatukostnadsutredning varit utstélld.

En informations- och diskussionstraff holls betriffande gatukostnadsutredningen i Varmdésalen pa
kommunkontoret onsdagen den 14 maj mellan kl. 17 och kl. 19. Detta bestktes av drygt 20 personer.
Dir fanns tre tjdnstemén frin kommunen samt tvd konsulter pa plats for att diskutera innehéllet och
svara pé fragor.

Totalt har 13 yttranden inkommit under utstillningen, varav 9 beror detaljplanen och 4 berdr
gatukostnadsutredningen. Samtliga finns att tillgd i sin helhet pd samhéllsbyggnadskontoret.
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Varmdo kommun Ploglandet
samhallsbyggnadskontoret

SPN 2014-09-18 Utldtande

Yttranden har lamnats av:

01
03
04
08
14
16
17
20
21
29
36
37
37

Storstockholms brandfrsvar

Bérje Johansson BMS, Alvsby 1:78
Stockholms léns landsting. Trafikforvaltningen
Fritz Eriksen, Alvsby 1;56

Bygg- och miljokontoret

Vattenfall Eldistribution AB,
Lantmaéteriet

Trafikverket

Lansstyrelsen

Virmdo hastvigsforening

AB Ledarskruv, Alvsby 1:75

8 fastighetsédgare (Ploglandets samfillighetsforening)

Gunnar Gustafsson, Alvsby 1:75

Antagandehandlingar

forslag till detaljplan for

Se Gk.Utr.

dven G.Ut.

Se Gk.Utr.
Se Gk.Utr.
Se Gk.Utr.

Alvsby 1:13 m fl
dnr 14SPN/0150

14.05.28
14.06.09
14.06.04
14.06.09
14.06.24
14.06.16
14.06.09
14.05.28
14.06.13
14.06.09
14-06.09
14.06.09
14.06.09
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Vérmdo kommun Pioglandet Antagandehandlingar
samhallsbyggnadskontoret forslag till detaljplan for Alvsby 1:13 m fl

SPN 2014-09-18 Utldtande dnr 14SPN/0150

Yttranden, vissa sammanfattade, samt samhallsbyggnadskontorets
kommentarer och stallningstagande.

01. Stockholms brandférsvar

SSBF har tidigare yttrat sig vad géller brandvatten, tillgédnglighet vid brandsldackning samt
funderingar kring 6kad transport av farligt gods. Kommunen har svarat p& dessa yttranden och
anfort att brandvatten och tiligédnglighet for brandforsvaret ska beaktas.

[ aktuella utstdllningsforslag ndmns det inte mycket om brandvatten, brandposter samt
raddningstjénstens tillgdnglighet. SSBF anser att det vore tydligt frdin kommunens sida att i
planbeskrivning belysa dessa punkter under egen rubrik. P4 s sitt tydliggérs kommunens
beslut i fragan. P4 samma sitt tycker SSBF att det skulle vara tydligt att &ven ha en rubrik vad
géller transport av farligt gods och anvéndning av farliga &mnen inom omradet
(’riskhidnsyn”). Under denna rubrik skulle det exempelvis kunna konstateras att det finns visst
skyddsavstdnd mellan industriomrade och bostéder.

Kommentarer:

Inom industriomradet medges dverhuvudtaget inte bostadsdndamal, varfor inga bostdder
kommer att kunna paverkas av farliga transporter till och fran omradet. Ovriga synpunkter
angdende mdjligheten till brandsldckning mm kommer att beaktas vid plangenomférandet.

03. Borje Johansson BMS, Alvsby 1:78

Se yttrande rérande gatukostnadsutredningen

04. Stockholms léins landsting. Trafikférvaltningen

Synpunkter (sammanfattade):

Busshallplatser utrustas med véderskydd utifran antalet pastigande resendrer pé aktuell héllplats.
Nya busshallplatser ska utformas i enhetlighet med trafikforvaltningens riktlinje Ribuss.

Trafikforvaltningen har inga ytterligare synpunkter pa drendets innehall.
Kommentarer:

Kontoret noterar dessa synpunkter och kommer att félja riktlinjerna.

08. Fritz Eriksen, Alvsby 1:56
Synpunkter (sammanfattade):

1. Upplands Svetsservice AB och Varmdoé kommun har tréffat avtal om detaljplanering av
fastigheten Alvsby 1:56. Overenskommelsen finns upptagna i tva 6verenskommelser med
ansokan om fastighetsreglering fran 2007 och 2009. Overenskommelsen om sjélva
markregleringen har i sig blivit ogiltig p.g.a. kommunens férsummelse att i tid uppritta
overenskommen frimédrksplan for fastigheten. Kommunen har emellertid under varen
2014 bekriftat sin fortsatta bundenhet av flera delar av avtalen namligen plankostnaden,
markregleringen och uppsittning av staket. Avtalet berdr ocksa gatubyggnadskostnaden.
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Varmdd kommun Ploglandet Antagandehandlingar
samhallsbyggnadskontoret forslag till detaljplan for Alvsby 1:13 m fi

SPN 2014-09-18 Utlatande dnr 14SPN/0150

Denna del var kopplad till den vigomldggning som dé var aktuell. Friga dr emellertid om
inte dven bolagets foreslagna andel av gatubyggnadkostnaden i det nya planforslaget ska
reduceras med hinsyn till denna tidiga 6verenskommelse

2. Bolaget noterar med tillfredstéllelse att det reviderade planforslaget nu innehdller den
byggritt som giéllt i de tva tidiga avtalen

Det 4r inte acceptabelt att kommunen som i markbytet erhdller mark for gng- och
cykelvdgen med déarunder liggande ledningar ldgger ut ett u-omrade i anslutning till det
forvirvade markomradet. Bolaget 4r inte underréttad om vilken typ av ledningar som ska
forliggas inom detta u-omrade. Ar detta omrade inte kopplat till Alvsby 1:56:s egna
behov borde dven detta omrade inregleras i kommunens egen fastighet. Ett u-omréade
innebdr ett storre hinder i nyttjandet av fastigheten &n ett prickmarkerat omréde. Fragan
om ledningstyp och ersittning bor klargéras i detta sammanhang och inte lamnas 6ppet till
en framtida lednings forrdttning.

3. Det ér inte heller acceptabelt att en stor del av den mark bolaget forvdarvar av kommunen i
planen redovisas som ett omrade likvardigt med naturmark. Denna mark har
planbeteckningen N1 och N3, vilket innebér att zonen ska vara planterad och att
markhgjden inte far dndras. Det omrade pa bolagets fastighet som ligger i anslutning till
detta omrade har planbeteckningen N5 vilket innebér att bygglov krédvs for schakt och
sprangning Bolaget har forstaelse for uppfattningen att bAida omrédena har sddana natur-
och miljévirden att de bér behandlas med omsorg. Nér det giller det sistndmnda omradet
finns en mojlighet till ett industriellt nyttjande efter en bygglovprévning. Denna majlighet
finns inte for det forstnamnda omradet. Detta far till fljd att bolaget ska betala erséttning
for 6verskjutande marktilldelning for ett omréde som fyller funktionen av naturmark, 4r en
del av ett storre omrade som har planbeteckningen naturmark och dessutom &gs av
kommunen. Bolaget anser att samma reglering bor gélla for bada omradena. Det bor
finnas starka skil innan en markbearbetning vidtas. Bolaget kan med denna
bevekelsegrund acceptera planbeteckningen n5 for bdda omrédena. Bolaget har inga
planer fér avverkning och nivafordndring av omradet. Den accepterade planbeteckningen
ar tillracklig for att sékerstélla samhéllets intresse av att ge omradet en god miljé men
dnda inte forhindra rimliga behov av anpassning av fastigheten for produktionens behov.
Om denna f6randring i planforslaget inte kan godtas &r det rimligt att kommunen sjilv
dger det omrade som egentligen &r en del av kommunens naturomrade.

4. Se utlatandet rorande gatukostnadsutredningen.

Bolaget vill avslutningsvis papeka att nuvarande samfallighetsférening bestar av
medlemmar inom och utom det nya planomradet. Mot den bakgrunden borde kommunen
fore planforslagets framldggande ha forhandlat med foreningen om villkoren for den
kommande anldggningsforrittningen. Om kommunen har ett starkt behov av att vara
huvudman for trafikanordningar i anslutning till statens vig finns det nu mera méjlighet
att bestimma ett blandat huvudmannaskap inom samma planomréde. Den gamla
samféllighetsforeningen kan ddrmed fortsitta med samma medlemskrets som hittills.

Kommentarer:

1. Tidigare overenskommelse omfattar inte kostnader med anledning av den nu aktuella
gatukostnadsutredningen.

2. U-omradet avser en ledningsrdttsforrdttning avseende telekabel uppridttades 1985
(se 0120-85/74). Forrdtmingen avsdg den redan nedlagda rikskabeln Gustavsberg —
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Varmdod kommun Ploglandet Antagandehandlingar
samhallsbyggnadskontoret forslag till detaljplan for Alvsby 1:13 m fl

SPN 2014-09-18 Utldtande dnr 145PN/0150

Stavsnds. Ledningsrdttsomrdadet har gallt under lang tid och detaljplanen bekrdftar
endast att ledningen finns.

3. Bestdmmelsen "nl” far dndrad lydelse, marken far inte anvindas till parkering.
Bestammelsen "n3” relaterar till Landskapsinventeringen ddr kullen dr utpekad.
"n5” relaterar till problematiken kring sprdngning. Fragor relaterade till eventuella
markkdp kan inte regleras inom planforfarandet, utan far behandlas i annat
sammanhang.

4. Se utlatandet rérande gatukostnadsutredningen.

5. Ny anlaggningsforrdttning kommer att aktualiseras av Virmdé kommun. Det dir rétt att
mdjligheten finns till delat huvudmannaskap inom detaljplaner som paborjas i enlighet
med nya PBL. Aktuellt planarbetet har pébérjats med APBL och maste ddrfor dven
avslutas med motsvarande. Enligt APBL dr det inte mojligt med delat
huvudmannaskap.

14. Bygg- och miljékontoret
Synpunkter (sammanfattade):

Bygg- och milj6kontoret har inga ytterligare synpunkter &n det som har ldmnats i drendet under
arbetets gang.

16. Vattenfall Eldistribution AB
Synpunkter (sammanfattade):

Utdver de synpunkter Vattenfall framfort i tidigare skeden har Vattenfall inget ytterligare att tilldgga.
Vattenfall har inget att invinda mot de revideringar som gjorts med hénsyn till de synpunkter
Vattenfall framfort i tidigare skeden.

17. Lantmiteriet
Synpunkter (sammanfattade):

Grundkartan:
I grundkartan har samma linjetyp anvénts for fastighetsgrénser som for flera andra detaljer, bor
dndras. Upplatet utrymme for réttigheter behover fortydligas.

Kontrollera om ledningsritter ligger inom NATUR eller pé fastighet. Kontrollera om géng- och
cykelvég ska flyttas.

Delar av planen som bér forbittras:
Det dr oklart om 6ver NATUR ska tryggas fram till pumpstation.

Vid norra transformatorstationen bor plankartan fértydligas.

Fastighetsriittsliga fragor:
Tabellvéarden for Overforelsearealer foreslds vara mer ungefirliga.

Ovrigt:
Lantmadteriet har inte tagit stdllning till fastighetsforteckningen eller gétt igenom de fastighetsrittsliga
fragorna i detalj.

Befintligt markavvattningsforetag for Kvarnstudn kan vara berért av planforslaget.
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Varmdod kommun Ploglandet Antagandehandlingar

samhallsbyggnadskontoret forslag till detaljplan for Alvsby 1:13 m fl
SPN 2014-09-18 Utidtande dnr 14SPN/0150
Kommentarer:

Kontoret noterar dessa synpunkter och kommer att se over, samt komplettera handlingarna ddr
det behovs.

20. Trafikverket Region Stockholm
Synpunkter (sammanfattade):

Trafik

1 samradsyttrande Gver planen for Alvsby industriomrade framhéll Trafikverket vikten av att
trafiksituationen pa Fagerdalavigen ses 6ver i planarbetet och att omradet far en samlad
anslutningspunkt.

Trafikverket har forstaelse for att kommunen viljer att dela upp antagandet av planen till tre
detaljplaner. Det dr dock viktigt att kommunen dven fortséttningsvis ser till helhetslosningen av
trafiksystemet for hela omradet. Trafikverket vill darfor framhélla vikten av att detaljplanen for
Ploglandet antas och att kommunen s#kerstller att trafikldsningen for Fagerdalavdgen kommer till
stdnd inom en rimlig tidsperiod.

Sésom tidigare framf6rts, och som dven framkommer i ”Trafikutredning Fagerdalavdgen och
Bullandtvégen” skulle trafiksékerheten i detaljplaneforslaget forbéttras om direktinfarten frén
Fagerdalavégen till Avdgen utgar. Trafikverket vill sérskilt framhélla att denna infart vésentligt
forsdmrar trafiksiikerheten inte bara for trafikanter p Fagerdalavigen, utan dven for trafikanter pé
géng- och cykelvigen som korsar Avigen.

Om genomforandet av Ploglandet férsenas, och om genomforandet av Alvsby Angar genererar en
trafikméngd som gor att atgérder pé korsningen Fagerdalavigen/Saltardvigen behovs, forutsétter
Trafikverket att kommunen atar sig att bekosta nédvandiga atgérder.

Cirkulationsplatsen pa vig 667:

En stodmursldsning som presenterades i ett utformningsforslag 2013, 4r inte en 18sning som
Trafikverket kan godta eftersom en cirkulationsplats bor vara forsedd med en refug mellan av- och
pafart i alla ben. Utan refug blir ytan otydlig och sveprorelser for motriktade rérelser riskerar komma i
konflikt.

Trafikverket anser dirfor att kommunen bér ga vidare med en cirkulation med slédnter. Denna synpunkt
kvarstar, och Trafikverket har inte tagit del av ndgra nya forslag sedan dess.

Det aligger kommunen att sékerstilla att detaljplanen utrymmesméssigt medger en cirkulation som
kan godk#nnas av Trafikverket, och detta ska sékerstéllas i avtal innan planen antas.

Vaglagen:

Sésom tidigare kommunicerats 4r grundregeln att allménna végar byggs med stdd av véglagen.
Kommunen kan vilja att planligga statlig vig, men trots detta krévs en végplan dér staten &r
vighéllare. Dock kan undantag goras nér det géller sma och okomplicerade atgérder pa befintligt
vignit med marginell paverkan pd omgivningen och ddr markédgaren medger att mark far tas i ansprék.

For att Trafikverket ska kunna fatta beslut om att anvinda planldggningstyp 1 i detta fall, méste
séledes dven f6ljande forutsdttningar uppfyllas:

1. Berérda markégare skriftligen forklarar sig till freds med de i detaljplanen foreslagna
fordndringarna pé vig 667.

2. Kommunen och Trafikverket ska vara eniga om utformningen av trafikldsningarna pé vig 667.

3. Om trafikldsningarna kréver att ytterligare mark tas i ansprak ska kommunen ta marken i ansprék
med st6d av detaljplanen och l6sa in marken frén nuvarande &gare.
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Varmdo kommun Ploglandet Antagandehandlingar
samhallsbyggnadskontoret forslag till detaljplan for Alvsby 1:13 m fi

SPN 2014-09-18 Utldtande dnr 14SPN/0150

4. Kommunen och Trafikverket ska teckna ett avtal om frivillig vagritt.

Avtal:

Innan planen antas ska ett avtal om genomf6rande av atgérder pa och intill den allménna viigen, och
kostnadsansvaret for dessa, tecknas mellan Trafikverket och kommunen. Dessutom ska punkterna 1 —
4 ovan vara genomforda.

Innan nagra byggnadsatgérder, som berér den allménna vigen, paborjas ska dven ritningar granskas
och godkénnas av Trafikverket samt ett genomfrandeavtal, som reglerar byggnadstekniska detaljer
och mellanhavanden under byggnadstiden, upprittas mellan parterna. Trafikverket har heller ingen
mojlighet att &ta sig ndgra kostnader med anledning av planens genomfGrande.

Finansiering:

Trafikverket vill &terigen poéingtera att inga statliga medel finns avsatta fér ndgra ombyggnadsatgérder
pé det statliga vignitet inom detaljplaneomradet for Alvsby, och inte heller i korsningen
Fagerdalavdgen/Saltar6vigen.

Kommentarer:

Kontoret noterar Trafikverkets synpunkter och kommer att justera cirkulationsplatsen enligt
skiss 2, daterad 14.08.19 och sdkerstilla detta i avtal innan planen antas.
Se bilaga 1.

21. Liinsstyrelsen
Synpunkter (sammanfattade):

Kulturmiljo:
Rekommenderar att plankartan kompletteras med en tydligare fornldmningsupplysning i sérskild
inramad ruta.

Vattenskyddsomride:
For att vattenskyddsomrédet ska kunna upphévas, ska det vara uppenbart och klarlagt att
skyddsomrédet inte léngre behdvs. Beslut i frigan kan komma att avgdras inom kort.

Ovrigt:
Fortydliga till vilken del av planbeskrivningen som planbestdimmelsen *J” hinvisar till.

Vissa réttsverkande bestdimmelsegridnser doljs av information i grundkartan.
Av handlingarna bor framgé att den dldre lagstiftningen har tillimpats i denna plan.
Kommentarer:

Kontoret noterar Lansstyrelsens synpunkter och kommer att komplettera och justera
handlingarna i enlighet med dessa.

29. Virmdo Histvigsforening
Synpunkter (sammanfattade):

Om de 1000 héstar som finns i Varmdo idag (hur manga &r de i morgon?) inte kan motioneras
utomhus pa sdkra rid- och korvdagar kommer héstndringen d6é och en mycket viktig idrotts- och
fritidsaktivitet for barn och unga — framst flickor att férsvinna. Vidare kommer en férmodad
positiv utveckling inom bes6ksnéringen med hést helt forsvinna, samt landskapet vidxa igen én
mer.

Da rid- och koérvégar dr en forutséttning for hdstnéringen ar det viktigt att mark reserveras for
héstar i alla planer som gérs. Om det gors pa ritt sétt kommer det att frimja bade hést- och
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Varmdo kommun Ploglandet Antagandehandlingar
samhallsbyggnadskontoret forslag till detaljplan for Alvsby 1:13 m fi

SPN 2014-09-18 Utldtande dnr 14SPN/0150

besoksnéringen och ge fler jobb och mer intdkter i kommunen. Vidare kommer det att 6ka
sammanhallningen och minska irritationen mellan olika grupper/trafikanter som ror sig i skog och
mark resp. trafiken.

Redan i samradsskedet for det aktuella omradet pekade vi pa det stora behovet av ridvégar i detta
omrade som i sin ndrhet har ca 150 héstar — p& Ploglandet, Nora by, Tuna gard, Sédra och Norra
Evlinge gard. Dessa har alla behov av att kunna rida genom/fSrbi industriomradena Alvsby och
Ploglandet pa ett sikert sitt.

Vidare behdvs ridvédgar genom planomradet for att mgjliggora den ridled som stracker sig dver
storre delen av kommunen vi arbetar for. Har den gren som via Storskogen kommer &ver
Ploglandet, via Alvsby och sedan kan fortsétta via Saltard till Skirmard for att sen komma tillbaka
via Fagerdalavigen.

Vi hanvisar éven till bilagan till OP 2010-2030, Hastar i Vdrmda.

1 den aktuella planen ser vi att det gar en fin gammal korvig over Alvsby dng vilken passar
utmarkt att upplata som ridvag.

Vi yrkar
1. att mark reserveras for ridvédg och ritas in i kommande detaljplan for att sdkerstélla en mdjlig
passage. Dessa ridvigar bor goras i samrdd med Varmdo Hastvigsforening.

2. att en ridvdg gors i anslutning till gdng- och cykelvigen, alternativt att ridning tillats pa gc-
végen.

Kommentarer:

Kontoret anser att det inte ar ldmpligt att fora in ridvagar inom en detaljplan for industri pa
grund av att ridning kan komma i konflikt med industriverksamheten och utgéra en dmsesidig
sdkerhetsrisk. Se aven utlatandet angaende Dp Alvsby dngar om att kérvigen ska vara kvar.

36. AB Ledarskruv, Alvsby 1:75

Se yttrande rorande gatukostnadsutredningen

37. 8 fastighetsiigare (Alvsby 1:56, 1:70,1:71, 1:78, s:1, Nora 1:12, 1:14, 1:24)
Ploglandets samfillighetsforening

37. Gunnar Gustavsson, Alvsby 1:75

Se yttrande rorande gatukostnadsutredningen
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Varmdod kommun Ploglandet Antagandehandlingar
samhallsbyggnadskontoret forslag till detaljplan for Alvsby 1:13 m fl
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Sammanfattning och stallningstagande

Planen kommer att bearbetas infor antagandet enligt foljande och samtliga fordndringar &r av den
omfattning och karaktir som enligt kontorets bedomning kan goras efter utstéllningen:

o Redaktionella dndringar enligt Lantméteriets och ldnsstyrelsens yttranden.

° Réddningstjdnstens tillgénglighet fértydligas i planbeskrivning under egen rubrik.

o Lige och utformning av cirkulationsplatsen justeras i samarbete med Trafikverket.

° Bestammelsen ”n1” bearbetas s att marken ej fr anviindas for parkering.

o Bestimmelsen ”n4” revideras betridffande hogsta hojd for containrar och byggbodar.
o Bestdimmelsen ”p2” om husplacering parallellt med gata utgar.

o Planen kompletteras med information om utdkad lovplikt.

Yttranden som inkommit efter utstallningstidens utgang:

14 Bygg- och miljékontoret 14.06.24
16  Vattenfall Eldistribution AB 14.06.16
21  Laénsstyrelsen 14.06.13

Yttranden som inte eller bara delvis tiligodosetts:

03  Borje Johansson BMS, Alvsby 1:78 14.06.09
08  Fritz Eriksen, Alvsby 1:56 14.06.09
29  Virmdo héstvigsforening 14.06.09
36  AB Ledarskruv, Alvsby 1:75 14.06.09
37 8 fastighetsigare (Ploglandets samfillighetsforening) 14.06.09
37  Gunnar Gustavsson, Alvsby 1:75 14.06.09

Samhillsbyggnadskontoret i Varmdd kommun

Marita Clagson Bjorn Wallgren
tf. planchef planarkitekt
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