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VARMDO KOMMUN 2015-04-15 BYGG.2015.130

Helene Gustavsson 3
helene.gustavsson@varmdo.se CHRISTOFER SJOSTRAND

08-570 475 85
Tf. enhetschef

Tjansteskrivelse

BEATELUND 1:14, Baggensnasvagen 1: Ansdkan om
bygglov for nybyggnation av fritidshus och tva
komplementbyggnader (forrddsbyggnad, garage).
Anmalan rivning av befintlig huvudbyggnad och sjobod.

Forslag till beslut

Bygg- och miljdavdelningen foreslér bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden
besluta att:

1. bevilja bygglov

2. godta byggherrens forslag till kontrollansvarig
Roine Ivarsson, certifieringsnummer SC0865-13

3. taut avgift om 45 951 kronor

4. avgiften ska betalas 4ven om beslutet 6verklagas

Stod for beslut
Beslutet ar fattat med stod av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen 2010:900 (PBL).

Den kontrollansvarige ar certifierad enligt 10 kap. 9 § PBL.

Kommunfullméktige antog vid sammantrdde 2013-10-02, § 156.9 en taxa for
beslut enligt PBL.

Beslutsunderlag

Situationsplan, inkommen 2015-01-21
Fasadritningar huvudbyggnad, inkomna 2015-01-16

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035
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Planritningar huvudbyggnad, inkomna 2015-01-16
Sektionsritning huvudbyggnad, inkommen 2015-01-16

Plan-, fasad- och sektionsritning komplementbyggnad (garage),
inkomna 2015-01-16

Plan-, fasad- och sektionsritning komplementbyggnad (forrad),
inkomna 2015-01-21

Samrad och startbesked

Atgirden far inte pabdrjas forrin bygg-, miljé- och hilsoskyddsnimnden limnat
ett startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL. Paborjas dtgdrden utan startbesked kommer
en sanktionsavgift att tas ut med stod av 9 kap. plan- och byggférordningen
2011:338 (PBF).

Tekniskt samrid krdvs 1 detta drende. Handlingar som ska skickas in 1 forvig for
att tekniskt samrdd ska kunna genomforas och for att kunna medge startbesked &r
ritning dver tekniskt konstruktionssnitt samt forslag till kontrollplan. Beroende pa
atgirdens komplexitet kan dven andra handlingar, exempelvis berdkning av
forvéintad energianvdndning, komma att krivas.

Efter det att ni ldmnat in erforderliga handlingar, &r det ni, som byggherre, som
ansvarar for att boka tid for tekniskt samrad med kommunens byggnadsinspektor.

Arendet

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av ett fritidshus i tva véningar om 444
kvm byggnadsarea (BYA) varav 619 kvm bruttoarea (BTA) och 14 kvm
oppenarea (OPA) utanfor ett omrade med detaljplan, men inom sammanhallen
bebyggelse.

Ansokan avser dven bygglov for nybyggnation av komplementbyggnad (garage)
om 169 kvm BY A varav 169 kvm BTA.

Ansokan avser ytterligare bygglov for nybyggnation av komplementbyggnad
(forrad) om 24 kvm BY A varav 24 kvim BTA.

Ansokan avser ocksa en anmélan om rivning for befintlig huvudbyggnad och
komplementbyggnad (bathus) for att bereda plats for kommande byggnation.

Forutsattningar

Fastighetens tomtareal dr 21 580 kvm landareal och 0 kvm vattenareal.

Fastigheten dr bebyggd med en huvudbyggnad och en komplementbyggnad
(bathus), for vilka det dr gjort en rivningsanmaélan for, samt ytterligare fem
komplementbyggnader.

Plan
Fastigheten &r inte planlagd.
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Strandskydd
For fastigheten géller 100 meter strandskydd. Dispens ér beviljad 2015-02-09 med
BMH 439.

Besok pa fastigheten har foretagits.

Yttranden

Berorda sakégare har beretts tillfdlle att yttra sig ver ansdkan eftersom atgérden
ar en sadan atgérd som avses 1 9 kap. 31 § PBL.

Agare till fastigheten BEATELUND 1:1 (1/5) har inte framfort ndgra synpunkter.

Agare till fastigheten BEATELUND 1:49 (1/1) har inte framfort ndgra
synpunkter.

Agare till fastigheten BEATELUND 1:34 (1/1) har framfort synpunkter
avseende storleken péd byggnationen.

Agare till fastigheten BEATELUND 1:44 (2/2) har framfort synpunkter
avseende om byggnationen passar in i omradet, storleken pa byggnationen, oro
over for stort vattenuttag, behdllande av véxtlighet i1 storsta mdjliga mén samt oro
over att viigen belastas av tung byggtrafik. Onskan finns ocksa om att
nybyggnationen av bryggor ska utforas sa de inte knarrar.

Agare till fastigheten BEATELUND 1:51 (1/1) har framfort synpunkter avseende
sina farhdgor om att fa skymd havsutsikt.

Agare till fastigheten BEATELUND 1:35 (1/1) har inte inkommit med svar.
Agare till fastigheten BEATELUND 1:45 (2/2) har inte inkommit med svar.
Agare till fastigheten BEATELUND 4:1 (1/1) har inte inkommit med svar.

Agare till fastigheten BEATELUND 1:1 (4/5) har inte inkommit med svar.
Synpunkterna har kommunicerats med byggherren, som har ldmnat sina yttranden

samt foton 1 bilagd bilaga.

Bygg-, miljo- och halsoskyddsnamndens bedémning

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av ett fritidshus i tva véningar och tva
komplementbyggnader utanfor ett omrdde med detaljplan, men inom
sammanhéllen bebyggelse.

Fastigheten dr redan idag bebyggd med en huvudbyggnad och en komplement-
byggnad (bathus) for vilka det inkommit en rivningsanmélan. Den befintliga
huvudbyggnaden har en bruttoarea om ca 250 kvim med byggnadsér 1990. Pa
fastigheten finns dessutom ytterligare fem komplementbyggnader.
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Bygg- och miljdavdelningens beddmning &r att denna ansdkan ersétter befintlig
byggnation och att foreslagna byggnationer smélter vil in pa fastigheten och 1
omradet 1 Ovrigt.

Ansokan bedoms uppfylla kraven for bygglov 1 2 kap 6 § forsta stycket 1 och 5, 6
§ tredje stycket, 8 och 9 §§ och 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 §§ PBL.

Ansokan bedoms ddrmed uppfylla kraven for bygglov enligt 9 kap. 31 § PBL.

Information och upplysningar

Byggherre dr den som for egen rikning utfor eller later utféra projekterings-,
byggnads-, rivnings- eller markarbeten. Byggherren ska se till att dtgidrderna
genomfors i enlighet med de krav som giller enligt PBL eller foreskrifter eller
beslut som har meddelats med stdd av lagen. Om atgérden &r lov- eller
anmalningspliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enligt den
kontrollplan som byggnadsndmnden faststéller 1 startbeskedet. Om étgérden
kréaver tillstdnd eller dispenser fran andra myndigheter, ansvarar byggherren for
att sddana inhdmtas.

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter det datum da det kungjorts 1 Post- och
Inrikes Tidningar, och tre veckor efter det att berdrd sakdgare delgivits sdvida det

inte 6verklagas.

Komplementbyggnaden utgér komplement till i laga ordning uppford
huvudbyggnad.

Byggnaden far inte tas i bruk innan fastigheten har anslutits till en av kommunen
godkénd avloppsanldggning.

Ansokan om enskild avloppsanlidggning har inkommit 2015-03-16, MEA
2015.1727.

Atgirden kriver tillstind frén fastighetséigaren (arrendator).

I detta drende krivs utstakning och ldgeskontroll. Behorighet krivs. Kostnaderna
for utstakning och lageskontroll debiteras separat om de utfors av kommunens
miétenhet.

Lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD) ska utforas. Avledning av dagvatten
och drianeringsvatten ska ske pé sddant sétt att inte oldgenheter uppstar for

intilliggande fastigheter.

Bygglov upphor att gélla om atgérden inte har paborjats inom tva ar och avslutats
inom fem ar fran dagen da beslutet vann laga kraft.

For start- och slutbesked debiteras separat efter det att samrad for respektive
besked héllits.

Detta beslut kan 6verklagas till Lénsstyrelsen 1 Stockholms 1én.
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BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Helene Gustavsson Staffan Stafstrom
Tf. enhetschef Tf Avdelningschef
Bilagor:

Situationsplan

Ritningar

Bilaga med yttrande + foton
Hur man 6verklagar

Sandlista: (vid beviljande)

Delges beslut
Annan part (fastighetsidgare, arrendator)

Kontrollansvarig
Sakdgare, som har haft invindning, Rek+MB

Meddelande om kungoérelse
Sakdgare, ragrannar som inte har haft invindningar

Kungorelse 1 Post- och inrikes Tidningar
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\ Ny Entreportal enl. ritn. A09
(exakt placering anpassas efter bef.
terrang- & markforhallanden)

Beatelund 1:14

Ritningen visar:

Situationsplan

2015-01-07

Ritning.nr: Revidering: Arkitekt/Designer
Arb.nr: ARKENHUS’

- www.arkenhus.com -

Datum:

Revideringen avser:

sign:
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%’GGLOV ERVICE .
ENGT OVENSSON

Helene Gustavsson 2015-04-14 1(2)

Bygg- och miljdavdelningen
134 81 Gustavsberg

BYGG 2015.130. Beatelund 1:14. Yttrande ang. grannyttranden.

Hej Helene,
Som ombud foér sbkanden via fullmakt vill jag framfdra féljande,

Fastigheten Velamsund 1:51 ar pa grund av avstand och den befintliga vegetationen, i synnerhet
var sommar hosttid, dverhuvudtaget inte berérd | Se nedanstaende bilder

Denna vanstra bilden ar tagen 2015-04-13 (innan I6vsprickning) fran terrassen till 1:51. Den hogra
bilden ar starkt férstorad del av bilden dar man kan notera en ytterst liten del av sjon. Efter
I6vsprickning ar det omgjligt.

Angaende 6vriga grannars synpunkter kommer Vagsamfalligheten sjalvklart att kontaktas infor
atgarderna.
Vatten och avlopp ar I6sta i samrad med miljokontoret.

Bifogar nedan fastighetsagarens till Velamsund 1:14 synpunkter dar ocksa arkitekten yttrat sig.
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Beatelund 1:14, Kommentarer till grannyttranden

Vi har ambitionen att skapa ett vackert hus som passar tomten och harmonierar med omgivningen
och naturen. Det ar en stor tomt och vi vill bevara skogsmarken som den ar och utveckla
tradgarden narmast huset. Huset blir knappast synligt fér grannarna. Bryggorna blir nya och
kommer inte att knarra eller stéra nagon.

Huset ar avsett att anvandas som fritidshus av var familj. Mina féraldrar som idag bor utomlands
planerar att atervanda till Sverige och bosatta sig dar inom nagra ar.

Kommentar fran arkitekt Lars Axelsson (som projekterar nybyggnaden) gallande
grannyttrandet fran BEATELUND 1:51:

"Nér vi valde platsen fér huvudbyggnaden gjorde vi det utefter tanken att paverka dagens
tomtkaraktéar sé lite som mdjligt — darfér férlades byggnadskroppen till samma stélle dar dagens
huvudbyggnad star.

Byggherren 6nskade sig sedan en stérre boyta dn den som finns i dagens huvudbyggnad — och da
valde vi att utféra byggnadskroppen med betydligt lagre "flyglar” — for att inte behdva férldnga den
héga delen av byggnadskroppen.

Vi tycker ocksa att det valmade mansardtaket hjélper till att ’korta av” byggnadskroppens
gestaltning — vilken hade blivit mer skrymmande utan valmningen.

Sa& summa summarum anser vi att vi, och byggherren, férsékt hélla oss inom rimliga grénser vad
géller en skrymmande byggnadsutformning.”

Stockholm 2015-04-12 Med vanlig halsning

Christofer Sjostrand

Med vanliga halsningar

eu

Bengt Svensson





