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VINDO-LOKNAS 2:164, Djurd Galtholmen 133 : Ansdkan
om strandskyddsdispens for andrad anvandning av
komplementbyggnad till huvudbyggnad

Forslag till beslut

Bygg- och miljdavdelningen foreslér bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden
besluta att

1. inte medge dispens frin strandskyddsbestimmelserna for dndrad
anviandning av komplementbyggnad till huvudbyggnad.

2. ta ut avgift om 8 400 kronor for provning av strandskyddsdispens enligt
gillande taxa (kommunfullméktige 2013-10-02 § 156 punkt 9). Faktura pa
avgiften skickas separat.

3. avgiften ska betalas dven om beslutet 6verklagas.

Lagstod

Besluten ér fattade med stod av: 27 kap. 1 §, 26 kap. 1 och 3 §§, 7 kap. 26 §
miljobalken (1998:808) och 9 kap. 5 § forordning (1998:940) om avgifter for
provning och tillsyn enligt miljobalken samt med hénvisning till 7 kap. 13 och 15
§§ och 4 kap. miljobalken

Arendet avser

Ansokan om strandskyddsdispens for é&ndrad anvéndning av komplementbyggnad
till huvudbyggnad.

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035
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Bygg- och miljbavdelningens bedémning

Fastigheten dr beldgen inom strandskyddat omrade. Det innebdr forbud mot att
uppfora nya byggnader, anldggningar eller anordningar och att byggnation endast
far ske om det finns sérskilda skél till undantag frin bestimmelserna i 7 kap. 15 §
miljobalken. Inom strandskyddsomréde far heller inte dtgirder vidtas som
vésentligt forandrar livsvillkoren for djur- eller véxtarter eller byggnader &dndras
sa att de avhéller allménheten fran att vistas 1 ett omride dir den annars skulle ha
fatt fardas fritt, enligt samma paragraf.

Syftet med strandskyddet &r att 1dngsiktigt trygga forutsittningarna for
allemansrattslig tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for
djur- och vixtlivet pd land och 1 vatten (7 kap. 13 § miljobalken). Att skyddet av
strinderna, tryggandet av forutsédttningarna for allménhetens friluftsliv och
bevarandet av goda livsvillkor for vixter och djur dr en nationell angelédgenhet
framgér av propositionen Svenska miljomaél (prop. 2001/01:130 s. 117 och prop.
2009/10 s. 155).

Kommunen har dock ritt att bevilja dispens frén strandskyddsbestimmelserna
enligt 7 kap. 18 b § miljobalken, om &tgérden inte bedoms motverka
strandskyddets syften samt uppfyller nagot av villkoren for sérskilt skil 1 7 kap.
18c § miljobalken.

Enligt 7 kap. 26 § miljobalken far dispens fran forbud eller foreskrifter i1 detta
kapitel endast ges om det &r forenligt med forbudets eller foreskriftens syfte.
Fastigheten ligger 1 ett omrade som utpekats som hogexploaterad kust. Det
innebér att turismens och friluftslivets, frimst det rorliga friluftslivets intressen
ska beaktas vid beddmningen av exploateringsforetag och andra ingrepp 1 miljon.

Kust och skirgardsomrédet i Stockholms 14n, d.v.s. hela Virmdo kommun,
omfattas av de sirskilda hushallningsbestimmelserna i 4 kap. miljobalken. Detta
omrade dr med hénsyn till de natur- och kulturvirden som finns i omradet i sin
helhet av riksintresse. Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon far komma
till stind endast om de kan ske pé ett sddant sétt som inte patagligt skadar
omradets natur- och kulturviarden. Vidare ska turismens och friluftslivets, framst
det rorliga friluftslivets intressen beaktas vid beddmningen av tillitligheten av
exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon i omrédet.

Sokande pé fastigheten Vindo-Loknis 2:164 soker for dndrad anvindning av
komplementbyggnad till huvudbyggnad. Byggnadsnimnden beslutade 1987-05-
12 att hela fastigheten dr tomtplats. Den aktuella platsen for den sokta atgérden
tillkom till fastigheten Vind6- Loknds 2:164 via en fastighetsreglering 1989 och
omfattas séledes inte av den beslutade tomtplatsen. Avdelningen bedomer att
sdrskilda skil for dispens saknas d4 omradet for den sokta atgérden inte bedoms
som iansprdktagen d& komplementbyggnaden ligger ca 50 meter frén den
befintliga huvudbyggnaden. Tvd huvudbyggnader pé fastigheten kan langsiktigt
leda till en 6kad utbredning av bebyggelse, vilket privatiserar en storre del av
fastigheten &n vad som dr ianspriktaget idag.

Den sokta dtgdrden beddms inte forenlig med strandskyddets syfte 1 7 kap. 13 §
miljobalken. Darfor bedoms inte sirskilda skil for dispens fran strandskyddet
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foreligga. Den sokta dtgdrden beddms dven strida mot riksintresset enligt 4 kap.
miljobalken.

Avdelningen foreslar bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden att inte medge
dispens frén strandskyddsbestimmelserna i 7 kap. 15 § miljobalken.

Kommunicering

Avdelningen har 2015-02-25 upplyst sokande om att strandskyddsdispens
sannolikt inte kan beviljas for d&ndrad anvéndning av komplementbyggnad..
Sokanden vill att bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden ska prova drendet 1
befintligt skick.

2015-03-06 kommunicerade kontoret forslag till beslut med sdkande. 2015-03-20
inkom s6kande med ett yttrande till nimnden, se bifogade handlingar.

De synpunkter som sdkande har anfort féranleder ingen ny bedémning fran

kontorets sida.

Underlag fér bedémning
AnsoOkan har inkommit 2014-09-04.

Fastighetens tomtareal dr 4 948 kvm landareal och 4 350 kvm vattenareal.
Fastigheten dr bebyggd med huvudbyggnad och komplementbyggnader.
Fastigheten dr beldgen utanfor detaljplanelagt omrade.

For fastigheten géller 100 meter strandskydd och darfor forbud att uppfora ny
byggnad, mm, enligt 7 kap. 15 § miljobalken.

Inspektion pé fastigheten har foretagits 2014-09-09.

Ovriga upplysningar

Tillsynsmyndighet ska anméla misstanke om overtradelser av regler i miljobalken
eller 1 foreskrifter som meddelats med stéd av miljobalken till polis- eller
aklagarmyndigheten om det finns misstanke om brott enligt 26 kap. 2 §
miljobalken.

Hur man 6verklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lénsstyrelsen 1 Stockholms l4n, se bilaga.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN
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Staffan Stafstrom Lena Jansson

Tf Avdelningschef Bygglovhandlaggare/Miljéinspektor
Bilagor:

Situationsplan

Skrivelse fran sokande
Foto fran sokande

Hur man 6verklagar

Sandlista:

Lansstyrelsen 1 Stockholms 14n
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Till Virmdé Kommun, Bygg- och Miljéavdelningen

Yttrande dver fOrslag till beslut avseende fastlgheten‘ MML

ygg- och miljckontoret

Vind6-Loknés 2:164 05 -63- 2 0

/;,JJ ud

I forslag till beslut 2015-03-06 foreslés att vi inte erhaller dispé;ls frén s.k
strandskydd géllande dndring av en komplementbyggnad till en huvudbyggnad
for att dérefter hos lantméteriet kunna begéra en lamplig avstyckning.

Vi vill dérfor anfora f6ljande:

1. Enligt tidigare kontakt med lantméteriet anses tomtens storlek (n#stan
5.000 kvm) lamplig till avstyckning och &ven hinsyn tagen till de 5
befintliga husen och bryggornas placeringar.

2. Vid vart besok pa kommunen den 28/8 2014 traffade vi
strandskyddshandldggaren Daniel Lebenberg (barnledig just nu) i detta
drende. Han informerade oss di om gillande regler och vi minns att han
speciellt patalade att det for oss var positivt for att f& dispens 4r att det
finns tvd mindre fastigheter placerade mellan huvudbyggnaden och
komplementbyggnaden.

3. Det finns 2 bryggor ndra komplementbyggnaden, som anvinds for den.
Gillande brygga till huvudbyggnaden har vi servitut i viken for brygga
dér.

4. Fastigheten har varit i familjens #igo sedan 60-talet.

5. 1997-04-08 fick vi av kommunens byggnadsnimnd bygglov fér en
tlllbyggnad av den nu aktuella komplementbyggnaden. Vi hade tyvirr
ingen mojlighet att bygga vid den tidpunkten.

6. Den 17 november 2014 pratade jag i telefon med Jelinka Hall pa
kommunen i detta &drende. Hon anforde da bl a att den aktuella byggnaden
var ett sant enkelt litet hus och svért att fa det kallat som en
huvudbyggnad. Detta uttalande viinder vi oss verkligen emot. Huset
har ndmligen en stor vedeldad bastu, omklddningsrum med dusch,
handfat, garderob och stor veranda/solaltan under tak. Vidare innehaller
numera storstugan: kyl och frys, spis, diskbénk, mikrovagsugn, indraget
vatten, fast telefon, TV och naturligtvis indragen el och en liten pabyggd
vedbod.
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7. For att lattare kunna ta stéllning till var dispensansékan bifogas dérfor 13
st fotografier dir bl a en ldmpligt tinkt gréns for avstyckning samt den
stora grynnans placering framgér.

8. Det finns séledes en stor grynna som grénsar till vér tomtgrins och
allménningen. Detta gor det vildigt svart att ldgga till och dven fortoja
béatar vid stranden efter var tomtgrins.

9. Pé norra delen av Galtholmen har viss avstyckning redan gjorts.

10.En dispens i vart fall kommer endast att medftra att det i stillet fér en
fastighet blir tva fastigheter. Det skall dérfor po#ingteras att vér aktuella
tomtmark redan nu 4r ianspraktagen av befintliga hus och bryggor och
séledes inte kommer att foréndras pa ndgot sitt.

Avslutningsvis hoppas vi pa att fa ett positivt besked i vér dispensansékan for att
ddrmed bl a kunna underlétta ett generationsskifte.

Uppsala den 17 mars 2015

Ht Ny olm %}:flzsécfné o/p / {O‘&
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