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Datum Dnr
VARMDO KOMMUN 2015-04-14 BYGG.2014.2756
Jan Casserstedt B
jan.casserstedt@varmdo.se ENLIGT SANDLISTA
08-570 483 16
Jurist

Tjansteskrivelse

HOL 1:157, Holévagen 104: Klagomal, byggnad ej enligt
lov

Forslag till beslut

Bygg- och miljdavdelningen foreslér bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden
besluta att:

1. foreldgga Ulrika Gynnerstedt , Pernilla Wiechel
och Per Johan Andersson att senast tva

manader efter att detta beslut vunnit laga kraft inkomma med ansdkan om
bygglov for byggnaden pa bilaga 1, med stod av 11 kap. 17 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL. Foljs inte foreldggandet kan bygg-, miljo-
och hélsoskyddsndmnden pa fastighetsdgarnas bekostnad besluta om att
lata upprétta de handlingar och utfora de atgérder 1 6vrigt som kan
behovas for att prova fragan om bygglov.

Arendet

Klagomal fran den ena fastighetségaren Pernilla Wiechel inkom den 15 juli till
bygg- och miljéavdelningen 1 Virmddé kommun, med anmérkning pa att den
byggnad som hade uppforts pa fastigheten Hol 1:157 inte dverensstimde med det
bygglov som hade beviljats. Fastigheten besoktes tillsammans med klagande den
22 augusti 2015. Vid besoket kunde konstateras att den byggnad som hade
uppforts delvis avvek frdn bygglovet, bl a genom att markuppfyllnad inte hade
utforts och da fonstersittning avvek fran vad som provats i bygglovet. En altan
hade ocksé uppforts pd byggnadens baksida. Detta kunde bekréftas genom den
utredning som Pernilla Wiechel skickade in den 15 januari 2015, se bilaga 3.

Byggnadens dgare, Ulrika Gynnerstedt, svarade pa forfrigan att det pd grund av
konflikten mellan dgarna var svért att fardigstilla byggnaden fore det att
bygglovet 16pte ut. Hon har pa telefon meddelat att hon inte hade nigra
invdndningar mot det foreslagna beslutet.

Pernilla Wiechel framforde via telefon den 6 mars 2015 att hon 6nskade att

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035
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ndmnden skulle ldmna ett foreldggande om att undanrdja byggnaden. I ett senare
skede hade hon for avsikt att ansdka om bygglov for byggnaden, men i1 nuldget
var ett rivningsforeldggande béttre. Inget yttrande har inkommit frin Pernilla
Wiechel med anledning av forslaget till beslut.

Tilldmpliga bestammelser

Enligt 11 kap. 17 § PBL far en byggnadsndmnd forelédgga en fastighetségare att
inom en viss tid inkomma med ansdkan om bygglov om det dr sannolikt att
bygglov kan beviljas for atgérden.

Enligt 11 kap. 27 § PBL Om ett foreldggande enligt 11 kap. 17 § PBL inte foljs
far byggnadsndmnden pa dgarens bekostnad lata utarbeta de ritningar och
beskrivningar och i ovrigt vidta nddvandiga dtgarder for att prova frdgan om
bygglov. Ett beslut om genomférande enligt 27 § far endast fattas om
foreldggandet har innehallit upplysning om att detta kan komma att ske.

Bygg- och miljdbavdelningens bedémning

Det bedoms sannolikt att bygglov kan beviljas for den uppforda byggnaden pa
fastigheten HOl 1:157. I bygglovet framgér att byggnaden 4r beviljad till en
storlek av 40 m? byggnadsarea (BYA). I utlatandet fran Goran Degerman, se
bilaga 3, framgér dock att byggnaden dr marginellt storre &n vad som &r beviljat,
se bilaga 2. Vad giller fonstersattning innebér byggnadens utseende inte att
betydande oldgenhet uppkommer f6r nagon berdrd granne och &r inte heller
oforenligt med detaljplanens bestimmelser. Trdddcket bakom byggnaden &r
relativt hogt men innebir enligt avdelningens bedomning inte att en volym
tillskapas pé ett sddant sétt att bygglov kravs for tillbyggnad, sévitt kan bedomas 1
nulédget.

Det bedoms inte befogat att ldmna ett foreldggande enligt 11 kap. 20 § PBL om
att undanrdja byggnaden dé bygglov sannolikt kan 1dmnas for den utférda
atgirden. Ett foreliggande om att inkomma med ansdkan om bygglov ldmnas
darfor istillet.

Om ansdkan inte inkommer inom foreskriven tid kan byggnadsndmnden besluta
om att lata upprétta de handlingar som krévs for att prova fragan om bygglov.

Kostnaden for detta kan komma att ldggas pé fastighetsdgarna gemensamt.

Information och upplysningar
Detta beslut kan 6verklagas till Lénsstyrelsen 1 Stockholms 1én.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Jan Casserstedt Staffan Stafstrom
Jurist Tf avdelningschef
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Bilagor:
1. Fotografier pa befintlig byggnad
2. Ritningar fran bygglov 1 beslut 250, BYGG.2009.1325
3. Utlatande fran arkitekt Goran Degerman med ritningar
4. Hur man 6verklagar

Sandlista:
ULRIKA GYNNERSTEDT (REK+MB)

PER ANDERSSON (REK+MB)

PERNILLA WIECHEL (REK+MB)

BYGG.2014.2756
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GDAB
g.degerman arkitekt- & byggkonsult

Goran Degerman
Maria Trappgrand 7C
118 20 Stockholm
mob: 070 515 5024

mail:g.degerman@telia.com

Till
Pernilla Wiechel

Stockholm 2015-01-06

KONTROLL UTFORMNING NY BYGGNAD PA FASTIGHETEN HOLO 1:157 VARMDO
GENTEMOT BYGGLOVSANSOKAN

Pé fyra st. ritningar bendmnda RELATIONSSKISSER (se bilageforteckningen) har avvikelser i
verkligheten hos den uppforda byggnaden noterats efter en okulér utvindig syn pa plats 2014-11-02.
Byggnaden var vid syntillfillet endast tillganglig utifran. Uppmétningen har skett med lasermitare
och traditionella mitverktyg. Fotodokumentation skedde 1 samband med synen och finns tillgénglig
hos underskrivande.

Observera att synen/uppmitningen endast dr overgripande for att fa kunskap om de huvudsakliga
avvikelserna fran bygglovsansokan. Féljande huvudsakliga avvikelser har konstaterats gentemot
bygglovsansokan:

* Bygganden dr ndgot ldnge, bredare och hogre — dock < 10 %

* Tradeck / terrasser har en annan utformning och dr mer omfattande

« Utfyllande med natursten fran underkant bottenbjilklag mot mark har inte skett
* Vissa avvikelser gillande fonstersittning forekommer.

Med vinlig hélsning

Goran Degerman

Bilageforteckning - 4 st. ritningar 1 skala 1:100 — A4 format:

* MARKPLAN 2015-01-06
« RAVINDSPLAN 2015-01-06
« FASAD MOT SYDVAST 2015-01-06

* FASAD MOT NORDOST 2015-01-06
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