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Jan Casserstedt
jan.casserstedt@varmdo.se
08-570 483 16

Jurist

Tjansteskrivelse

HOL 1:100, Holévagen 9: Klagomal olovligt byggande

Forslag till beslut
Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden foreslés besluta att:

1.

5.

Foreligga ena dgaren till Hol 1:39, Jan Oscar Akerstrand

att vid vite om 25 000 kronor senast tre ménader efter att detta
beslut vunnit laga kraft undanréja de anlagda materialupplagen enligt
markering pé bilaga 1 senast tre manader efter det att detta beslut vunnit
laga kraft med stod av 11 kap. 20 och 37 §§ plan- och bygglagen
(2010:900), PBL,

Foreligga ena dgaren till Hol 1:39, Jan Oscar Akerstrand

, att vid vite om 25 000 kronor senast tre manader efter att detta
beslut vunnit laga kraft undanrdja den uppstillda containern enligt
markering pé bilaga 1 senast tre manader efter det att detta beslut vunnit
laga kraft med stod av 11 kap. 20 och 37 §§ PBL,

Ta ut byggsanktionsavgift av ena dgaren till containern, Jan Oscar
Akerstrand , med stod av 11 kap. 51, 57 § p. 2 och 61 §§
PBL, bestimma avgiften till 11 125 kronor, 9 kap. 6 § plan- och
byggforordningen (2011:338), forkortad PBF, samt att den ska betalas
senast tvd manader efter delgivning av detta beslut med stéd av 11 kap. 61
§ PBL.

Skicka detta beslut till inskrivningsmyndigheten for anteckning 1
fastighetsregistret, med stod av 11 kap. 40 § PBL.

I 6vrigt inte ingripa med anledning av uppgifterna i klagomalet.

Arendet

Klagomal avseende ovéardad tomt samt uppstillning av fordon och container.

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035
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Ett flertal klagomal har inkommit till bygg- och miljéavdelningen. Dessa har
handlagts av avdelningens miljoenhet dar dgaren till en buss har forbjudits att
tvitta bussen pa vissa uppraknade fastigheter, se beslut BMH 4559 i drende
MIL.2013.3338. Klagomal har @ven riktats mot annat sdsom nedskripning,
uppstéllning av fordon och att mark har tagits 1 ansprak pa ett sddant sitt att det
forhindrar rittighetshavare att nyttja marken.

Fastigheten besoktes den 18 november 2013 da det kunde konstateras att ett flertal
upplag var anlagda pé fastigheten Hol 1:100, att en container var uppstélld pé
samma fastighet och att tvd fordon var uppstillda ldngs vigen. Vid uppfdljande
besok den 11 september 2014 hade containern flyttats till en annan plats. Vid
senare besok av Angelica Frykholm frén bygg- och miljéavdelningen den 19
september 2014 var det ena fordonet bortforslat.

Forslag pa beslut har kommunicerats med klagande och fastighetséigarna Jan och
Annika Akerstrand. De klagande har inte inkommit med svar. Annika Akerstrand
har meddelat att hon inte langre bor pa fastigheten och att hon inte har radighet
over upplagen och containern och dérfor inte ska ansvara for detta. Jan
Akerstrand har meddelat att han ska roja upp pé fastigheten genom att ta bort
upplagen men att containern kommer att sta kvar ldngre eftersom han har behov
av den.

Forslaget till beslut har med anledning av de inkomna svaren modifierats genom
att Annika Akerstrand inte foreléiggs eller ska betraktas som skyldig att betala
byggsanktionsavgift. Jan Akerstrands uppgifter om att fastigheten ska rojas upp
kommer att foljas upp fore nimndens sammantréde.

Underlag for beslut
Fastigheten dr beldgen utanfor planlagt omrade, men inom sammanhallen
bebyggelse.

Aktuell del av fastigheten ligger utanfor strandskyddat omrade.

Tilldampliga bestammelser

Enligt 9 kap. 2 § krdvs bygglov for att uppfora byggnad. Byggnad definieras
enligt 1 kap. 4 § PBL som en konstruktion som bestér av tak eller av tak och
viggar och som &r varaktigt uppford pé en viss plats pa marken och dr avsedd att
vara konstruerad sa att manniskor kan uppehélla sig 1 den.

Det krévs bygglov for att anordna upplag, 6 kap. 1 § p. 2 PBF.

En bygglovspliktig atgird fir inte paborjas fore det att startbesked har ldmnats, 10
kap. 3 § PBL.

Byggnadsndmnden ska ta ut en avgift om nagon bryter mot en bestimmelse i
PBL, 11 kap. 51 § PBL. Avgiften ska tas ut av dgaren till byggnaden enligt 11
kap. 57 § p. 1 PBL. Storleken pé avgiften framgar 1 9 kap. 6 § PBF. En
byggsanktionsavgift kan inte tas ut om mer dn fem ér har forflutit sedan en
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overtrddelse mot PBL, och inte heller om rittelse sker innan frdgan hanteras vid
byggnadsndmndens sammantrédde, 11 kap. 54 § PBL.

Om det bedoms sannolikt att bygglov kan beviljas for en viss atgird ska
byggnadsndmnden foreldgga dgaren till byggnaden att inom viss tid ansdka om
bygglov, 11 kap. 17 §. Om det pd en fastighet har vidtagits en atgérd 1 strid med
PBL och inte mer 4n tio ar har forflutit far byggnadsndmnden foreldgga dgaren till
en byggnad att inom viss tid vidta réttelse, 11 kap. 20 § PBL. Foreldggandet kan
forenas med vite, 11 kap. 38 § PBL.

Bygg- och miljokontorets bedémning

Container

Containern har flyttats till sin nuvarande plats mellan april och september 2014,
vilket framgar vid en jamforelse mellan flygfotografier och fotografier som togs
vid bygg- och miljoavdelningens besdk pa platsen i september 2014, se bilaga 1.

Containern uppfyller kraven for en byggnad och bygglov kravs darfor for att
uppfora byggnaden pa den aktuella platsen. Med tanke pé att byggnaden &r
uppford utanfor bostadsfastigheten, medfor betydande oldgenheter for
omgivningen och inte heller dr forenlig med bestimmelserna i 2 kap. PBL, frimst
vad géller byggnadens inverkan pé landskapsbilden, bedoms bygglov sannolikt
inte kunna l&dmnas for den uppforda containern. Behovet som containern fyller
kan likavil tillgodoses inom Jan Akerstrands fastighet, déir bygglov sannolikt kan
beviljas for en byggnad av liknande storlek.

Da containern dr uppford utan bygglov, medfor oldgenheter och inverkar negativt
pa landskapsbilden ska Jan Akerstrand foreldggas att vid vite undanrdja
containern, senast tre manader efter att detta beslut vunnit laga kraft.

Bygg- och miljdavdelningen foreslér ddrmed av dessa anforda skil bygg-, milj6-
och hilsoskyddsnimnden att vid vite foreldgga Jan Oscar Akerstrand undanrdja
den uppforda byggnaden (containern), senast tre manader efter det att detta beslut
vunnit laga kraft.

Upplag

Liangs végen pa fastigheten H6l 1:100 ér ett flertal mindre upplag anlagda. Det
beddms inte heller mojligt att bevilja bygglov for dessa upplag dé dessa dven de
medfor betydande oldgenheter och inte dr forenliga med bestimmelserna i 2 kap.
PBL i ovrigt. Frdmst bedoms de inverka negativt pa landskapsbilden, men upplag
kan ocksé innebéra risker for miljon vilket inte minst i detta sandiga och havsnéra
omrade kan innebéra risk for utslapp i framtiden om de skulle tilldtas pa denna
plats.

Bygg- och miljdavdelningen foreslér ddrmed av dessa anforda skil bygg-, miljo-
och hilsoskyddsnimnden att vid vite foreligga Jan Akerstrand undanroja de
anlagda upplagen, senast tre manader efter det att detta beslut vunnit laga kraft.

Byggsanktionsavgift

Ingen byggsanktionsavgift ska tas ut for upplagen dé det ar oklart hur gamla dessa
dr. Containern bedoms ha sanktionsarea om 0 m? och byggsanktionsavgiften
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uppgér darfor till en fjardedels prisbasbelopp enligt 2015 &rs niva, 11 125 kronor.
Ingen anledning bedéms finnas for att sdnka ned avgiften enligt 11 kap. 53 eller
53 a §§ PBL. Om containern tas bort fore det att drendet hanteras av bygg-, miljo-
och hélsoskyddsndmnden tas ingen avgift ut.

Bygg- och miljdavdelningen foreslér ddrmed av dessa anforda skil bygg-, miljo-
och hélsoskyddsndmnden att besluta om ta ut byggsanktionsavgift med 11 125
kronor av dgaren till byggnaden, Jan Akerstrand.

Det ska observeras att bygglov krivs for att uppfora containern pd Jan
Akerstrands fastighet, men att reglerna om byggnader som kan uppforas utan
bygglov (friggebod) eventuellt kan tillimpas om forutsittningar finns for det.

Ovrigt i klagomdlet

Den uppstéllda bussen eller uppstéllning av fordon i 6vrigt bedoms inte innebéra
att en parkeringsplats har anlagts utan enbart att en grusad védgyta anviands for
parkering. Ratten till parkering pa en annan fastighet dr en fraga av civilrittslig
karaktir och ingenting som regleras i plan- och bygglagen. Eventuella utslépp
frén bussen eller traktorn &r heller inte reglerat i PBL, dock finns ett pagéende
tillsynsérende enligt miljobalken dér det lamnade forbudet {6ljs upp. Skél bedoms
ddrmed inte finnas att ingripa i 6vrigt med anledning av vad som kunnat
konstateras pé plats eller enligt vad som framgér av uppgifterna fran de klagande.

Information och upplysningar
Om inte foreldggandet foljs kan bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden besluta
om att verkstdlla beslutet pa den férsumliges bekostnad.

Beslut frdn bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden kan 6verklagas till
Lansstyrelsen 1 Stockholms lén.

BYGG- OCH MILJOKONTORET

Jan Casserstedt Staffan Stafstrom
Jurist Tf avdelningschef
Bilagor

1. Situationsplan och fotografier
2. Hur man 6verklagar

Sandlista
JAN OSCAR AKERSTRAND (REK+MB)

CHRISTINA SKANTZE (REK+MB)
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For kinnedom
VARMDO KOMMUN

TRIVSELHUS MARK AB

ANNIKA KRISTINA AKERSTRAND
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