Utlatande 2015: RIl (Dnr 120-662/2015)

Detaljplan for Kristineberg 1:10 m.fl. i stadsdelen
Kristineberg (kontor) Dnr 2011-09773-54

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.
Detaljplan for Kristineberg 1:10 m.fl. i stadsdelen Kristineberg
(kontor), Dp 2011-09773-54, antas.

Foredragande borgarradet Roger Mogert anfor foljande.
Arendet

Planomradet ligger i stadsdelen Kristineberg, i hornet vid de stora trafiklederna
Essingeleden och Drottningholmsvégen. Detaljplanen beror del av
fastigheterna Kristineberg 1:10 och Krillans Krog 1.

Detaljplaneforslaget syftar till att fullfolja planerna for
stadsutvecklingsomradet Vastra Kungsholmen genom att mojliggora kvarter
med ny kontorsbebyggelse med lokaler for centrumindamaél i entréplanet.
Genom att bebygga det bullerutsatta omrédet utmed Essingeleden kan
attraktiva kontorslokaler i ett centralt 1dge med goda
kollektivtrafikforbindelser skapas. Bebyggelsen kan dessutom skydda och
skdrma bakomliggande park och bostader fran trafikstorningar sé att dessa
miljder blir mer attraktiva och fér ett hogre rekreationsvérde.

Planomrédet ar en del av stadsutvecklingsomradet véstra Kungsholmen
som utpekas i oversiktsplanen Promenadstaden 2010.




Beredning
Arendet har beretts av stadsbyggnadsnimnden.
Mina synpunkter

Utvecklingen av Kristineberg ér spdnnande och projektet dr en viktig del i att
fullfolja planerna for stadsutvecklingsomradet Véstra Kungsholmen.

Detaljplaneforslaget syftar till att mojliggora kvarter med ny
kontorsbebyggelse med lokaler for centruméndamal i entréplanet. Den utgor
en viktig del i projektet som helhet d& den skapar attraktiva kontorslokaler
savil som skyddar och skdrmar bakomliggande park och planerade bostdder
fran trafikstorningar.

I det aktuella omréadet finns ett antal ekar som fyller en viktig funktion.
Planeringen av de kommande etapperna ska ta hinsyn till de ekologiska
véardena i parkmiljon, sd som de ekar som finns i omradet.

I 6vrigt hdnvisar jag till stadsbyggnadsndmndens utlatande och foreslar
kommunfullmédktige att anta forslaget till detaljplan.

Bilagor
1. Plankarta
2. Planbeskrivning
3. Samrédsredogorelse
4. Granskningsutldtande

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.



Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmédktige beslutar féljande.
Detaljplan for Kristineberg 1:10 m.fl. i stadsdelen Kristineberg (kontor),
Dp 2011-09773-54, antas.

Stockholm den

Pa kommunstyrelsens végnar:
KARIN WANNGARD

Roger Mogert
Ulrika Gunnarsson



Remissammanstallning
Arendet

Planomrédet ligger i stadsdelen Kristineberg, i hornet vid de stora trafiklederna
Essingeleden och Drottningholmsvégen. Detaljplanen beror del av
fastigheterna Kristineberg 1:10 och Krillans Krog 1.

Detaljplaneforslaget syftar till att fullfdlja planerna for
stadsutvecklingsomrédet Vistra Kungsholmen genom att mojliggora kvarter
med ny kontorsbebyggelse med lokaler for centruméndamal i entréplanet.
Genom att bebygga det bullerutsatta omradet utmed Essingeleden kan
attraktiva kontorslokaler i ett centralt 14ge med goda
kollektivtrafikforbindelser skapas. Bebyggelsen kan dessutom skydda och
skdrma bakomliggande park och bostdder fran trafikstorningar sé att dessa
miljoer blir mer attraktiva och far ett hdgre rekreationsvirde.

Planomradet &r en del av stadsutvecklingsomréadet véstra Kungsholmen
som utpekas i oversiktsplanen Promenadstaden 2010.

Stadsbyggnadsnamnden

Stadsbyggnadsnimnden beslutade vid sitt sammantrade den 14 april 2015
foljande.

1. Stadsbyggnadsndmnden godkanner forslaget till detaljplan och
overldmnar det till kommunfullméiktige for antagande.

2. Stadsbyggnadsndmnden beslutar att didrutdver anfora foljande:

Utvecklingen av Kristineberg ar spannande och projektet som helhet
innebér ett vilbehovligt tillskott av lokaler for kontor och andra
verksamheter.

Den aktuella detaljplanen utgor en viktig del i projektet som helhet da
den skapar attraktiva kontorslokaler sévil som skyddar och skidrmar
bakomliggande par och planerade bostdder fran trafikstorningar.



I omrédet idag finns ett antal ekar som fyller en viktig funktion. For att
garantera att ekmiljon och spridningssambandet kan sdkerstillas ska
stort fokus i etapp tre och fem séttas pa att kunna bevara ekar och andra
viktiga trid i detaljplaneomridet. Aven den kulturhistoriska viktiga
parkmiljon kring slottet kan pa sé sitt battre virnas.

3. Stadsbyggnadsndmnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.

Stadsbyggnadskontorets tjinsteutlditande daterat den 18 mars 2015 har i
huvudsak foljande lydelse.

Bakgrund och syfte

Bakgrund

Planomradet ligger i stadsdelen Kristineberg, i hornet vid de stora trafiklederna
Essingeleden och Drottningholmsvagen. Detaljplanen berdr del av fastigheterna
Kristineberg 1:10 och Krillans Krog 1. Marken &gs av Stockholms stad. Krillans Krog
1 #r upplaten med tomtritt till Boende Fredrik Fyra AB (NCC). Overenskommelse om
exploatering samt kdpeavtal ska tecknas mellan exploateringsndmnden och NCC
Property Development AB som har en markanvisning for kontorsbebyggelse.

Planomradet 4r en del av stadsutvecklingsomradet véstra Kungsholmen som
utpekas i 6versiktsplanen Promenadstaden 2010. Ett planprogram for
stadsutvecklingsomradet, ”Program for Nordvistra Kungsholmen” (Dp 1999-08608-
53), upprittades av stadsbyggnadskontoret ar 2000. Ar 2002 beslét stadsbyggnads-
ndmnden att utbyggnaden av omréadet skulle ske enligt programmet, det vill séga att
omradet omvandlas till en stadsdel med tét innerstadsstruktur och detaljplaner
upprittas for bostdder och lokaler mm. Planerna bedoms medfora att befolkningen och
arbetande i stadsdelarna Kristineberg och Stadshagen okar fran
7 000 till 20 000 boende och fran 15 000 till 35 000 arbetande. Detaljplaneforslaget &r
den andra detaljplaneetappen av tre i sodra delen av stadsutvecklingsomradet dér totalt
ca 400 lagenheter och kontor med ca 2500 arbetsplatser planeras.

Inom planomradets sydligaste del finns vardefull naturmark som é&r en del av
kiarnomrade for ek. Omradet ar dock hart bullerutsatt av trafiken och har lagt
rekreationsvirde. Bebyggelse hir kan skydda omrédet kring Kristinebergs slott och
tillkommande bostadsbebyggelse fran hoga bullernivder och ddrmed hoja
rekreationsvardet i parkmiljéerna.

Syfte
Planarbetets syfte &r att fullfolja programmet for Nordvéstra Kungsholmens
intentioner genom att mojliggdra ny kontorsbebyggelse som ska utgora ett skydd mot



Essingeleden nér omréadet kring Kristinebergs slott utvecklas.

Detaljplanen &r anpassad till den kommande gatustrukturen och de projekt som
planeras i ndromradet. Kristinebergs Slottsvdg, som far en ny strackning, avses
framdver knyta samman Hjalmar Séderbergs vig med stadsdelens mer centrala delar
och det allménna gatunitet ned mot Ulvsundasjon.

Pagaende planering i omradet

I dagslédget pagar flera detaljplanearbeten i de sddra delarna av
stadsutvecklingsomradet kring Kristinebergs slott enligt nedan:
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Del av planéversikt for Vistra Kungsholmen april 2014. Roda omrdden markerar
planerad bebyggelse

1. Krillans Krog 1, ca 160 lagenheter och forskola samt lokaler for
centrumindamal. Byggherre d&r NCC. Planen antogs i kommunfullméktige den 16
februari 2015. Detaljplanen dr 6verklagad.

2. Kristineberg 1:10, aktuell detaljplan, ca 49 000 kvm (ljus BTA) kontor med
lokaler for centrumiandamal utmed gata. Staden &r markdgare och NCC har fatt



markanvisning.

3. Kiristinebergs slott 5 m.fl. Bekrifta den nyligen upprustade parken,
kulturskydda Kristinebergs slott med tillhérande byggnader, samt mojliggdra for
tvé nya bostadskvarter om ca 220-230 ldgenheter och en forskola. Samrad
planeras ske efter sommaren 2015.

4. Samverkanscentralen, samverkanscentral, brandstation och kontor. Planen
berdknas antas 2015.

5. Omrade vid Hornsbergs bussdepa, ca 60 000 kvm kontor, Kristinebergs IP
samt en ny idrottshall. Samrad véren 2015.

6. Hornsbergskvarteren, ca 750 ldgenheter. Pdbdrjas 2015.

Planforslaget

Kontorsbebyggelse

Forslaget innebér en kontorsbyggnad pa 6 - 7 vaningar fordelad pa fyra huskroppar
med trappande lankbyggnader emellan, garage i kéllarplan, samt med publika lokaler i
bottenvaning mot gata. Byggnadsvolymerna anpassas i hojd till stadens siluett och de
stora straken i landskapet. De lagre byggnadskropparna i sdder gor att stadens tinnar
och torn syns dver taknocken. Kontorskomplexet kommer att vara vél synligt i
stadsbilden, framfor allt fran Essingeleden och Tranebergsbron. Omradet kan komma
att byggas ut i flera etapper, med borjan sdderifran.

Fotomontage firdn Tranebergsbron. De fyra kontorshusen syns i bakkant dver
bostadshusen. De foljer terrdngen och dalsdnkan. Den centrala stadens tinnar och

torn syns i fjdrran.
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Fasaderna mot Kristinebergs Slottsviig. (White arkitekter)

Gestaltningsprinciper

Byggnadens gestaltningsprincip ar fyra volymer pé en gemensam sockel som skapar
en rygg mot Essingeleden, och en léttare fasad med entréer mot Kristinebergs
Slottsvdg och bostadsbebyggelsen. Fasaderna i de fyra husen ges olika utryck i skala
och detaljering. I sockeln ligger entréer mot gatan och i de morkare souterrdngdelarna
mot Essingeleden och i kéllarplan forlaggs parkering. Cykel och parkeringsinfart
placeras dels i den s6dra delen mot Hjalmar Séderbergs védg och dels i den nordligaste
byggnaden. De fyra byggnaderna skall ha ett tydligt 6vergripande gemensamt
formsprak uttryckt i rundade horn och en sammanhallen ljus/vit fargskala.
Byggnaderna &r egna tydliga gestalter, samtidigt som de ingér i samma &vergripande
arkitektoniska idé.
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Vy firdn Essingeleden séoderifrdn vid Hjalmar Soderbergs Vig. (White arkitekter)



Huvudentrén centralt placerad mot Kristinebergs Slottsvig. (White arkitekter)



Konsekvenser for miljon

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer, efter samrad med lénsstyrelsen, att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora sddan betydande miljopéverkan att en sarskild
miljobedémning behdver goras. Planforslaget 6verensstimmer med géllande
oversiktsplan.

De fragor som har betydelse for projektet dr bland annat att det inom planomréadet
finns gamla ekar som kommer att forsvinna vilket paverkar den biologiska mangfalden
och de ekologiska spridningsvégarna. Ett stort fokus ligger pé riskfragor kring
Drottningholmsvégen och Essingeleden som dr primérleder for farligt gods.
Parkmiljo
Ekarna och deras funktion pé platsen kan inte erséttas men omradet mellan
kontorshusen och Essingeleden uppgraderas till en anlagd park. Nedtagna trad ska till
viss del kompenseras genom aterplantering av skogsek som gatutrdd och pa parkmark.
Féllda stammar kan tillvaratas inom ekkdrneomradet Kristineberg. Sé kallade
faunadepaer, eller vedkyrkogardar, skapas genom att stam-mar placeras i liknande
naturmiljo, som fran vilken de tagit bort.

Risk

En fordjupad riskanalys har tagits fram (Brandskyddslaget, februari 2015) avseende
individrisk och samhaillsrisk vid transporter av farligt gods pa Essingeleden och
Drottningholmsvégen. Det dr mojligt att sékerstélla en acceptabel individrisk genom
ett antal skyddsétgirder, vilka inforts som bestimmelser pa plankartan sdsom forstarkt
stomme och brandsékrade fasader och glaspartier.

Niér det giller samhéillsrisken for utredningen ett resonemang kring olyckor med
brandfarlig vitska och olyckor med gasexplosioner. For att studera hur samhéllsrisken
reduceras genom olika skyddsatgarder har en kanslighetsanalys av ett antal
identifierade parametrar genomforts. Analysen visar att berdkningar av samhéllsrisk 1
ett tatbebyggt omrade dr mycket komplicerade och involverar en lang rad parametrar.

Den enda effektfulla atgdrden som berdkningsmaissigt kan verifieras och som kan
regleras av en detaljplan dr att minska antalet utsatta genom att minska exploateringen
kraftigt eller inte bygga alls. I nordvéstra Kungsholmen skulle detta medfora att stora
omraden som planerats for stadsutveckling eventuellt forblir obebyggda. Detta innebar
att politiska beslut inte kan verkstéllas och att staden inte kan fardigstélla den
stadsmiljo som paborjats. Denna stadsbyggnadspotential, med framforallt bostédder och
kontor, kan inte ersdttas med andra lika centrala omraden som har lika goda
forutsittningar att skapa en attraktiv och hallbar stadsbebyggelse

Med hénsyn till de omfattande skyddséatgarder som tillimpas i aktuell detaljplan,
samt att foreslagen markanvindning dven innebér ett skydd och en forbéttring av
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sdkerheten pa bakomvarande mark, anser stadsbyggnadskontoret att staden, inom
ramen for den fysiska planeringen, i mojligaste man har hanterat de forhojda
risknivéerna och att den dr tolerabel med hénsyn till de varden och kvaliteter som
detaljplanen medfor.

Planprocessen

Plansamrad

Plansamrad péagick under perioden 2013-03-25 - 2013-05-06. Flertalet remissinstanser
onskade en bearbetning av kontorshusen som anségs for stora och dominerande i den
kénsliga kulturhistoriska miljon. Lansstyrelsen dnskade ett klargérande om planens
genomforbarhet avseende riskfragor, luftkvalitet och hur exploateringen paverkar den
biologiska méngfalden i niromradet. Narboende och intresseforeningar anség att
planarbetet skulle avbrytas da ingen hinsyn tagits till omrédets natur- och kulturvirden
(ekbestand och slottsmilj6) och eftersom ingen omrédesplanering foregétt detaljplanen
som visat utbyggnadsplanerna i sin helhet. Samradet redovisades for
stadsbyggnadsndmnden 2013-10-17 d& nimnden bl.a. anforde vikten av ytterligare
bearbetning av byggnadsvolymerna.

Granskning

Infor granskningen under perioden 2014-04-02 — 2014-05-07 bearbetades
kontorskropparnas tre volymer och ytterligare en fjarde kontorskropp tillférdes
projektet. Under granskningen har 12 yttranden inkommit. Lansstyrelsen och
Vigverket 6nskar kompletteringar avseende riskfragor och bullerproblematiken.
Naturskyddsforeningarna samt sex yttranden fran allmédnheten anser att planarbetet ska
avbrytas till formén for ekarna i omradet.

Revidering efter granskning

Med stod av en fordjupad riskanalys (Brandskyddslaget, 2015-03-03) stéirks
planbestimmelsen avseende obrénnbara fasader med en precisering av
fonster/glaspartier och far foljande lydelse: Mot Essingelden och Drottningholmsvigen
ska byggnaders fasader utforas i obrinnbart material samt med fonster/glaspartier i
ldgst hdrdat och/eller laminerat glas som klarar uppvdarmning till 300°C under 30
minuter. Plankartan kompletteras ockséd med en ny bestimmelse avseende
explosionsrisk: Mot Essingeleden och Drottningholmsvdgen ska byggnadernas
stommar inom 40 meter frdn vigen dimensioneras for att hindra fortskridande ras.
Dimensionerande kraft motsvarar en explosion om 100 kg massexplosivt dmne med ett
avstand om 25 meter frdn husfasad.

Héjden pé den tredje kontorskroppen, ridknat soderifran har hojts marginellt med
0,5 meter pa grund av forstdrkt stomme. Ett fordjupat resonemang kring riskfrdgorna
har forts in i planbeskrivningen.

Den del av gatumarken som ligger inom planomradet norr om kontorsbebyggelsen
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utgar ur denna detaljplan for att i stéllet ingd i den fortsatta planeringen av en
idrottshall.
Stadsbyggnadskontorets stallningstagande inféor godkdnnande

Stadsbyggnadskontoret bedomer det inte vara mojligt att bevara naturvarden och ekar i
planomradet och samtidigt bebygga det bullerutsatta omradet med dndamalsenlig
kontorsbebyggelse som kan skdrma bakomliggande park och bostider frén buller.
Inom stadsutvecklingsomradet har darfor fokus lagts pa att spara mer av det viktiga
ekbestandet Sster om slottet som ett storre sammanhallet gronomrade, vilket dr viktigt
for att ekarna ska ma bra. Denna del blir inte lika bullerutsatt med den nya
bebyggelsen som skidrm och fér ddrmed ett storre rekreationsvirde for stadsdelens
invénare.

Kontorshuset ligger i ett riskutsatt 1dge invid Essingeleden och
Drottningholmsvégen, bada transportleder for farligt gods. Kompletteringar har gjorts
pa plankartan som skérp kraven pa bebyggelsen och ett fordjupat resonemang kring
riskfragorna har forts in i planbeskrivningen.

Kontoret foreslar att forslaget till detaljplan godkéanns i stadsbyggnadsndmnden for
att darefter foras vidare till kommunfullméktige for antagande.
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