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Planbeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten Kristineberg
1:10 i Kristineberg m.fl., Dp 2011-09773-54
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Planomradet i hornet Drottnin'g'holmsvagen - Essingeleden?
Utsnitt ur Stockholmskartan.


mailto:stadsbyggnadskontoret@stockholm.se

PLANBESKRIVNING
DNR 2011-09773-54

SID 2 (28)

Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag
Planarbetets syfte &r att fullfélja programmet for Nordvéstra Kungsholmens
intentioner och att mojliggora ny kontorsbebyggelse inom planomradet.

Nytt kontorshus

Kontorshusen planeras med en total yta av ca 65 000 kvadratmeter varav ljus
BTA pa ca 49 000 kvm fordelad pa fyra huskroppar i 6 - 7 vaningar med
trappade lankbyggnader emellan och garage i kallarplan. Publika lokaler
placeras i bottenvaningen mot gata. Omradet kan komma att byggas ut i flera
etapper. Byggnadsvolymerna anpassas i hojd till stadens siluett och de stora
straken i landskapet. Vid lankbyggnaden mellan de tva storre kontorshusen
utformas ett entrétorg mot Kristinebergs Slottsvag.

Ekbestand

Inom planomradet finns véardefull naturmark. Sédra delen av det aktuella omra-
det ar en del av kdarnomrade for ek med gamla grova ekar samt vardefulla askar
och lénnar. Planforslaget medfor dock att dessa varden med bl a stora ekar
forsvinner. Det beddms inte vara mojligt att bevara naturvarden och ekar i om-
radet och samtidigt bebygga det bullerutsatta planomradet med dndamalsenlig
kontorsbebyggelse som kan skarma bakomliggande park och bostader fran bul-
ler. Inom stadsutvecklingsomradet har darfor fokus lagts pa att spara mer av
det viktiga ekbestandet dster om slottet (utanfor planomradet). Motivet till
detta ar att bevara storre sammanhallna gronomraden, vilket ger béattre forut-
sattningar for det lokala ekbestandets dverlevnad och som dessutom far storre
rekreationsvarde for stadsdelens invanare da denna del inte blir lika bullerut-
satt.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande inte kan antas
medfdra sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL eller MB att en
miljobeddmning behdver goras.

Tidplan

Granskning 2 apr-7 maj 2014
Antagande i SBN 12 juni 2014
Alternativt:

Godkannande i SBN 12 juni 2014
Antagande i KF 24 sep 2014

Planens genomforandetid ar 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Revidering
Planhandlingarna ar reviderade efter granskningen.
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planférslaget bestar av plankarta med bestammelser. Till planen hér denna
planbeskrivning.

Utredningar

Naturmilj6

— Landskapsgestaltning Kristinebergshojden (Rambdll landskap & Plan,
Elisabeth Rosenquist Saidac, Jessica Dahlman, 2012, férhandskopia 2012-
03-27)

—  Ek Kristinebergshojden, PM 2012-04-20 (VIOS AB, Orjan Stal)

— Sammanstallning av naturvarden, Detaljplan for del av fastigheten
Kristineberg 1:10 m fl (Ekologigruppen AB, Asa Eriksson, 2013-03-07)

Grundvatten och dagvatten

— Inledande geohydrologisk undersokning pa fastigheten Kristineberg 1:10
pa Kungsholmen i Stockholm (Geosigma AB, Ellen Walger, 2012)

— Dagvattenutredning Kristineberg 1:10, kontorshus (Geosigma AB, Cecilia
Skold, 2012)

Luftkvalitet

— Bedomning av luftféroreningssituationen vid Stadshagen, Nordvastra
Kungsholmen, Stockholm (SLB-analys, Boel Lovenheim, 2011 september).

— Kiristinebergshojden, Spridningsberakningar for halter av partiklar (PM10)
och Kvavedioxid (NO™) ar 1215 (SLB-analys, Magnus Brydolf, 2012
januari, uppdaterad 2012-02-17)

— PM, Beddmning av luftféroreningshalter vid Kristinebergshéjden etapp 2
ar 2016, (SLB-analys, Magnus Brydolf, 2013 februari).

— PM, Bedémning av hur planerad bebyggelse vid Kristinebergshdjden antas
paverka luftkvaliteten i Stadshagen (SLB-analys, Magnus Brydolf, 2014
januari).

Risk

— Riskanalys avseende bergschakt (Nitro Consult AB, Michael Jonson, 2012)

— Inledande riskanalys kv Kristinebergl:10-avseende transporter med farligt
gods pa Essingeleden och Drottningholmsvagen (Brandskyddslaget, Rosie
Kval, mars 2013)

— Detaljerad riskanalys kv Kristineberg 1:10 — avseende transporter av
farligt gods pa omgivande véagar (Brandskyddslaget, Rosie Kval,
september 2013, reviderad februari 2015, tre bilagor: frekvens-,
konsekvens- och riskberékningar)

Buller

— Buller Kristinebergshéjden, Véastra Kungsholmen (Rambéll Akustik, Tomas
Sandman, 2012-11-30)

Sammanstélining

— Buller partiklar och risk. Framtida forhallanden for bostads- och
kontorskvarter vid Essingeleden (Tyréns, Asa Wisén, 2013-12-20)
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Medverkande

Planen ar framtagen av stadsbyggnadskontoret i samarbete med exploaterings-
kontoret. Planen ar upprattad med normalt forfarande och med hjalp av plan-
konsult.

Planens syfte och huvuddrag
Planarbetets syfte &r att fullfolja programmet for Nordvéstra Kungsholmens
intentioner och att mojliggora ny kontorsbebyggelse inom planomradet.

Plandata

Lage, areal, markigofdrhallanden

Planomradet ligger i stadsdelen Kristineberg, i hornet vid de stora trafiklederna
Drottningholmsvagen och Essingeleden. Detaljplanen berdr del av fastighet-
erna Kristineberg 1:10 och Krillans Krog 1. Marken &gs av Stockholms stad.
Krillans Krog 1 &r upplaten med tomtratt till Boende Fredrik Fyra AB.

Tidigare stallningstaganden

Vision 2030

Stockholm stad har en vision for staden, Vision 2030. Dar anges att det
vaxande Stockholm &r en viktig forutséttning for att staden ska kunna utvecklas
och att stockholmarna ska fa en battre stad att leva i. Samtidigt staller en
véaxande stad stora krav pa bostadsbyggande, ny infrastruktur, och god offentlig
service. Omkring en miljon personer beraknas bo i Stockholms stad ar 2030.

Oversiktsplan

| Promenadstaden - Oversiktsplan for Stockholm, antagen av kommunfull-
maktige 15 mars 2010, ar planomradet utpekat som stadsutvecklingsomrade
med innerstadsbebyggelse. Den beslutade inriktningen i Program for Nord-
vastra Kungsholmen (2002), ska gélla for fortsatt planering och byggande. I
oversiktsplanen benamns stadsutvecklingsomradet Vastra Kungsholmen.

Program

Stadsbyggnadskontoret har utarbetat ett program for stadsutveckling inom
nordvastra Kungsholmen. Stadsbyggnadsndmnden godkéande programmet i
januari 2002. | beslutet fastslog namnden att omradet ska vara en del av
innerstaden och att bebyggelsen ska anpassas efter denna ambition. Namnden
uttalade vidare att hog exploatering, klara kvartersindelningar och mangfald i
verksamheter och fasader ar grunden for utformningen av stadsmaéssig bebyg-
gelse. | programmet efterstravas en mangfunktionell stad genom samlokalise-
ring av bostader och arbetsplatser. En varierad och nyskapande arkitektur
efterstravas. | programmet for nordvastra Kungsholmen foreslas ny bebyggelse
i form av arbetsplatser for aktuellt planomrade.

Detaljplan

For storre delen av planomradet galler PI 0180-6111, faststalld 1964, som
anger Park, Gatumark och Specialomrade for motortrafik. Fér en mindre del av
planomradet galler Dp 92069, faststalld 1995, som anger kvartersmark for
hotell, eln&tstation och gatumark och for en liten del i norr géller PI 943A,
faststalld 1932, som anger mark som endast far bebyggas for allmant andamal.
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Kristinebergsmotet

Ny detaljplan utanfor planomradet ar Dp 2003-16067, lagakraftvunnen i
september 2011, for Kristinebergsmotet. Forslaget innebar att den nuvarande
trafikplatsen ersatts med en mindre ytkravande trafikldsning. Genom forslaget
frigors mark for framtida bebyggelse pa Kristinebergshojden, véster om
Essingeleden. Den nya trafikplatsen berdknas att fardigstéllas 2015.

Markanvisning
Exploateringsnamnden har 2008-01-24 givit NCC Property Development AB
en markanvisning for ny kontorsbebyggelse.

Riksintressen

Essingeleden, Drottningholmsvégen och Bromma flygplats ar kommunika-
tionsanldggningar av riksintresse enligt 3 kap. 8 8 miljobalken. Tillkommande
bebyggelse och andra forandringar far inte innebéra att trafikkapaciteten riske-
rar att inskrankas eller att framtida funktion hotas.

Kristinebergs slotts huvudbyggnad ar blaklassad av stadsmuseet, dess kultur-
historiska vérde motsvarar fordringarna for byggnadsminne.

Forutsattningar

Planerade forandringar i omradet

Stora forandringar planeras i omradet inom ramen for stadsutvecklingsomradet
Vaéstra Kungsholmen. Detaljplanen &r anpassad till den kommande gatustruktu-
ren och de projekt som planeras i naromradet sasom bostader, kontor och
idrottshall. Kristinebergs Slottsvag, som far en ny strackning, avses framéver
knyta samman Hjalmar Soderbergs vag med Lindhagensgatan, via Kristine-
bergshojden.

Inom stadsutvecklingsomradet &r malet att skapa en attraktiv stadsmiljo med en
blandning av bostéder och verksamheter. Det finns ett stort behov av bostader i
Stockholm idag, vilket medfor att stadens mark maste anvandas sa effektivt
som mojligt. De tomter som exploateras bebyggs tatt och pa friytorna skapas
parker och offentliga platser som kan anvandas av alla.

Den planerade stadsstrukturen i omradet kring Kristinebergs slott har bearbe-
tats sedan programmet for nordvastra Kungsholmen togs fram 2002. Utveck-
lingen har skett utifran de intentioner och gestaltningsprinciper som program-
met slog fast.

Den dvergripande strukturen ar utformad utifran dessa utgangspunkter:

e Att bygga i sa stor utstrackning som mojligt pa redan exploaterad mark.

e Att bygga tatt for att spara friytor.

e Att skapa en skarm av bebyggelse som skyddar parken, bostédderna och
skolan fran miljostorningar fran Essingeleden.

e Att bevara sammanhallna gronomraden som é&r viktiga for bade
biologisk mangfald och rekreation.

e Att skapa en tydligt avlasbar sammanhallen tat stadsstruktur.
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Karta fran Ekdatabasen 2007 visar storre ekar med en diameter om éver 1,0
meter. Omrade som foreslas bebyggas i kommande detaljplaner markeras med

streckad linje. Ekparken markerad med groén linje.

En férandring som har skett sen programmet antogs handlar om vilka grénom-
raden som sparas. Istallet for att géra sma slapp i bebyggelsen for att spara
vegetation och ekar foreslas att gronytor sparas i storre sammanhangande
omraden. Det ekomrade som sparas centralt i omradet (se gron ring pa kartan)
bendmns Ekparken i parkprogrammet. Har finns flera av de storsta ekarna.
Vissa delar av omradet ar idag instangslat och anvands som upplagsyta for
idrottsplatsen. Ekparken planeras att 6ppnas upp och goras tillgangligt. Den
nya bebyggelsen kommer ge parken skydd fran buller och miljostérningar fran
Essingeleden vilket gor att omradet kommer att bli attraktivt for rekreation.

SID 7 (28)
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Del av plandversikt for Vastra Kungsholmen januari 2013.

Detaljplaner i omradet
Flera detaljplaner ar pa gang i denna del av stadsutvecklingsomradet.

1. Det aktuella kontorsprojektet med lokaler fér centruméandamal, ej kontor,
utmed gatan samt park utmed Essingeleden, Dp 2011-09773-54.

2. Nytt bostadskvarter for ca 160 lagenheter och forskola. Lokaler for
centrumandamal utmed Hjalmar Soderbergs Vég, Dp 2007-37127-54.
Detaljplanen dr under bearbetning avseende risk- och bullerfragor.

3. Tva nya bostadskvarter for 220-250 lagenheter, tva forskolor, park och

Kristinebergsslott (bostdder) med tillhérande flyglar (skola), Dp 2012-

05679-54. Samrad planeras fére sommaren 2014.

Kommande planarbete for idrottshall.

Samverkanscentralen, kontor och brandstation, Dp 2010-11724-54. Planen

beréknas antas under varen 2014.

ok~

Gator och trafik inom planomradet

Inom planomradet ligger Kristinebergs Slottsvag som nar fram till slottet via
Hjalmar Soderbergs Vég. Har passerar ca 500 fordon/dygn. Gaende och
cyklande kan ta sig genom tunnlar under Essingeleden mot Stadshagen och
under tunnelbanan och Drottningholmsvégen till Fredhallsparken.

Storningar och risker

Planerad bebyggelse ligger ca 25 meter fran Essingeleden och 6ver 50 meter
fran Drottningholmsvégen. Det innebdr att planomradet ar starkt paverkat av
storningar sa som buller och luftféroreningar. Essingeleden och Drottning-
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holmsvéagen som bada &r klassade som transportleder for farligt gods. Detta gor
att riskerna mot den planerade bebyggelsen har analyserats och atgéarder
Overvagts.

Natur

Mark och vegetation

Inom planomradet finns idag delar av Kristinebergs Slottsvag samt naturmark
med berghdallar och gamla ekar. Omradet ligger i en sydvastlig slant utmed
Essingeleden och ca 25 m fran Essingeledens vagbana. Omradets norra del
innefattar dven pa och avfarter till Essingeleden. Omradet &r inte avsett for att
vistas i da det ligger intill storre trafikleder.

Intilliggande vagmiljo. Eempel pa ytIit berg som finns i
hela omradet.

Ekbestand

Adellévtraden hor till det gamla kulturlandskapet. Ménga av de &ldsta ekarna
har formodligen vuxit i gamla hagmarker, andra har ingatt i gardars och slotts
parker eller alléer. | hela Kristinebergsparken och omradena runt omkring,
inkluderande &ven delarna vaster om Nordenflychtsvéagen, finns ett ovanligt
stort antal gamla ekar, lindar och frukttrad. Aven grova askar och almar fore-
kommer. Antalet grova trad ar sa betydande att omradet bedémts utgora ett
karnomrade for biologisk mangfald. Det har dven konstaterats flera rodlistade
arter i omradet. Tradens alder samt dess betydelse for spridningssamband gor
att traden inte fullt ut kan ersattas genom kompensationsatgarder. Inom
omradet for den planerade kontorshebyggelsen star 13 stycken ekar varav 9
stycken ar grova med en stamdiameter 6ver 80 cm. Ovriga trad &r lind, oxel
och ask. Samtliga dessa trad kommer att férsvinna.

Geotekniska forhallanden

Planomradet ligger pa en lokal bergshdjd som i sin sodra del vid Hjalmar S6-
derbergs Vag ligger pa hojden +14 meter 6ver nollplanet och i sin norra del vid
Essingeledens pa och avfarter som hogst +22 meter 6ver nollplanet. Bergshoj-
den sluttar mot sydvast. Véster och sdder om bergshdjden finns lera. Geologin
inom omradet bestar framst av berg i dagen, bitvis tackt av ett tunt jordtacke
troligen bestaende av moran eller fyllning. Vastra delen av fastigheten bestar
av 16s till halvfast lera underlagrad av moran. Berggrunden i omradet utgors
frdmst av granit.
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Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet &ar belaget inom avrinningsomradet for ytvattenforekomsten/
dvergangsvattnet Malaren-Stockholm (SE657596-161702) med avrinning mot
Maélaren - Riddarfjarden. Enligt VISS i januari 2013 har Mélaren-Stockholm
god ekologisk status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitets-
normer som ska uppnas for dvergangsvattnet dr god ekologisk potential 2021
och god kemisk ytvattenstatus 2021.

Markavvattning
I Kristinebergs slottsvég finns en kombinerad dag- och spillvattenledning.

Dagvatten

Markforhallandena gor att infiltration inte gar att tillampa inom planomradet.
Dagvattnet kommer efter utbyggnad av dagvattenledningar i omradet att ledas
till Riddarfjarden, vilken enligt Stockholms dagvattenstrategi klassas som
"mindre kanslig for mansklig paverkan”. Dagvatten far slappas till Riddarfjar-
den utan foregaende rening om det inte innehaller héga halter av féroreningar
enligt dagvattenstrategins definierade koncentrationer. Féroreningshalterna ar
laga fran naturomradet.

Grundvatten

Kristinebergshojden ar en bergsklack som gransar mot ett leromrade underlag-
rat av friktionsjord. Grundvattennivaerna inom Kristinebergshojden varierar
mellan ca +10 m och +17 m (markytan ligger pa mellan ca +13 och +23m) och
grundvattennivaerna verkar samvariera mellan jord och berg. I norra delen av
Kristinebergshojden gar en topografisk grundvattendelare. Grundvattnet ror sig
sedan genom omradet mot syd-syddst, trots att topografin lutar mot sydvast.
Vaél nere i lerdalen langs Drottningholmsvégen strommar grundvattnet sedan
vidare frdmst dsterut.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Kristinebergs slott och slottspark

I den n&rmaste omgivningen ligger Kristinebergs slott och slottspark. Slottet &r
en elegant, lite stram rokokobyggnad i sten pa tva vaningar uppford pa 1700-
talet. Klocktornet pa taket har tillkommit i efterhand. | dag ingar Kristinebergs
slott i stadens allmannyttiga hyreslagenhetsbestand. Kristinebergs slottspark
(Kristinebergsparken), séder om huvudbyggnaden, &r en kulturhistorisk an-
ldggning med tydliga historiska objekt och en formell struktur med axlar och
siktlinjer. | dag anvands parken, kallad ”Appelparken”, av lekande skolbarn,
hundégare och boende i Kristineberg.
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Kristinebergs slott, norrifran, under pagaende upprustning av parken med
nyplanteringar av trad, 2013.

. Kistinebergs
Slott

B rFaiik
Stockhol

Ombyggnad av Kristinebergsmotet pagar, klart 2015.

Befintlig bebyggelse

Tva byggnader har berdrts av planen, Hotell Kristineberg, redan rivet, och
Trafik Stockholm vars verksamhet ska flyttas. Pa hotellets plats pagar arbetet
med en ny detaljplan (Krillans Krog 1) dar hotellanvandning foreslas ersattas
med bostader och forskola. Trafik Stockholm kommer inom nagra ar flytta till

SID 11 (28)
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nya lokaler. Den sddra delen av det planerade kontorsprojektet kan genomféras
medan Trafik Stockholms verksamhet ligger kvar.

Planforslag

Nytt kontorshus

Forslaget innebar en kontorsbyggnad pa 6 - 7 vaningar fordelad pa fyra hus-
kroppar med trappande lankbyggnader emellan, och garage i kéllarplan, samt
med publika lokaler i bottenvaning mot gata sdsom caféer och restauranger.
Byggnadsvolymerna anpassas i hojd till stadens siluett och de stora straken i
landskapet. Byggnaden har lagst hojd vid Hjalmar Soderbergs véag och trappar
uppat norrut i takt med att terrangen stiger. De lagre byggnadskropparna i
sOder gor att stadens tinnar och torn syns dver taknocken. Kontorskomplexet
kommer att vara vél synligt i stadsbilden, framfor allt fran Essingeleden och
Tranebergsbron.

Fotomontage fran Tranebergsbron. De fyra kontorshusen syns i bakkant Gver
bostadshusen. De foljer terrangen och dalsédnkan. Den centrala stadens tinnar
och torn syns i fjarran.

ey
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e fyra kontorshusen mot Kristinebergs Slottsvag. (White




PLANBESKRIVNING
DNR 2011-09773-54

SID 13 (28)

Fasaderna mot Kristinebergs Slottsvag. (White arkitekter)

Kontorshusen planeras med en total yta av ca 65 000 kvadratmeter varav ca

49 000 kvm é&r ljus BTA. Omradet kan komma att byggas ut i flera etapper, dar
den forsta etappen omfattar de tva kontorsbyggnaderna i den sodra delen av
omradet och etapp tva omfattar de tva norra kontorsbyggnaderna.

Gestaltningsprinciper

Byggnadens gestaltningsprincip ar fyra volymer pa en gemensam sockel som
skapar en rygg mot Essingeleden, och en l&ttare fasad med entréer mot
Kristinebergs Slottsvag och bostadsbebyggelsen. Fasaderna i de fyra husen ges
olika utryck i skala och detaljering. | sockeln ligger entréer mot gatan och i de
morkare souterrdngdelarna mot Essingeleden och i kéllarplan forlaggs par-
kering. Cykel och parkeringsinfart placeras dels i den sddra delen mot Hjalmar
Soderbergs vag och dels i den nordligaste byggnaden. Hoga hallbarhets- och
miljomal ska préagla den arkitektoniska gestaltningen. De fyra byggnaderna
skall ha en tydligt 6vergripande gemensamt formsprak uttryckt i rundade horn
och en sammanhallen ljus/vit fargskala. Byggnaderna &r egna tydliga gestalter,
samtidigt som de ingar i samma 6vergripande arkitektoniska idé.

Fasader

Fasaderna har en genomgaende dynamik som forstarks fran soder i en storre
dppenhet och mot norr med nagot storre slutenhet. Dessutom varieras fasaden
inom respektive byggnadsvolym som kan vara tatare mot Essingeleden och
Oppnare mot Kristinebergs Slottsvéag. Fasadens fargskala kommer till stor del
att handla om materialitet. Fasadmaterial som i sig har en vithet men dér skill-
naden uppstar i valet av material snarare an att ytor malas pa olika satt. Varia-
tion mellan volymerna skapas genom att de fyra byggnadsvolymerna utfors i
olika fasadmaterial, i olika textur- / reliefmonster och i varierat antal vaningar
som forhaller sig till gatan och stadens siluett. Exempel pa fasadma-terial kan
vara glas, keramiska plattor och ljust pigmenterad betong. De rundade hérnen
ska utforas med material- och glaslésningar som framhéver det rundade
motivet sasom speglingar och reflektioner.

Sockelvaning och lankbyggnader

I sockelvaningen mot gatan placeras lokaler for exempelvis caféer, showrooms
och restauranger. Entréerna ligger huvudsakligen i lankbyggnaderna. Vid lank-
byggnaden mellan de tva mittersta huskropparna utformas ett storre entrétorg
mot Kristinebergs slottsvédg. Detta entrétorg ligger i fonden pa den nya gatan
som planeras utmed de narliggande nya bostadskvarteren. Sockelvaning och
lankbyggnader ska genomforas helglasade med stor transparens. Sockel ska
utforas i natursten och vaningshdga téita fasaddelar i sockel-vaning ska utforas i
natursten.

Tak
Tak utfors plana och forses med grona ytor typ sedum. Pa taken far sdgtandade
lanterniner byggas for att ge ljus till underliggande atrium.
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Entrétorg
Entrétorget utfors med stenbelaggning. Nivaskillnader tas upp med trappsteg
alternativt lutande plan.

Vy fran Essingeleden séderifran vid Hjalmar Soderbergs Vag. (White
arkitekter)
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Huvudentrén centralt placerad mot Kristinebergs Slottsvag. (White arkitekter)
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Illustration av torgytan vid huvudentrén. (White arkitekter)

Tillganglighet

Byggnadens entréer ar beldgna mot Kristinebergs Slottsvag. Vid entréerna
finns mojlighet till angéring inom 10 meter via parkering langs gatan. Kristi-
nebergs Slottsvag sluttar mot soder och har en total nivaskillnad pa ca sex
meter fran gatans hojdpunkt jamfort med den sodra delen vid Hjalmar Soder-
bergs Vag. Samtliga entréer ansluter val till gatans niva och med erforderliga
ytor for god tillganglighet.

Angoring och parkering

Angoring

Kristinebergs Slottsvég avses framdver knyta samman Hjalmar Séderbergs vag
med Lindhagensgatan, via Kristinebergshéjden. Gatans bredd ar 18 meter och
en rad med skogsek planteras langs gangbanan utmed det nya kontorshuset.
Entréer placeras utmed Kristinebergs Slottsvég och infart till parkeringsgarage
placeras i vardera endan av det langa kontorskomplexet.

L &

gl 9

| == == ] == =2
Typsektion. Till vanster Kristinebergs Slottsvag och till héger parkmark och
Essingeleden. (White arkitekter)
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Parkering

Parkering for cyklar och bilar ska I6sas inom fastigheten. Kontorshuset byggs
under med ett parkeringsgarage och bebyggelsen projekteras for att rymma ca
150 cyklar och ca 420 bilar. Parkeringsbehovet fér kontorsbyggnaden ar ca 370
p-platser. De ytterligare ca 50 p-platserna kan till viss del fylla behovet av
besoksparkering.

Teknisk anlaggning

Mellan kvarteret och Essingeleden vid Hjalmar S6derbergs Vag, medger
planen ett omrade for teknisk anlaggning. Har planerar Stockholm Vatten en
tryckstegringsstation for dricksvatten. Byggnaden far uppforas i en vaning och
ska ligga lattillganglig fran gatan, och med majlighet for servicefordon att
parkera intill.

Teknisk forsorjning

Va-ledningar

Nér Kristinebergs Slottsvag breddas kommer den kombinerade dag- och
spillvattenledningen att 1aggas om till separat spill- och dagvattenledning.

El
Inom kvarteret i kédllarplan planeras en elnatstation for Fortum. Elnatstationen
gors tillganglig via den norra garagenedfarten.

Avfallshantering

Avfallshantering sker inom garageytorna. Atervinningsstationer planeras pé tvé
stallen tillgangliga via nedfartsramp till garage, i sa nara anslutning som
mojligt till in- och utfarterna.

Konsekvenser for miljon

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande inte kan antas
medfdra sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL(2010) 4 kap 348
eller MB 6 kap 118 att en miljobedémning behdver goras.

Planforslaget dverensstammer med géllande Oversiktplan. Planforslaget be-
doms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Planforslaget beror inte omrade av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte
medfora vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet
och redovisas i planbeskrivningen. Drottningholmsvagen och Essingeleden ar
primarleder for farligt gods. Inom planomradet finns idag gamla ekar som
kommer att forsvinna i och med att detaljplanen genomfors vilket paverkar den
biologiska mangfalden och de ekologiska spridningsvéagarna.



PLANBESKRIVNING
DNR 2011-09773-54

SID 18 (28)

Parkmiljo

Inom sodra delen av planomradet finns véardefull naturmark. Detta omrade &r
en del av karnomrade for ek med gamla grova ekar samt vardefulla askar och
I6nnar. Planforslaget medfor dock att dessa varden med bl a stora ekar fors-
vinner. Det bedéms inte vara mojligt att bevara naturvarden och ekar i omradet
och samtidigt bebygga det bullerutsatta planomradet med dandamalsenlig kon-
torsbebyggelse som kan skarma bakomliggande park och bostader fran buller.
Inom stadsutvecklingsomradet har darfor fokus lagts pa att spara mer av det
viktiga ekbestandet Gster om slottet (utanfor planomradet). Motivet till detta ar
att bevara stérre sammanhallna grénomraden, vilket ger battre forutsattningar
for det lokala ekbestandets 6verlevnad och som dessutom far storre rekrea-
tionsvarde for stadsdelens invanare, da denna del inte blir lika bullerutsatt.

Ekarna och deras funktion pa platsen kan inte ersattas men omradet mellan
kontorshusen och Essingeleden uppgraderas till en anlagd park. Nedtagna trad
ska till viss del kompenseras genom aterplantering av skogsek som gatutrad
och pa parkmark. Fallda stammar kan tillvaratas inom ekkarneomradet Kris-
tineberg. Sa kallade faunadepaer, eller vedkyrkogardar, skapas genom att stam-
mar placeras i liknande naturmiljo, som fran vilken de tagit bort.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planférslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna miljokvalitetsnor-
merna for vatten eftersom naringsdmnen eller férorenande amnen inte tillfors
Méalaren-Stockholm. Byggnaderna férses med ”grona tak™. Dessa tak ger en
Onskad lokal fordrojning tills dess att vegetationsticket blir méattat. Darefter
maste dagvattnet ledas ut i stadens dagvattenledning i Kristinebergs Slottsvég
och vidare till Riddarfjarden. Da Riddarfjarden har klassats till en recipient
som ar mindre kanslig for mansklig paverkan, behovs enligt dagvattenstrategin
ingen rening av dagvatten med laga och mattliga halter.

Vatten fran avloppsledningen renas vid Henriksdals reningsverk. Konto-ret gor
beddmningen att ingen tillférsel av naringsamnen eller fororenade &mnen kom-
mer att ske och darmed paverkas inte mojligheterna att folja miljokvalitetsnor-
merna for vatten. Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter. Planen beddms inte utgtra
nagon risk for att miljokvalitetsnormerna for vatten inte uppnas i Riddarfjar-
den.

Storningar och risker

Ett dokument har tagits fram av Tyréns pa uppdrag av staden som visar en
sammanstéllning av gjorda utredningar i de pagaende detaljplanerna kring
Essingeleden (se figur sid. 8) avseende luftburet buller, partiklar i form av
PM10 och risk for att ge en helhetsbild av de framtida férhallandena av den
pagaende planeringen kring Essingeleden. (Buller partiklar och risk. Framtida
forhallanden for bostads- och kontorskvarter vid Essingeleden, Tyréns, Asa
Wisén, 2013-12-20.)
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Buller

Vagtrafik

Berékningar av trafikbullersituationen (Buller Kristinebergshdjden, Vastra
Kungsholmen, Ramboll Akustik, Tomas Sandman, 2012-11-30) visar att med
utgangspunkt fran nedan trafiksiffror (framtidstrafiksiffror 2030) blir ekviva-
lent ljudniva vid fasad fran vagtrafik hogst 74 dB(A), vilket dven &r den
dimensionerande ljudnivan for fasadens ljudisolering. Detta ger att fasadljuds-
isoleringen bor vara minst 39 dB for att uppfylla krav pa trafikbuller inomhus i
kontor, 35 dB(A). ). Foreslagen kontorsbebyggelse innebar ocksa forbattring av
ljudmiljo i Kristinebergs slottspark och for planerade nya bostader.

Enligt Tyréns sammanstallning av pagaende planering langs Essingeleden
klaras gallande krav och riktvéarden fér inomhusmiljon i den planerade kontors-
bebyggelsen avseende végtrafik- och flygbuller med hjalp av fasadisolering.
Riktvarden for utemiljon saknas for kontorshus. | de nya bostadskvarteren
vaster om Essingeleden klaras nationella inomhusriktvérden avseende trafik-
buller samt ljudklass B med yttervaggar och fénster med mycket god ljudiso-
lerande formaga. Néar det géller utomhusmiljon klaras stadens kvalitetsmal for
buller fran vagtrafik, &ven om det delvis uppnas genom avstegsfall B. For
befintliga bostader 6ster om Essingeleden beddms genomférande av féreslagna
detaljplaner innebéra en blygsam forbéttring av den faktiska bullersituationen.

Luftkvalitet

Spridningsberakningar for halter av partiklar (PM10) och kvavedioxid (NO2)
(Beddmningar och PM fran SLB-analys, Bodil Lévenheim och Magnus Bry-
dolf, 2011 — 2014) visar att planomradet &r paverkat av trafikens utslapp fran
Essingeleden och Drottingholmsvégen. Syftet med berdkningarna ar att visa
hur omgivande trafik kommer att paverka halterna av partiklar, PM10, och
kvavedioxid, NO2, i omradet i ett utbyggnadsalternativ ar 2015. Avstandet fran
byggnadernas 0Ostra fasad till Essingeleden &r ca 25 meter. Fasadhdjderna ovan
markniva mot Essingeleden varierar fran ca 15 meter for sodra delen till ca 25
meter langre norrut. Trafikmangder for ar 2015 har hamtats fran exploaterings-
kontorets prognos for nordvastra Kungsholmen. Trafikflodet pa Drottning-
holmsvégen &r 73 284 AMD (&rsmedeldygn). P& Essingeleden antas trafikflo-
det till 136 152 AMD soder om avfarten till Drottningholmsvégen och 118 482
AMD norr om avfar-ten till Drottningholmsvéagen. Skyltad hastighet pa bagge
lederna vid planom-radet ar 70 km/h.

Inandningsbara partiklar, PM10, ar 2015

Normen omfattar dygnsmedelvarde och arsmedelvérde. | samtliga matningar
som utforts i luftféroreningsbelastade miljéer har normen for dygnsmedelvérde
av PM10 varit svarast att klara. Normen for dygnsmedelvarden ar saledes di-
mensionerande och dverskrids om PM10-halten &r hogre dn 50 pug/m? fler dn 35
dygn per kalenderar.

Kontorshusen bildar en ca 250 meter lang och sammanhangande fasad som
ligger i nara niva med Essingeledens kérbana. Fasaden gor att ventilations-
forhallandena forsamras och halterna blir hogre i omradet mellan fasaden och
Essingeleden jamfort med om omradet inte bebyggs. Miljokvalitetsnorm for
dygnsmedelvarde dverskrids i markniva invid den 6stra fasaden, 55-57 pg/m?.
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Kontorshusen avskarmar bakomliggande omrade, bostadskvarteret, fran
trafiken pa Essingeleden och halterna blir lagre i detta omrade, 30-44 pg/m?>.

Bilderna visar utbyggnadsetapp 1 som i utredningen hade ett ndgot annorlunda
utseende, men den téta vaggen mot Essingeleden &r densamma. Byggnaderna i
etapp 2 uppfors pa samma avstand till Essingeleden som byggnaderna i etapp
1. Aven fasadens hojd mot Essingeleden ar likartad for bygg-naderna i de bada
etapperna. Planerade byggnader i etapp 2 bedéms darmed fa samma paverkan
pa ventilationsforhallandena langs Essingeleden som byggna-derna i etapp 1.

Kvavedioxid, NO2, ar 2015

Normen omfattar tim-, dygns- och arsmedelvérde. | samtliga méatningar som
utforts i belastade miljéer har normen for dygnsmedelvarde av NO2 varit
svarast att klara. Normen for dygnsmedelvarden &r saledes dimensionerande
och overskrids om NO2-halten dr hogre dn 60 ug/m? fler 4n 7 dygn per
kalenderar.

35pze’ 3550 pee’ [ 50 pem’? 3648 pgm’ - 48-60 pg’ I 60 pg i’
Partiklar PM(10) Koldioxid NO2

Miljokvalitetsnormen dverskrids inom Essingeledens vagomrade men klaras
tva meter ovan markniva invid fasaden, 51-53 pug/m?. Byggnadernas skirm-
effekt mot Essingeleden innebér lagre haltnivaer pa vastra sidan av kontors-
husen, 36-50 pg/m?, med de hogre halterna ndrmast Drottningholmsvagen.

For att undvika att manniskor utsatts for hoga haltnivaer bér parkomradet mel-
lan kontorshusen och Essingeleden utformas sa att stadigvarande vistelse inte
uppmuntras. P& andra sidan av kontorsbyggnaderna blir haltnivaerna lagre
beroende pa byggnadernas skarmeffekt. For att uppna basta mojliga tilluft till
planerade kontorsbyggnader bor luften tas in via fasader pa lasidan i forhallan-
de till Essingeleden eller via taknivan sa langt fran Essingeleden som majligt.

Enligt Tyréns sammanstallning av pagaende planering langs Essingeleden
beddms totalt sett luftféroreningssituationen forbattras vaster om Essingeleden
i omraden dar manniskor stadigvarande vistas. Genom bebyggelse, langs
Essingeleden och mot Drottningholmsvagen, skarmas hoga partikelhalter av sa
att omraden bakom, vilka &r lampligare for vistelse ur flera perspektiv, blir
mindre utsatta. Detta galler for parken kring Kristinebergs slott och de nya
bostadskvarteren. Vid befintliga bostadskvarter 6ster om Essingeleden har
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utredning kring luftkvalitet dock visat en viss forsamring till féljd av planerad
Samverkanscentral norr om bostaderna. Atgarder utreds for att komma till rétta
med dessa forsdmringar. | och med att aktuell planldggning av kontor och ev.
idrottshall syftar till att uppféra bebyggelse i omraden dar miljokvalitetsnor-
men for PM10 Gverskrids sa ar det viktigt att omradena utformas sa att vistelse
undviks mot Essingeleden. Parkomradet mellan Essingeleden och bebyggelsen
kommer att vara bullerutsatt vilket i sig sannolikt bidrar till att manniskor
undviker att uppehalla sig har langre stunder, men det ar anda relevant att
detaljstudera utformningen av berérda platser.

Risk

Bromma flygplats

Risker for tredje man forknippade med flygtrafiken har studerats inom ramen
for det pagaende arbetet med riksintressepreciseringen for Bromma flygplats.
Risken for att ett flygplanshaveri skulle paverka planférslaget bedoms i detta
arbete som mycket liten. Narheten till Bromma flygplats beddms darfor ej
innebara krav pa riskhansyn vid exploatering inom omradet annat 4n genom att
folja de krav pa hinderfria ytor som Transportstyrelsen kraver.

Essingeleden

Essingeleden gar delvis pa bro, ca 10 meter 6ver marknivan invid planomradet
och utgor en av Sveriges mest trafikerade vagar med ca 100 000 fordon/dygn
enligt matningar fran 2009. Andelen tung trafik utgor ca 9-10 %. | h6jd med
studerat omrade &r vagen utford som motorvag med tre filer i varje riktning. De
bada korriktningarna ar atskilda av en barriar. Den skyltade hastigheten forbi
aktuellt omrade ar 70 km/tim. Essingeleden ar forsedd med avakningsracken
vilka ska forhindra ett fordon att lamna végen.

Hur den framtida situationen kommer att se ut pa Essingeleden ar svart att
beddma eftersom transportstrukturen kan komma att férandras i och med nya
trafiklosningar. Detta beror bl.a. pa beslutet om att bygga Forbifart Stockholm
vaster om Stockholm. Né&r denna led &r fardigstalld &r det troligt att Essingele-
den blir avlastad, framférallt gallande den tunga genomfartstrafiken. Det ar
ocksa troligt att trangselskatt kommer att inforas dven pa Essingeleden.

Farligt gods
Typ av bebyggelse Avstand
Bebyggelsefritt 25 m
Tat kontorsbebyggelse 40 'm
Sammanhallen bostadshebyggelse T m
Personintensiv verksamhet 75 m

Av Lansstyrelsen i Stockholms lan rekommenderade skyddsavstand till infrastruktur med
transporter av farligt gods.

Planerad bebyggelse ligger ca 25 meter fran Essingeleden och 6ver 50 meter
fran Drottningholmsvégen. Enligt lansstyrelsen ska mojliga risker studeras vid
exploatering narmare an 150 meter fran en riskkalla. De angivna skyddsavstan-
den anger det minsta avstand som bor hallas mellan bebyggelse och riskobjekt.
Avsteg kan goras om risknivan bedoms som lag eller om man genom att
tillampa sékerhetshojande atgarder kan sanka risknivan.
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En detaljerad Riskanalys for detaljplanen har gjorts (Detaljerad riskanalys kv
Kristineberg 1:10, Brandskyddslaget, sep 2013) av de olyckshandelser som i
den inledande riskanalysen bedomts kunna paverka det studerade omradet.
Risknivan har beréknats avseende individrisk emedan risknivan for samhalls-
risk har beréknats i ett storre sammanhang i samband med planforslag for
Kristinebergs slott 11 mm (Dnr 2010-11724) (”Detaljerad riskanalys kv Kris-
tineberg 11 mm, Brandskyddslaget AB ,november 2013).

Essingeledens funktion som genomfartsled och nationellt viktig infrastruktur-
lank innebaér att flera olika typer av transporter av farligt gods kan forvantas,
vilket innebar komplexa forutsattningar for riskhantering. Risknivan utmed
Essingeleden har konstaterats vara relativt hog och riskreducerande atgarder
beddms vara nddvandiga for att mojliggora ny bebyggelse ndrmast vagen. Den
storsta risken ar forknippad med transporter av drivmedel, vilket framst
paverkar det narmsta omradet runt leden. En viss risk for olyckor som leder till
utslapp av gas eller explosion forekommer och exponerar ett stérre omland runt
vagen.

Individrisk

Ovan namnda riskanalys har faststallt att individrisken for planomradet ar
forhojd, men att det &r mojligt att sékerstalla en acceptabel individrisk genom
ett antal skyddsatgarder. Dessa atgarder foreslas i detaljplan:

e Byggnader placeras minst 25 m fran Essingeledens véagkant.

e Omraden utomhus mellan byggnader och Essingeleden utformas sa att
de inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse.

e Fasader inom 30 m fran Essingelden ska utforas i obrannbart material
samt med fonster/glaspartier i lagst hardat och/eller laminerat glas som
klarar uppvarmning till 300°C under 30 minuter.

e Utrymning ska vara mojligt mot en trygg sida.

e Inom 40 meter fran Essingeleden och Drottningholmsvagen ska
byggnaders stommar dimensioneras for att férhindra fortskridande ras.
Dimensionerande kraft motsvarar en explosion med 100 kg
massexplosivt &mne som sker pa Essingeleden pa ett avstand av 25 m
fran husfasad.

e Friskluftsintag placeras sa att friskluft tas fran en skyddad sida.

Med de atgarder som foreslas i riskanalysen och som regleras i detaljplanen,
bedéms individrisknivan for planomradet vara acceptabel.

Samhallsrisk

Ovan ndmnda riskanalys har studerat risken for omfattande olyckor och
omfattningen av samhallsrisk for planomradet, i syfte att tydliggora samhéllets
resiliens mot olyckor. | analysen kan konstateras att samhallsrisken 6verlag ar
inom ramen for vad som ar acceptabelt forutsatt skyddsatgarder. | likhet med
individrisken &r de hogsta samhallsrisknivaerna forknippade med olyckor med
brandfarlig vétska. Detta forutsatter dock bebyggelse inom 25 m fran véagen
och olycksplatsen eller att manga manniskor befinner sig utomhus inom dessa
25 m. Med tanke pa ovan namnda skyddsatgarder, som innebér dels att ny
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bebyggelse och manniskor inte kommer befinna sig inom detta omrade, dels att
ny bebyggelse utformas for att klara av att utséttas for brandkallor i anslutning
till fasad vilket mojliggor séker utrymning, beddms darfor denna risk hanterad.

Det finns &ven en viss risk for mer omfattande olyckor som skulle kunna
innebara att ett storre omrade paverkas, och darmed ett storre antal manniskor.
Det handlar da framst om gasutslapp, primart brandfarlig gas, samt
explosioner.

Vad géller brandfarlig gas konstateras att det da kan handla om omfattande
brandforlopp eller om mer explosionsartade forlopp som slutar i brand. Som
namnts ovan ar ny bebyggelse utformad for att kunna motsta exponering for
brand och mojliggora séker utrymning. FOor de mer explosionsartade forloppen
foreskrivs att fasaden och fonsterytor ska motsta ett visst tryck, vilket antas
forebygga konsekvenserna av t.ex. en gasmolnsexplosion.

Gallande explosioner kan konstateras att sannolikheten for att dessa olyckor
ska ske ar mycket liten men att konsekvenserna av en olycka kan vara
forhallandevis omfattande. For att reducera konsekvenserna av en sadan olycka
har byggnadstekniska atgarder studerats, primart for att forhindra fortskridande
ras av byggnaden. Med utgangspunkt i fordjupade studier foreslas att
byggnaden ska kunna motsta en explosion med hogst 100 kg sprangmedel.
Ytterliggare skydd bedéms fa stora ekonomiska konsekvenser i relation till
skyddseffekten. Det skulle ocksa innebara annan utformning va fasad och
konstruktion, som skulle medféra sémre kvalitéer och funktionalitet for
kontorslokaler. Detta skulle darmed hota genomforbarheten av projektet.

Lansstyrelsens rekommenderade skyddsavstand for kontorsbyggnader intill
farligt godsleder ar 40 m varvid inga ytterligare skyddsatgarder kravs.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att det skydd som foreslas i planen i stort
motsvarar det skydd som ytterligare 15 m skyddszon skulle innebéra.

Vid hanteringen av samhallsrisk bor man i analysen inte bara studera det
aktuella planomradet utan ocksa paverkan pa omradet i stort. Med tanke pa
stadens planer pa utveckling av omradet finns det anledning att dven studera
hela naromradets resiliens vid handelse av en olycka. Stadsbyggnadskontoret
har med hjalp av Structor riskbyran AB utvarderat hanteringen av samhallsrisk
inom programomradet for Nordvéastra Kungsholmen, med fokus pa utvérdering
av "Detaljerad riskanalys kv Kristineberg 11 mm” (framtagen av Brand-
skyddslaget AB, november 2013). Det konstateras i detta arbete att utveck-
lingsomradet norr om Kristinebergsmotet foreslas fa en sa hog befolknings-
tathet att underlaget bor kunna anvandas vid diskussion och jamforelse av
samhallsrisk for programomradet som helhet. Risknivaerna for kv Kristineberg
11 m.m. dverskrider nivaerna i kv Kristineberg 1:10 men kan sédgas motsvara
den maximala tatheten som ar tankt i omradet.

I riskanalysen beréknas och beskrivs de risker som transporterna av farligt gods
pa Essingeleden, Kellgrensgatan samt Lindhagensgatan utgor for manniskor
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som vistas inom det studerade omradet. Aven i den befintliga miljon beréknas
en forhojd samhallsrisk. Med riskanalysens forslag till atgarder bedoms
samhallsrisken med hansyn till transporter med farligt gods pa Essingeleden
fortsatt vara hog, men i huvudsak inom ALARP zonen (sid. 36 Brandskydds-
laget 2012-12-10). Riskerna forknippade med pdlbrand reduceras, genom att
ny bebyggelse skyddar bakomliggande byggnader och offentlig plats, samtidigt
som konsekvenserna av en explosion forhojs. Det &r framst forekomsten av
transporter med explosiva amnen och brandfarliga gaser pa Essingeleden i
kombination med fortatningen av Kungsholmen och en 6kad mangd personer i
Essingeledens naromrade som bedoms medféra att samhallsrisken blir sa hdg
att den inte helt ligger inom ALARP zonen utifran vald varderingsmodell.

For att studera hur samhallsrisken reduceras genom olika skyddsatgarder har en
kanslighetsanalys av ett antal identifierade parametrar genomforts. Analysen
visar att berakningar av samhallsrisk i ett tatbebyggt omrade ar mycket
komplicerade och involverar en lang rad parametrar.

Storst effekt pa risknivan kan astadkommas om restriktioner mot vissa typer av
farligt gods infors pa E4 (atgard som riktar sig mot riskkallan). Inférandet av
en restriktion motsvarande ADR-regelverkets tunnelkategori B vid
Hagastadens tunnlar medfor att dessa delar av samhallsrisken skulle minskas
betydligt.

Den enda effektfulla atgarden som berakningsmassigt kan verifieras och som
kan regleras av en detaljplan &r att minska antalet utsatta genom att minska
exploateringen kraftigt eller inte bygga alls. I nordvéstra Kungsholmen skulle
detta medfora att stora omraden som planerats for stadsutveckling eventuellt
forblir obebyggda. Detta innebar att politiska beslut inte kan verkstallas och att
staden inte kan fardigstélla den stadsmiljé som pabdrjats. Denna
stadsbyggnadspotential, med framforallt bostader och kontor, kan inte ersattas
med andra lika centrala omraden som har lika goda forutsattningar att skapa en
attraktiv och hallbar stadsbebyggelse.

De varderingskriterier som generellt anvands, dven sa i foreliggande riskana-
lyser, bygger pa ett forslag framtaget av De Norske Veritas (DNV) fran 1997.
Kontoret konstaterar att dessa kriterier inte tar hansyn till behovet av en hallbar
stadsutveckling i tat stadsbebyggelse och att det darmed inte &r lampligt att
endast med utgangspunkt i dessa kriterier avgora om stadsutveckling ar lamplig
eller ej. Stadshyggnadskontoret konstaterar ocksa att det i Sverige inte finns
nagra allmant vedertagna kriterier for hur stor risk samhallet kan tolerera.
Kontoret anser darfor att den befintliga varderingsmodellen inte ensamt kan
anvandas for att vaga huruvida samhéllsrisker ar acceptabla eller ej.

En alltfor ensidig tillampning av riskhansyn i den fysiska planeringen skulle
leda till att 6nskvard hallbar utveckling av Stockholm avsevart forsvaras. Det
ar darfor angeldget att hitta sétt att hantera samhallsrisker sa att stadens
expansion och fortatning inte motverkas.
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Enligt kontorets uppfattning &r dagens moderna samhaélle férknippat med vissa
risker som manniskor accepterar samtidigt som beredskapen for eventuella
olyckor ar avsevart storre an i andra delar av landet. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att det i Stockholms stad inte finns utrymme att utveckla staden och
samtidigt undvika alla de faror som stadens infrastruktur medfor. Den téta,
hallbara och levande staden som manga efterfragar medfor ocksa att
befolkningen kan acceptera mer stérningar och storre risker, orsakade av en
stor befolknings transportbehov och konsumtion, &n vad befolkningen i mindre
orter eller pa landsbygd kan acceptera. Med hansyn till de omfattande
skyddsatgarder som tillampas i aktuell detaljplan, samt att foreslagen
markanvandning dven innebar ett skydd och en forbattring av sakerheten pa
bakomvarande mark, anser stadsbyggnadskontoret att Stockholms stad, inom
ramen for den fysiska planeringen, i mojligaste man har hanterat de forhojda
risknivaerna och att den ar tolerabel med hansyn till de véarden och kvaliteter
som detaljplanen medfor.

Tidplan

Granskning 2 apr-7 maj 2014
Antagande i SBN 12 juni 2014
Alternativt:

Godkéannande i SBN 12 juni 2014
Antagande i KF 24 sep 2014
Genomforande

Nytt hojdsystem
Plankartan ar utférd i det nya hojdsystem, (RH2000) som borjade gélla for
Stockholm stad den 4 februari 2013.

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadsnamnden upprattar detaljplan och ansvarar fér myndighetsutov-
ning vid bygglov och bygganmalan.

Lantmaterimyndigheten genomfor fastighetsbildning efter ans6kan av sakéga-
re.

Exploateringsndmnden ansvarar for att erforderliga avtal tecknas mellan staden
och byggherren. Vidare ansvarar namnden for och bekostar utbyggnaden av
allmén plats.

Byggherren ansvarar for och bekostar utbyggnaden pa kvartersmark.

Huvudmannaskap
Staden ar huvudman for allmanna platser inom planomradet.
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Avtal
Féljande avtal behdvs for planforslagets genomférande:

e  Overenskommelse om exploatering samt kopeavtal, mellan exploate-
ringsnamnden och NCC Property Development AB.

e Erforderligt avtal for tryckstegringsstation mellan exploateringsnamnden
och Stockholm Vatten AB.

e  FOr elnatstation inom kontorsfastigheten tecknas avtal mellan byggherren
och Fortum.

e  Overenskommelse med Boende Fredrik Fyra AB om intrang i tomtratten
Krillans Krog 1.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastigheter och dgoférhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheterna Kristineberg 1:4, Kristineberg 1:7
och Kristineberg 1:10 som dgs av staden och del av fastigheten Krillans Krog 1
som ar upplaten med tomtrétt till Boende Fredrik Fyra AB.

Fastighetsbildning

Tva nya fastigheter bildas genom att del av fastigheterna Kristineberg 1:4 och
1:10 (i dag stadens parkmark och gatumark) fors over till kvartersmark for att
utgéra mark for kontor och mark for teknisk anlaggning (tryckstegringsstation).
Vidare fors del av fastigheten Krillans Krog 1 dver till gatumark. Fastighets-
bildning ska vara genomford innan bygglov kan beviljas.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Stadens utgifter utgdors bland annat av ombyggnad av omkringliggande gator,
flytt av ledningar samt parkanpassningar. Stadens kostnader for exploateringen
finansieras via exploateringskontorets investeringsbudget.

NCC Property AB kommer att forvarva kvartersmarken av staden. Stadens
inkomster utgors av forsaljningsinkomster.

Stadens och byggherrens kostnadsansvar regleras i den 6verenskommelse om
exploatering som ska traffas mellan parterna.

Gronkompensation

Omradet som foreslas for bebyggelse upptas i dag delvis av trafikplats Kris-
tinebergs av- och pafartsramper, men bestar dven av naturmiljé med ekar och
andra aldre I6vtrad. Den yta som ligger mellan kontorsbebyggelsen och
Essingeleden och som utgors av trafikomrade dverfors till parkmark. | sam-
band med utbyggnaden av vastra Kungsholmen har och kommer flera parker
anldggas och upprustas, vilket utgér kompensation for den gronyta som tas i
ansprak av kontorshebyggelsen. Avvagning mellan nybebyggelse och friytor
har skett samlat for hela stadsutvecklingsomradet.
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Tekniska fragor

Utbyggnadsordning

Trafik Stockholm bedriver sin verksamhet inom planomradet och har ett tids-
begréansat bygglov fram till 2015. Enligt 5 kap 7 § APBL: ”* | detaljplanen far
kommunen bestdmma tillfallig anvandning av mark eller byggnader som inte
genast behover tas i ansprak for det andamal som anges i planen”. Till planen
har lagts en bestammelse att marken under perioden 2015-2018 far anvandas
for en trafikledningscentral i befintlig byggnad.

Sa lange verksamhet bedrivs av Trafik Stockholm i sin nuvarande byggnad ska
framkomligheten dit vara fullgod. Omradet planeras att byggas ut soderifran
eftersom byggnationen av det norra omradet forutsatter att trafikplats Kristine-
bergs & ombyggd och att byggnaden dar Trafik Stockholm sitter &r riven. | takt
med att omradet byggs ut kommer erforderlig flytt och ombyggnad av Kristine-
bergs Slottsvag genomforas. Allman mark for fordonstrafik paverkas endast i
begransad omfattning. Byggetablering sker foretradesvis pa tomtmarken. Upp-
latelse av allman mark kraver polistillstdnd och debiteras av staden enligt
gallande taxa.

Samordning under byggtiden
Samordning maste ske med ombyggnaden av trafikplats Kristineberg samt
évriga pagaende berorda byggprojekt inom Nordvastra Kungsholmen.

Sékrade gang- och cykelvagar forbi arbetsomradena kommer att vara pa plats
vid byggstart. Dessa vagar kommer att flyttas efter byggets fortskridande.
Exploateringskontorets byggledare kontrollerar sékerheten och trafikkontoret
godkanner de provisoriska avstangningarna. Planer for detta kommer att tas
fram narmre byggstart.

Storningar under byggtiden

Stadens vanliga krav som galler byggbuller (SNV 1975:5) och materialhante-
ring kommer att tilldmpas for att minska stérningarna under byggtiden. Av-
fallsrutiner kommer att utkrdvas om hur t.ex. restfraktioner skall sorteras och
vidarehanteras. Detta specificeras senare i bygghandlingarna.

Sprangning

Sprangningsarbetet skall bedrivas pa ett yrkesmassigt satt och enligt foreskrif-
ter i Plan- och bygglagen (1987:10) lydelse januari 1995 och tillampliga delar
av Arbetarskyddsstyrelsens Sprangarbete. Det ska ocksa bedrivas i enlighet
med den lokala tillstandsmyndighetens foreskrifter samt ber6rda parters
foreskrifter.

Genomforandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.
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Revidering efter granskning

Plankartan
Planomradet har efter granskningen minskats. Den gatumark som lag norr om
kontorsbyggnaden har utgatt for att inga i kommande plan for idrottshall.

Planbestdmmelsen avseende obrénnbara fasader starks med en precisering av
fonster/glas-partier och far foljande lydelse: Mot Essingelden och Drottning-
holmsvagen ska byggnaders fasader utforas i obrannbart material samt med
fonster/glaspartier i lagst hardat och/eller laminerat glas som klarar
uppvarmning till 300°C under 30 minuter.

Planbestammelserna kompletteras ocksa med en ny bestammelse avseende
explosionsrisk: Mot Essingeleden och Drottningholmsvéagen ska byggnadernas
stommar inom 40 meter fran vagen dimensioneras for att hindra fortskridande
ras. Dimensionerande kraft motsvarar en explosion om 100 kg massexplosivt
amne med ett avstand om 25 meter fran husfasad.. Hojden pa den tredje
kontorskroppen, raknat soderifran har hojts marginellt med 0,5 meter pa grund
av forstarkt stomme.

Planbeskrivningen
Planbeskrivningen utdkas med ett fordjupat resonemang avseende risker.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Ovanstaende revideringar har genomforts for att fortydliga och sakerstélla de
tveksamheter som framforts av lansstyrelsen avseende risker vid brand och
explosioner vid farligt godstransporter pa Essingeleden och Drottningholms-
vagen. En acceptabel riskniva kan nu uppnas inom planomréadet. Andringarna
har godkants av berord byggherre och bedéms inte medféra nagra negativa
konsekvenser for nagon annan part, sa att en ny granskning har behovts.
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