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INLEDNING

En detaljplan ger en samlad bild av den avsedda mark- och vattenanvandningen och hur miljén
avses forandras eller bevaras. En detaljplan redovisas som ett avgrdansat omrade pa en karta, s.k.
plankarta, med bestammelser. Till plankartan hér en planbeskrivning som forklarar syftet och
innehallet i planen samt vad som behdéver goras for att planen ska kunna forverkligas.

Den samlade beddmningen av markens och vattnets anvandning som gors i en detaljplan ger
ocksa ramarna for prévning av olika framtida lov, till exempel bygglov, rivningslov och marklov.
Detaljplanens bestammelser ligger dven till grund for tillstand enligt miljobalken och prévning
enligt till exempel fastighetsbildningslagen, anlaggningslagen och ledningsrattslagen. | och med
att ett omrade har en detaljplan finns saval faststallda byggratter som ett skydd mot o6nskade
foréandringar. Harigenom gar lovprévning bade snabbare och enklare. Det blir &ven mindre risk
for grannrattsliga tvister.

Startskede Samrad Granskning Antagen Laga kraft

Arbetet befinner sig nu i ett sa kallat samradsskede. Efter samradet ska kommunen ta stéllning
till de inkomna synpunkterna och eventuella forslag till revideringar i en samradsredogorelse.
Darefter ska planférslaget kungoéras och granskas.

For denna plan tillampas plan- och bygglagen (2010:900). Vid prévningen av fragor enligt plan-
och bygglagen i en detaljplan, ska hdansyn tas till bade allmédnna och enskilda intressen. Planlagg-
ningen ska syfta till att mark- och vattenomraden anvands for det eller de andamal som omra-
dena dr mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, ldge och behov. Foretrdde ska ges at sa-
dan anvandning som fran allman synpunkt medfor en god hushallning.

| en detaljplan ska det framga om ett visst omrade utgor:
e Allman plats, som &ar disponibel for allmédnheten, t.ex. gator, torg och parker.
e Kvartersmark, dvs. omraden for enskilt bebyggande och for allmant andamal.
e Vattenomrade, t.ex. hamnar och badplatser.

PLANHANDLINGAR

e Plankarta med planbestammelser
e Planbeskrivning
e Fastighetsforteckning

PLANERINGSUNDERLAG
e Dagvattenutredning for del av Stavsnas 1:407, WRS, 2015

e Naturinventering for del av Stavsnas 1:407, 2014-10-09
e Behovsbeddémning, 2015-04-07



BAKGRUND

Samhallsbyggnadsnamnden har den 12 november 2013 (§ 93 i samhallsplaneringsndmndens
sammantradesprotokoll) efter ansokan fran dgaren till Stavsnas 1:407 givit positivt planbesked
for sex fastigheter for permanentboende. Planomradet har sedan utvidgats till att omfatta dven
Stavsnas 1:667-1:670. Utvidgningen har motiverats av att dagvattenhanteringen beror tva av
dessa fastigheter (Stavsnas 1:667-1:668) och for att kunna hantera hela omradet med bebyggda
fastigheter som en helhet har dven Stavsnas 1:669-1:670 tagits med. Det har i samband med
planldaggningen av de befintliga bostadsfastigheterna dven ansetts [ampligt att ge dessa uttkad
byggratt. | och med planldaggningen kommer dven alla bostadsfastigheter (bade befintliga och
tillkommande) inom planomradet att anslutas till kommunalt vatten- och spillvattennat.

Planomradets lage i kommunen framgar av fig. 1 nedan.
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Haninge o . e £

. VARMDO KOMMUN
Fig. 1 Oversiktskarta som visar planomrddets ldge i kommunen. Planomrddet dr markerat med réd prick.
PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ar att prova om omradet kan bebyggas med sex enbostadshus och ge 6kad
byggratt pa befintliga bostadsfastigheter. Omradet férses med kommunalt vatten och spill-
vatten.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAPITEL MILJOBALKEN
Kapitel 3 i miljobalken innehaller grundlaggande bestammelser for hushallning med mark- och
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vattenomraden och kapitel 4 i miljobalken innehaller sarskilda bestammelser for hushallning
med mark och vatten for vissa omraden. Kapitel 5 i samma lag bestammer att regeringen far
meddela foreskrifter for miljokvalitetsnormer om kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljén i 6v-
rigt och att kommuner ska ansvara for att de foljs.

De atgarder planen medger bedéms vara forenliga med en ur allmén synpunkt Iamplig anvand-
ning av mark- och vattenresurserna. Planen bedéms heller inte medge sadan anvandning att mil-
jokvalitetsnormer 6verskrids. Planen bedéms darmed vara forenlig med miljobalkens 3, 4 och 5
kapitel.

PLANDATA

Lagesbestamning
Planomradet ligger vaster om Stavsnds samhdlle, se fig. 2.

>
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Fig. 2 Planomrddets avgrdnsning redovisas med svart linje.
Areal
Planen omfattar 2,13 ha.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar sex fastigheter och en marksamfallighet och ar féljande: Stavsnéas 1:407
och 1:667-1:670 (ags av enskilda), Stavsnas 1:631 dgs av Ramsmora Byalag. Marksamfalligheten
ar Stavsnds S:1.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

| den av fullmaktige den 14 december 2011 antagna och nu gallande oversiktsplanen anges att
ny bebyggelse prioriteras framst i centrumomraden, varav Stavsnas ar ett. Av betydelse for det
aktuella detaljplaneomradet anges ocksa att bostader ska byggas i centrala lagen med narhet till
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service, infrastruktur och kollektivtrafik samt att bygglov ska provas restriktivt om sprangning ar
en forutsattning. Planforslaget 6verensstammer med oversiktsplanens intentioner.

DETALIPLANER, OMRADESBESTAMMELSER, SKYDD MM

Detaljplaner

For de bebyggda fastigheterna géller byggnadsplan 231, (lantméteriakt 01-DJ0-1821), faststélld
1960-05-25, se fig. 3 nedan. S6dra delen av planomradet &r inte tidigare detaljplanelagd

A ' ') ¢ d /
\Denna }:I\}e farglagda del aqe ~ 7\ \ /
/

N
N Y
%/}nigplanlﬁgdxdag,fdet ar, ,; " A />
( del\7|s den‘som planlaggs /6//
Q ‘W///’ N P ll' e »\9‘\‘ ~\
\ - 1{' " \\\A\\

Fig. 3 Utdrag ur byggnadsplan 231.

Riksintressen

Planomradet ingar i ett omrade som enligt 4 kap. miljobalken (MB) &r av riksintresse med hansyn
till de natur- och kulturvirden som finns i omradet. Inom detta omrade ska turismens och fri-
luftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid bedémningen av tillatlig-
heten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon. Att omradet ar av riksintresse utgor
dock enligt 4 kap. MB inget hinder for utvecklingen av befintliga tatorter och det lokala naringsli-
vet. Detaljplanen beddoms inte medféra nagon pataglig paverkan pa riksintresset och inte heller
pa turism och friluftsliv da planomradet ar litet och mojligheterna att stréva i omradet fortfa-
rande finns kvar i den omgivande naturmarken.

Fornlamningar
Inga kanda fasta fornlamningar finns inom planomradet.

Forordnande enligt 113 § byggnadslagen

| samband med faststallandet av byggnadsplan 231 beslutade lansstyrelsen om férordnande en-
ligt § 113 byggnadslagen (BL). Forordnandet har sitt ursprung i att mark i anslutning till fritids-
hustomter i byggnadsplanen lades ut som allman platsmark (vagar, parkmark och liknande) for
att sdkerstalla att de boende i omradet gavs tillgang till marken. Den fastighet som inom planfor-
slagets granser omfattas av sadant férordnande &r Stavsnas 1:631 (tidigare Stavsndas 1:203 vilket
framgar av byggnadsplanens karta). Da det inte gors ndgon andring fran allman platsmark till
kvartersmark for denna fastighet behéver férordnandet inte hanteras i samband med
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planarbetet. Férordnandet galler fortsattningsvis.
KOMMUNALA BESLUT OCH PLANERINGSUNDERLAG

Behovsbedomning

En behovsbeddmning har upprattats och fardigstallts 2015-04-07. En behovsbeddmning upp-
rattas for att avgéra om planens genomférande kan leda till betydande miljopaverkan. Om be-
démningen &r att genomfdérandet kan leda till betydande miljopaverkan ska en miljobedomning
med tillhorande miljokonsekvensbeskrivning goras.

| behovsbeddmningen har berdérda miljé- och kulturaspekter inom och runt om planomradet be-
domts.

| samband med att omradet exploateras och tas i ansprak forsvinner naturmark samt nya
hardgjorda ytor skapas. Detta fordandrar landskapsbilden och dagvattensituationen. Total-
effekten av den samlade paverkan och risken fér manniskor och miljo ar dock liten. Planen
paverkar inte omraden med formellt skydd. Det beddms inte finnas risk for 6verskridande av
nagra miljokvalitetsnormer nar planen genomfors. Exploateringen beddms inte komma i
konflikt med riksintressen eller strandskydd.

Samhallsbyggnadsavdelningen bedémer att planens genomférande inte medfor nadgon bety-
dande miljépaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning behover darfor inte upprattas.

Angransande planarbete

| Stavsnas pagar planarbete ocksa for Stavsnas vinterhamn. Utbyggnaden dar kan paverka fram-
tida trafikmangder pa Stavsnasvagen.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunens policys och handbocker: Energi- och klimatpolicy, Policy for personer med
funktionsnedsdttning, Dagvattenpolicy och Teknisk handbok ska i tillampliga delar galla.

FORUTSATTNINGAR

BEBYGGELSEOMRADEN

Befintliga fastigheter for bostadsandamal

Inom norra delen av planomradet finns fyra bebyggda fastigheter. For tre av dem finns fotogra-

Fig. 4 Stavsnds 1:670. Fig. 5 Stavsnds 1:669. Fig. 6 Stavsndis 1:668.

Byggnaderna har alla mattlig skala och dr byggda i en vaning; i ett par fall med hog kallar- eller
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suterrangvaning. Fastigheterna ar kuperade med inslag av berg i dagen och glest bevuxna med
tall och I6vtrad.

Fastighetsstorlek och byggratt i den gallande byggnadsplanen ar foljande:
e Minsta fastighetstorlek ar 2000 kvm.
e En huvudbyggnad och tva uthus far uppforas per fastighet.

e Huvudbyggnad far inte uppta storre byggnadsarea an 60 kvm, dock far huvudbyggnaden
forses med en uteplats under tak om hogst 20 kvm utdver byggnadsarean.

e Uthus far inte uppta storre sammanlagd byggnadsarea an 40 kvm. | uthus far max 15 kvm
inredas som bostadsrum.

e Byggnad far uppforas med hogst en vaning. Kallare far inte anordnas och vind inte inre-
das.

Offentlig service

Den narmaste kommunala grundskolan ar Hemmestaskolan i Hemmesta. | Stavsnas samhalle
finns Talldungens forskola. | Gustavsberg finns bibliotek, fritidsgard, vardcentral, folktandvard,
vardboende och serviceldgenheter m.m.

Kommersiell service

| Stavsnas samhalle finns en livsmedelsaffar ca 500 m 6ster om planomradet. Affaren &r dven in-
lamningsstélle for bocker som lanats pa kommunens bibliotek/bokbuss. Bageri med caféserve-
ring finns i Stavsnds sommarhamn och matserveringar i Stavsnas vinterhamn. Bensinstation finns
vid vag 222 ca 2 km vasterut dar vagen delar sig mot Djuro. Ett rikt utbud av kommersiell service
finns pa Varmdo Marknad, ca 19 km vaster om planomradet, och i Gustavsberg centrum.

Tillganglighet
Befintliga byggnaders tillgdnglighet har inte bedomts.

NATUR

Mark och vegetation

En naturinventering har gjorts under sommar och host 2014 och redovisas i rapport
Naturinventering for del av Stavsnds 1:407 upprattad 2014-10-09.

Planomradet ingar i ett sammanhangande lokalt naturomrade med barrblandskog, 6ppna
hallmarker, hallmarkstallskog och fuktstrak. Naturtyperna i planomradet &r till stor del hallmark-
stallskog och barrskog. | de lagre partierna finns ocksa blandskog, ruderatmark, fuktig grasmark
och fuktlovskog. Fig. 7 och 8 nedan &r foton fran omradet.

-

o ‘52 Fo
Fig. 7 Héillmarkstallskog med gamla, senvuxna tallar. Fig. 8 Vegetationen i de /ng}a partierna indikerar att
omrddet ofta dr blétt till friskt.



De hogsta naturvardena beddms finnas i hallmarkstallskogen. | denna finns ocksa motaggsvamp
som ar “nara hotad” i listan over rodlistade arter. Fig. 9 nedan visar omraden med héga natur-
varden.

o~ /
£ 3

CaiskilbeVarandevardinatl

Fig. 9 Lila-randiga omrdden har héga naturvérden, gul linje visar inventeringsomrddet.

Geologi

De hogre delarna av omradet bestar av moran och hallmark med berg i dagen. De lagre
liggande omradena bestar av torv och fyllnadsmassor av sannolikt mattligt djup.
MILUGFORHALLANDEN

Miljokvalitetsnormer
Det finns miljokvalitetsnormer for buller, luftkvalité och vattenkvalité.

Enligt VISS! finns det ingen grundvattenférekomst i omradet, men dagvattnet rinner ut i
Breviken. Breviken ar en ytvattenforekomst som i dagslaget har mattlig ekologisk status. Den
kemiska statusen definieras som “uppnar ej god status”. Malet &r att god ekologisk status
ska vara uppnadd ar 2021, men forslag finns att flytta fram denna tidpunkt till 2027. Vad
galler den kemiska statusen ska god ekologisk status vara uppnadd till 2015, men enligt for-
slag foreslas 2021 som nytt mal.

Eftersom Varmdo kommun har farre an 100 000 invanare behover inget atgardsprogram for

1 vatteninformationsSystem Sverige, viss.lanstyrelsen.se
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buller tas fram. Normen for luft foljs nar stravan ar att undvika skadliga effekter pa manni-
skors halsa fran omgivningsbuller. Se vidare under rubriken Stérningar nedan.

Vad géller luftkvalité 6verskrids inga normer i dagslaget.

Grundvatten

| Dagvattenutredning fér del av Stavsnds 1:407, WRS 2015, anges att grundvattenbildningen
inom och grundvattenavrinningen fran omradet torde vara mycket begransad. Planomradet
gransar till preliminart avgransat skyddsomrade for grundvattentéakt.

Foérorenad mark
| omradets lagsta delar har funnits en deponi som nu ar sanerad.

Radon

Planomradet ligger delvis inom omrade med normal radonrisk enligt en dversiktlig bedom-
ning. Marken ar inte undersokt i detalj. Extra byggnadstekniska atgarder (sarskilt radon-
sakert utforande av bottenplattor och genomféringar) kravs vid uppférande av nya byggna-
der om marken inte har undersokts.

Stérningar

Planomradet &r idag inte bullerstort enligt kommunens 6versiktliga bullerkartlaggning, foru-
tom en liten del av Stavsnas 1:670, se fig. 10 nedan. Riktvardet for hogsta bullerniva ar

55 dB(A). Den statliga vagen med nr 222 gar utanfoér planomradet. Vagen har hastighetsbe-
gransning till 50 km/h.

Forklaring Bullerkarta 2004
alla bullerkalior LAeq dB(A)

[ EE
I o>+

45> 50
5055
-
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Fig. 10 Berdknade ljudnivder omkring Stavsndsvdgen.

RISK OCH SAKERHET

Norra sidan av vag 222 har nyligen forsetts med gang- och cykelbana mot Stavsnas centrum.
Vag 222 har hastighetsbegransning 50 km/h.



Oster om planomradet gar en luftledning. Stralningen frdn denna understiger gillande rikt-
varden.
HYDROLOGI OCH DAGVATTEN

| Varmdo kommuns dagvattenpolicy star bland annat att dagvattenavrinningen ska minime-
ras genom att andelen hardgjorda ytor begrdnsas samt att dagvatten fran hardgjorda ytor
bor tas om hand sa ndra kallan som mojligt. Detta sker foretradelsevis genom att tillampa
olika metoder for lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD).

Idag avvattnas naturmarken inom planomradet pa Stavsnas 1:407 genom en nedgravd led-
ning pa Stavsnds 1:668 och 1:667. Stavsnas 1:667-1:670 hanterar dagvattnet pa respektive
fastighet och ytvattnet avrinner mot diket sdder om vag 222.

FRIYTOR

Stora friytor finns i anslutning till planomradet.
GATOR OCH TRAFIK

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planomradet nas via befintlig lokalgata fran vag 222. Vag 222 har nyligen kompletterats med
separat gang- och cykelvag. Lokalgatan fungerar for all slags trafik.

Kollektivtrafik

Vag 222 trafikeras av bussar som har relativt hog turtathet, 20-minuterstrafik under hogtra-
fik och 30-minuterstrafik under resten av dagen. Med buss nads Gustavsbergs centrum pa ca
45 minuter och Slussen pa drygt 55 minuter. Busshallplats finns vid livsmedelsbutiken i
Stavsnas centrum.

Parkering

Parkering sker pa varje bostadsfastighet.
TEKNISK FORSORINING

Vatten och spillvatten

For de befintliga byggnaderna sker nu vatten- och spillvattenférsérjning enskilt for varje fas-
tighet, med varierande utférande och kvalitet.

Dagvatten

Hela sodra delen av planomradet, pa Stavsnas 1:407, avvattnas nu av en ledning som gar i
marken pa Stavsnas 1:667 och 1:668. Stavsnas 1:667-1:670 hanterar dagvattnet pa respek-
tive fastighet och ytvattnet avrinner mot diket séder om vag 222. Dagvattnet avrinner vidare
norrut via ledningar och diken lings med Simon Angs vig, med utlopp i slutlig recipient
Straket som ar en del av vattenférekomsten Breviken.

Virme

Uppvarmning av befintliga byggnader sker enskilt.
El
Vattenfall Eldistribution AB svarar for omradets ledningsnat for el.

Avfall

Hamtning av hushallssopor sker utefter befintlig lokalgata. Narmaste atervinningscentral
finns intill livsmedelsaffaren i Stavsnas centrum.
9



Tele
TeliaSonera Skanova Access AB ar huvudman for telenatet.
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PLANFORSLAGET

BEBYGGELSEOMRADEN

Planen medger 6kad byggratt for de befintliga bostadsfastigheterna samt sex nya fastigheter
for enbostadshus pa Stavsnas 1:407. Bebyggelsens omfattning begransas till sin totala om-
fattning. De nya bostadsfastigheterna gors mindre an de befintliga for att inte onddigtvis be-
gransa allmanhetens tilltrade till den omgivande hallmarkstallskogen. Mojlig byggratt,
minsta tomtstorlek, begransningar i markens bebyggande m.m. framgar av plankartan.

For att sa langt mojligt undvika sprangning bor byggnaderna normalt stallas pa marken och
hojdskillnader tas upp i sockeln. Bestammelserna om ny bebyggelse har anpassats till den
begrdansade skalan i intilliggande bebyggelse genom att fortsattningsuvis tillata friliggande en-
bostadshus.

Grundtanken i planen ar att de nya huvudbyggnaderna, i likhet med de befintliga, placeras
pa hojderna langt fran gatan, se illustration i fig. 10 nedan. Principen vid de nya fastigheter-
nas avgransning mot den omgivande skogen har varit att de ska kunna ha en terrass pa tre
meter utanfor en huskropp med atta meters bredd utan att sockeln namnvart ska behova
overstiga en meter.

Illustrationen visar for varje bostadsfastighet en mojlighet att fran lokalgatan na biluppstall-
ning i ungefarligen samma niva som illustrerad bostadsbyggnads entréplan utan att storre
sprangningar behover goras, varken for infartsvag eller byggnad.

Planen tillater ocksa att de nya byggnaderna placeras vid lokalgatan.

For att inte riskera att regnvatten inte rinner undan vid stora mangder regn har en planbe-
stammelse inforts om att kvartersmarken ska avvattnas mot lokalgatan.
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1:631

Fig. 10 lllustration av mdéjlig bebyggelse.
NATUR

Mark och vegetation

De nya fastigheternas storlek har begransats i forhallande till de befintliga fastigheterna en-
ligt illustrationen i fig. 10 ovan. Omradets karaktar med berghallar och hallmarkstallskog kan
anda till storsta del bevaras. Infarter och gangvagar bor i forsta hand byggas ovanpa befintlig
mark for att undvika onddig sprangning, vilket ocksa torde motiveras av ekonomiska skal.
Bebyggelsen kommer att ta mark i ansprak dar signalarten motaggsvamp forekommer, men
genom att sa stora delar av naturmarken sparas i omgivningen finns lampliga habi-
tat/vaxtplatser for dessa arter kvar och kringliggande skog med hoga naturvarden bevaras.

Landskap

Planomradet dr omgivet av stora och vardefulla naturomraden. Att omradet ar omgivet av
skog gor att silhuetten inte paverkas med det begransade vaningsantal som planen tillater.

MILOFORHALLANDEN

Miljokvalitetsnormer

Enligt data fran Stockholms och Uppsala lans luftvardsforbund exponeras inga personer i
Varmdod kommun for partikelhalter (PM10) éver 35 mikrogram/m?3 och enligt luftférorening-
skartorna over lanet ligger Stavsnas langt under riktvardena for miljokvalitetsnormerna
(MKN). Gransvardet enligt MKN &r 50 mikrogram/m?3. En marginell 6kning av avgaser frén
fordonstrafik kommer att forekomma, men eftersom nivaerna bedéms vara langt under
gransvardena i dagsldaget, bedoms denna 6kning inte medféra att MKN for luft 6verskrids.
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Vad géller buller kravs ingen handlingsplan i Varmdo kommun for att sakerstéalla att MKN for
buller inte 6verskrids eftersom invanarantalet ar mindre dn 100 000, men stravan ska vara
att begransa buller. De riktlinjer som Naturvardsverk och Boverket satt vad géller buller ska
dock foljas. Se vidare under rubriken Stérningar nedan.

Eftersom det inte finns ndgon grundvattenférekomst i omradet enligt VISS bedéms planen
inte paverka kvalitet eller kvantitet av ndgon grundvattenférekomst. Dagvattnet fran omra-
det leds vidare till Breviken som har mattlig ekologisk status och ej uppnar god kemisk sta-
tus. De atgarder som utférs inom planomradet far inte leda till att statusen férsamras. Se
vidare i Dagvattenutredning fér del av Stavsnds 1:407, WRS, 2015. Atgarder ska, om mdijligt,
forbattra vattenkvaliteten pa dagvatten som lamnar omradet.

Grundvatten

Grundvattenavrinningen fran planomradet ar liten. Ingen paverkan pa grundvattnet férvan-
tas, se Dagvattenutredning for del av Stavsnds 1:407, WRS, 2015.

Fororenad mark

Inom planomradet, pa Stavsnis 1:407, har det tidigare funnits en deponi p& ca 300 m?i den
lagst liggande delen. Denna har sanerats 2011/2012 sa att den kan bebyggas med bostéader.

Radon

Extra byggnadstekniska atgarder (sarskilt radonsakert utférande av bottenplattor och ge-
nomforingar) kravs vid uppférande av nya byggnader om marken inte har undersokts.

Storningar

Planomradet ar idag inte bullerstort, forutom en liten del av Stavsnas 1:670 (se rubriken
Stérningar pa s. 8 ovan). Osdkerhet rader om framtida trafikmangder pa vag 222. En bestam-
melse om hansynstagande till 6kat vagbuller har darfor inforts. Bestammelsen ar en sdker-
hetsatgard for framtida bullerokning och torde inte innebara svaréverkomliga atgarder pa de
berorda fastigheterna.

RISK OCH SAKERHET

Lokalgatan far blandad trafik, vilket inte bedoms medfdra nagon trafikfara da fa hus betja-
nas.

HYDROLOGI OCH DAGVATTEN

Dagvatten ska sa langt mojligt infiltreras pa respektive fastighet. Da grunden till stora delar
bestar av berg ar mojligheterna begransade. Paverkan pa dagvattenflédena pa grund av att
det blir mer hardgjorda ytor till foljd av mer tak torde bli liten just for att det ar mycket berg i
dagen. Bestammelse har anda inforts att ytskikt pa mark som inte bebyggs ska besta av
vattengenomslappligt material.

En dagvattenutredning har gjorts for planomradet, Dagvattenutredning fér del av Stavsnds
1:407, WRS 2015. Férvantat ckade regnmangder gor tillsammans med topografin vaster om
lokalgatan att det &r risk for att de lagre partierna dversvammas. Den befintliga ledningen pa
Stavsnas 1:667 och 1:668 har inte tillracklig kapacitet for att ta hand om forvantade 6kade
regnmangder utan avvattning maste ske till diken invid lokalgatan. Lokalgatans hojder ar
satta sa att avrinning fran gatan ocksa i framtiden sker mot norr. For att hantera dagvatten-
avrinningen i planomradet for kvartersmarken pa Stavsnas 1:407 har en bestammelse inforts
som anger att marken ska fyllas ut sa att varje fastighet avvattnas mot lokalgatan. Fyllningen
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ska besta av porost material. Dagvattenutredningen rekommenderar att de delar av kvar-
tersmarken pa Stavsnas 1:407 som ligger lagre an +22 meter fylls ut innan de bebyggs. Detta
for att sakerstalla god dranering av byggnader. For att minska behovet av avrinnings-
kapacitet frdn omradet bdr utjamningsmagasin pa mer dn 40 m3 finnas fér omradet pa
Stavsnas 1:407 och bor fordelas mellan fastigheterna inom kvarteret pa sa satt att per 1000
m?/fastighet ska fastigheten klara att utjamna en volym pa knappt 5,0 m3. Detta kan astad-
kommas genom att fyllningen sker med pordst fyllnadsmaterial. En bestammelse har inforts
om att startbesked for bygglov inte far ges forran genomférandet av omhandertagandet av
dagvatten genom dagvattenmagasin har sakerstallts.

Stavsnds 1:667-1:670 klarar att infiltrera dagvattnet inom respektive fastighet.

Med hansyn till angransande grundvattentakt bor grasytor anldaggas med minst 3 dm mullrik
matjord.

Offentlig och kommersiell service

Utbyggnaden av planen paverkar inte befintligt utbud (vilket redovisas under rubrikerna
Offentlig service och Kommersiell service pa s. 6 ovan).

Tillganglighet

De nya bostadsfastigheterna ar mycket kuperade. Tillgangligheten fér dessa bedéms vid
bygglovsprévningen.

FRIYTOR

De befintliga och foreslagna fastigheterna ar stora och omradets lage nara skog medfoér att
behovet av friytor for lek och rekreation ar val tillgodosett.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Utbyggnad av utfart fran de nya bostadsfastigheterna mojliggérs inom omradet somi
plankartan anges som LOKALGATA. Foreskriven hojd dver nollplanet har inforts i plankartan
for att dagvattnet ska rinna norrut.

Kollektivtrafik

Utbyggnaden av planen paverkar inte befintligt utbud (vilket redovisas under rubriken
Kollektivtrafik pa s. 9 ovan). De nya fastigheterna har som langst ca 600 meter till busshall-
plats.

Parkering

Inom planomradet ska parkering ske pa respektive fastighet.

TEKNISK FORSORINING

Vatten och spillvatten

Alla bostadsfastigheter inom planomradet ska anslutas till kommunalt vatten- och spill-
vattennat. Kommunen kommer att utdka verksamhetsomradet for vatten och spillvatten och
dra fram ledningar Osterifran fram till respektive bostadsfastighet, via omradena somi
plankartan markerats med u och LOKALGATA.

Dagvatten

Se rubriken Hydrologi och dagvatten pa s. 13 ovan.
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Varme

Varje fastighet ordnar sin egen férsorjning.

El

Vattenfall Eldistribution AB svarar for utbyggnad av omradets ledningsnat for el.

Avfall

Hamtning av hushallssopor sker normalt utefter lokalgatan vid respektive fastighet. Tva karl
behdvs vid varje fastighet for insamling av matavfall och annat hushallsavfall. Planen visar en
vandplats med en diameter pa 18 meter for att undvika trafikfarliga backningsrorelser.

Tele

TeliaSonera Skanova Access AB svarar for utbyggnad av omradets ledningsnét for el.

GENOMFORANDE

For genomforandet av detaljplanen kravs bl.a. avstyckning och bildande av t.ex. servitut, led-
ningsratt eller gemensamhetsanlaggning for att fa tillgang till utfart, vatten- och spillvatten-
ledningar m.m. | detta kapitel finns information om hur detaljplanen ar avsedd att genom-
foras och vilka konsekvenser den far for fastighetsagare och marksamfalligheter inom plan-
omradet.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan for planarbetet

Samrad maj-juni 2015
Granskning oktober-november 2015
Antagande i kommunfullmaktige varen 2016

Genomfoérandetid

Genomforandetiden ar den tid inom vilken en detaljplan ar tankt att genomféras. Under ge-
nomfdrandetiden har fastighetsagarna en garanterad byggratt i enlighet med planen. Efter
genomforandetidens slut fortsatter detaljplanen att galla tills den ersatts, upphavs eller and-
ras. En detaljplan kan dock andras eller upphavas fére genomférandetidens utgang. Da har
den som ager en fastighet ratt till ersattning av kommunen for den skada som dndringen
eller upphavandet medfor for agaren.

Genomforandetiden for denna detaljplan ar 15 ar och borjar [6pa den dag detaljplanen
vinner laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Inom en detaljplan skiljer man pa kvartersmark och allman plats, se mer info under kapitlet
Inledning pa s. 1 ovan. Med huvudman for allman plats menas den som ansvarar for och be-
kostar anlaggande samt drift och underhall av det omrade som den allmanna platsen avser.
Vad som i detaljplanen ar allman plats framgar av plankartan. Huvudmannaskapet for all-
manna platser i en detaljplan kan vara antingen kommunalt eller enskilt, men det &r ocksa
moijligt att inom en och samma detaljplan ha olika huvudman for olika allmanna platser.

Alla allmanna platser ska ha en huvudman. Huvudregeln ar att kommunen ar huvudman fér

de allmdnna platserna, men om det finns sarskilda skal kan nagon annan vara huvudman.

Om kommunen inte ska vara huvudman for de allmédnna platserna inom planomradet aligger
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huvudmannaskapet for allman plats fastighetsagarna gemensamt, sa kallat enskilt huvud-
mannaskap. Enskilt huvudmannaskap innebar att det ar upp till fastighetsagarna inom plan-
omradet att bestimma hur den allmanna platsen ska ordnas, driftas och underhallas. Detta
kan till exempel organiseras genom en gemensamhetsanldggning (se mer information under
rubriken Gemensamhetsanldggningar pa s. 18 nedan) men kan ocksa organiseras genom att
fastighetsagarna sjalva kommer 6verens om hur den allmanna platsen ska skotas. Bestam-
melser om inrdttande av gemensamhetsanlaggning finns i anlaggningslagen. Det regleras
alltsa inte narmare i plan- och bygglagen hur det enskilda huvudmannaskapet ska organise-
ras och det finns inga formella hinder mot att de berdrda fastighetsdgarna loser detta pa det
satt de sjalva finner vara lampligt.

| denna detaljplan ar huvudmannaskapet enskilt. De sarskilda skdal som kommunen har fér
att ha enskilt huvudmannaskap i denna detaljplan ar foljande:

e Kommunen har en lang historia med enskilt huvudmannaskap inom planlagda omra-
den. Enskilt huvudmannaskap rader konsekvent i hela kommunen férutom i ett fatal
omraden, till exempel i delar av centralorten Gustavsberg.

e Planomradet angransar till detaljplanen for Stavsnas by i vilken enskilt huvudmanna-
skap rader. Stavsnas by-planen har i huvudsak omraden for bostadsandamal vilket
aven galler for omradet som i detta planforslag har enskilt huvudmannaskap.

e Den gata som finns idag fram till Stavsnas 1:667-1:670 har enligt gallande byggnads-
plan enskilt huvudmannaskap och gatan skots inte av kommunen.

Allmén plats, enskilt huvudmannaskap

For den allmanna platsmarken med anvandningen LOKALGATA (se plankartan) ar huvudman-
naskapet enskilt. De omraden som avses anvdanda denna allmanna plats ar de som har behov
av att anvanda den allmanna platsen som utfart till den statliga vagen (vag 222). Dessa ar de
omraden som i plankartan har anvandningen kvartersmark, Bostdder. For den allménna plat-
sen foreslas en marksamfallighet bildas déar fastigheterna inom kvartersmarksomradet ar de-
lagare och att en gemensamhetsanlaggning inrattas for vagens utférande och drift. Alternati-
vet ar att endast inratta en gemensamhetsanlaggning eller bilda servitut for ordna utfarterna
for kvartersmarken. Fér mer information om bildande av marksamfalligheter, bildande av
servitut och inrattande av gemensamhetsanlaggning, se rubrikerna Fastighetsbildning,
Servitut och Gemensamhetsanldggningar nedan.

Vatten och spillvatten

Hela planomradet kommer att inga i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och
spillvatten, se mer information under rubriken Vatten och spillvatten pa s. 14 ovan. Kommu-
nen ar alltsa huvudman for vatten- och spillvattennétet i detaljplanen och har ansvaret fram
till forbindelsepunkten. Forbindelsepunkten ar den punkt dar fastighetsdgarens ledningar
ansluts till det kommunala vatten- och spillvattennatet. | normalfall ligger forbindelse-
punkten 0,5 meter utanfor fastighetsgrans. Inom fastighet pa kvartersmark ansvarar fastig-
hetsagaren for respektive ledningar.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen inom planomradet kommer inte att ansvaras av kommunen utan det
ar upp till fastighetsagarna att hantera dagvattnet inom sin fastighet alternativt gemensamt,
t.ex. genom en gemensamhetsanlaggning.
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Elférsérjning, telendt

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elforsérjningen inom planomradet och TeliaSonera
Skanova Access AB for telenatet.

Kvartersmark

For att de nybildade bostadsfastigheterna ska kunna ordna utfart till vag 222 kravs att det
bildas nagon form av rattighet for detta. Det kan géras genom servitutsavtal mellan fastig-
hetsagare eller inrdttande av gemensamhetsanlaggning. Om de befintliga bostadsfastighet-
erna inte har nagon rattighet for utfart géller detta dem ocksa. Fér mer information om
rattigheter, se rubrikerna Servitut och Gemensamhetsanléggningar nedan.

For de fastighetsdgare som far en utokad byggratt i detaljplanen ar det viktigt att tdnka pa
att flera atgarder kraver bygglov, rivningslov eller marklov, enligt 9 kap. plan- och bygglagen.
Nedan redovisas ndgra exempel pa nar olika typer av lov kan kravas. Det aligger varje enskild
fastighetsagare att ansoka om erforderliga lov.

Bygglov kravs exempelvis for att uppfora en ny byggnad, uppfora tillbyggnader pa befintliga
byggnader samt for vissa dndringar som vasentligt paverkar byggnadens utseende.

Rivningslov kravs for att riva en bygglovspliktig byggnad, eller del av en sadan byggnad, inom
detaljplanelagt omrade.

Marklov kravs for schaktning eller fyllning inom ett detaljplanelagt omrade som medfor att
hojdlaget avsevart forandras. For de omraden inom planomradet dar ett visst hojdlage ar be-
stamt i detaljplanen kravs dock inte marklov for den schaktning och/eller fylining som be-
hovs for att uppna den i plankartan angivna hojden.

Ansdkan om bygglov, rivningslov och marklov gors till Varmdo kommuns bygg- och miljdéav-
delning. Ytterligare information samt atkomst till blanketter for ansékan om bygglov m.m.
finns pa kommunens hemsida.

Avtal

Ett avtal, s.k. planavtal, finns mellan kommunen och dgaren till Stavsnas 1:407 som reglerar
kostnaderna for framtagandet av detaljplanen for den del som avser Stavsnas 1:407. (Fram-
tagandet av resterande del av detaljplanen bekostas genom uttagande av planavgift. Se mer
information under rubriken Planavgift pa s. 23 nedan.)

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER
Fastighetsbildning

For detaljplanens genomfdrande krdvs och majliggors fastighetsbildning t.ex. fastighetsregle-
ring och avstyckning. Fastighetsbildning enligt detaljplanen kan ske forst da detaljplanen
vunnit laga kraft och provas da vid forrattning av Lantmateriet.

Mark utlagd som kvartersmark kan utgora en eller flera fastigheter, som bildas genom av-
styckning. Fastighetsdgare kan komma Overens om fastighetsreglering av omraden som i de-
taljplanen har lagts ut som kvartersmark for att anpassa dem till den nya detaljplanen. De-
taljplanen ger ocksa mojlighet att avstycka hela eller delar av kvartersmarksomraden.

For mark som lagts ut som allman plats foreslas att en marksamfallighet bildas i vilken de
fastigheter som har nytta av den allmédnna platsen &r deldgare. Detta for att tydliggéra dgan-
det for platsen. En marksamfallighet ar ett omrade som tillhor flera fastigheter gemensamt.
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Forvaltningen av platsen kan sedan ske genom en gemensamhetsanldggning och samfallig-
hetsférening (se mer information under rubriken Gemensamhetsanléggningar nedan).

Servitut

Servitut kan bildas av Lantmateriet vid lantmateriforrattning, s.k. officialservitut, eller genom
att berdrda fastighetsagare skriver avtalsservitut mellan berérda fastigheter.

Servitut (bade officialservitut och avtalsservitut) som beror planomradet framgar av den till
detaljplanen tillhérande fastighetsforteckningen. Eventuella avtalsrattigheter som inte ar
offentliggjorda genom inskrivning framgar inte av fastighetsférteckningen.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanldggning ar en anlaggning som ar gemensam for flera fastigheter. In-
rattandet av en gemensamhetsanlaggning provas vid forrattning av Lantmateriet med stod
av anldggningslagen. | beslutet (s.k. anlaggningsbeslut) om att inrdtta en gemensamhetsan-
laggning framgar vad som ingar i anlaggningen (t.ex. en vag eller en brunn). Beslutet far inte
strida mot detaljplanens bestammelser, men mindre avvikelser far géras i den man som
syftet med detaljplanen inte motverkas. | beslutet framgar dven vilka fastigheter som ingar i
anlaggningen, vilket utrymme som upplats for anlaggningen, vilken eventuell ersattning som
upplatande fastighet ska erhalla, inom vilken tid utférandet av anlaggningen ska ske samt vil-
ket andelstal respektive deltagande fastighet har. Andelstalet reglerar hur kostnaderna for
utférande och drift av gemensamhetsanlaggningen ska fordelas mellan de fastigheter som
deltariden.

| denna detaljplan foreslas att en gemensamhetsanldaggning inrattas for omradet som i
plankartan ar utlagt som LOKALGATA. F6r omradet markerat med g i plankartan anges att
marken ska vara tillganglig fér gemensamhetsanlaggning for avvattning av dagvatten. Det
hindrar dock inte att inratta gemensamhetsanldaggning pa nadgon annan plats utanfér
LOKALGATA och g om Lantmateriet provar det lampligt.

En samfallighetsforening kan bildas for forvaltning av en eller flera gemensamhetsanlagg-
ningar. Samfallighetsforeningen har endast ratt att ansvara for underhall och drift av den
eller de anldaggningar som beskrivs i anlaggningsbeslutet. Det innebar att nya anlaggningar
inte far anlaggas eller dndras inom det for gemensamhetsanlaggningen upplatna omradet
utan att det gallande anlaggningsbeslutet for berord gemensamhetsanlaggning omprovas.
En samfallighetsforening bildas av Lantmateriet och ar en juridisk person och en demokratisk
organisation med godkadnda stadgar och styrs av lagen om forvaltning av samfalligheter.
Fattade beslut galler dven om inte alla ar 6verens. Besluten kan dverklagas till mark- och
miljodomstolen.

Om det inte bildas en samfallighetsforening sker forvaltningen av gemensamhetsanlagg-
ningen genom s.k. deldgarforvaltning, vilket innebar att alla deltagare i gemensamhetsan-
laggningen maste vara 6verens om de beslut som fattas. Deldgarforvaltning ar lampligt om
det ar fa deldgande fastigheter och kostnaderna for drift och underhall &r laga.

Ledningsratter

| plankartan och planbestammelserna finns bestimmelsen u som innebar att marken ska
vara tillganglig for allmdnna underjordiska ledningar. Inom detta omrade maijliggors bildande
av ledningsratt. Aven inom omradet som i plankartan anges som LOKALGATA finns det moj-
lighet att bilda ledningsratt.
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En ledningsratt innebar en rattighet for ledningshavaren att pa visst sarskilt vis nyttja den be-
lastade fastigheten. Ledningsratt kan bara upplatas for de typer av ledningar som sarskilt an-
givits i ledningsrattslagen och kan bara bildas av Lantmateriet. Bildande av ledningsratt pro-
vas vid lantmateriforrattning efter ansékan och behandlas enligt bestimmelserna i lednings-
rattslagen.

Kommunen kommer att anstka om ledningsratt for de kommunala vatten- och spillvatten-
ledningarna som anlaggs inom planomradet.

Fastighetskonsekvenser

Detta kapitel beskriver vilka konsekvenser som detaljplanen medfor for fastighetsagare och
marksamfalligheter inom planomradet.

Inom gransen for planférslaget finns en gallande byggnadsplan, se rubriken Detaljplaner pa
s. 4 ovan. Genomforandetiden for denna har 16pt ut vilket innebar att byggratten ar mer osa-
ker eftersom planen da far ersattas, andras eller upphavas utan att rattigheter som uppkom-
mit genom planen behdver beaktas och utan sarskild ekonomisk kompensation till fastig-
hetsagarna om en byggratt som inte ar utnyttjad minskas. Det kan dock uppkomma ratt till
ersattning om upphavandet sker efter genomférandetidens utgang och skadan avser en at-
gard som nar genomférandetiden 16pte ut omfattades av ett bygglovsarende som inte var
slutligt avgjort.

| tabell 1 nedan beskrivs de konsekvenser som uppkommer for fastigheter och marksam-
falligheter inom planomradet. Konsekvenserna beskrivs i form av ny markanvandning, stor-
lek pa byggratt, minsta fastighetsstorlek samt de fastighetsrattsliga atgarder och ersatt-
ningar som uppkommer i samband med lantmateriforrattningar kopplade till detaljplanens
genomférande. For hela planomradet géller att befintliga byggnader som tillkommit i laga
ordning och som inte dverensstammer med bestammelserna i den nya detaljplanen ska an-
ses planenliga. Om sadan byggnad helt eller delvis forstors genom vada far ny byggnad ater-
uppféras om inte byggnadens volym eller vaningsantal 6kas.

Tabell 1. Konsekvenser som uppkommer for fastigheter och marksamfdlligheter inom planomradet.

Fastighet/
mark-
samfillighet

Ny markanvindning, storlek pa byggratt,
minsta fastighetsstorlek

Fastighetsriattsliga atgérder samt
ersattningar i samband med
lantmateriforrattning

Stavsnas 1:407

Planlaggs som kvartersmark (bostader) och
allman plats (lokalgata).

Byggratt i planforslaget:

Minsta fastighetsstorlek ar 1300 kvm for
ena delen och 1200 kvm for andra delen.
En huvudbyggnad med byggnadsarea pa
max 150 kvm far uppforas.
Komplementbyggnader med sammanlagd
yta pa max 50 kvm far uppforas.
Huvudbyggnad och komplementbyggnad
far uppforas i max en vaning.

Kallare far inte utféras.

Upplater mark till gemensam-
hetsanldggning och ledningsratt
inom u samt inom allmén plats,
LOKALGATA.

Avstar mark for allméan plats,
LOKALGATA, till
marksamfallighet.

Erhaller mark for kvartersmark,
Bostader, fran Stavsnas S:1.

Ev. ratt till ersattning for
avstaende och upplatelse av
mark, se rubriken Ekonomiska
frdgor nedan.
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Stavsnas 1:631

Planlaggs som allman plats (lokalgata).

Upplater mark till gemensam-
hetsanlaggning och ledningsratt
inom allman plats, LOKALGATA.

Avstar mark for allméan plats,
LOKALGATA, till
marksamfallighet.

Ev. ratt till ersattning for
avstaende och upplatelse av
mark, se rubriken Ekonomiska
frdgor nedan.

Stavsnas 1:667

Byggratt i gallande byggnadsplan 231:
Minsta fastighetstorlek ar 2000 kvm.

En huvudbyggnad och tva uthus far
uppfoéras per fastighet.

Huvudbyggnad far inte uppta storre
byggnadsarea dn 60 kvm, dock far
huvudbyggnaden férses med en uteplats
under tak om hogst 20 kvm utéver
byggnadsarean.

Uthus far inte uppta stérre sammanlagd
byggnadsarea dn 40 kvm. | uthus far max
15 kvm inredas som bostadsrum.
Byggnad far uppféras med hogst en vaning.
Kallare far inte anordnas och vind inte
inredas.

Planlaggs som kvartersmark (bostader).
Byggratt i planforslaget:

Minsta fastighetsstorlek ar 2600 kvm.

En huvudbyggnad med byggnadsarea pa
max 150 kvm far uppforas.
Komplementbyggnader med sammanlagd
yta pa max 50 kvm far uppforas.
Huvudbyggnad och komplementbyggnad
far uppforas i max en vaning.

Kallare far inte utforas.

Upplater mark till gemensam-
hetsanldaggning inom g.

Ev. ratt till ersattning for
upplatelse av mark, se rubriken
Ekonomiska fragor nedan.

Stavsnas 1:668

Byggratt i gallande byggnadsplan 231:
Minsta fastighetstorlek dr 2000 kvm.

En huvudbyggnad och tva uthus far
uppfoéras per fastighet.

Huvudbyggnad far inte uppta storre
byggnadsarea dn 60 kvm, dock far
huvudbyggnaden férses med en uteplats
under tak om hogst 20 kvm utover
byggnadsarean.

Uthus far inte uppta stérre sammanlagd
byggnadsarea dn 40 kvm. | uthus far max
15 kvm inredas som bostadsrum.
Byggnad far uppféras med hogst en vaning.
Kallare far inte anordnas och vind inte

Upplater mark till gemensam-
hetsanldggning inom g.

Ev. ratt till ersattning for
upplatelse av mark, se rubriken
Ekonomiska fragor nedan.

20




inredas.

Planlaggs som kvartersmark (bostader).
Byggratt i planforslaget:

Minsta fastighetsstorlek: 2600 kvm.

En huvudbyggnad med byggnadsarea pa
max 150 kvm far uppforas.
Komplementbyggnader med sammanlagd
yta pa max 50 kvm far uppforas.
Huvudbyggnad och komplementbyggnad
far uppforas i max en vaning.

Kallare far inte utforas.

Stavsnas 1:669

Byggratt i gallande byggnadsplan 231:
Minsta fastighetstorlek ar 2000 kvm.

En huvudbyggnad och tva uthus far
uppfoéras per fastighet.

Huvudbyggnad far inte uppta storre
byggnadsarea dn 60 kvm, dock far
huvudbyggnaden férses med en uteplats
under tak om hogst 20 kvm utover
byggnadsarean.

Uthus far inte uppta stérre sammanlagd
byggnadsarea dn 40 kvm. | uthus far max
15 kvm inredas som bostadsrum.
Byggnad far uppforas med hogst en vaning.
Kallare far inte anordnas och vind inte
inredas.

Planlaggs som kvartersmark (bostader).
Byggratt i planforslaget:

Minsta fastighetsstorlek ar 2300 kvm.

En huvudbyggnad med byggnadsarea pa
max 150 kvm far uppforas.
Komplementbyggnader med sammanlagd
yta pa max 50 kvm far uppforas.
Huvudbyggnad och komplementbyggnad
far uppforas i max en vaning.

Kallare far inte utforas.

Stavsnas 1:670

Byggratt i gallande byggnadsplan 231:
Minsta fastighetstorlek ar 2000 kvm.

En huvudbyggnad och tva uthus far
uppfoéras per fastighet.

Huvudbyggnad far inte uppta storre
byggnadsarea an 60 kvm, dock far
huvudbyggnaden férses med en uteplats
under tak om hogst 20 kvm utover
byggnadsarean.

Uthus far inte uppta stérre sammanlagd
byggnadsarea dn 40 kvm. | uthus far max
15 kvm inredas som bostadsrum.
Byggnad far uppféras med hogst en vaning.
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Kallare far inte anordnas och vind inte
inredas.

Planlaggs som kvartersmark (bostader).
Byggratt i planforslaget:

Minsta fastighetsstorlek ar 2300 kvm.

En huvudbyggnad med byggnadsarea pa
max 150 kvm far uppforas.
Komplementbyggnader med sammanlagd
yta pa max 50 kvm far uppforas.
Huvudbyggnad och komplementbyggnad
far uppforas i max en vaning.

Kallare far inte utforas.

Stavsnds S:1 Planlaggs som allman plats (lokalgata). Upplater mark till gemensam-
hetsanldggning och ledningsratt
inom allman plats, LOKALGATA.

Avstar mark for allméan plats,
LOKALGATA, till
marksamfallighet.

Avstar mark for kvartersmark,
Bostader, till Stavsnas 1:407.

Ev. ratt till ersattning for
avstaende och upplatelse av
mark, se rubriken Ekonomiska
frdgor nedan.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Framtagandet av detaljplanen bekostas av agaren till Stavsnas 1:407 fér den del som avser
Stavsnas 1:407 och regleras enligt det planavtal som finns mellan kommunen och dgaren.

Resterande del av framtagande av detaljplanen bekostas genom uttagande av planavgift. Se
mer information under rubriken Planavgift pa s. 23 nedan.

Ersattning

Fragan om ersattning for upplatelse av mark till gemensamhetsanlaggning och ledningsratt
samt overforing av mark till marksamféllighet uppkommer i samband med inrdttandet av ge-
mensamhetsanlaggningen och vid bildande av ledningsratt och marksamfallighet och hante-
ras i Lantmateriets respektive beslut utifran utférd vardering. Berérda sakdgare kan ocksa
komma 6verens om ersattning som laggs till grund for Lantmateriets beslut.

Kommunen kommer att betala ersattning till respektive fastighetsagare/marksamfallighet
for upplatelse av ledningsratt for kommunala vatten- och spillvattenledningar.

Forrattningskostnader

De kostnader som uppkommer i samband med forrattning hos Lantmateriet, t.ex. vid av-
styckning och inrattande av gemensamhetsanldggning, hanteras i Lantmateriets beslut.

Kommunen betalar forrattningskostnaderna for bildandet av ledningsratt for kommunala
vatten- och spillvattenledningar.
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Anlaggande, drift och underhall

Kostnaden for drift och underhall av allméan plats med enskilt huvudmannaskap aligger hu-
vudmannen/huvudmannen och for kvartersmark aligger ansvaret respektive fastighetsagare.

Kostnaden for drift och underhall av de kommunala vatten- och spillvattenledningarna alig-
ger kommunen.

Avgifter

Bygglovavgift

Bygglovsavgiften betalas av den som ansoker om bygglov for att utnyttja den byggratt som
medges i detaljplanen. Byggnadsnamnden far ta ut avgifter for beslut om lov m.m. enligt 12
kap. 8 § plan- och bygglagen. Grunderna for hur avgifterna ska beraknas ska anges i en taxa
som beslutas av kommunfullmaktige. Den taxa som galler varje ar finns tillganglig pa kom-
munens hemsida. Den taxa som avgiften baseras pa ar den gallande taxan det ar da hand-
laggning av bygglovsarendet paborjas.

VA-anlédggningsavgift

Kommunen tar ut en anldggningsavgift av respektive fastighetsdgare for framdragning av
servisledningar samt upprattande av forbindelsepunkt enligt VA-taxan for Varmdo kommuns
allmdnna vatten- och avloppsanlaggning. Avgifter enligt denna taxa tas ut for att tacka de
nddvandiga kostnaderna for Varmdd kommuns allmanna vatten- och avloppsanlaggning. Av-
gifter enligt denna taxa ska betalas av agare till fastigheter inom anldaggningens verksamhets-
omrade.

Avgiftsskyldigheten intrader ndar kommunen har upprattat forbindelsepunkter och informe-
rat fastighetsagaren om denna. Den vid varije tillfalle gdllande taxa finns tillganglig pa
kommunens hemsida.

Elférsérjning, telendt
Respektive fastighetsdagare bekostar eventuell anslutning till bredband, el- och telenat.

Planavgift

Kommunen far ta ut planavgifter for att tacka kostnader for att uppratta eller andra detalj-
planer eller omradesbestammelser. Generellt géller att planavgiften debiteras fastighets-
dgare inom planomradet efter att de beviljats bygglov. Alternativt kan ocksa upprattandet av
detaljplanen bekostas av en speciell fastighetsagare/exploatdr genom tecknande av plan-
avtal. For framtagandet av denna detaljplan har ett planavtal tecknats mellan kommunen
och agaren till Stavsnas 1:407 for den del som avser Stavsnas 1:407. Resterande kostnader
kommer att tas ut via planavgift.

TEKNISKA FRAGOR

Alla fastigheter inom planomradet kommer att inga i kommunalt verksamhetsomradet for
vatten och spillvatten, se mer information under rubrikerna Vatten och spillvatten pa s. 14
och 16 ovan.

For anslutning till elndt och telenéat ska kontakt tas med respektive ansvarigt bolag, se mer
information under rubriken Elférsérjning, telendt pa s. 15 ovan.

Innan ny utfart mot vag 222 ansluts eller befintlig utfart mot vag 222 dndras ska fastighets-
dgaren kontakta Trafikverket.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Planen foljer dversiktsplanen, i enlighet med att ny bebyggelse ska planeras i centrum-
omraden varav Stavsnds ar utpekat som ett av dessa.

Forandringarna kommer inte att innebara en betydande okning av bullernivaer for befintlig
bebyggelse och for den nya bebyggelsen kommer bullernormer ej att 6verskridas. For att ta
hansyn till eventuellt 6kande trafik pa vag 222 har bestammelse om bullerskydd intagits.
Luftféroreningar kommer ej att 6verskrida gallande riktlinjer.

Effekten pa sociala fragor som de om barn och jamstalldhet ar svar att forutsaga. Narheten
till Stavsnas, till natur och kollektivférbindelser borde vara positiva.

Planomradet kommer att forses med kommunalt vatten- och spillvattennat. Genom att be-
fintliga bostadsfastigheter kan anslutas kommer genomférandet av planen att kunna inne-
bara en minskning av riskerna for lackage fran de enskilda avloppen.

Genom att bostadsfastigheterna blir relativt stora och byggnaderna begransas till en vaning
bor paverkan pa omradets landskapsbild bli begransad.

En del av strovomradet vaster om Stavsnas by ianspraktas och darav forsvinner vissa rekrea-
tiva varden. Mera lattillgangliga och attraktiva delar med bland annat sjon Bytrdsket och
storre berghallar ar dock intakta.

| samband med att omradet exploateras férsvinner naturmark. Omraden som har pekats ut
som sarskilt skyddsvard natur kommer till stor del att kunna bevaras i samband med planens
genomférande. Den samlade bedémningen ar att planen inte medfér nagon betydande mil-
jopaverkan.
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