Delegationsbeslut

VARMDO KOMMUN 2015-04-23

Handldggare Diarienummer

Viveca Jansson KS15/14

Plan och exploateringenheten
Soldngens fastighets AB
c/o Ikonhus AB
Torsby Backvig 5
139 51 Véarmdo

Start-PM f6r Torsby 1:177

Beslut

Kommunstyrelsen planutskott (tidigare samhéllsplaneringsndmnden) beslutar att
upprétta Start-PM for Torsby 1:177.

Beslutsniva
Kommunstyrelsens planutskott (tidigare samhaéllsplaneringsndmnden).

Sammanfattning

Exploatéren inkom den 23 juni 2011 med anstkan om planléiggning f6r bostadsindamal
for Torsby 1:177. Den 15 november 2011 beslutade samhillsplaneringsnimnden att ar-
betet med planldggning ska pabdrjas och planavtal upprittas med sékanden. Samtidigt
far samhallsbyggnadskontoret i delegation att uppritta Start-PM och ga ut pa samrad om
planforslaget f6r ny detaljplan f6r Torsby 1:177.

Bakgrund

Enligt beslut frdn samhéllsplaneringsndmnden den 15 november 2011 har samhillsbygg-
nadskontoret fatt i delegation att uppritta Start-PM och g ut pa samrad om planforsla-
get for ny detaljplan for Torsby 1:177.

Solédngens fastighets AB dr dgare till fastigheten Torsby 1:177. Delar av fastigheten var
tidigare del i detaljplanearbetet fér angrénsande detaljplaneomrade Torsby 1:249 m.fl.
T2, dp 184, men plockades ut ur planomradet infor utstillningen. Omradet plockades ut
ur planen pé grund av att lansstyrelsen stillde krav pé att buller- och riskanalys skulle
utforas.

Exploatdren inkom den 23 juni 2011 med ansékan om planldggning for bostadsdndamal
for Torsby 1:177. Den 15 november 2011 beslutade samhéllsplaneringsnimnden att ar-
betet med planldggning ska paborjas och planavtal upprittas med stkanden. Ett avtal
upprittades da, men pé grund av forseningar i planarbetet upprittas nu ett nytt aktuali-
serat plankostnadsavtal. I enlighet men samhillsplaneringsndmndens beslut om att dele-
gera till samhéllsbyggnadskontoret att uppriétta start-PM samt att ga ut pd samrad om
planforslaget, aktualiseras start-PM i samband med detta delegationsbeslut.

Enligt kommunens oversiktsplan ska Hemmesta utvecklas, blandade boendeformer fin-
nas och bebyggelsen lokaliseras sa att man kan gé eller cykla i 6kad utstrickning. Ny
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bostadsbebyggelse ska lokaliseras nédra utbyggd samhillsservice med mojligheter till
kollektivtrafik, vattenforsorjning och avlopp. I anslutning till Torsby 1:177 finns GC-
vég och busshéllplats for SL-bussarna och kommunalt vatten och avlopp &r draget i an-
grinsande detaljplaneomrade T2.

Arendetsbeskrivning

Enligt planansdkan 6nskas bostédder uppforas inom omradet. Parhus, kedjehus och/eller
radhus dr det som frimst ska utredas, men dven mojlighet for flerbostadshus kan komma
att utredas.

Planomradet
Omrﬁdet dr ca 11.580 kvm stort.

Hemmc;ﬁ?z?lﬁ&@t\

Landskapsbild och naturmiljé

Naturmiljon i omradet &r varierande. Fastigheten ligger vid betesmarken i Hemmseta-
torp och tillkommande bebyggelse kan beroende pa utformning fa betydande paverkan
pé landskapsbilden.

Vatten och aviopp

Kommunen efterstréivar att tillkommande bebyggelser ska anslutas till det kommunala
vatten- och spillvattennétet. Antal brukare och kopplingar som behovs i omradet méaste
utredas.
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Markféroreningar

Pé fastigheten kan markfororeningar fran tidigare verksamhet som handelstridgérd fore-
komma vilket innebdr att ytterligare utredningar behdver goras i det fortsatta planarbetet
for att lokalisera och avldgsna dessa om omradet ska bebyggas med bostéder.

Buller

Enligt en 6versiktlig bullerkartlaggning som utforts i Virmdd Kommun ar 2004, kom-
mer bullervirdet (55 dB) i viss utrdckning att Gverskridas vid fasaderna for bostédder
nédrmast vdg 274 om dessa placeras ca 30 m fran vig. Dirfor behover en bullerutredning
goras.

Transport av farligt gods

Fastigheten ligger vid vig 274 som &r sekundir transportled for farligt gods. En riskbe-
domning maste goras. Bostadsbebyggelse ska placeras utanfor riskomradet utmed
végen.

Tillganglighet

Fastigheten ligger i direkt anslutning till Varmdovigen, vag 274, vilken dven 4r en ge-
nomfartsvég for trafik mot Varmdolandet och vidare mot Vaxholm. Fyra busslinjer med
hallplats invid vigen, norr om fastighet Torsby 1:177, passerar pa Virmdovigen samt
ligger i Hemmesta slutstationen for buss 474 som ir direktbuss till Slussen.

En gang- och cykelbana finns lings vdg 274.

Bedomning

Ny bebyggelse pa fastighet Torsby 1:177 ska provas inom detaljplanearbetet. Bebyggel-
sen bor besta av bostadsritter, men mdjlighet for hyresritter kan utredas inom planarbe-
tet. Omradet kan erbjuda goda forutséttningar for bostadsdndamél genom nérhet till
Hemmesta centrum, kollektivtrafik och tillgéng till anslutning till befintligt kommunalt
vatten- och spillvattennit.

Bullerutredning, riskanalys, markundersdkning for fororeningar och dagvattenutredning
méste genomforas inom ramen for detaljplanearbetet. Funktion och gestaltning av be-
byggelsen &r viktiga frdgor som behover belysas i planarbetet for att f& en bra anslutning
mellan befintlig och tillkommande bebyggelse.

Ekonomiska konsekvenser

Fastigheten dgs av Soldngens fastighets AB. Framtagandet av detaljplanen finansieras
genom plankostnadsavtal.

Planomradet ligger i direkt anslutning till detaljplan dp 184. Planomradet kommer att bli
en del av befintlig viagforening och enskilt huvudmannaskap kommer gélla inom omré-
det. Detta innebdr att drift och underhall av allmén plats skots av samfallighet/vigfore-
ning.

Konsekvenser for miljon

Dagvattnet maste hanteras sé att piverkan pa recipienten Hemmestatrisket inte tkar.
Om det finns féroreningar inom omradet pa grund av tidigare markanvinding som han-
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delstradgard kommer dessa att saneras innan omradet bebyggs. Detta innebér en miljo-
forbittring. Vid planldggning ska hénsyn tas till vig 274 som &r sekundér omlednings-
vég for farligt gods och anpassningar goras for att klara satta rekomendationer fér om-
givningsbuller vid bostéder.

Konsekvenser for medborgarna

Behovet av bostédder i omradet kring Hemmesta bedoms vara stort. Ménga befintliga
bostéider &r relativt stora och inom denna detaljplan planeras parhus, radhus och/eller
kedjehus. Mojlighet for en del mindre ldgenheter kommer ocksa att utredas. Genom
tillkomst av dessa bostédder bedoms medborgare som s6ker en boendeform mindre 4n
fristaende villa kunna fa ett alternativ.

Medborgare kommer att ges mdjlighet att yttra sig om boendeformerna under
planprocessen.

Konsekvenser for barn
Genomforandet av planen kan ge mojlighet for barnfamiljer att bo i ett omrade dir

mojligheter till lek, nérhet till forskola och skola finns samt dér naturen (bla
skogsomraden och Hemmesta sjodng) ligger néra.

Medborgare kommer att ges mojlighet att yttra sig om detaljplanen under planprocessen.

Sandlista for beslutsexpediering
Soldngens fastighets AB, c/o Ikonhus AB, Torsby Béckvig 5, 139 51 Viarmdo

Kommunstyrelsens planutskott
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Stellan Folkesson Carina Molin
Kommundirektor Avdelningschef Samhallsbyggnad
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