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Kultur- och fritidsndmnden

Overtagande av idrottsanlidggningen Ekvallen

Forslag till beslut

1. Kultur- och fritidsndmnden stéller sig positiv till att Vairmd6 kommun dvertar
idrottsanlaggningen Ekvallen.

2. Villkoren for 6vertagandet ska innebdra att kultur- och fritidsndmndens samlade
kostnader for anldggningen ar oférdndrade alternativt lagre.

Beslutsniva
Kommunfullméktige

Sammanfattning

Ekvallen Varmdo AB (EVAB) som édger och driver idrottsanldggningen Ekvallen
beldgen 1 Gustavsberg har erbjudit Virmdo kommun att overta hela idrottsanldggningen.
Ett 6vertagande skulle innebéra att samtliga byggnader, maskinpark och inventarier som
finns i EVABs édgor dvergar till Vairmdoé kommun.

Kultur- och fritidsndmnden foreslas stilla sig positiv till ett overtagande om det i allt
vésentligt innebér kostnadsneutralitet for parterna.

Arendebeskrivning

Nedan ges en dverblick ver de omstdndigheter som 1 dagsléget giller for Ekvallen och
fastigheten Osby 1:78 dir den ir belégen.

Allmant om Ekvallen och EVAB

Sedan 1997 har EVAB utvecklat och drivit idrottsanldggningen Ekvallen. EVAB égs av
tvd parter, Gustavsbergs IF Alliansforening (70 %), som bestar av flera klubbar, och
Viarmdo Hockey (30 %).

Bolaget har idag laneskulder som uppgar till cirka 23 mnkr och amorterar arligen ca 1,7
mnkr.

Nuvarande dgandeformer

Marken dir idrottsanliggningen ér beldgen dgs av Virmdd kommun (fastighet Osby
1:78). EVAB har nyttjanderétt av marken fram till och med 2015-12-31
(nyttjanderittsavtal). Agandet i dvrigt fordelar sig pa foljande sitt (se ocksé bifogad
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karta som visualiserar nuvarande dgarforhallanden och resultatet av ett eventuellt
Overtagande)

Tabell: Nuvarande dgandeformer av idrottsanliggningen Ekvallen

EVAB Virmdo kommun

Konstfryst bandybana 115 m x 70 m Gustavsbergs sporthall 1640 m” delvis tva
vaningar

Ishall 2 800 m* med konstfryst isrink 30 | Omkl4dningsbyggnad/foreningslokal 215

mx 60 m m’ i tvd vaningar

Is/spontanyta under tak 2 800 m” med Forrad (plat) 150 m”
konstfryst isrink 30 m x 60 m
Omkliddningsbyggnad 270 m” i tva plan
Aggregatbyggnad 100 m”

Garage 100 m’

Férrad 15 m’

Tvé sekretariat vid bandyplan
sammanlagt 20 m”

Maskinpark inkl. ismaskin och fasta
inventarier

Kultur- och fritidsndmnden forhyr anlédggningen, dels internt inom Virmdoé kommun
avseende de delar som dgs av kommunen, dels extern av EVAB avseende de delar som
dgs av bolaget (se vidare nedan).

Nuvarande finansierings- och investeringsmodell

Viarmdo kommun finansierar redan i dagsldget i princip 100 procent av kostnaderna for
att driva idrottsanldggningen. Det sker pa foljande sitt:

e Hyresavtal: Kommunen har i avtal med EVAB reglerat forhyrning av de delar
av idrottsanldaggningen som dgs av EVAB. Kommunen ersitter hirigenom EVAB
med 8 845 000 kronor/ar (2015). Det ger kommunen dispositionsritt dver
anldggningen for idrottsindamal.

Avtalet reglerar att samtliga hyresintédkter fran foreningsliv och allménhet i sin
helhet tillfaller bolaget.

Avtalstiden striacker sig fram till och med 2015-12-31.

¢ Brukarsamverkansoverenskommelse: Kommunen, genom kultur- och
fritidsndmnden, har tecknat ett brukarsamverkansavtal som reglerar skotsel och
tillsyn av Gustavsbergs sporthall och omklddningsbyggnad/féreningslokal.
Kommunen ersétter hdrigenom EVAB med 974 000 kronor/ar (2015). Forutom
ovanniamnda lokaler inkluderar 6verenskommelsen dven skdtsel och tillsyn av
Farstaborgs idrottsplats och Osby idrottsplats (grusplan).

Kommunen erséitter EVAB med 500 000 kronor/ar {or elforbrukning i
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Gustavsbergs sporthall.

Kommunen har under varen 2015 sagt upp brukarsamverkanséverenskommelsen
for omforhandling.

3. Avtal om energioverforing: EVAB har tecknat avtal med Gustavsbergsbadet
AB som reglerar 6verforing av 6verskottsenergi vid istillverkning fran ishallen
till badet.

Den investeringsmodell som tilldmpats sedan uppforandet av anldggningen grundar sig
pa att kommunen kontinuerligt under &ren beviljat borgen for ny- och reinvesteringar
och 1 princip 1 motsvarande grad har justerat ersittningen till bolaget. Virmdo kommun
har under arens lopp beviljat de borgensforfragningar som inkommit. Direkt ekonomiskt
stod har ocksé forekommit, under 2010 da bolaget stod infér ekonomiska svarigheter.

Modellen med kontinuerliga borgensédtagande &r i allt mindre grad tillamplig, dels for att
borgeniren under senare ar stramat upp villkoren for borgen, dels for att banker i ligre
grad &n tidigare &r villiga att bevilja lan for investeringar i byggnader som star pa ofri
grund.

Anlaggningens och maskinparkens status

Négon formell bedomning av anldggningens och maskinparkens status, exempelvis
genomford av en oberoende expert, har inte gjorts och ligger sdledes inte till grund {for
beredningen av detta drende.

Ovanstéende till trots kan anldggningen i allminna ordalag beskriv som i behov av
utdkat underhdll och upprustning, men likvél brukbar. Exempel pa detta omfattar:

e Delar av isrinken i ishallen forskjuts 16pande ur sin position till foljd av
undermaéligt underarbete (rinken lutar init).

e Kyltornet i ishallen lacker

e Avluftningsanlidggningen &r uttjént

e Maskinparken dr delvis uttjint

Oberoende av anldggningens allmédnna kondition finns inom EVAB 6nskemal om
tillbyggnation i form av fasta viggar pa uterinken. Darutver finns planering for
tillbyggnad avseende forrad och garage med personalutrymmen for vilket bolaget
beviljades bygglov under 2015.

Sporthallen, till skillnad fran 6vriga delar av anldggningen, bedoms 6verlag vara i gott
skick d&ven om det finns behov av ytterligare forbéattringar, frimst exteriort.

En komplikation i anldggningen &r att 700 kg farlig ammoniak anvénds {or
kylanldggningen, vilket innebdr begridnsning och krav pé sdkerhetsdtgérder.

Den potential som finns for energieffektiviseringar inom anldggningen har inte
utnyttjats.
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Nyttjandet av Ekvallen
Nyttjandegraden av Ekvallen &r i dagsldaget i princip 100 procent.

P& utomhusplanen bedrivs bandy vintertid och fotboll sommartid.

I sporthallens 6vre sektion samsas idag bagskytte, tackwondo, karate och dans.

Pé stora plan i sporthallen finns idag handboll och badminton.

Sporthallen anvénds mellan kl. 8-16 under vardagar till skolidrott av

Kvarnbergsskolan.

Inomhusrinken rymmer ishockey, konstdkning och bandy.

e Utomhusrinken under tak rymmer ishockey, konstdkning, bandy och Korpen
(Hockey-bocky).

e Det finns totalt 12 omklddningsrum som i dagslédget ska ticka behovet for tre

isytor, och en sporthall.

Forutom allménheten och skolklasser frin Kvarnbergsskolan finns f6ljande féreningar
och sektioner aktiva vid Ekvallen:

Gustavsbergs IF bandy
Gustavsbergs IF handboll
Gustavsbergs IF badminton
Gustavsbergs IF fotboll

Viarmdo hockey

Viarmdo allménna skridskoklubb (VASK, konstakning)
BK Fiskgjusen

S1 Taekwondo IF

Arken (hockeyforening)

GV 12 (hockeyforening)

Virmdo scenskola

Viarmdo Shitoryo Kofukan Karate
Korpidrott (Hockey-Bocky)
Gustavsbergs tennisklubb
Wermdo Bandy

Tsukiyomi Aikidoklubb

Sammantaget finns en stor méngd aktorer inom Ekvallens idrottsanldggning.

Bedomning

Ekvallen ér en idrottsanldggning som nyttjas av manga aktorer inom féreningslivet,
skola och allménhet. Att det inom Varmdo kommun finns en anldggning som moter de
behov som Ekvallen idag tillgodoser ér kort sagt viktigt for medborgarna, inte minst
barn och unga.

Agarforhéllandena likvil som brukarforhallande inom Ekvallen r jimforelsevis
komplicerade, framst till f6ljd av det stora antalet aktorer som &r involverade. Detta
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bedoms fa negativa konsekvenser for anldggningens utveckling i form av skotsel och
underhall och dérigenom for kommunens medborgare. En renodling av
dgarforhéllandena dar kommunen tar ett helhetsansvar forordas darfor.

De ekonomiska aspekterna av ett Gvertagande bor ske pa kostnadsneutrala grunder for
bada parter. Det innebér att EVAB och dess dgare varken ska lida ekonomisk skada av
ett Overtagande eller ekonomisk vinning. Eftersom Varmdoé kommun redan idag
finansierar 100 procent av kostnaderna innebir kostnadsneutralitet vid ett Overtagande
att kostnaderna varken ska dka eller minska. Det mest andamalsenliga for att uppna
kostnadsneutralitet bedoms vara att Varmdo kommun 6vertar de byggnader, maskinpark
och fastainventarier som dgs av EVAB till en summa som motsvarar EVABS totala
laneskuld vid tidpunkten for dvertagandet.

I det fall som Virmdo kommun 6vertar dgandet av Ekvallen ska anldggningen édgas av
kommunen genom tekniska nimnden att forhyras av kultur- och fritidsndmnden.

Ekonomiska konsekvenser
Ett 6vertagande av Ekvallen bedoms kunna genomforas kostnadsneutralt for kommunen.

Konsekvenser for miljon
Inga konsekvenser for miljon har bedomts.

Konsekvenser for medborgarna
En renodling av dgarforhéllandena vid Ekvallen dr sannolikt till gagn for medborgarna.

Konsekvenser for barn
En renodling av dgarforhédllandena vid Ekvallen ar sannolikt till gagn {f6r barnen.

Handlingar i arendet

Nr Handling Bilidggs/Biliggs ej
1. Brev Ang. Ekvallen Varmdé AB, EVAB Bildggs
2. Karta éver Osby 1:78 Biliggs
3. Arsredovisning 2014 EVAB Biliggs

Sandlista for beslutsexpediering

Kommunstyrelsen
EVAB
Akten
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Pia Andersen Fredrik Nornvall

Sektorschef kultur och utbildning Kultur- och fritidschef




