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Bostadsuthyrningen tertial 1 2015 - rapport

Forslag till beslut
Styrelsen for AB Familjebostader beslutar foljande:

Redovisningen godkanns.

Lars Bjork
tf VD

Sammanfattning
I det foljande sammanfattas bostadsuthyrningen avseende tertial 1 2015.

Efterfragan pa bostdder i Stockholm ar fortsatt stor vilket innebér att bolaget
under perioden inte haft ndgra marknadsrelaterade vakanser. Sammantaget ar
efterfrdgan pa bostider fortsatt god i savil befintligt bostadsbestand som
fardigstalld nyproduktion. Risken for vakanser bedoms som mycket liten.

Omsittningen for perioden januari till april 2015 1ag pa 2,66 % och totalt
tecknades 645 avtal. Prognosen for helar bedoms till 8 %.

Omsittningen under 2014 uppgick pa helar till 7,4 %.
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Bakgrund

Omsittningen i bestandet under perioden januari-april 2015 uppgar till 2,66 %.
Omsittningssiffran gors genom en sammanslagning av avtalsforandringar inom
ett antal olika kategorier:

nytecknande avtal i befintligt bestand via bostadsformedlingen
avtal tecknade for forturer

avtal tecknade for ungdomsldgenheter

avtal tecknande genom byten i interna kon

avtal tecknande via externa byten

Totalt finns 174 studentldgenheter i bolagets bestand. 22 av dessa finns i
fastigheten Kvarnberget 2 i Rinkeby. Fastigheten forviarvades 31 maj 2013.

De ovriga 152 studentlagenheterna blockforhyrs av KTH varpa det ar hogskolan
som administrerar kontraktsskrivning.

Arendet

NYTECKNANDE AV AVTAL BEFINTLIGT BESTAND
Under perioden januari till april 2015 nytecknades 645 kontrakt i befintligt
bestand, varav 70 var sa kallade ungdomsldgenheter:.

AVTALSTECKNANDE NYPRODUKTION GENERATION 1
Under perioden januari till april 2015 tecknades 47 kontrakt fér nyproduktion
generation 1. Med detta avses nyproducerade lagenheters forsta avtalstecknande.

Kontrakten ror

e Tva inflyttningsetapper for Gyllene Ratten i Fruiangen vars forsta
inflyttning skedde 2014-06-16.
Genomsnittlig kotid for tecknade kontrakt i vanliga bostadskon ar 6,3 ar.
Genomsnittlig kotid for tecknade kontrakt i de kommunala bolagens
interna ko ar 2,6 ar.

! Ungdomslédgenheter formedlas till sokande i dldern 18-25 ar. Vid uppsédgningar gor bolaget
beddmning om objektet lampar sig for kategorin ungdomslégenhet.
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OVRIG AVTALSHANTERING
Under perioden januari-april 2015 har tecknats:

e 220 kontrakt genom vanliga bostadskon

¢ 54 kontrakt genom forturer. Detta innefattar 49 kontrakt formedlade for
forsoks- och traningslagenheter via till exempel stadsdelar och
Socialtjanstforvaltningen.

Sammantaget uppgick antalet forsoks- och traningsldgenheter i bestandet
till 372 per den 2015-04-30.

Per 2014-04-30 uppgick antalet forsoks- och traningsliagenheter i
bestandet till 325 st.

¢ 01 kontrakt genom byten i den interna ko som hyresgéster hos
Familjebostader, Svenska Bostader, Stockholmshem och Micasa kan sta i.

e 70 kontrakt pd ungdomslagenheter
¢ 118 kontrakt genom byten dar hyresgist i enlighet med
hyreslagstiftningens bestaimmelser fatt beviljat att byta lagenhet med

annan person.

¢ 8 kontrakt efter omflyttning/evakuering inom Familjebostéders
bestand, till exempel pa grund av ombyggnation.

e 4 kontrakt i kollektivhus dar Familjebostader hanterar uthyrningen

¢ 80 kontrakt efter omskrivning/overlatelse av kontrakt

OUTHYRDA LAGENHETER
Per den 2015-04-30 fanns 133 ldgenheter outhyrda varav:

e 121 ar lagenheter tomstillda till foljd av kommande ombyggnation eller
for att tillhandahalla evakueringsliagenheter for hyresgaster vid
ombyggnation. Till storsta andelen i fastigheterna Limkakan 4, Oxogat 3
och Bjorken 18

e 8 ar enskilda lagenheter som bedoms ha behov av omfattande
renoveringsinsatser for att halla den kvalitet bolagets ladgenheter ska ha
vid uthyrning

e 2 ir lagenheter som per 2015-04-30 ligger for uthyrning hos
Bostadsformedlingen i Stockholm AB.

e 2 4rlagenheter dér utredning av avtalsforhallandena pagéar
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Arendets beredning
Arendet har utarbetats av enheten Bostiider vid Fastighetsavdelningen.

Bolagets analys och bedémning

Efterfrdgan pa bostdder i Stockholm ar fortsatt stor vilket innebar att bolaget inte
raknar med nagra marknadsrelaterade vakanser varken i befintligt bestand eller i
fardigstalld nyproduktion.

Stockholmsregionen (ldnets 26 kommuner) vixer till bade folkméngd och yta.
Idag bor ca 2,2 miljoner invanare i Stockholms lan. Folkokningen beridknas fortga
i oforminskad takt vilket stiller stora krav pa bostadsférsorjningen.

Sista december 2014 stod drygt 472 000 personer i bostadskon. Det var en
okning med 9 % eller knappt 41 000 personer jamfort med aret innan.
Av de som star i bostadskon ar ca 13 % eller 63 000 aktiva bostadssokanden.

Flest bostadskbande 47 % var i aldersgruppen 18-34 ar. Endast 7 % av de koande
var over 65 ar.

Genomsnittlig kotid for vanliga hyresratter (en lagenhet med kontrakt utan
sarskilda villkor vad galler ex vis alder) var i Stockholm Stad 8,9 ar 2014.
Kotiderna mellan omradena varierar stort. Langst kotid, 13 ar, var det till
lagenheter i Innerstaden och kortast kotid till Vastra Ytterstaden, 6,6 ar.
Den genomsnittliga kotiden for Familjebostaders lagenheter var 9,9 ar.
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