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Riktlinjer fé6r markanvisningar

Forslag till bestut

- Kommunfullmaktge antar riktlinjerna for markanvisningar i Tyreso
kommun.
Godkinnande av markanvisningsavtal delegeras all miljo- och
samhallsbyggnadsutskottet.
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Ake Skofa Jenny Linné
Samhillsbyggnadschef Mark- och exploateringschef
Sammanfattning

Den 1 januan 2015 boérjar “Lag (2014:899) om rikdinjer for kommunala
markanvisningar” och nya bestimmelser i PBL gillande riktlinjer for
exploateringsavtal att galla. Foérvaltningen gavs hosten 2014 1 uppdrag att ta
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fram riktlinjer f6r markanvisningar och exploateringsavtal. Dessa ar nu

frameagna.

Beskrivning av drendet

I juni 2014 beslutade riksdagen om nya dndrade regler i Plan- och bygglagen
(PBL) samt om inférande av en ny lag om kommunala markanvisningar. De nya
reglerna innebar att de kommuner som anvisar mark for byggande ska anta
riktlinjer for sina markanvisningar. Under hosten 2014 fick
Samhallsbyggnadsforvaliningen som ett led av detta i uppdrag att ta fram

Tyreso kommuns riktlinjer.

Beroende pi huruvida kommunen ir markagare eller ej galler skilda regler for
vad som kan regleras i ett avtal. Di kommunen inte ar markagare finns det inte
mojlighet att stalla andra krav 4n vad som ar maojlige att krava enligt PBL. Om
kommunen ‘dger marken ar dock mojligheterna mer lingtgiende di
Jordabalkens regler om markoverlatelse galler. Kommunen har dock inte
mojlighet art stilla krav pa en byggnads tekniska egenskapskrav om denna inte
agerar i egenskap av byggherre, fastighetsagare eller utan koppling ill

detaljplaneprocessen.

Enligt ”lagen (SFS 2014:899) om rikdinjer for kommunala markanvisningar”
definieras markanvisning som en 6verenskommelse mellan en kommun och en
byggherre som ger byggherren ensamritt att under en begransad tdd och under
givna villkor férhandla med kommunen om 6verlitelse eller upplitelse av ett
visst markomride f6r bebyggande. Begreppet markanvisningsavtal ir inte
definierat i lagstiftningen. Enligt Sveriges kommuner och landsting (SKL) bor
begreppen markanvisningsavtal och markanvisning dock ses som synonymer
och inte férvixlas med avtal som innefarttar fakdsk overlatelse av mark. Sadana

avial kommer i Tyreso dirmed framover att betecknas markoverlatelseaveal.
Syftet med riktlinjerna ir att 6ka forutsebarheten kring vad avtalen om

genomforande kan tinkas innehalla och formerna for hur forhandlingar kring
sidana avtal ska gi ull.
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Tyresé kommun tillimpar olika metoder for tilldelning av mark:
anbudsforfarande, tivling eller direktanvisning. Val av metod bedéms fran fall
ull fall uafrin limplighet for den specifika platsen och ddpunkten.

Vid kommunal markoverlitelse dr “Lagen om offentlig upphandling” (LLOU)
inte tillimplig. Diremot omfattas 6verltelserna av EUts stadsstodsregler vilket
innebir att dessa ska ske dll ett marknadsviirde. Det innebir att kommunen ska
sikerstilla att marken siljs till marknadspris. Det gors genom till exempel
expertvirderingar eller anbudsférfarande.

Enligt nya regler som tridde i kraft den 1/1 2015 har kommunen dock, om
denna inte agerar i egenskap av fastighetsiigare eller byggherre, inte lingre
mojlighet att stilla s.k. kommunala sirkrav gillande en byggnads tekniska
egenskaper vid markoverlitelse som har samband med genomf6randet av en
detaljplan. Tillginglighetshandboken och energiriktlinjerna ar i dessa fall dirmed
utan verkan. Overgingsbestimmelser giller for irenden om detaljplaner som
har pabétjats f6r den 1/1 2015. Ovriga krav som stalls 1 samband med

markanvisningar och markoverlitelse ska framga i riktlinjerna.
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