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UTREDNING AV PLANSITUATIONEN OCH STRATEGIER FOR UTVECKLING 2015.05.07

Bakgrund och syfte

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen har fatt i uppdrag
att utreda planeringsforutsattningen och att foresla strat-
egier for utveckling i Trollbacken. Ursprungligen utgor detta
ett av malen i Kommunplanen.

Forvaltningen ser ett behov av att inventera inkomna 6nske-
mal och andra behov som finns i Trollbiacken. Det finns ocksa
en osékerhet kring hur val de gédllande detaljplanerna till-
godoser fastighetsdgarnas onskemal vid bygglovsprovning.
Gator i Trolbéacken har ett enskilt huvudmannaskap, vilket
ocksa ska ses over pa sikt.

Syftet ar att utreda plansituationen samt att foresla strat-
egier for utveckling i Trollbacken. Utredningen ska ligga till
grund for det fortsatta oversiktsplanearbetet och ambitionen
att langsiktigt verka for en 6kad trafiksdkerhet.

Uppdragets omfattning

Den forsta delen av uppdraget ar en utredning av plansitu-
ationen. Utredningen inleddes med en inldsning av detalj-
planebestdmmelserna och studier av befintligt GIS-underlag.
Information om dagens situation i Trollbacken har hamtats
genom intervjuer med bygglovhandliaggare, 6versiktsplane-
rare samt trafikplanerare i Tyres6 kommun. Utredningen
har gett en bild av vilka behov och 6nskemal som finns i
Trollbacken.

Del tva omfattar forslag till strategier for utveckling av
Trollbacken. Dar redovisas forslag pa lagen for en fortdtning
och vilken omfattning som kan vara aktuell.

De detaljplaner som studerats ar de stora detaljplanerna i
Trollbacken fran 1930- till 1960-talen. Utredningsarbetet
omfattar inte nyare verksamhetsplaner, friméarksplaner eller
planer for gruppbebyggelse. Forslag till strategier beror inte
utvecklingsarbetet for Trollbdckens centrum.
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Medverkande

Arbetet har utforts av Landskapslaget AB under vin-
tern 2014 och varen 2015 pa uppdrag av Heléne Hallberg,
planchef. Lopande avstamningar har gjorts med Heléne
Hallberg och Sara Kopparberg.

Foljande personer pa Tyreso kommun har bidragit med in-
formation genom bland annat intervjuer:

Carolina Fintling Rue, 6versiktsplanerare

Helena Hartzell, trafikplanerare

Martin Fahlman, bygglovchef

Johan Forsberg, bygglovhandldggare

Bjorn Pettersson, bygglovhandlaggare

Uppdraget har utforts av Landskapslaget AB genom:
Soon Hammarstrom, uppdragsansvarig

Mia Lindblad, handldggare

Linnéa Olofsson, handlaggare
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Utredning av plansituationen

Planmosaik for Trollbacken

Har redovisas de storsta gédllande detaljplanerna i Trollbédcken, de utgors av byggnadsplaner fran aren 1938 till 1961. Pa
foljande sidor sammanstélls de planbestdmmelser som géller idag for de flesta bostadsfastigheterna i kommundelen.
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DE 6 STORSTA DETALJPLANERNA FRAN AR 1938 - 1961  De stora detaljplanernas huvudsakliga bestdmmelser (for

Bilden visar en planmosaik 6ver samtliga gdllande bostadsbebyggelse, tomtstorlekar mm) sammanfattas pa
detaljplaner i Trollbdcken. De sex storsta detaljplanerna foljande sidor.

ar markerade, de 4r byggnadsplaner fran 1930-1960-talen.

Manga nya detaljplaner/frimarksplaner har gjorts och De storsta detaljplanerna har nummer 34, 59, 64, 65, 69
ersatt delar av de gamla planerna, men till stora delar och 91. I kartan star ocksa vilka vaningstal som géller

giller de fortfarande. Ovriga gillande detaljplaner &r svagt for bostadsbebyggelse i de planerna (Iv, II) samt minsta
markerade i kartan. tomtstorlek.



Dp 34
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DP 34 - NASET 1:1 OCH DEL AV KUMLA 3:1

FASTSTALLD 1938

B - Bostader

¢ Minsta tomtstorlek: 1500 kvm

e Huvudbyggnad: 2 vaningar, 7,5 m byggnadshojd
Max 126 kvimn BYA

e Taklutning: hogst 30 grader

¢ Uthus endast dar byggnadsndmnden anser det ar behovligt
och lampligt. Garage i bostadsbyggnad

e Uthus: 1 vaning, hogst 2,5 m byggnadshéjd och 3,0 m nock-
hojd. Max 30 kvm BYA

Kommentar

Smala stora tomter, strandnéra och kuperat. Relativt mycket

allmén platsmark. Byggréatterna ar inte relaterade till tomt-
storlekarna.

DP 59 - KUMLA TRADGARDSSTAD, SORGARDEN MFL

FASTSTALLD 1952

BF Iv respektive BF Il (markerat pa kartan)

e Minsta tomtstorlek: 900 kvm

e 1 friliggande bostadshus och 1 gardsbyggnad per fastighet

e Max 1/7 far bebyggas (motsvarar ca 130 kvm BYA pa 900
kvm tomt)

e 1 vaning, vind far inredas (Iv), respektive 2 vaningar

e Huvudbyggnad: 4,5 respektive 7,6 m byggnadshojd

e Hogst 2 bostadslagenheter/huvudbyggnad

e Max 30 kvm BYA gardsbyggnad

“Inom med Iv betecknat omrade ma byggnadsnadmnden,

dédrest sa finner lampligt, medgiva inredandet av till nybyg-

gnad hianforlig ombyggnad av befintlig byggnad i tva vanin-
gar och till en hojd av hogst 7,5 meter.”

Kommentar
I detaljplanen finns ett antal kvarter déar tvavaningshus til-
lats, vilket ar ovanligt i de 6vriga detaljplanerna.
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DP 64 - DEL AV KUMLA TRADGARDSSTAD, SKALSATRA

FASTSTALLD1954

BF Iv

e Minsta tomtstorlek: 900 kvim

e 1 friliggande bostadshus och 1 garage/uthus per fastighet

e Max 1/7 far bebyggas (motsvarar ca 130 kvm BYA pa 900
kvm tomt)

¢ 1 vaning, vind far inredas

e Huvudbyggnad: 4,5 m byggnadshojd

e Hogst 2 bostadsldgenheter/huvudbyggnad

e Max 30 kvm BYA uthus/garage

“Inom med Iv betecknat omrade ma byggnadsnadmnden,

dédrest sa finner lampligt, medgiva inredandet av till nybyg-

gnad hanforlig ombyggnad av befintlig byggnad i tva vanin-
gar och till en hojd av hogst 7,6 meter.”

Kommentar
Stora delar av detaljplanen har ersatts av nya detaljplaner,
framst i sydostra och norra delen (se planmosaik sid 3).

[N
Dp 65

DP 65 - DEL AV KUMLA TRADGARDSSTAD, SKOGSANG

FASTSTALLD 1954

BF Iv

e Minsta tomtstorlek: 900 kvm

e 1 friliggande bostadshus och 1 garage/uthus per fastighet

e Max 1/7 far bebyggas (motsvarar ca 130 kvm BYA pa 900
kvm tomt)

¢ 1 vaning, vind far inredas

e Huvudbyggnad: 4,5 m byggnadshojd

e Hogst 2 bostadslagenheter/huvudbyggnad

e Max 30 kvm BYA uthus/garage

“Inom med Iv betecknat omrade ma byggnadsndmnden,
darest sa finner lampligt, medgiva inredandet av till nybyg-
gnad hanforlig ombyggnad av befintlig byggnad i tva vanin-
gar och till en hojd av hogst 7,6 meter.”

Kommentar
Stora delar av detaljplanen har ersatts av nya detaljplaner,
framst i1 den vastra delen (se planmosaik sid 3).
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DP 69 - DEL AV KUMLA TRADGARDSSTAD NASET M.M.

FASTSTALLD 1955

BF Iv

e Minsta tomtstorlek: 900 kvim

e 1 friliggande bostadshus och 1 gardsbyggnad per fastighet

e Max 1/7 far bebyggas (motsvarar ca 130 kvm BYA pa 900
kvm tomt)

e Hogst 2 bostadslagenheter/huvudbyggnad

e Hogst 1 vaning, vind far inredas

e Huvudbyggnad: 4,5 m byggnadshojd

Iv: “Inom med Iv betecknat omrade ma byggnadsndmnden,
darest sa befinnes lampligt, medgiva inredandet av till
nybyggnad hanforlig ombyggnad av befintlig byggnad i tva
vaningar och till en hojd av hogst 7,6 meter.”

Gulmarkerat omrade anger: BFII resp BH II.

Kommentar

Den storsta detaljplanen i Trollbacken. Den géller till stora
delar fortfarande, med undantag av de delar som omfattas
Trollbackens centrum, diar har den ersatts av nya detalj-
planer (se planmosaik sid 3).

DP 91 - DEL AV KUMLA TRADGARDSSTAD, LINDALEN

FASTSTALLD 1961

BF Iv

e Minsta tomtstorlek: 750 kvim

e 1 friliggande bostadshus och 1 gardsbyggnad per fastighet

e Max 1/5 far bebyggas (motsvarar 150 kvm BYA pa tomt
som &r 750 kvm)

e Hogst 1 vaning, vind far inredas

e Huvudbyggnad: 4,5 m byggnadshojd

e Hogst 2 bostadslagenheter/huvudbyggnad

e Max 30 kvm BYA gardsbyggnad

“Inom med Iv betecknat omrade ma byggnadsndmnden,

dédrest sa finner lampligt, medgiva inredandet av till nybyg-

gnad hanforlig ombyggnad av befintlig byggnad i tva vanin-
gar och till en hojd av hogst 7,6 meter.”

Kommentar

I detaljplanen medges mindre tomtstorlekar an i 6vriga
omraden. Den sodra delen av detaljplanen har ersatts av nya
detaljplaner (se planmosaik sid 3).
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Information fran bygglov

Kommunen ser ett behov av att inventera inkomna onskemal och behov i Trollbédcken. Det finns ocksa en osdkerhet kring hur
vil de géllande detaljplanerna tillgodoser dagens behov och énskemal vid bygglovsprovning. Nedan redovisas de bygglovfragor
1 Trollbédcken, som &r relevanta for att forsta situationen och enventuella behov. De nya sa kallade “Attefallsreglerna” innebér
mojligheter till bl a utbyggnader, vilket eventuellt kan minska behoven och 6nskemalen om bygglov eller planéndringar i om-

radet. Informationen har inhdmtats genom intervju med bygglovhandlaggare.

SITUATIONEN | TROLLBACKEN

Manga smahus i Trollbéacken har storre takkupor &n vad som
godkédnns, och ridknas darfor som tvavaningshus, trots att
detaljplanerna i manga fall endast medger 1 vaning och vind.
Forr fick ca 1/3 av taket utgoras av takkupor (nu ar defini-
tionen “mindre kupor”, vilket kan vara nagot otydligt).

Definitionen av “Iv”, “takkupor” och “mindre avvikelse” har
dndrats over tid, med en mer eller mindre otydliga 6vergan-
gar sedan 1987. Detta &ar svart att motivera gentemot fas-
tighetsagare.

Om befintliga byggnader ar planstridiga kan utbyggnadsrat-
ten inte utnyttjas.

Manga vill bygga storre garage, garna 40 kvm. Detaljplanerna
medger 30 kvm.

For detaljplaner uppréattade fore 1987 géller Byg-
gnadsstadgan, den innebér att byggnad maste uppforas minst
4,5 meter fran tomtgréans. Avvikelser far goras.

Det ar generellt sett battre, enklare och mer forutsagbart
att i en detaljplan reglera totalhojd/nockhojd an att reglera
vaningsantal. Det 4r ocksa i linje med den utveckling kom-
munen onskar.

Formodligen kommer nya PBL inte innebédra nagon skillnad i
avvikelser i byggratten, men storre majligheter till avvikelser
1 anvandning.

VAD INNEBAR “ATTEFALLSREGLERNA” FOR
TROLLBACKEN?

De sa kallade Attefallsreglerna ar lagandringar i PBL och
tradde ikraft den 2 juli 2014. De majliggor att vissa byggat-
garder kan genomforas utan krav pa bygglov, men kraver i
de flesta fall en anmélan samt startbesked. Lagédndringarna
innebéar i korthet foljande:

e Utbyggnad av huvudbyggnad: 15 kvm BTA utan bygglov

o “Attefallshus” 25 kvm BYA utan bygglov (+ Friggebod 15
kvm BYA)

e Max 2 mindre takkupor far uppforas, som totalt upptar
hogst 1/2 av takfallet.

¢ Enbostadshus far inredas med tva lagenheter. (Detta til-
lats redan i stor utstrackning i Trollbédcken idag i gdllande
detaljplaner.)

“ATTEFALLARENDEN”

Kartan till hoger visar fordelningen av sa kallade “attefal-
larenden” i kommundelen och vad man har sokt for under
perioden fran juli 2014 till och med februari 2015.

De flesta drenden giller tillbyggnader (12 st), vilket var van-
tat. Bygglovenheten raknar med att det kommer in ganska
manga attefallansokningar under varen, vilket kan ge en
tydligare bild av behoven.
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Tillbyggnad (12 st)
.Nybyggnad av komplementbyggnad: 7 st
Nybyggnad av komplementbostadshus

Kartan ovan visar férdelningen av attefallarenden i kommundelen och vad man har sékt
for. De flesta drenden galler tillbyggnader, men antalet ar inte sa hégt, vilket kan peka
pa att behovet av utbyggnader inte ar sa stort.

TOLKNING AV BESTAMMELSE

I flera av detaljplanerna forekommer en bestammelse som
kan vara nagot svartolkad, darfor redovisas den och dess
tolkning nedan. Bestdmmelsen lyder:

“Inom med Iv betecknat omrade ma byggnadsndmnden,
darest sa finner lampligt, medgiva inredandet av till nybyg-
gnad hanforlig ombyggnad av befintlig byggnad i tva vaningar
och till en hojd av hogst 7,6 meter.”

Bestdammelsen tolkas enligt foljande:
Om huset var tva vaningar innan byggnadsplanen upprét-
tades, da dr den planenlig.

KOMMENTAR

De nya Attefallsreglerna tillgodoser manga av de be-
hov och 6nskemal som funnits tidigare hos fastighet-
sagare i Trollbacken. Behovet av nya detaljplaner ar
darfor inte langre akut.

Storst ar behovet att &ndra planbestammelserna
gillande vaningsantal och storlekar pa uthus. Nya
bestammelser bor medge 2 vaningar for huvudbyg-
gnader samt storre byggrétter for garage (40 kvm) om
de boendes 6nskemal ska tillmotesgas.

Att byggritterna star i relation till tomtstorleken
bedoms innebéra en generell anpassning till platsen
och ar positivt for omradets karaktar.

En byggratt som beror pa tomtstorleken innebéar dock
ibland att mojligheten att stycka en fastighet &r oty-
dlig.



Cykelplan

Nedan redovisas i korthet vad Tyres6 kommuns cykelplan
innebéar for Trollbdcken i fraga om intrang pa privata fas-

tigheter och krav pa detaljplanering och en 6versyn av huvud-

mannaskapet.

UTBYGGNADER AV GANG- OCH CYKELBANOR SOM
KRAVER MARKLOSEN

Skogsangsvagen

Befintlig gangbana breddas till gang- och cykelbana. Projek-
tering pagar. Den vistra delen haller pa att byggas ut (2015)
den 6stra delen planeras att byggas ut 2016-17.

Karrvagen
Ny gang- och cykelbana.

Njupkarrsvagen strackan Farmarstigen - Skogsangsv.
Befintlig gangbana breddas till gang- och cykelbana.

GANG-OCH CYKELBANOR SOM INTE KRAVER
MARKLOSEN

Vendelsévagen/Gudobroleden - Karrvagen
Befintlig gangbana breddas till gang- och cykelbana.

Vendels6vagen Alléplan - Skolvdgen
Befintlig gangbana breddas till gang- och cykelbana.

TROLLBACKEN - UTREDNING AV PLANSITUATIONEN 2015.05.07

T T T T 1
200 400 600 800 1000 m

[ viktiga cykelstrak i cykelplanen
[ Foreslagna forandringar i cykelplanen

Kommentar

Cykelplanen ska genomforas i ett 5-arsperspektiv. Pa
vissa stédllen behover gatuomradet breddas, vilket in-
nebar markintrang pa privata fastigheter. Detta kraver
nya detaljplaner.

Kollektivtrafik

PLANERAD BUSSLINJE TILL SKALSATRA

SL och Tyres6 kommun utreder for narvarande majligheten
att dra en busslinje till Skalsétra. For boende i Skalsatra ar
det idag upp till 1 kilometer till ndrmaste busshallplats.

BUSSAR TILL VASTRA TROLLBACKEN

Busslinjen som trafikerar de vistra delarna av Trollbacken,
Persudde och Fornudden, gar mellan Trollb4cken centrum -
Gullmarsplan. Linjen trafikeras endast i rusningstid.

Kommentar

I de 6stra delarna av Trollbicken ar avstanden till
kollektivtrafiken stora, upp till 1 kilometer. Bus-
sen i vastra Trollbacken gar endast till
Gullmarsplan och bara under rusningstid. I de
lagena &r sdkra gang- och cykelviagar sarskilt vik-
tiga.
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Fastigheter som kan styckas enligt
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gillande planer

De gédllande detaljplanerna som studerats anger en minsta tillatna tomtstorlek for bostadsfastigheter. Det finns ett antal
fastigheter som har en tillrdckligt stor area for att kunna dela. Ett flertal av dessa fastigheter har inte kunnat styckats pa
grund av andra faktorer &n storleken, till exempel befintliga byggnaders storlekar och topografin.

b

!

<\

o

Jl

[ ] Galande detaliplaner (se "Planmosaik’)

Bilden redovisar omraden for de stora géllande detaljplanerna som studerats i Trollbacken. Texten anger detaljplanens namn/
nummer samt den minsta tomtstorleken som medges i respektive detaljplan.

Nedan redovisas vilken minsta tomtstorlek som anges i res-
pektive gillande detaljplan, samt hur manga fastigehter som
- enbart med hénsyn till fastighetsstorlek - som skule vara
mojlig att stycka.

Dp 34 - Anger 1500 kvm som minsta tomtstorlek. Ca 5 fas-
tigheter skulle kunna delas med hinsyn till storleken.

Dp 59 - Anger 900 kvm som minsta tomtstorlek. Ca 15 fas-
tigheter skulle kunna delas med hénsyn till storleken.

Dp 64 - Anger 900 kvm som minsta tomtstorlek. Ca 30 fas-
tigheter skulle kunna delas med hénsyn till storleken.

Dp 65 - Anger 900 kvm som minsta tomtstorlek. Ca 30 fas-
tigheter skulle kunna delas med hénsyn till storleken.

Dp 69 - Anger 900 kvm som minsta tomtstorlek. Ca 140 fas-
tigheter skulle kunna delas med hénsyn till storleken.

Dp 91 - Anger 750 kvm som minsta tomtstorlek. Ca 30 fas-
tigheter skulle kunna delas med hénsyn till storleken.

Kommentar

Det finns en kontinuerlig efterfragan pa att stycka
fastigheter for att fortdta. De nya Attefallsbestam-
melserna medger utokade byggréatter pa befint-
liga tomter vilket medfor en betydande fortatning
per fastighet. Trollbdcken ar kuperat och de fas-
tigheter som har forblivit oavstyckade ligger ofta i
kuperad terriang, i strandnéra ldgen eller 1 buller-
storda lagen.

Stora delar av Trollbdcken saknar nérhet till buss
och nérservice, vilket foranleder att en fortatning
med annan bostadstyp ldmpar sig bést ldngs strat-
egiska strak forsorjda med buss och cykelvagar.
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Oversiktsplanens 3 alternativ G

Gallande oversiktsplan, fran 2008 konstaterar att en 6versyn bor goras av gillande detaljplaner for att avgora
vilka som behover moderniseras och var mindre fortatningar kan goras. oversiktsplanen 6ppnade upp for for-

siktiga fortatningar av mindre flerbostadshus i Trollbéacken, framst langs Vendelsovagen. 7_)/ OM
Ett oversiktsplanearbete pagar och ett forslag till 6versiktsplan var pa samrad under perioden 20/2 - 20/4 ’ggSo
35

2015. I samradshandlingen redovisas tre scenarier for utvecklingen 1 Tyres6 kommun. De tre alternativa sce-
narierna bendms Sammanhallet, Stad och land respektive Jamforelsealternativet. Nedan redovisas i korthet

vad de tre alternativen skulle innebira for Trollbacken.
VAD INNEBAR DE FOR TROLLBACKEN?
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TECKENFORKLARING N
3| @ smossemiccice UTVECKLINGSOMRADE FOR REGONALT R
| & o o e Satsa pa kommundelscentrum: Trollb4dcken centrum.
JE—— R e Manga centrala strak: Vendelsovigen, Karrvigen, Skogsédngsva-
——— oy gen och Fornuddsvégen.
e s * Stomnétslinje, buss, genom Trollbdckens centrala strak.
e ; ¢ Vendelsoviagen - tiat bebyggelse med stadsbebyggelse i Troll-
béackens centrum.
e Kéarrviagen, Skogsdngsviagen och Fornuddsvigen - medeltét be-
byggelse.
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A e e Tva centrala strak i Trollbacken: Vendelsévigen och Fornudds-
® vevcumersnioe o8 sinis ___ vagen.
R S e Tat bebyggelse ldngs Vendelsovéagen.
/ e Medeltat bebyggelse langs Fornuddsvégen.

¢ Tunnelbana till Trollbdckens centrum.
¢ Nya broar till Huddinge och Haninge.

- HANINGE

TECKENFORKLARING b
P @ smossesvoeLse UTVECKLINGSOMRADE FOR REGIONALT N
. TAT BEBYGGELSE SAMARBETE UTANFOR KOMMUNEN :/\
@ e o e [ e Medeltit bebyggelse i och kring Trollbédckens centrum.
VERKSAMHETSOMRADE 1 ] . . . .
B S . e Stomnétslinje, bus, genom Trollbécken.
e / e KEtt centralt strak: Vendelsoleden - téat bebyggelse.
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Strategier for utveckling

Har redovisas kortfattat slutsatser fran utredningen av plansituationen samt forslag till strategier for en utveckling i Troll-
béacken utifran de onskemal och behov som framkommer i utredningen.

Slutsatser fran utredning av plansituationen

UTREDNING AV PLANSITUATIONEN

Behovet av utveckling och nya detaljplaner i Trollbacken ar
inte akut. En genomgang med bygglovhandlaggare visar att
de nya Attefallsreglerna delvis tillgodoser 6nskemalen av
utbyggnader med mera. Attefallsreglerna mojliggor ocksa
en viss fortdtning i kommundelen, utan utan att nya detalj-
planer behover upprattas.

Utbyggnad av gang- och cykelbanor dr dock viktig som ett
led 1 att minska bilberoendet och for att forbattra trafik-
siakerheten. Den kraver i vissa fall detaljplanering.

TROLLBACKEN OCH OVERSIKTSPLANEN
Utvecklingsalternativer “Sammanhallet” malar upp en bild
av Tyreso ar 2035 som en kommun dér det finns ett rikt
utbud av skolor, fritidsaktiviteter och vardagsservice i alla
kommundelar. Det ska vara latt att gora bostadskarriar for
ungdomar och nyinflyttade och det ska finnas en mangfald
av bostadsomraden.

Fortdatningen ar storst ldngs de centrala straken: Vendel-
sovagen, Karrvagen/Skolvagen, Skogsidngsvigen, Fornudds-
vagen och Marsviagen. Med storst tathet langs Vendelsova-
gen.

I “Sammanhallet” ligger fokus pa social hallbarhet. Viktiga
aspekter ar kultur och moéten, varierade boendemiljoer, tryg-
ghet, rattvisa och en demografisk balans.

Kultur och méten

Gronstruktur
och vattenmiljo

Boendemiljo
(rekreation, varierad bostadsbebyggelse

Hélsa

Anpassning till framtida . -
- [buller, luft, risk, aktivitet)

klimatforandringar

Klimatpaverkan
och infrastruktur

- Trygghet, rattvisa
och jamlikhet

A Boendeattraktivitet

Vattenkvalitet Y
o och demografisk balans

Momisy paer®

Kommunalekonomi Sysselsidttning och naringsliv

SAMMANHALLET

Varderosen visar hur hallbar framtidsbilden &r ur olika aspekter - ju lingre ut
pa axeln desto hallbarare dr framtidsbilden ur denna aspekt.

Ur Oversiktsplanens samradshandling:

“I Sammanhallet ar Tyreso ar 2035 ett komplett samhalle.
Manga bor och arbetar i kommunen och det ar latt att gora
bostadskarriar for ungdomar och nyinflyttade. Det finns
arbetstillfallen, skolor att valja pa och ett rikt utbud av frit-
idsaktiviteter och kultur i alla kommundelar. Vi lever med
lokalt fokus och hittar vardagsservicen i narcentrumen, i

en mangfald av bostadsomraden med olika karaktédrer. Hela
kommunen har fortdtats pa ett planerat sitt, exempelvis

sa att det finns forutsattningar for en livsmedelsbutik och
restaurang aret om vid Trinntorp. Vara centrum: Tyreso cen-
trum, Trollbdcken centrum, Krusboda och Strandtorget, ar
viktiga och det ar latt att ta sig mellan kommundelarna.”

Strategier for utveckling

PRIORITERING AV UTVECKLINGSETAPPER

De detaljplaner och utbyggnadsprojekt som bidrar till att
utveckla Trollbéacken till en socialt hallbar kommundel bor
prioriteras. Som utgangspunkt for bedomningen av social
hallbarhet anvands oversiktsplanens scenario “Samman-
hallet”, da den bast moter den efterfragan och slutsats som
enligt utredningen finns i omradet.

Exempel pa sadana projekt ar:
e Utbyggnad av gang- och cykelbanor

¢ Detaljplaner och byggprojekt som ger en 6kad tathet
langs de strategiska straken

e Flerbostadshus som bidrar till varierade boendeformer
e Utveckling av parker och gronomraden

¢ Gatuutbyggnad for att mojliggora busslinje till Skélsétra

STRATEGI FOR UTVECKLING | TROLLBACKEN
Strategierna syftar till att utveckla Trollbdcken till en kom-
mundel ddar man kan bo i hela livet. For att mojliggora det
behovs ett varierat utbud av boendetyper, god tillgang till
service och aktiviteter. Trygga och sdkra kopplingar till mal-
punkter i och utanfor Trollbdcken behover utvecklas for alla
trafikanter.

Strategierna har utgatt fran dessa nyckelfragor for utveck-
lingen.

1. Var ska fértatning ske?
2. Hur ska riktlinjerna for fértatning se ut?
3. Hur ska detaljplanerna for villaomraden se ut?

4. Vad kravs for att fortatning ska tillatas i villaomraden?
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1 SATSA PA FORTATNING | STRATEGISKA STRAK
Fortatning bor i huvudsak ske ldngs strategiska strak:
e Vendelsovigen

Fornuddsviagen

Skogsidngsvagen

Karrvagen/Skolviagen

Marsvagen

Langs dessa gator finns redan idag en variation av verksam-
heter och service. Har finns skolor och forskolor, handelslo-
kaler, restauranger, gronomraden och idrottsplatser. Straken
knyter samman viktiga malpunkter och forsorjs i stor ut-
strackning av kollektivtrafik.

De strategiska strdken samt angrinsande
fastigheter dar fortatning foreslas

TROLLBACKEN - STRATEGIER FOR UTVECKLING

2015.05.07

2 TA FRAM RIKTLINJER FOR FORTATNING
Fortatningsprojekt ska stdarka gatorna som just huvudstrak,
genom att mojliggora olika markanviandningar som service,
handel, restauranger och bostéader. Bebyggelsen bor vara
hogre 4n i 6vriga omraden, cirka 2-4 vaningar. Byggnader-
nas placering pa fastigheten ar viktig, de bor ha en tydlig
framsida och entréer ska vidndas mot gatan.

Gang- och cykelbanor ska byggas ut diar det saknas for att
oka framkomlighet och sdkerhet for oskyddade trafikanter.

Utformningen av gatorna och bebyggelsen som kantar dem,
ska bidra till att straken blir trygga, sdkra och attraktiva.

BEFINTLIG MARKANVANDNING | GALLANDE DETALJPLANER

. Centrum/handel/bostzder Férskolor
Industri [ Aldreboende/annat boende
Skolor Park/idrottsomraden

= Strategiska strak

Kartan ovan visar olika malpunkter som finns i Trollbdcken
idag, till exempel skolor, parker och handel. De ligger i huvud-
sak langs de %ator som utpekas som strategiska strak for
utveckling och fértatning.

Pa kartan nedan till vanster finns de strategiska straken mar-
kerade, samt ett omrade intill dar fortatning foreslas.

1. Var ska fértatning ske?

Fortatningen ska ske langs ett antal strategiska strak
som knyter samman malpunkter:

* Vendelsoviagen

¢ Fornuddsvigen

e Skogsédngsvagen

e Karrviagen/Skolvagen

e Marsvigen

2. Hur ska riktlinjer for fortatning se ut?

De strategiska straken bor utvecklas med gang- och
cykelbanor och kollektivtrafik.

Bebyggelsen kan vara i 2-4 vaningar, med en blandning
av anvandningar. Husen och entréerna bor placeras mot
gatorna.



3 DETALJPLANER FOR VILLAOMRADEN

De omraden som inte ligger ldngs de strategiska straken ska

aven fortsattningsvis i huvudsak vara villaomraden eller
smahusomraden. Har kan en forsiktig fortatning tillatas, om
ratt forutsattningar finns.

Principillustration for omraden som fortsattningsvis kommer vara villaom-
raden.

Pa lang sikt bor nya detaljplaner tas fram for smahusom-
radena. Planbestammelserna bor da vara mer forenliga med
situationen idag och vanliga 6nskemal hos boende. I sam-
band med att nya detaljplaner pa sikt, uppréattas behover
ocksa huvudmannaskap for gator utredas. Planerna ska gora
sa att befintliga byggnader som uppkommit i laga ordning,
blir planenliga. Bestdmmelserna bor vara generella, for att
vara tillampbara for sa manga fastigheter som majligt. De
nya “Attefallsreglerna” kommer att gélla jamte detaljplaner-
na.

Forslag till nya planbestammelser

e Totalhojd/nockhojd for huvudbyggnader ska mojliggora 2
vaningar (tex 7,6 m).

¢ (Garage/uthus max 40 kvm BYA

e Minsta tomtstorlek foreslas vara desamma som idag

e Byggrittens storlek bor dven fortsattningsvis begridnsas
av tomtstorleken

e Kommunalt huvudmannaskap for allméan plats

“Attefallsregler”

e Max 2 lagenheter per huvudbyggnad

e 15 kvm BTA utbyggnadsréatt pa huvudbyggnad

e Friggebod 15 kvm BYA

e Attefallshus 25 kvm BYA som komplementbyggnad eller

TROLLBACKEN - STRATEGIER FOR UTVECKLING 2015.05.07

Attefallshus <25 kvm
Huvudbyggnad far upp- Friggebod <15 kvm
féras i 2 vaningar med en

hoégsta nockhdjd om 7,6 m

Friggebod <15 kvm

Stoérre byggratt
for garage/uthus

Bestdmmelser:

Tomtstorlek >900 kvm
Byggriatt <1/7 av tomtstorlek
<2 vaningar

Nockhéjd <7,6 m
Garage/uthus <40 kvm BYA
Attefallshus <25 kvm BYA
Friggebod <15 kvm BYA
Utbyggnad <15 kvm BYA

Utbyggnad <15 kvm

egen bostad (totalt 3 hushall per villafastighet)

4 KRITERIER FOR FORTATNING | VILLAOMRADEN
Forfragningar om fortatning i villaomraden ska provas fran
fall till fall. For en 6kad exploatering inom en fastighet bor
vissa kriterier uppnas. Exempel pa sadana kriterier kan
vara:

¢ Trafiksdkerheten far inte forsamras

Tillkommande bebyggelse ska bidra till variation
Narhet till kollektivtrafik

Bullersituationen och riskfragor

Teknisk forsorjning

Platsen ska vara lamplig for fortatning avseende bland
annat kultur- och naturvarden

3. Hur ska detaljplanerna for villaomraden se ut?
De omraden som inte ligger vid de strategiska
straken ska i huvudsak utgoras av villabebyggelse.
De nya planbestdmmelserna bor vara generella.
Tva vaningar bor tillatas samt storre byggréatter for
garage.

Utover detaljplanerna kommer Attefallsreglerna att
galla.

4. Vad kravs for att fértatning ska tillatas i villaom-
raden?

Fortatning ska provas fran fall till fall om ratt
forutsattningar finns avseende bland annat trafik-
sdakerhet, kollektivtrafiktillgang och kultur- och
naturvarden.
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UTREDNING AV PLANSITUATIONEN OCH STRATEGIER FOR UTVECKLING 2015.05.07

Sammanfattning

BEHOVET AV NYA DETALJPLANER AR INTE AKUT
Behovet av utveckling och nya detaljplaner i Trollbacken ar
inte akut. En genomgang med bygglovhandldggare visar att
de nya Attefallsreglerna delvis tillgodoser 6nskemalen av
utbyggnader med mera. Attefallsreglerna mojliggor ocksa
en viss fortdtning i kommundelen, utan utan att nya detalj-
planer behover uppréttas.

Utbyggnad av gang- och cykelbanor dr dock viktig som ett
led 1 att minska bilberoendet. Det ar ocksa en viktig atgard
for att 6ka trafiksdkerheten i omradet, sarskilt eftersom
en fortdtning innebéar okad trafik i omradet. Utbyggnaden
kraver i vissa fall nya detaljplaner.

PRIORITERING AV UTVECKLINGSETAPPER
Oversiktsplanens utvecklingsalternativ “Sammanhallet”
malar upp en bild av Tyreso ar 2035 som en kommun dér det
finns ett rikt utbud av service i alla kommundelar och dar
det finns en mangfald av bostadsomraden.

De detaljplaner och utbyggnadsprojekt som bidrar till att
utveckla Trollbécken till en socialt hallbar kommundel, med
utgangspunkt i 6versiktsplanens scenario “Sammanhallet”
bor prioriteras. Exempel pa saddana projekt ar:

e Utbyggnad av gang- och cykelbanor

e Detaljplaner och byggprojekt som ger en 6kad tathet langs
de strategiska straken

e Flerbostadshus som bidrar till varierade boendeformer
e Utveckling av parker och gronomraden
¢ Gatuutbyggnad for att mojliggora busslinje till Skéalsatra

FORSLAG TILL STRATEGI FOR UTVECKLING | TROLL-
BACKEN

Strategierna ska utveckla Trollbacken till en kommundel
dar man kan bo i hela livet.

1. Var ska fértatning ske?

Fortatningen ska ske langs ett antal strategiska strak som
knyter samman viktiga malpunkter:

* Vendelsovagen

Fornuddsvagen

Skogsangsviagen

Karrvagen/Skolviagen

Marsvagen

N

. Hur ska riktlinjerna for fortatning langs straken se ut?
Langs straken ska det finnas en variation av verksambheter,
service och bostédder. Bebyggelsen kan vara 2-4 vaningar,
husen och entréer ska placeras mot gatorna. Gatorna ska ut-

vecklas med gang- och cykelbanor och en tillracklig standard
for kollektivtrafik.

3. Hur ska detaljplanerna for villaomraden se ut?

De omraden som inte ligger vid de strategiska straken ska i
huvudsak fortsédtta att utgoras av smaskalig bebyggelse. De
nya planbestimmelserna for villaomraden bor vara gener-
ella. Tva vaningar bor tillatas samt storre garage. Utover de-
taljplanerna kommer Attefallsreglerna att gilla. I samband
med att nya detaljplaner pa sikt, upprattas behover ocksa
huvudmannaskap for gator utredas. I samband med att nya
detaljplaner uppréattas behover ocksa huvudmannaskap for
gator utredas.

4. Vad kravs for att fortatning ska tillatas i villaomraden?
Fortatning ska provas fran fall till fall om ratt forutsatt-
ningar finns avseende bland annat trafiksédkerhet, kollektiv-
trafiktillgang och kultur- och naturvéarden.

Principillustrationer for strategin for utveckling. Identifiera strategiska strak. Fortita langs de strategiska straken. Ovriga omraden

forblir villaomraden/smahusomraden.

Overgripande behov i Trollbdcken

I utredningsarbetet har vissa nyckelfragor for Trollbackens utveckling identifieras. De bor kunna hanteras eller lyftas i det
pagaende oversiktsplanearbetet. Fragorna sammanstélls nedan.

¢ [ den pagaende och kommande omvandlingen av smahus-
fastigheter till flerbostadshus behover riktlinjer tas fram.

e Tillgangen och tillgdngligheten till offentliga motesplat-
ser och parker bor forbattras.

e Tillgéanglighet till vattnet behover ses 6ver. Privata tom-
ter hindrar tillgdngligheten till stranden i stor utstrack-
ning idag.

e Behovet av forskolor behover ses over.

¢ Fler olika bostadstyper kan locka fler aldersgrupper till
Trollbécken.

e Trafiksiakerheten for gaende och cyklister behover forbat-
tras.

¢ Vatten- och avloppsnétet behover bytas ut och fa 6kad
kapacitet.

¢ Det behovs béattre kopplingar till Trollb4dckens centrum
och andra malpunkter

e Battre tvarforbindelser med kollektivtrafik behovs

e Overbrygga barridrer (Gudébroleden) och atgiarder mot
trafikbuller



