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VARMDO KOMMUN 2015-06-02 BYGG.2014.4788
Peter Leeb
peter.leeb@varmdo.se KULLENDORFF, NILS MARKUS
08-570 483 95
Bygglovhandlaggare

Tjansteskrivelse

ASPVIK 1:6, : Nybyggnad av fritidshus

Forslag till beslut

Bygg- och miljdavdelningen foreslér bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden
besluta att:

1. bevilja bygglov.
2. godta byggherrens forslag till kontrollansvarig
Stefan Ring, certifieringsnummer SC1582-12
3. tautavgift om 34 152 kronor. Faktura skickas separat.

4. avgiften ska betalas d&ven om beslutet 6verklagas.

Beslutsunderlag

Nybyggnadskarta, = inkommen 2015-04-15
Fasadritningar 2 st, inkommen 2014-12-02
Planl6sninar 3 st, inkommen 2014-12-02
Sektionsritning, inkommen 2014-12-02

Samrad och startbesked

Atgirden far inte pabdrjas forrin bygg-, miljé- och hilsoskyddsnimnden limnat
ett startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL. Paborjas dtgédrden utan startbesked kommer
en sanktionsavgift att tas ut med stod av 9 kap. plan- och byggférordningen
2011:338 (PBF).

Tekniskt samrad krévs i detta drende. Handlingar som skall skickas in i forvidg for
att tekniskt samrdd skall kunna ske och startbesked ska kunna ges ér alltid, ritning
over tekniskt konstruktionssnitt samt forslag till kontrollplan. Beroende pa
atgirdens komplexitet kan dven andra handlingar, exempelvis berdkning av
forvéintad energianvdndning, komma att krivas.

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035
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Efter det att ni ldmnat in erforderliga handlingar, &r det ni, som byggherre, som
ansvarar for att boka tid for tekniskt samrad med kommunens byggnadsinspektor.

Arendet

Ansokan géller bygglov for ett fritidshus utanfor detaljplanerat omrédde.
Byggnationen som ansdkan avser ska uppforas i tre vdningar om 234 kvm
byggnadsarea (BY A) varav 537 kvm bruttoarea (BTA) och utdver det ca 210 kvm
Oppenarea.

Byggnadshéjden berédknas till drygt 8 meter.

Forutsattningar
Fastighetens tomtareal dr 19 380 kvm landareal.

Pé fastigheten finns en komplementbyggnad.
Fastigheten dr inte planlagd.

Besok pa fastigheten har foretagits 2015-01-27.

Yttranden

Berorda sakégare har beretts tillfdlle att yttra sig ver ansdkan eftersom atgérden
ar en sadan atgérd som avses 1 9 kap. 31 § PBL.

Agare till fastigheten Aspvik 1:9 (2/4), Aspvik 1:184 (1/1 ) har inte framfort
ndgra synpunkter.

Agare till fastigheten Aspvik 1:9 (2/4), Aspvik 1:225 (2/2), Aspvik 1:4 (1/1),
Aspvik 1:112 (1/1), Aspvik 1:113 (1/1), Aspvik 1:195 (1/1) och Aspvik 1:211
(1/1) har inte inkommit med svar.

Agare till fastigheten Aspvik 1:114 (1/1), Aspvik 1:115 (1/1), Aspvik 1:116 (1/1),
Aspvik 1:117 (1/1) och Aspvik 1:118 (1/1), samma dgare till alla dessa
fastigheter, har framfort synpunkter avseende att inga bygglov i omrédet borde
beviljas 1 omridet innan en ny detaljplan tas fram.

Arendet har remitterats till miljdenheten angdende va-18sning och de har limnat
foljande svar pa remissen:

"Miljoenheten bedomer att mdjligheterna att ordna vattenforsorjning och avlopp i
enlighet med kraven i 2 kap 5 § 3 p. plan- och bygglagen samt 9 kap 7 §
miljobalken kan tillgodoses for den sokta atgérden.

Pa fastigheten kan BDT- och WC-avlopp anlédggas.

- Fastigheten méste anslutas till gemensamhetsanliaggning (avlopp) for
Aspvik 1:6, 1:113 och 1:225. Storlek pa fastigheten bedoms klara ett
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grundvattenuttag enligt nya grundvattenkartan frdn 2015 frdn Svensk
ekologi.

Miljéenhetens beddmning grundas pa kartldggning av grundvattenforhillanden
och geologiska forutsittningar samt syn pa platsen."

Bygg- och miljdavdelningens bedémning

Ansokan giller bygglov for ett fritidshus utanfor detaljplanerat omrade, men inom
sammanhéllen bebyggelse. Byggnationen ska uppforas i tre vaningar. Rent
visuellt mot vattnet ger byggnaden intryck av att vara ett tvaviningshus.

Placering

Fastigheten dr en 19 380 kvm kuperad naturtomt och ca 2/3 av fastigheten ligger
inom strandskyddat omrade. Byggnaden &r foreslagen att placeras utanfor
strandskyddat omréde och uppe pé ett berg med utsikt mot vattnet, placeringen
sker pa en naturlig platd och inte pa fastighetens hogsta punkt.

Gestaltningen

Den foreslagna byggnadens fasader utfors i stenmaterial som ligger i en fargskala
med omgivande berg och omgivande naturen. Taket kommer att tickas av
sedumvixter.

Byggnaden har en uppbruten volym. Eftersom arkitekten jobbat med volymer och
Oppna ytor sa upplevs byggnaden inte som kompakt. Mot sj6sidan kommer
byggnaden upplevas som ett tvd viningshus och mot uppfarten upplevs
byggnaden som en souterrdngvaning.

Byggnadens hojd fran fardig golv till fardig tak dr + 26,2 meter till + 36,5 meter.
I omradet 1 6vrigt bestir byggnationerna av varierad arkitektur.

Byggnaden har ett hogt estetiskt virde genom sin form, anpassning i terrdngen
och materialval.

Bakgrund:

Det finns i1 dag ett bygglov med BMH 1279 pa fastigheten som beviljades 2013-
04-22 och som fortfarande &r ett géllande bygglov. Den ansdkan géllde for
nybyggnad av ett enbostadshus i tva viningar om 140 kvm BY A varav 280 kvm
BTA och en placering pd ungefdr samma plats.

Kommunicering med sokande
Sokande har kommunicerats tjdnsteskrivelsen och inga synpunkter pa den.

Stod for beslut
Beslutet ar fattat med stod av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen 2010:900 (PBL).

Den kontrollansvarige ar certifierad enligt 10 kap. 9 § PBL.
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Kommunfullméktige antog vid sammantride 2013-10-02, § 156.9 en taxa for
beslut enligt PBL.

Information och upplysning

Byggherre dr den som for egen rikning utfor eller later utféra projekterings-,
byggnads-, rivnings- eller markarbeten. Byggherren ska se till att dtgidrderna
genomfors i enlighet med de krav som giller enligt PBL eller foreskrifter eller
beslut som har meddelats med stod av lagen. Om atgérden &r lov- eller
anmalningspliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enligt den
kontrollplan som byggnadsndmnden faststéller 1 startbeskedet. Om étgérden
kréaver tillstdnd eller dispenser fran andra myndigheter, ansvarar byggherren for
att sddana inhdmtas.

Stora delar av fastigheten ligger inom strandskyddat omréde varfor byggherren
uppméirksammas pa att det dr forbjudet att uppfora byggnader eller anligga
uteplatser eller dylikt inom strandskyddat omrade utan att ans6ka om erforderlig
strandskyddsdispens.

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter det datum da det kungjorts 1 Post- och
Inrikes Tidningar, och tre veckor efter det att berdrd sakdgare delgivits sdvida det

inte dverklagas.

Byggnaden far inte tas i bruk innan fastigheten har anslutits till av kommunen
godkénd va-anldggning..

Atgirden kriver tillstind frén fastighetséigaren (arrendator).

I detta drende krivs utstakning och ldgeskontroll. Behorighet krivs. Kostnaderna
for utstakning och lageskontroll debiteras separat om de utfors av kommunens
miétenhet.

Lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD) ska utforas. Avledning av dagvatten
och drianeringsvatten ska ske pé sddant sétt att inte oldgenheter uppstar for

intilliggande fastigheter.

Bygglov upphor att gélla om atgérden inte har paborjats inom tva ar och avslutats
inom fem ar fran dagen da beslutet vann laga kraft.

For start- och slutbesked debiteras separat efter det att samrad for respektive
besked héllits.

Detta beslut kan 6verklagas till Lénsstyrelsen 1 Stockholms 1én.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Peter Leeb Jelinka Hall
Bygglovhandlaggare Avdelningschef
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Sandlista:

Delges beslut
Annan part (fastighetségare, arrendator)

Sakédgare, ragrannar som har haft invindning, Rek+MB
Kontrollansvarig

Meddelande om kungoérelse
Sakdgare, ragrannar som inte har haft invindningar

Kungorelse 1 Post- och inrikes Tidningar
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He !
Det hér skabli ett nytt &ende.

// Roger hagelin

Fran: Jonas Tjader

Skickat: den 2 december 2014 15:22

Till: Varmdd Kommun

Kopia: Roger Hagelin

Amne: Bygglovsansokan Aspvik 1:6, Att. Roger Hagelin

He.

Har kommer en bygglovsansokan for fastigheten Aspvik 1:6. Bygglovet ror en ny
huvudbyggnad.

Det finns ett pagaende bygglovsarende fér samma fastighet, detta géllande en sjébod.
Diarienummer for pagaende drende: BY GG.20144618 och handlaggare & Roger

Hagelin

K ontaktperson for projekten & Bolle Tham

V anliga hél sningar



Jonas Tjader
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BYGGLOV
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BIA: 85 m?
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BTA: 179 m?
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Tham & Videgard Arkitekter AB
Blekingegatan 46 116 62 Stockholm
tel 08-702 00 46 www.tvark.se

Stockholm 2014.11.27

Aspvik 1:6 Varmdo Kommun

Plan 2

Skala 1:100 / A3

Ritn.nr.
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Revidering avser ‘Sign

Rev |Ant Datum
Tham & Videgard Arkitekter AB Aspvik 1:6 Vdrmdo Kommun
Blekingegatan 46 116 62 Stockholm
tel 08-7020046  www.tvark.se Fasad vdster
Fasad soder
Stockholm 2014.11.27 Skala 1:100 / A3 Ritn.nr.  A05
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FASAD NORD-0ST

FASAD NORD-VAST

BYGGLOV

Tham & Videgard Arkitekter AB
Blekingegatan 46 116 62 Stockholm
tel 08-702 00 46  www.tvark.se

Stockholm 2014.11.27

‘Rev Ant ‘Revidering avser Sign ‘Datum

Aspvik 1:6 Viarmds Kommun

Fasad nord-ost
Fasad nord-vdst

Skala 1:100 / A3 Ritn.nr. A06
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BYGGLOV SOKT FOR SJOBOD
DIARIENUMMER: BYGG.20144618

' VARMDO KOMMUN

Nybyggnadskarta

over

Aspvik 1:6

Dnr. 14spn0648 Koordinatsystem
Skala 1:1000 A3 Plan: Sweref 99 18 00
Planer - H6jd:RH2000

Fastighetens areal: 19380m?

Andelar i Aspvik Ga:1, Aspvik Ga:4, Aspvik Ga:7

Arbetsfix:+16,57m - dverkant gransror

Ritad Godkénd
2014-11-13
Agneta Blomquist Lars Oberg

VA-ENHETENS UPPGIFTER
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Vy frén terrassen

Tham & Videgard
Arkitekter

2015-01-26 ASPVIK 1:6, VARMDO KOMMUN



1. Vy frén oster.

3. Vaster. 4. Norr.

LANDSKAPSMODELL

Tham & Videgard
2015-01-26 ASPVIK 1:6, VARMDO KOMMUN Arkitekter



Suterrangplan / kéllare

SPRANGSKISS

Tham & Videgard
2015-01-26 ASPVIK 1:6, VARMDO KOMMUN Arkitekter



" ™ ) - ....EHJ.. ot

W " e

2L
e

.'_. __..,f.. ....1.\-1 ..H“I._.” |
...__..r..._u-’. e\ Pﬁb«“

-]

b
! -
; -
¥

- - 7
a5 _ ! L .r.._“H_...
- SRR g i o
__-. 1“4 1 y - ! .“.Hﬂ...rm.. A
o} . o T et s,

3
Jh..fﬁ - _ﬁn.ﬂ..
e Aps £, o r% L | i .
R 5% & R R
i o - -. s W

7 XN
Lt
. " B, Ty,
' . - 3 "
T . : ¥ R
A et r it \w . T 1 - L’ ‘fo
L] ¥ 1“. - "= : ...“...._._..... \ .._. hf.ﬂ.__

. P ll.l._-_..__..lq . R S,
WA =~

ey
S Sy NV

b
v

4 Al R

L

ﬂa@

e T gl A I




1111110

Il

[{fffff]







| \
ASPVIK 1:117,

s S VARMDO KOMMUN

b &2 932 , ; 3 '

f :S : :

I 580832 X N b k rt

ER ybyggnadskarta

Hheek s 14 j_%zi
Aspvik 1:6
Dnr. 14spn0648 Koordinatsystem
BrecLoy Mﬁgg_gﬂ%gﬁﬁg‘?&e Skala 1:1000 A3 Plan: Sweref 99 18 00
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Fastighetens areal: 19380m?

Andelar i Aspvik Ga:1, Aspvik Ga:4, Aspvik Ga:7

Arbetsfix:+16,57m - 6verkant gransrér

Ritad Godkénd
2014-11-13
Agneta Blomquist Lars Oberg

VA-ENHETENS UPPGIFTER
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