Varmdo Kommun Gustavsberg 2015-06-01
Att: Jelinka Hall

Skogsbovagen 9-11

134 81 Gustavsberg

YTTRANDE OVER FORSLAG TILL BESLUT OM
BYGGSANKTIONSAVGIFT.

Med héanvisning till er tjansteskrivelse med forslag till beslut om byggsanktionsavgift
avseende fastigheten Gustavsberg 1:52 (dnr BYGG.2013.5377) som vi fick del av per e-post
den 21 maj 2015 far vi hdrmed yttra oss enligt foljande.

Installning
Vi hemstéller i forsta hand om avgiftsbefrielse och i andra hand om nedsattning av avgiften

till en fjardedel (dvs. 556 250 kr).

Avqiftsbefrielse

Av 11 kap. 54 § plan- och bygglagen foljer att byggsanktionsavgift inte ska tas ut om rattelse
sker innan frdgan om sanktion eller ingripande har tagits upp till dverlaggning vid ett
sammantrade med bygg-, miljo-, och halsoskyddsnamnden (Namnden).

Vi kan harvid konstatera att startbesked meddelades den 7 maj 2015. Rattelse har saledes
skett.

Att det pa tjanstemannaniva har meddelats beslut om att stoppa pagaende arbeten samt att
det pa tjanstemannaniva bereds ett forslag till beslut om byggsanktionsavgift innebar inte att
Namnden har haft nagon dverlaggning i saken i den mening som avses i 11 kap. 54 § plan-
och bygglagen. | sammanhanget kan dven papekas att JO framhallit vikten av att en
fastighetsagare far uttdmmande information om reglerna kring byggsanktionsavgift inklusive
majligheten till frivillig rattelse och avgiftsbefrielse m.m. innan arendet tas upp till behandling i
byggnadsnamnden (JO 1980/81 s. 470). Nagon sadan information har vi inte fatt.

Enligt var uppfattning innebar detta att rattelse har skett inom den frist som foreskrivs i 11
kap. 54 § plan- och bygglagen. Det finns inget annat rimligt satt att vidta rattelse an att
omgaende tillse att startbesked kan utfardas. Byggsanktionsavgift ska darfor inte tas ut.

Nedséttning av avgiften

Fér det fall Namnden anser att det inte foreligger grund for avgiftsbefrielse enligt ovan far vi
framhalla foljande.

Enligt 9 kap. 3a § plan- och byggférordningen ska byggsanktionsavgiften sattas ned {ill
hélften av det belopp som annars foljer av 9 kap. plan- och byggférordningen om det forelag
bygglov vid tidpunkten nér arbetet pabdrjades. Denna grund fér nedsattning sorterar under
allmanna bestdmmelser i kapitlet fér byggsanktionsavgifter i forordningen och det saknas
synbara skal for att denna nedsattningsgrund inte ska kunna tillampas aven for andra former
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av lov. Bestammelsen bor darfor, atminstone analogivis, vara tillamplig pa den nu aktuella
situationen dar det forelag rivningslov nar rivningsarbetena pabdrjades. Med tilldmpning av
denna bestdmmelse ska byggsanktionsavgiften saledes séattas ned till halften. Under alla
omstandigheter ger bestammelsen uttryck for att existensen av lov vid arbetets pabdrjande
utgor en formildrande omsténdighet som bor beaktas vid beddomningen av overtradelsens
art.

Av 11 kap. 53 a § plan- och bygglagen foljer att en byggsanktionsavgift ska sattas ned till
hélften eller en fjardedel om den avgift som annars skulle utga inte star i rimlig proportion till
overtradelsen. Vid dvertradelser av mindre allvarlig art far saledes avgiften sattas ned.
Eftersom det forelag rivningslov nar arbetet pabdrjades finns det, som ndmnts ovan, i vart fall
skal att satta ned avgiften till halften.

Som ytterligare skal till nedséattning, och darmed nedséttning till en fjardedel, kan foljande
framhallas. Rivningslovet beviljades den 2 februari 2014. Enligt 10 kap. 14 § plan- och
bygglagen har det darefter alegat Namnden att utan dréjsmal kalla till tekniskt samrad. Da
kommunen underlat att kalla till tekniskt samrad foll fragan om startbesked i glomska. Efter
en tid paborjades rivningsarbetena i enlighet med den rivningsplan som tagits fram och
Na&mnden har flera ganger kontrollerat rivningsarbetena pa plats utan att géra nagon
anmarkning. Nar det uteblivna startbeskedet uppdagades i maj 2015 kunde saval tekniskt
samrad hallas, rivningsplanen faststallas och startbesked utfardas inom loppet av tva dagar.
Den snabba hanteringen visar att rivningsarbetena inte utforts felaktigt i nagot avseende och
att det saledes endast var en formalitet att utverka startbesked. Att denna formalitet foll i
gldmska bor, pa grund av Namndens underlatenhet att kalla till tekniskt samrad, delvis lastas
Namnden. Av forarbetena framgar att atgarder som vidtas utan att invanta erforderligt lov
eller startbesked utgdr en dvertradelse av mindre allvarlig art om byggnadsnamndens
handlaggning drar ut pa tiden oskaligt Iange (prop. 2012/13:104 s. 10).Att det drdjde dver 15
manader fran beslut om rivningslov till tekniskt samrad maste anses utgdra ett sadant
oskaligt dréjsmal i Namndens handlaggning som asyftas i forarbetena. Enligt var uppfattning
finns det darfér skal att satta ned avgiften till en fiardedel.
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