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Kansli- och utredningsavdelningen

Vard- och omsorgsndmnden

Pilhamn sarskilt boende

Forslag till beslut

1. Planeringsunderlag géllande Projekt Pilhamn sérskilt boende godkénns.

Beslutsniva
Vard- och omsorgsndmnden

Sammanfattning

I Varmdd kommun finns behov av att utdka antalet platser i sérskilt boende. Ett sérskilt
boende i Pilhamn (Brunn) bestdende av ca 50 ldgenheter planeras att fardigstillas for att
tas i bruk under ar 2016/2017. Ndmnden bekréftar ovanstdende behov och tillstyrker att
lampliga verksamhetslokaler uppfors.

Bakgrund

Den 22 oktober 2014 beslutade kommunstyrelsens fastighetsutskott att ge
kommundirekttren i uppdrag att ta fram programhandling for nytt sérskilt boende 1
Brunn inklusive geologisk understkning och programkalkyl. Programhandling och
programkalkyl for nytt sérskilt boende i Brunn (Pilhamn) godkéndes av tekniska
ndmnden den 24 mars 2015.

Arendebeskrivning

I Virmdo kommun finns behov av att utdka antalet platser i sérskilt boende. Ett sérskilt
boende i Pilhamn (Brunn) planeras med storleksordningen 4000-4500 m? bruttoarea
(BTA), vilket motsvarar Ljungs sérskilda boende i storleksordning. Pilhamn kommer
bestd av ca 50 ldgenheter samt utrymmen f6r dagvard. Boendet planeras att fardigstéllas
for att tas i bruk under ar 2017.

Bedomning

Det redovisade planeringsunderlaget motsvarar behov och inriktning for ett nytt sérskil |
boende. Beslut om detaljplan behover ske tidigt hdsten 2015, for att behoven ska kunna
tillgodoses.
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Ekonomiska konsekvenser

Vérd- och omsorgsndmnden avser att hyra boendet, och tillhandahalla lokalerna till
utforaren av verksamheten. Hyreskontrakt tecknas med de boende som betalar hyra for
respektive lagenhet.

Konsekvenser for miljon

Det sirskilda boendet forldggs pa en plats som idag utgor infartsparkering som dirmed har
lagt eller inget virdefullt véxt- eller djurliv. Genomférandet av iordningstillande av
utemiljon innebr att strandomrédet kommer att bli mer tillgéngligt och attraktivt for de
boende men dven for allménheten. Boendet bedoms av tekniska namnden inte ha négra
direkta konsekvenser for miljon.

Konsekvenser for medborgarna

I Vdrmd6 kommun finns behov av fler boendeplatser i sirskilt boende. Ett nytt sérskilt
boende i Brunn (Pilhamn) gynnar dirfér kommunens medborgare.

Konsekvenser for barn

Placeringen av boendet, i nira anslutning till tvé forskolor, ger forutséttningar fér moten
mellan generationer vilket ér positivt bade for barn och ldre.

Handlingar i drendet

Nr Handling Bildggs/Bilaggs ej
1 Protokollsutdrag FNA 2014-09-02 § 36 Bildggs

2 Protokollsutdrag KSFU 2014-10-22 § 21 Bilaggs

3 Protokollsutdrag TEN 2015-03-23 § 24 Bilédggs

4 Program for sarskilt boende i Pilhamn Bilaggs

5  Kostnadsuppskattning Bilaggs

6  Marge arkitekter: skiss Bildggs

7  Tjansteskrivelse TEN 2015-02-10 Bilédggs

Sandlista for beslutsexpediering
Tekniska nimnden

\//%620/ LUNGRA Beziet e,
Maria Larsson Ajn Said Mousavi
Sektorschef vard- och omsorgssektorn Kvalitetschef
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Finansieringsndmnd f6r ildreomsorg 2014-09-02

Dnr 14FNA/104 Finansieringsndmnd for dldreomisorg 2014-09-02 § 36

Behov av nytt sérskilt boende i Brunn (Pilhamn)

Finansieringsnamnden for dldreomsorgens beslut
Finansieringsnimnden f6r dldreomsorg hemstiller hos kommunstyrelsens
fastighetsutskott att ge forslag pa ett preliminért hyreskontrakt for nytt
sirskilt boende i Brunn (Pilhamn).

Beslutsniva
Finansieringsnimnden for ldreomsorg.

Arendebeskrivning

Finansieringsnamnden for dldreomsorg ser ett behov av att skynda pé
processen for att dstadkomma ett nytt sirskilt boende i Brunn (Pilhamn).
Boende aktualiseras dirfor inom ramen fér kommunens lokalprocess.
Nimnden foreslds blockhyra hela boendet. Beslut om av vem och hur
verksamheten ska bedrivas kan beslutas i ett senare skede.

Nimnden f6reslés hemstilla hos kommunstyrelsens fastighetsutskott om att
fastighetsutskottet dterkommer till ndimnden med ett preliminiirt
hyreskontrakt for ett nytt siirskilt boende inklusive lokaler for dagvard.
Boendet ska vara i storleksordningen 4000 — 4500 kv BTA (jmf Ljung)
och bestd av cirka 50 ldgenheter samt inrymma lokaler f6r dagvard. Boende
behdver fardigstiillas for att tas i bruk under 2016.

Handlingar i drendet
Tjéansteskrivelse; Behov av nytt sirskilt boende i Brunn (Pilhamn), 2014-06-
23.

Séndlista

Kansli- och utredningsavdelningen
Kundvals- och finansieringsavdelningen
Kommunstyrelsens fastighetsutskott
Akten

justering W Z /(:t l | utdragsbestyrkande
—/g\./)
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Kommunstyrelsens fastighetsutskott 2014-10-22

Dnr 11SPN/0207 Kommunstyrelsens fastighetsutskott 2014-10-22 §21

Nytt sarskilt boende i Brunn (Pilhamn)

Fastighetsutskottets forslag
Kommundirektdren fér i uppdrag att ta fram programhandling for nytt sirskilt
boende i Brunn inklusive geologisk undersékning och programkalkyl.

Beslutsniva
Kommunstyrelsens fastighetsutskott

Arendebeskrivning

Finansieringsndmnden for dldreomsorg ser ett behov av att skynda pa processen
for att dstadkomma ett nytt sirskilt boende i Brunn (Pilhamn). Boende
aktualiseras darfér inom ramen for kommunens lokalprocess.
Finansieringsndmnden for dldreomsorg har hemstillt hos kommunstyrelsens
fastighetsutskott om att fastighetsutskottet Aterkommer till nimnden med ett
preliminért hyreskontrakt for ett nytt sédrskilt boende inklusive lokaler for dagvérd.
Kommundirekttren foreslas fa i uppdrag att ta fram programhandling for nytt
séarskilt boende i Brunn inklusive geologisk understkning och programkalkyl.

Handlingar i &rendet
Tjédnsteskrivelse: Nytt sdrskilt boende i Brunn (Pilhamn), 2014-09-30.
Protokollsutdrag finansieringsndmnden for dldreomsorg 2014-09-02 § 36.

Séndlista

KSFU

Finansieringsndmnden for dldreomsorg
Fastighetsenheten

Justering utdragsbestyrkande
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Dnr 15TEN/327

Tekniska ndimnden 2015-03-24 § 24

Nytt sédrskilt boende i Brunn (Pilhamn) — programhandling och
programkalkyl

Tekniska namndens beslut

Programhandling och programkalkyl for nytt sérskilt boende i Brunn (Pilhamn)
godkénns.

Beslutsniva
Tekniska nimnden

Arendebeskrivning

Arendet aktualiseras inom ramen for kommunens lokalprocess. Boendet skall vara i
storleksordningen 4000-4500 kvm bruttoarea (BTA), motsvarande Ljungs sérskilda
boende. Pilhamn skall bestd av cirka 50 ligenheter samt utrymmen for dagvard.
Boende planeras att firdigstillas for att tas i bruk under 2017.

Handlingar i drendet

Tjénsteskrivelse, Nytt sdrskilt boende i Brunn (Pilhamn), 2015-02-10
Program for sérskilt boende i Pilhamn, 2014-11-05
Kostnadsuppskattning

Skiss Marge arkitekter

Finansieringsndmnden for dldreomsorg, 2014-09-02 § 36
Kommunstyrelsens fastighetsutskott, 2014-20-22 § 21

Preliminédrt hyresavtal

Sandlista
Vard- och omsorgsnidmnden
Samhillsbyggnadsavdelningen

Justering

utdragsbestyrkande






2014-11-05
Monica Fransson

Program for sarskilt boende i Pilhamn

Ett sdrskilt boende planeras i Pilhamn, boendet ska omfatta cirka 50 ldgenheter (plats for 50
boende) fordelat i fem enheter, gemensamhetsutrymmen, mottagnings/beredningskok.
Dessutom ska i anslutning till boendet finnas lokaler fér demensdagvard.

Lagstiftning och riktlinjer

Boendet ér ett sirskilt boende enligt Socialtjanstlagen 5 kap. 10 §. "Kommunen skall inriitta
sdrskilda boendeformer for service och omvérdnad for dldre manniskor som behéver sérskilt
stod”. Finansieringsndmnden for dldreomsorg har beslutat om riktlinjer for sirskilda
boendeformer. "Boendet &r avsett for personer som har ett varaktigt behov av omfattande
vérd- och omsorgsinsatser. Det handlar i princip om insatser bade dag och natt, samtliga
veckodagar”.

De boende och deras behov

Boendet &r avsett for cirka 50 dldre med stort behov av vard och omsorg, hélso- och sjukvard,
rehabiliterande/funktionsuppehallande insatser i princip dygnet runt. Vérden riktar sig
framforallt till demenssjuka och multisjuka. De boendes behov medfor att det krivs lokaler
for hilso- och sjukvards- och rehabiliteringsinsatser sdsom medicinrum, lokaler f6r
sjukgymnastik, skoljrum, stora forrdd for tekniska hjidlpmedel, inkontinens- hjdlpmedel,
forbandsartiklar m.m.

Bemanning

Inom boendet kommer det att finnas cirka 100 anstillda (inkl vikarier) varav cirka 30, som
mest, samtidigt i tjinst. Bemanning kommer att finnas dygnet runt. Bemanningen kommer att
besta av underskdoterskor/vardbitréden, sjukskéterskor, arbetsterapeut, sjukgymnast,
kokspersonal, chef och administrativ personal. Likare svarar landstinget for, likaren bescker
de boende regelbundet varje vecka samt vid sérskilda behov.

Utformning

Boendet ska vara byggt i tvé plan samt vindsutrymmen. I entréplan alt vindsutrymmen
placeras, omkléddningsrum och f6rrdd. Varumottagning, kdk och kylrum placeras i entréplan.
Enheter ska ansluta till varandra s att personal nattetid kan ha &versikt 6ver flera enheter.
Légenheterna ska forses med bursprak med lag brostning (typ Slottsovalen) s att de boende
kan uppleva ljus och natur fran séng- och rullstolslige.

[ anslutning till respektive boendeenhet ska finna gemensamma utrymmen.

40 lagenheter ska vardera vara pa cirka 29 kv fordelat pa
e Vardagsrum m sovplats 18 kvm
e Entré/pentry 5 kvm
e HWC/Dusch 6 kvm

Fem ldgenheter pa 6vre plan ska vara vardera cirka 40 kvm fordelat pa

e Vardagsrum m sovplats 29 kvm



Entré/pentry 5 kvm
HWC/Dusch 6 kv

Utéver detta ska finnas inom enheterna:

Enhetskok for mottagning av mat fran storksk (totalt 5 st) totalt 50 kv

Dagrum och matrum med plats for 14 - 15 sittande vid maltider (totalt 5st) totalt 250
kvm

Forrad (totalt S st) 5 ggr totalt 60 kvm

Tvittutrymme for tvétt av gdngkldder mm (5 st) totalt 42 kvm
Expedition/dokumentation/rapport (totalt 5 st) totalt 60 kvm

Personal WC (totalt 5 st) toralt 10 kvm

HWCl/enhet (totalt 5 st) totalt 25 kvm

Stiadforrad (totalt 5 st) totalt 20 kvm

Uteplats. Tillgéng till balkong eller uteplats/tridgard.

Gemensamt for boende enheterna:

Skéljfunktion ink! autoklav for avdelningarna (totalt 2 st) totalt 8 kvm (kan
kombineras med tva av stdidforraden)

Centralt ska féljande funktioner vara placerade:

Rymlig entré med sittgrupp/vintplats och kapprum 30kvin

HWC for besokare Skvm

Rullstolsforrad 7 kvm

Behandling/frisor/fotvard/tandlikare. Ett gemensamt rum 12 kvm
Vilrum/6vernattningsrum med WC och dusch 8 kvm

Personalrum med kéksinredning med plats for ca 20 personer samtidigt nirvarande
25kvm

Kontor for bemanningsassistent/sjukskoterskor/arbetsterapeut/sjukgymnast 20 kvm
Kontor f6r verksamhetschef 8 kvm

Medicinrum 8 kv

Métesrum mébleras med liten soffgrupp 12 kvm

Kopieringsrum inkl fax/pappersforrad 5 kvm

Storkék (uppvirmning och enklare matlagning) inkl forrad

60 kvm

I entréplan ska demensdagvard placeras:

Aktivitetsrum med kéksutrustning fér 10-12 personer 30 kvm
Aktivitetsrum for demensdagvard ca 25 kvm plus forrdd pa ca 5 kv
Vilrum f6r demensdagvard 8 kvm

HWC inkl dusch fér demensdagvard 5kvm

Forrad for demensdagvérd 5 kvm

Samlingslokal med pentry for underhéllning, gymnastik, personalméten, friskvard
m.m. /00 kvm. I anslutning till detta ett forrad pa 8 kvm.

I entréplan alt vindsplan placeras:



Omkléddningsrum. Ett for vardera kvinnor (90 personer) och mén (10 personer) med
dusch och WC 60 kvm?

Liagenhetsforrdd 60 kvm (kan placeras i fristdende byggnad)
Forrad 3st vardera cirka 20 kvm totalt 60 kvm
Tekniska utrymmen

I entréplan placeras:

Plats for rengtring av hjdlpmedel- ca § kvm

Stéddcentral. Denna ska ha plats for centraldammsugare och stddutrustning for
entreprendr 1 0kvin

Mindre verkstad — ca 12 kvm

Kylrum {or matvaror ca 15 kvm

Avfallsrum med sorteringskirl for olika fraktioner. Inkl kylt soprum. 25kvm
Varumottagning

Tekniska programkrav:

Kallelselarm for de boende typ

Data- och telendt i anldggningen inkl ligenheterna

Hela fastigheten ska sprinklas typ boendesprinkler.
Brandlarm ska finnas.

Anlédggningens centrala funktioner ska forses med skalskydd.
Det ska finnas tillgang till reservkraft

Modern TV teknik

Telefoni

Passagesystem

Utomhus ska foljande finnas:

e Anpassad utemiljo for de boende. Exempelvis utformad som en s.k. Sinnenas tridgard.
e Uteplats och promenadvégar med vidrmeslingor samt sittplatser for vila.
e Angoringsplats for transporter.
¢ Bilparkering. 30 platser for personal och 8-10 platser for besokare.
e Cykelparkering.
Dessutom:
e Tomten inhdgnas.
e Géangvigar ska anordnas till separata entréer i anslutning till avdelningarna.
Hardgjorda ytor.
e Alla bestkare ska passera huvudentrén som ska vara tydligt markerad och litt att na.
e Plastmattor
e Alla val av maskinell utrustning ska ske i samrad med AO
Ovrigt:

Tradgardsskotsel och snéréjning ska inga i hyran.
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Rapport
2015-02-03
Sarskilt boende i Pilhamn vid Brunn
Kostnadsuppskattning
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Kostnadsuppskattning baserad pa areor

En kostnadsjdmforelse utgaende fran uppskattade areor for Mark och Hus, samt
motsvarande erfarenhetsvérden for kostnader per m2.

Arean i foreliggande Programskiss (120816 Marge Ark, 41 rum) riknas upp for uttkat
antal rum i senare tillkommet Program (141105 Monica Fransson, 50 rum):

4.270 m2 BTA x 50/41 = 5.207 m2 BTA, dvs ungefirligen 5.200 m2 BTA

Generalentreprenadkostnad vid upphandling i konkurrens har uppskattats till
19.000 Kr/m2 BTA

Detta ger for byggnaden 98.800 KKr

Tillkommer grov- och finplanering av tomten
9.000 m2 a 1 KKr =9.000 KKr

(Prisuppskattningar per m2 har hamtats ur BK Berdkningskonsulters Prisguiden 2014,
som en sammanvégning av kostnader for bostider respektive sjukhus for vard,
jamforelse uppforande Ljungs dldreboende 2010 och kalkylavdelning Rambéll. Inkl.en
bedomd kostnad for planering av tomten.)

Slutligen skall ldggas till extraordindra kostnader for mark- och grundldggningsarbeten

Sammanstillning av GE-kostnad (Mkr)

Hus 99 Mkr
Grov- och finplanering av tomten 9 Mkr
Extraordinér grundldggning 20 Mkr
Oftrutsett/Risk 15% 19 Mkr
Byggherrekostnader 14% 20 Mkr
Summa 167 Mkr

(ca 32tkr/kvm)
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Byggherrekostnader och risk &r satt ndgot hégre dn normalt. Byggherrekostnader avser
bla projektledning, byggledning och kontroll etc. Hogre procentdel motiveras i detta
ldge pa bla komplexa inslag for grundldggning, bullerstdrningar och installationer.

Féljande ingér ej:

Tomtanskaffning och fastighetsbildning

Inredning, utrustning

Sanering av riskmaterial, mark etc

Anslutningsavgifter, bygglov och startbesked, myndighetsavgifter
Rinte- och kreditivkostnader

Moms

Konstnirlig utsmyckning

Byggherrens interna kostnader, administration
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MALGRUPP

Boende Anhoriga Personal
..................................... & >
~ L

Privat Mote Offentlig
Hem och bostad Arbetsplats

BRUNN - VARD- OCH OMSORGSBOENDE / SKISS / 120818 ()”m



VANLIGT FOREKOMMANDE PROBLEM

Nedsatt rorelse- och orienteringsformaga

. - MULTIPROBLEMATIK
Minnesstdrning Depression
Forsémrat narminne.”
STROKE DEMENS
Nedsatt .
simultankapacitet .., e Kanslighet for

storande ljudnivaer

Oférmaga att kénna igen personer

BRUNN - VARD- OCH OMSORGSBOENDE / SKISS / 120816

SJUKDOMSBILD

HUR KAN VARA SINNEN STIMULERAS | NARMILJON?

Utplatser for gemenskap
Manniskors samtal

Férgkontraster e . Fagelkvitter
Natur Musik
: HORSEL  MUS!
Ljus §YN
: Orter
: Blommor
SMAK kT
Mat
e e Egen tradgard
**+ KANSEL"

Taktila matenal



ARKITEKTONISK UTFORMNINGEN PAVERKAR HALSA OCH VALBEFINNANDE

TRADGARD == Il |
HEM  ARETSRLATS \ I [
|
ww = |
BIBLIOTEK CAFE/RESTAURANG i il
MINNEN ORIENTERING NATUR IDENTIFIERING
Igenkdnnbara rum fran Oavbruten rérelse Gronska och ljus som Fargkontraster fortydligar miljon i
platser man vistats i Inga Atervandsgrander rehabiliteringsmetod form av kontrasverkan, koder och
tidigare tas med in i vardmiljon. Inneslqlnal gardar mojliggor ledtradar.
Ex Dagrum blir Vardagsrum, Uygg vistelse 1 natur.
Ingang blir Lounge / Entré Ref Helle Wijk, Colour perception in
Mer ex.: old age, 2002.

Arbetsplats - tysta rum, mdtesrum,
Bibliotek - lasplatser, informationsdisk, utstéllning
Restaurang - oika typer av bord och sittningar

Hem - sovrum, kok, matrum

BRUNN - VARD- OCH OMSORGSBOENDE / SKISS / 120816 qqm
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PLATSEN



) OVERSIKTSKARTA BRUNN
KARAKTARER OCH KVALITEER | NAROMRADET

KULTURHISTORISK

AKTIVITETER
MILIO ) Ferskola och hembyggdsgard
Kyrka med omgivande kyr- ger en liviull narmiljo.
kogard. Vacker promenad Mjligt med interaktion mellan _~UTSIKTER/VYER
slinga. Mbjligt att delar av verksamheter. .~ Vacker nalur, vy 6ver vatten,
kyrkogarden kan nas via et vass och alskog samt dess
tilgangfig gjord yta. - djurliv
Riksantikvaricambetet
har utpekat omrade som
riksintresse f8r kulturmiljo-
varden,

~Alskog, vass och vatten

KOLLEKTIVTRAFIK /
Narhet till kollektivirafik]

underlattar fér bestkare
samt personal,

THKUPERAD TERRANG
Berg nord-tist om tomten

HANDEL / SERVICE
{CA och bensinstation inom
gangavstand.

Y sTATOIL

BRUNN - VARD- OCH OMSORGSBOENDE / SKISS / 120818 qnm



LANGS INGAROVAGEN

Flerbostadshus

(<

Smahusbebyggelse

Infartsparkering

BRUNN - VARD- OCH OMSORGSBOENDE / SKISS / 120816 Wm



FASTIGHET 1:756
MED INTILLIGGANDE KULTURHISTORISK BEBYGGELSE

— Al el ¥ 4
lembygdsmuseum, ursprungligen fattigstuga f ca Johannesdalsladan, en riafada stod | Mértvik till
1870 Senare skola och bostad at barnmorska, 1990, pagaende férdigstallande pa nuvarande

plats, tak sedan 2008

Kyrklogen, trofigtvis sent 1700-tal.

L U;lm

.

L

—

P
ngard nya férsamlingshem

Lararbostaden Ingars férsamlingshem

BRUNN - VARD- OCH OMSORGSBOENDE / SKISS / 120816 (nm
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FASTIGHET BRUNN 1:507 OCH 1:756
ANSLUTANDE MARK OCH BYGGNADER
1:2000

SKOG (AL)

TRADGARD / PARK

BIL / PARKERING

GC

Gron,
ej omhéandertagen yta
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BULLER OCH SKYDDSZON

1:2000
SKYDDZON
Brand / Lukt
- BULLERGRANS
2 pl hus
7 BULLERGRANS
'I |
it e JoL 1pl hus
.r- R l BULLERSTORT
st SKYDDSAVSTAND
Aoy & TILLVAG 25m

“"Riktvarden for buller bér inte 6verskridas wid andrad anvandning av bebyg-
gelse eller anlaggningar. Fér bostadshus géller riktvardet 55 dBA matt som

ekvivalentvirde utomhus vid fasad och 30 dBA inomhus. Avstegsprincipen

baor fa tilampas i tatort langs lansvag fér ny bebygglese som utformas med

hansyn till buller.”

OP 2010-2030 s85

BUVAG ALLRUM SOVRUM

e

BILVAG BULLERSKYDD SUVALIM
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— STRANDSKYDD 100m

STRANDSKYDD VID

STRANDSKYDD
1:2000



HOJDER -OVERSVAMNINGSRISK
1:2000

OKI 2m 6ver vattenniva

"Khimat. och sérbarhetsutredningen beraknar att
nivan i norra Ostersjon kan stiga med en knapp
meter. Vintern 2006 steg vattennivan i Varmdo med
140 cm under en kort period till foljd av starka
vindar, | ett blotare och biasigare klimat maste man
rdkna med att hoga vattennivaer intréffar oftare
med risk fér omfattande skador pa 1agt placerade
och sjtindra anlaggningar och byggnader. En annan
negativ effekt att beakta dr samre avrinning i diken
och kulvertar eller rent av bakfioden
Rekommendationer

Risker for dversvamningar och skred ska beaktas

i planering och tillstandsprévning.

Byggnation pa laglinta och kustnéra leror bor
féregas av geoteknisk understkning

Ingen ny bebyggelse bor tillatas mindre 4n tva
meter &ver medelvattennivan.”

OP 2010-2030 s 86
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VA - ANLAGGNING 1:2000
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GEO - UTSATTNINGSPUNKTER
1:2000

- = Geoteknisk underschning
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SAMLAD TOMTANALYS
SKYDD OCH RISKZONER

1,5 m dver vatten nivan
m

0,5m

SKYDDZON
Brand / Lukt

BULLERGRANS
2 plhus

BULLERGRANS
1pl hus

BULLERSTORT

STRANDSKYDD 100m

~ STRANDSKYDD VID
- NY DETALJPLAN

BASTA MOJLIGA PLACERING
AV BYGGNAD
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FORSLAGET



GESTALTNINGSKONCEPT

omkringhggande struktur vardboende

Uppbruten struktur smalter in i existerande skala

BRUNN - VARD- OCH OMSORGSBOENDE / SKISS / 120816 qllanm
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REFERENSER UPPBRUTEN STRUKTUR

Norra Vram, Marge

Appeltradgarden, White



SITUATIONSPLAN, SKALA 1:1000

/ ~\\\ AN 7[
A

L =

. \1\‘\7/

| Q\\ A
2200

7, ) i

7 (/((/

BRUNN - VARD- OCH OMSORGSBOENDE / SKISS / 120816 mm



RORELSE- OCH AVDELNINGSSCHEMA
1:400

Avd . 2 Avd. 3 Avd . 4
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ENTREPLAN OCH SEKTIONER
1:400
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TOTALT: BTA 4270 kvm
BRA 4097 kvm
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OVRE PLAN
1:400
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EXEMPEL AVDELNING, UTBLICKAR OCH SIKTLINJER
1:200
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Vigs Angar, vardboende i Skane.

BRUNN - VARD- OCH OMSORGSBOENDE / SKISS / 120816

Norra Vram, Marge

REFERENSER GARDAR



Inbetween house, Kaji Tsutsui Architect & Associates

Appeltradgarden, White
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Norra Vram, Marge

Healtcare center, Nord arkitektur

REFERENSER TAK




REFERENSER FASAD OCH TAKMATERIAL
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REFERENSER MATERIAL VAXTLIGHET

Gardsmiljder Park utanfér vardboandet
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REFERENSER MATERIAL VAXTLIGHET

Parktrad, Salix och Al Parkering i skog
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REFERENSER GANGVAGAR | ALSKOG

Spangar | alsumpskegen Spéngarttiligéinglighet i vassen
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Tjansteskrivelse

VARMDO KOMMUN 2015-02-10
Handldggare Dlarlenummer
Per Hallsten 15TEN/327

Samhallsbyggnadsavdelningen

Nytt sarskilt boende i Brunn (Pilhamn)

Forslag till beslut

Tekniska ndmnden foreslés godkdnna programhandling och programkalkyl fér nytt
sérskilt boende i Brunn (Pilhamn).

Beslutsniva
Tekniska nimnden

Bakgrund

Finansieringsndmnden for dldreomsorg beslutade i september 2014 att hemstilla hos

kommunstyrelsen fastighetsutskott att Iimna forslag preliminért hyreskontrakt for nytt
sarskilt boende i Brunn.

Kommunstyrelsen fastighetsutskott gav den 22 oktober 2014 kommundirektdren i
uppdrag att ta fram programhandling for nytt sirskilt boende i Brunn, Ingar (Pilhamn)
inklusive geologisk undersékning och programkalkyl.

Arendebeskrivning

Boende aktualiseras inom ramen f6r kommunens lokalprocess. Boendet skall vara i
storleksordningen 4000-4500 kvm bruttoarea (BTA), motsvarande Ljungs sérskilda
boende. Pilhamn skall besta av cirka 50 ldgenheter samt utrymmen for dagvard. Boende
planeras att férdigstéllas for att tas i bruk under 2017.

Bedomning

Fler platser i sérskilt boende beh6vs inom kommunen. Nytt sérskilt boende i Pilhamn
foreslas darfor uppforas.

Ekonomiska konsekvenser

Kostnadsbedémning baserad p4 programhandling uppgér till cirka 167 mkr, exklusive
kostnader for bl.a. inredning och utrustning.

Konsekvenser for miljon

Boendet bedoms inte ha négra direkta konsekvenser for miljon.
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Konsekvenser for medborgarna

Boendet bedoms ha positiva konsekvenser for berorda medborgare, da det foreligger ett
utdkat behov av sérskilt boende i Varmdé kommun.

Konsekvenser fér barn
Boendet har inga direkta konsekvenser for barn.

Arendets beredning
Arendet har beretts tillsammans med tidigare kundvals- och finansieringsavdelningen.

Handlingar i darendet

Nr Handling Bildggs/Bildggs ej

1 Programhandling Bildggs

2 Kostnadsuppskattning Bildggs

3 Marge arkitekter Bildggs

4  FNA uppdrag Biliggs

5  KSFU uppdrag Bilaggs

6  Preliminirt hyresavtal Bildggs
Samhadllsb ggnad\savdelningen U)/(\/\__'
Carina Molin Per Hallsten
Avdelningschef Fastighetschef

Sandlista for beslutsexpediering
Vérd- och omsorgsnidmnden



