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Kommunstyrelsen
2015-06-02

tyresd kommun

Protokollsutdrag

§ 110 Dnr 2015/KSM 0369

Markanvisningsavtal fér Kryddvagen

Kommunstyrelsens férslag till kommunfullmaktige

1. Markanvisningsavtal med bilagor for del av Niisby 4:1469,
Kryddvigen, Ostra omridet godkinns.

Kommunstyrelsens ordforande och chefen for
samhillsbyggnadsforvaltningen fir i uppdrag att underteckna avtalet.

N

Jav
Mats Lindblom (FP) deltar inte i beslutet pi grund av jiv.

Beskrivning av drendet

I november 2015 gav miljé- och samhillsbyggnadsutskottet
samhillsbyggnadsférvaliningen i uppdrag att anordna en
markanvisningstivling for uppforande av bostider i tvi delomriden, 6stra
och vistra delomradet. Tavlingen holls mellan 2015-12-01 fram dll 2016-02-
26. En tjanstemannagrupp utvirderade inkomna tavlingsférslag och féreslog
tvd vinnare. Utviirderingen presenterades i en utvirderingsrapport. Vinnaren
{6t det Sstra omradet, Kryddvigen (iven kallad etapp 2) foreslis nu teckna

markanvisningsavtal med kommunen.

Miljs- och samhiillsbyggnadsutskottet beredde drendet den 20 maj 2015.
Utskottet féreslir kommunstyrelsen och kommunfullmiktige att
markanvisningsavtal med bilagor for del av Nishy 4:1469, Kryddvigen, Ostra
omridet godkinns och att kommunstyrelsens ordférande och chefen for
samhillsbyggnadsforvaltningen fir i uppdrag att underteckna avtalet.

Efter att miljo- och samhillsbyggnadsutskottet beredde irendet har irendet
kompletterats med bilaga 1 samt att en bearbetningsanteckning har tillkommit

i bilaga 3.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Bilagor

Tjinstesknvelse Kryddvigen.pdf

Protokollsutdrag. miljé- och samhillsbyggnadsutskottet § 85.pdf
Markanvisningsavtal Kryddvigen (ny undertecknad).pdf
Kryddvigen Bilaga 1 (ny).pdf

Kryddvigen Bilaga 2.pdf

Kryddvigen Bilaga 3 (ny).pdf

Kryddvigen Bilaga 4.pdf

Kryddviigen Bilaga 5.pdf
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Reservation

Kommunstyrelsen 2015-05-12

Markanvisningstavling for Kryddvagen och Basilikagrdnd, under punkt 4 i dagordningen.

Sverigedemokraterna valde att avsla punkten i sin helhet och vi reserverar oss mot fattat
beslut. Vi ser med stor oro hur kemmunens grina omraden systematiskt férsvinner i
bygghetsen. Kommunens medborgare behéver sina gronomraden fér rekreation och
promenader. Det aktuella omradet maste anses som fardigbyggt och tillrdckligt fortatat. Vi
anser att den grona kilen mellan Koriandergréind och Basilikagrdnd maste fa vara kvar.

For Sverigedemokraterna

oo

Jorgen Bengtsson




TJANSTESKRIVELSE

Tyreso kommun 2015-05-08

Samhillsbyggnadsforvaltningen 1(2

Amalia Tjarnstg

Exploateringsingenjor

08.5782 93 11

amalia.tjarnstg@tyreso.se
Diarenummer
2015KSM0369
Kommunfullmakuge

Markanvisningsavtal for del av Ndsby 4:1469,
Kryddvagen, 6stra omradet.

Forslag till beslut

1. Markanvisningsavtal med bilagor for del av Nisby 4:1469, Keyddvagen,
Ostra omridet godkinns.

2. Kommunstyrelsens ordférande och chefen fér
samhillsbyggnadsforvaltningen fir i uppdrag att underteckna avialet.

Samkhiillsbyggnadsforvaltningen

C Ake Skoglund Amalia Tji @
Chef Samhallsbyggnadsforvaliningen Exploateringsingenjor
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Beskrivning av drendet

I november 2015 gav MSU samhiillsbyggnadsforvaliningen i uppdrag att
anordna en markanvisningstivling for uppférande av bostider i tvi delomeiden,
oOstra och viistra delomrider. Tivlingen hélls mellan 2015-12-01 fram dll 2016-
02-26. En tjanstemannagrupp utvirderade inkomna tavlingsforsiag och foreslog
tvi vinnace. Utvdrderingen presenterades i en utvirderingsrapport.

Vinnaren fde det Sstra omradet, Kryddvagen (aven kallad etapp 2) foreslis nu
teckna markanvisningsavtal med kormmunen. Bebyggelsen ska uppféras i
enlighet med tivlingsforslag med kompletteringar samt
bearbetningsanteckningar bifogade dll markanvisningsavtalet Det vinnande
forslaget innehiller 50 stycken par- och radhus och tar hinsyn all
tivlingsprogrammets satta utviirderingskriterier. I det fortsatea arbetet med
detaljplancn ska etc detaljerat kvalitetsprogram tas fram for hur bebyggelsen ska
komma att genom(fSeas.

Markanvisningsavtalets syfte ar art avyrira mack for bostadsbebyggelse,
siikerstilla kvalitéen i projektet, tydliggora ansvarsforhillanden och reglera dea
fortsatta planprocessen ach genomfomndet av den kommande detaljplanen.
Férsilljningspriset ar 31 100 000 keonor, vilket ar forslagets prisanbud i
mackanvisningstivlingen.

tyres6 kormmun (@
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samhallsbyggnadsutskottet
2015-05-20

UTDRAG

§ 85 Dar 2015/KSM 0369

Markanvisningsavtal for Kryddvigen

Milj6- och samhallsbyggnadsutskottets forslag till
kommunstyrelsen
1. Markeavisningsavtal med bilagor fr del av Niisby 4:1469,
Kryddvigen, Ostra omridet godkiinns.
2. Kommunstyrelsens ordférande och chefen foc
Samhillsbyggnadsforvalningen fir i uppdrag atr underteckna avealet.

Protokollsanteckning
Mats Lindblom (FP) anmiiler jiv pi § 85 och delme diirmed inte i beslutet.

Beskrivning av arendet

I november 2015 gav MSU Samhallsbyggnadsférvaltningen i uppdrag ate
anordna en mackanvisningstivling for uppforande av bostider i tvi
delomriden, 8stra och vistra delorridet. Tivlingen hélls mellan 2015-12-01
fram tll 2016-02-26. En tjinstemannagrupp utvirderade inkomna
tivlingsfSrslag och foreslog tvi vinnare, Utvirderingen presenterades i en
urviirdedngsmpport. Vianaren fér det 6stra omridet, Kryddvigen (iven
kallad etapp 2) foreslis nu teckna markanvisningsaveal med kommunen.

Bilagor

Tjansteskdvelse Kryddvigen pdf
Mackanvisaingsavtal Kryddviigen.pdf
Kryddvigen Bilaga 2.pdf
Kryddviigen Bilaga 3.pdf
Kryddvigen Bilaga 4.pdf
Kryddviigen Bilaga 5.pdf
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fyres6 kommin

Damm
Tid

Plats
Beslutande

Ovriga deltagare

Justeringens plats

SAMMANTRADESPROTOKOLL
Miljo- och
samhallsbyggnadsutskottet
2015-05-20

L3 £

¥

2015.05-20
08:30-11:25
Bolimor

Se nirvarolista

Se nirvarolista

1(23)

och td Sambhillsbyggnadsforvaltningen 2015-05-26
Paragrafer § 74 ~§ 81 samt § 84 - § 92
Sekreterare ,’b&' 5_\
Andrea Sudém
Ordforande ;
Fredrik Sawestihl
Justerande W %EW
Anita Mattsson
ANSLAG / BEVIS
Protokollet ar justerat. Justeringen har rillkinnagivits genom anslag.
Observera att anslagstiden inte ir samma sak som dverklagandetiden.
Organ Miljo- och samhallsbyggnadsutskortet
Sammantradesdatum 2015-05-20 (§ 74 — § 81 same § 84 - § 92)

Datum da anslaget sitts upp
Datum di anslaget tas ned
Forvaringsplacs for protokollet

Underskrife

2015-05-27
2015-06-18
Sambhillsbyggnadsfoevaliningens arkiv

e & —

And;ea Strom

W a2

Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL 2(23)
Miljo- och

samhallsbyggnadsutskorter

2015-05-20

tyres6 kommn

Narvarolista

Beslutande

Freddk Sawestihl (M)

Mats Lindblom (FP) tjinstgorande § 74- § 84 samnt § 86 - 92
Made Akesdotter (MP) tjinstgtrande § 74- § 80 samt § 82 - 92
Anki Svensson (M)

Anna Steele (FP) instgorande under § 85

Ulrica Riis-Pedersen (C) finstgarande frin 8:40 § 75 - § 84
Helen Dwyer (C) finstgorande frin 8:30 dll 8:40 under § 74
Leif Kennezberg (KD)

Anita Mattsson (S)

Kdstjan Vaigur (S)

Kardn Ljung (S) tjinstgorande frin 8:30 - 9:35 all och med § 78
Peter Bylund (MP) tjinstgorande frin 9:35 § 78

Marcus Obligado (V) tjanstgorande frin ki 9:50 — 9:55 under § 81

Ersattare

Dick Bengtson (M)
Peter Odelvall (M)

Ovriga

Andrea Strom, Niimndsekreterare, Samhillsbggnadsforvaliingen
Amalia Tjirnstg, exploateringsingenjor, Samhillsbyggnadsforvaliningen
Carolin Andersson, Planarkitekr, Samhillsbyggnadsforvaltningen
Carolina Fintling Rue, Samhallsbyggnadsforvaltaingen

Chastan Nutzel, Samhillsbyggnadsférvaltningen

Dijedona Kelmendi, Exploateringsingenjor, Samhillsbyggnadsforvaltningen
Emelie Hill, Exploateringsingenjér, Samhillsbyggnadsforvattningen
Goran Bardun, Kommunckolog, Samhillsbyggnadsfsrvaltningen
Godran Notin, Enhetschef, Samhillsbyggnadsfdovaltningen

Hanna Fusstenberg-Danielson, Samhillsbygenadsforvaltningen

Helena Swahn, Samhillsbyggnadsfocvaliingen

Helene Hallberg, Samhiillsbypgnadsférvaltningen

Hennik Lagerhed, Controller, Ekonomi
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as ":4: SAMMANTRADESPROTOKOLL 3 (25)
tyresé kormmn M- och

samhallsbyggnadsutskotet

2015-05-20

Ake Skoglund, Chef, SamhillsbyggnadsfSrvaltningen

Sara Kopparberg, Stadsbyggnadschef, Samhillsbyggnadsférvaltmingen

Pia Bjérnhird, Projektledare/exploaterngsingenjér, Samhilisbyggnadsforvaltningen
Amanda Hammar, Planpraktikant, Planenheten

Marin Tomic, Polidsk sekreterarpraktkant

Guanilla Berg, Niringslivschef, Samhillsbyggnadsférvaltningen

Johanna Ronnheden, Landskapsarkitekt, Planenheten

Franvarande
Aona Lund (KD)
Lennart [6nsson (§)
Anders Linder (S)

Utdragsbestyrkande
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TJANSTESKRIVELSE

Tyreso kommun 2015-05-08

SamhillsbyggnadsfGrvaliningen 1(2

Amalia Tjirnsdg

Exploareringsingenjor

08-5782 93 1t

amalia.jarnstug@tyreso.se
Diadenummer
2015KSM 0369
Kommunfulkmikedge

Markanvisningsavtal for del av Nisby 4:1 469,
Kryddvégen, dstra omradet.

Fdrslag till beslut
1. Madkanvisningsaveal med bilagor f6r del av Nisby 4:1469, Kryddviigen,
Ostra omrider godkians.
2. Kommunstyrelsens ordfdrande och chefen fie
samhillshyggnadsfBrvaltningen fir i uppdrag ar underteckna avtalsr

Samhallsbyggnads forvalmingen
Ake Skoglund Amalia Tja
Chef Samhillsbyggnads fGrvaltningen Exploateringsinpenjér

tyres6 kommin @



Beskrivning av drendet

I november 2015 gav MSU samhillsbyggnadsfevaltningen uppdrag att
anordna en markanvisningstivling f5r uppfGrande av bestider § rvi delomriden,
Gstra och visim delomeider. Tiivlingen hélls mellan 2015-12-01 fram 6l 2016-
02-26. En fjinstemannagrupp utviederade inkomna tivlingsforsag och foreslog
tvi vinnare. Urvirderingen presenterades i en urviirdedngseapport.

Vinnaren fér det Sstra omridet, Kryddvigen @Gven kallad etapp 2) foreslis au
teckna markanvisningsavtal med kommunen. Bebyggelsen ska uppfozas i
enlighet med tivlingsforslag med kompletteringar samt
bearbeningsanteckaingar bifogade tll markanvisningsavtalee. Det vinnande
[Srslager innehdller 50 stycken par- och mdhus och tar hansya il
tivlingsprogeammers satta utviirdedingskriterier, [ det formsatea arbetet med
detaljplancn ska err dewaljemt kvalitetsprogram tas fram fr hur bebyggelsen ska
komma atr genomfSeas.

Markanvisningsavtalets syfie dr att avyeua mack for bostadsbebyggelse,
sikerstiilla kvalitéen i projektet, tydliggSea ansvarsforhillanden och reglera den
fortsatma planprocessen och genomfmndet av den kommande detafjplanen.
Férsiljningspriset dr 31 100 000 keonor, vilket iir Brslagets prisanbud i
markaavisningstiviingen.

tyresd kommn
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MARKANVISNINGSAVTAL
Kryddviigen, Ostra delomradet, Tyres6é kommun

Foljande avtal om forséljning och exploatering av del av fastigheten Tyrest Nisby 4:1469 vid
Kryddviigen i Tyres$ kommun har triffats mellan Kommunen och Exploatéren:

Kommunen

Tyrest kommun

135 81 Tyress

Org nr 212000-0092

Exploattiren

Besqab Projektutveckling AB

Box 1328

183 13 Tiby

org.nr 556347-6927
§1

Bakgrund Till grund for avialet ligger att Exploatdren vunnit Kommunens
markanvisningstivling for Kryddvigen, 8stra delomradet.
Mearkanvisningen berfr del av den kommunspda fastigheten
Niisby 4:1469.
§2

Firatsitning Parterna fSrutsitter:
dels att Tyresd kommunfullméktige godkénner detta avtal
genom beslut som vinner laga kraft
dels att Tyrest kommunfullméktige antar en detaljplan for
omradet, som i samridet benimndes detaljplan fr Kryddvigen,
i huvudsaklig Sverenstimmelse med exploattrens firslag
genom beslut som vinner laga kraft,
dels att Exploattrens styrelse godkénner markanwsnmgsavtalet
senast den 31 augusti 2015.
Om négon av dessa fSrutséttningar inte uppfyllts &r detta avial
till alla delar frfallet utan ersittningsskyldighet fér ndgondera
part dock Atergér erlagd bandpenning med avkastningsrinta
enligt rintelagen.
§3

Markdverldtelse Kommunen verliter biirmed blivande kvartersmark till

Exploatdren med full dganderdtt delar av fastighcten Néishy
4:1462, nedan kallad Fastigheten, fSr en dverenskommen
kbpeskilling av trettiomiljoneretthundratusen (30 100 000:-)
kronor. Fastighetens omfing har markerats med rumét
ungefiirligt lage i bifogad karta, se bilaga 2.

Ersittningen 4r bersknad utifrdn Exploattrens tivlingsfirslag



Tilltrdde, kipebrev och
Atergingsklausul

Séikerhet/borgen

2(9)

med en exploateringsgrad om 6757 kvm BTA ovan mark,
Parterna kan komma &verens om mindre justeringar i antalet
BTA. For det fallet att antalet kvm BTA ovan mark
understiger/dverstiger ovan angivna antal BTA ska ersittmingen
tkas/minskas med 4455 kr per kv BTA ovan mark.

Exploatren ska sepast den 31 augusti 2015 erldgga en
handpenning om 10 % av képeskillingen, tremiljonertiotusen
(3 010 000:-) kronor.

Resterande det av kbpeskillingen tjugosjumiljonernittotusen
(27 090 000:-) kronor skall erliggas vid tilltridet varvid
beloppet skall uppriknas med konsument-prisindex (totalindex)
frin basminad mars 2015 (313,19) till senast kiinda ménadstal
adr kopeskillingen erliggs. Kopeskillingen skall dock Jigst
uppg till det belopp som anges ovan.

§4

Tilltrade sker nir fastighetsbildningen vunnit laga kraft och
ExploatSren har erhéllit bygglov och har &vriga tillstind,
finansiering etc. klart fr byggstart. Resterande de] av
kdpeskillingen (d.v.s. utbver handpenningen) enligt § 3 ska
erliggas kontant pa Tilltrédesdagen.

Om dessa villkor for tilltrtide inte uppfylls inom 20 minader
frAn dess att §2 4r uppfyllt och att det beror pa exploattren,
skall om Kommunen si kriiver, kdpet dterga och Kommunen
har rétt att behalla erlagd handpenning som skadestind.

Om tilltriide ej skett inom 20 ménader enligt ovan och

kommunen ¢j kriivt att kopet ska atergd scnast inom | manad
frin denna tidpunkt skall tilltréde ske senast 30 ménader frin
det att giitighetsvillkoren i § 2 & uppfyllda, dock tidigast vid
den senare tidpunkt da fastighetsbildningen vunnit laga kraft.

Nir Exploatdren erlagt kdpeskillingen Sverldmnar Kommunen
kvitterat ktipebrev till Exploattren. Lagfart fir inte sokas med
endast detta markanvisningsavtal som grund.

Exploatdren #ger, oavsett ovan nimnda tilliridestidpunkt, rétt
att enligt Kommunens anvisningar disponera delar av utbygg-
nadsomridet for etablering, grundundersdiminger och Gvriga
produktions forberedande Atgirder.

§5

Infor undertecknandet av detta Avial skall Exploatdren, som
sakerhet till Kommunen for riitta fullfdljandet av Avtalet, stilla
en moderbolagsborgen, genom Besqab Projekt och Fastigheter
AB, org. or: 556345-6416. Moderbolagsborgen ska g#lla tilf
dess att utbyggnaden inom detta avtal har genomférts och

Fa’d



Kostnader och intiikter

Fastighetsbildning,
gemensamhetsanliggning,
servitut mm

Lagfart

Omridets skick/Rivning

Bebyggelse, vite

Tidsplan

39

godkéints av kommun,

§6

Skatter, rintor och andra kostnader fir utbyggnadsomradet
erliggs vad avser tiden fore Tilltridesdagen av Kommunen och
i vad avser tiden dérefier av Exploattren, Fastighetsskatt skall

dédrvid vara en kostnad som periodiseras som andra kostnader.

Motsvarande giiller for intéikter hirrérande frdn det 6verldtna
omridet.

§7
Exploatéren anstker och bekostar de fastighetsbildnings- och

anl4ggningsforrattningar som #r erforderliga for
genomfSrandet av defta Avtal och exploateringen.

Kommunen anstker och bekostar fastighetshildningsatgirder
hinfarliga till ledningsomltiggning.

§8
Exploatdren ansvarar for lagfartskostmaden.

§9
Omradet Sverlates i befintligt skick. Om eventuell fSrorening

upptiicks inom Fastigheten skall kommunen ta en del av
saneringskostnaden, under fSrutsitining att kostnaden uppgér
till minst 10 % av ktpeskillingen enligt §3. Eventuella
saneringskostmader under kvalifikationsgréinsen fir exploatdren
sjdlv bekosta.

§10 '
Bebyggelsen skall uppfiras i enlighet med bifogade
bearbetningsanteckningar (Bilaga 3) och i dvrigt enligt
anbudsforslag med kompletteringar och tévlingsprogrammet
enligt bifogad forteckning (Bilaga 4).

Med utgingspunkt frin handlingama ovan ska ett detaljerat
kvalitetsprogram tas fram till detaljplanens granskningsskede.
Programmet styr hur bebyggelsen kommer att utfdras som
Exploattiren forbinder sig att flja. Exploattiren bekostar

kvalitetsprogrammet.

I hiindelse av att Exploatéren fringar sina &taganden enligt
denna paragraf ska ExploatSren om Kommunen s kriiver betala
ett vite upp till tremiljonertiotusen (3 010 000:-) kronor. till
Kommunen i skadestind vid anfordran. Storleken pé vitet siitts i
relation till bristens betydelse for projektet.

§11
Arbetena ska i dvrigt bedrivas enligt en tidsplan och eventuell



Kommunala anliggningar

Gatukostnadsersiittning

VA-anliiggningsavgift

Flyttning av ledningar

Dagvatten

4(9)

etappindelning som upprittats av Exploatdren i samrdd med
Kommunen.

§12
Kommunen éir huvudman {or allméinplats mark. Kommunen
iordningstalier lokalgator, en lekplats samt ging- och cykelstrak
inom de delar som #r planlagda som alimén plats.

Exploattren skall ombesdrja och bekosta eventuellt erforderliga
anpassningar av kommunala anldggningar intill fastigheten som
behdvs for utbyggnad av kvartersmarken.

Exploattren far pdbdrja bebyggelsen pd kvartersmark efter att
kommunen firdigst#lit utbyggnaden av VA-ledringar och
groventreprenad av lokalgator. Kommunen samordnar med
Gvriga ledningshavare sa att ledningar samforliggs med VA-
ledningar. I samrdd med Exploatdren utfr kommunen sedan
finentreprenad samt tordningstéller lekplats och gdng- och
cykelstrik.

§13

Har Exploatdren till alla delar fuligjort sina forpliktelser enligt
detta avtal, ska Exploatiren anses ha erlagt p4 Fastigheten
beldpande erséttning fr gatukostnad. Detta giller inte
kostnader for framtida forbatiringar av gator eller andra
allménna platser med dirtill hérande anordningar.

§14

Exploatiiren ska erligga anliggningsavgift fir vatten och
avlopp enligt vid varje tilifille gillande VA-taxa, se
kommunens hemsida, Anslutning sker vid av Kommunen
anvisad férbindelsepunkt(er).

§15
Tyresé kommun ombesdrjer och bekostar flytt av befintliga
ledningar inom Fastigheten.

§16

En dagvattenutredning for Fastigheten ska tas fram i samrid
med kommunen och bekostas av Exploatdren. Denna ska
Overensstimma med ambitionerna som redovisats i
tivlingsprogrammet samt anbudsforslaget.
Dagvattenutredningen ska redovisa dels konsekvensema och
omhandertagandet av dagvatten utifrin planerad bebyggelse och
dels hur dagvatten inom det sk instingda dagvattenomradet
hanteras.

Alla komplementbyggnader inom Fastigheten skall forses med
vegetationstak.

7v



Vegetation

Bygg- och informations-
skyltar

Tillfart/stirning

Parkering

Tillginglighet

5(9)

§17

Exploat8ren ansvarar fir att gatu-, park- och naturmarkstrid
samt annan vegetation intill Fastigheten inte skadas under den
tid exploateringen genomfbrs, om inte annat §verenskommits pd
grund av tomtens beskaffenhet.

Exploatdren skall skydda trid och vegetation pé ett betryggande
stitt genom att avgrinsa dem med staket. Exploatdren ansvarar
for att exploatéren, eller ndgot foretag som exploatéren anlitar,
inte pi pagot shtt nyttjar deana mark utan skriftlipt tillstdnd fran
kommunen.

Vid Gvertriidelse skall exploatdren utge vite med 50 000 kronor
per skadat tritd, (géller nér stammens diameter > 10 cm miitt 1
m ovan mark). Vid annan skada ansvarar exploatiren fir att
reparera skadan, eller for att bekosta kommunens reparation av

skadan.

Bebyggelse pa kvartersmark skall anpassas till omgivningen
och befintlig vegetation behdlls i s stor utstrickning som

mdjligt.

§18

Exploatdren forbinder sig att utan kostnad for Kommunen
kontinuerligt informera allménheten med skyltar pa plats om
pigdende projektering och byggnadsarbeten och dérvid ange
Kommunens medverkan i projektet.

§19

Tillfart till Fastigheten under byggskedet skall ske enligt
anvisning frin kommun. Exploatdren ska ersétta Kommunen fir
eventuella skador pA det kommunala viignitet orsakade av tunga
transporter till omridet. Besiktning skall ske fore och efter

byggnationen.

Exploattren #r skyldig att bedriva byggverksamheten sé att
néirboende stdrs sA lite som m&jligt. Byggnadsarbetena ska i
stérsta mdjliga vtstriéckning begréinsas till ordinarie arbetstid.

§20

Antalet parkeringsplatser ska for ligenheter/bostider upp till 50
kvm vara 0,5-0,8 (inkl. gistparkering). F6r ligenheter/bostiider
dver 50 kvm ska antalet parkeringsplatser vara 1,0~1,5 (inkl.

gistplatser).

Eventuella carports/garage ska frses med vegetationsbeklida
tak.

§21
Exploatéren ska vid utformningen av bebyggelsen och

(,M 7%



Sophantering mm

Uppviirmning

Skydd

Brandfdrsvar

Byggetablering/upplag
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kvartersmarken i den man det &r mdjligt folja, foreskrifter och
rckommendationer i Kommunens Tillginglighetshandbok, se
kommunens hemsida. Eventuella nédvéindiga avsteg av vikt ska
godkénnas skriftligt av Kommunens projektledare frin
Samhillsbyggnadsférvaltningen.

§22

Exploatren forbinder sig att utfra bebyggelsen s att
killlsortering av sopor och avfall blir majlig. Under byggtiden
ska separering av avfall ske.

§23

Bostiderna ska uppfylla kraven i kommunens lokala riktlinjer
for byggnadens specifika energianviindning vid markanvisning
och exploateringsavtal, se bilaga 5.

§24
Exploatbren férbinder sig att under bygptiden pa arbetsplatsen
ha skydd mot intrdng £or obehbriga.

§25

Det aligger Exploatéren att undersdka och efterfilja S6derttms
brandfSrsvarsforbunds krav pa utformning av utbyggnaden.
Framkomligheten for riddningstjénstens fordon ska av
Exploatbren sakerstillas inom och till utbyggnadsomridet.

§26

Etablering och uppstiillning av bodar, upplag och Iiknande ska
ske inom omradet pd kvartermark. Sker byggetablering p4
kommunens mark ska avtal om upplAtelse av mark tecknas med
Kommunen.

Upplatelse av offentlig plats for byggetablering kriiver
polistillstind och debiteras enligt taxa.

Om Exploatéren eller av exploattren anlitad entreprendr nyttjar
kommunens mark utan tillstind utgr vite med 1 000 kronor per
paborjad vecka och kvadratmeter, som exploatéren eller dess
entreprendrer nyttjar ytor utanfdr anvisad byggetableringsyta.

Innan byggnadsarbeten pab&rjas skall exploatsren uppriitia en
etableringsplan, som skrifttigen ska godk#nnas av kommunen.
Denna skall bl.a. behandla eventuellt nyttjande av natur, park
eller gatumark fSr uppstsllning av arbetsbodar, upplag eller
dylikt, dterstillningsarbeten efter nyttjandet, skyddande av triid
och natur (se dven §17, stingsel runt byggarbetsplatsen (se #ven
§ 24), in- och utfartslésningar for byggtrafik samt eventuella
provisoriska 16sningar for gAng- och cykeltrafik under

byggtiden.
§27

v



Skadestindsansvar

Overlatelse

Tvist

Avtalsexemplar

9

Exploatbren ir gentemot Kommunen ansvarig for eventuella
skador som uppstir pi grund av atgirder som vidtas eller
underlater att vidtas med avseende pA detta avtal av
Exploatdrens anstillda eller av Exploatdrens anlitade entre-
prendrer och leverantérer.

§ 28

Detta avtal fir inte §verlitas av Exploatdren till annan utan
Kommunens skriftliga godksinnande. Vid sidan medgiven
dverlitelse skall Exploatérens kvarstiende ataganden enligt
detta Avtal Gverfdras pd dvertagande part och ExploatSren svara
solidariskt med denne som fdr egen skuld gentemot Kommunen
f3r avtalets riitta fullgbrande.

§29

Tvist rérande tolkning eller tiliimpning av detta avtal ska
avgdras enligt svensk lag och av svensk allmén domstotl i
Stockholms I4n.

§ 30
Detta avtal har uppriittats i tv3 likalydande exemplar varav

parterna tagit var sitt.

24
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Tyresd 2015- Taby 2015-
Tyres8 kommun: Besqab Projektutvecklipg AB

Borgen: For Besqab Projektutveckling AB:s ritta fullgdrande av detta
Avtal gir undertecknande, Besqab Projekt och Fastigheter AB,
org. nr: 556345-6416, i borgen som f6r egen skuld och med
solidariskt ansvar med Besqab Projektutveckling AB gentemot
Tyrest Kommun,

Taby 2015-
Besqab Projekt och Fastigheter AB

" LottaNiend



Bilagor:

Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4

Bilaga 5
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Registerbevis

Karta dver Fastigheten
Bearbetningsanteckningar

Férteckning &ver handlingar

Lokala rikilinjer for byggnadens specifika

energianviindning vid markanvisning och
exploateringsavtal
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Org.nummer: 556345~6416

Firma: Besgab Projekt och Fastigheter Aktiebolag

Adress:

Box 1328
183 13 TABY

Sdte: Stockholms 1&n, T&by kommun

Registreringsldn:

Anmidrkning:

Detta dr ett privat aktiebolag.

BILDAT DATUM

1988-10-05

SAMMANSTALLNING AV AKTIEKAPITAL

Aktiekapital....: 27.250.000 SEX Légst: 10.000.000 SEK

Hbgst: 40.000.000 SEK
Antal aktier....: 1.090.000 Lagst: 400.000

Hogst: 1.600.000

FORDELNING AV UTGIVNA AKTIER
Aktieslag: A

Antal....: 336.000
Réstvédrde: 10

Aktieslag: B
Antal....: 754.000
Rostvdrde: 1

A-aktier kan utges till ett antal av lidgst 160 000 och
hégst 640 000.
B-aktier kan utges till ett antal av ligst 240 000 och
hégst 960 000.

STYRELSELEDAMOTER
681116~0404 Frumerie, Anette Maria, Skidadkarvigen 12, 181 29 LIDINGY

STYRELSESUPPLEANTER

531016-7217 Somnds, Bjdrn Per Olof, Kyrkogatan 11, 172 32 SUNDBYBERG
Fotokoptans évercns.,témmelsa
maed onganalb lntygas.

erman

Dia- 3140288
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Organisationsnummer

556345-6416

Objeklets registreringsdatum Nuvarandg firmas regisiraringsdatum
1988-12-30 1988-12-30

Bckumentel skapat Sida

2014-05-23 17:04 2 (3)

EXTERN (A) FIRMATECKNARE

670729-0091 Bj6rfors, Rolf Bo, Hamnvigen 10 B, 761 32 NORRTALJE

610510-0199 Grundmark, Karl Staffan, Lindvigen 25, 187 35 TABY

610602-3952 Koistinen, Albert Karl, Malma Ringvig 44, 756 45 UPPSALA

690722-9303 Niland, Charlotta Elisabeth, Soltvigen 8, 185 41 VAXHOLM

770615-4841 Prytz, Emma Rebecka Ellinor, Torshammarvigen 12 A 2tr,
181 33 LIDINGO

690405-7558 Vestring, Per Johan, Januarivigen 15, 177 60 JARFALLA

REVISOR (ER)
556053-5873 Ernst & Young Aktiebolag, Box 23036, 750 23 UPPSALA
Representeras av: 681130-1453

HUVUDANSVARIG REVISOR
681130-1453 Svensson, Carl Jonas, /o Ernst & Young, Box 23036,
750 23 UPPSALA

FIRMATECKNING

Firman tecknas av styrelsen

Firman tecknas tva i férening av
Bjbrfors, Rolf Bo
Frumerie, Anette Maria
Grundmark, Karl Staffan
Koistinen, Albert Karl
Niland, Charlotta Elisabeth
Prytz, Emma Rebecka Ellinor
Somnds, Bjérn Per Olof
Vestring, Per Johan

FORESKRIFT OM ANTAL STYRELSELEDAMOTER/STYRELSESUPPLEANTER
Styrelsen skall bestd av ldagst 1 och hdgst 10 ledaméter
med hdgst 10 suppleanter.

BOLAGSORDNING
Datum f&r senaste dndringen: 2013-09-05

FORBEHALL/AVVIKELSER/VILLKOR I BOLAGSORDNINGEN
Hembudsfdrbehall
Féretrddesrdtt i bolagsordningen

VERKSAMHET

Bolaget ska bedriva handel med fastigheter och vardepapper,
konsultverksamhet i anslutning dartill samt dga och f8érvalta fast
och 16s egendom dvensom idka annan didrmed férenlig verksamhet.

RAKENSKADSAR FOtOkOpfa"IS Bverens
sw
0101 - 1231 ed °"9‘“a’ﬂ‘ 'ﬂiy mme'se

Dia- 3140288
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1988-12-30 1988-12-30
Dolumentet skapat Sida
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KALLELSE
Kallelse sker genom brev med posten, e-post eller fax.

*+#+*Registreringsbeviset dr utfidrdat av Bolagsverket****

Bolagsverket

851 81 Sundsvall

060 18 40 00
bolagsverket@bolagsverket.se
www.bolagsverket.se

Fotokopians dverenssty
edonmnmeHHWme,nmehe

L Cle
AnkiSéderman'

Dta- 3140256






Bilaga 3
Bearbetningsanteckningar — Kryddviigen

Exploatéren skall:
*  Uppféra huvudbyggnaderna med homogent fasadtegel och falsat plittak.
¢ Ordna nllginglighet i byggnadernas markplan
® Med hinsyn till de stora hojdskillnaderna 1 omradet skall placering och omfattning av forrid,
cykelforrid och fem centrale placerade radhus utredas.
e  Utreda utformningen av hojdskillnader mellan hus och strak.
¢ Eventuella murar ska utféras putsade, 1 natursten eller som grona murar med plantering och

spaljéer.

Exploatéren skall ta fram f6ljande utredningar:
¢ Dagvattenutredning
® Sol- och skuggstudie
e Arbeta fram ett kvalitetsprogram f&r omridet som baseras pi Exploatérens tavlingsforslag

och kommunens tivlingsprogram.



Bilaga 4

Forteckning over handlingar — Kryddvigen

Handlingar:
Till grund f6r markanvisningen av ostra delomridet vid Kryddvigen ligger foljande handlingar:

Markanvisningsavtal "Kryddvigen, Ostra delomride” med bilagor 1-5.

E-post Besqab Projektutveckling AB all Tyresé kommun angiende komplettering tidplan

och hustyper, 2015-03-02

3. [E-post Besqab Projektutveckling AB till Tyresé kommun angiende tillginglighet, inkl
bifogad planritning, 2015-03-17

4. E-post Besqab Projektutveckling AB till Tyresé kommun angiende komplettering, inkl.
bifogad sektion, 2015-03-31

5. Besqab Projektutveckling AB:s tivlingsforslag med foljebrev, 2015-02-26

6. Tyreso kommun, "Frigor och svar” utlagda pi tyreso.se, uppdatering under tavlingsperioden,
2014-12-01 ull 2015-02-26.

7. Tyreso kommun, ”"Markanvisningstivling Kryddvigen”, program med biagor, 2014-12-01.

N
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Lokala riktlinjer fér byggnadens
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Kravspecifikation Energi vid markanvisning Sid 2/14

och exploateringsavtal Dat. 2011-05-17
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Bakgrund

Inledning

Termer och definitioner

Berdkning av arlig energianvdndning

Tyres6 kommuns krav pa Byggnadens specifika
energianvandning

Verifiering av energianvédndning

Exempel pa atgérder for att kraven pa specifik
energianvandning skall uppnas

Miljocertifierade byggnader
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Kravspecifikation Energi vid markanvisning Sid 3714

och exploateringsavtal Dat. 2011-05-17
Tyresd Kommun Rev.
Kod Pos Text Antal
1 Bakgrund

I April 1999 antog Riksdagen 15 nationella miljomal samt tillkom ett
sextonde ar 2005. Pa regional och lokal niva skall miljdmalen brytas ned
till atgdrder som frimjar en hallbar utveckling.

Dessa skall ligga till grund for samhillets miljoarbete och de ér diven
utgéngspunkt for Tyresé Kommuns energiplanering.

Tyrest Kommuns energiplan’ &r av strategisk karaktir som fréamst
inriktar sig pa att minska anvindandet av fossila briinslen och att hushélla

med energi.

Av den totala energianvindningen pa 677 GWh i Tyresé kommun &r
2005, dominerar sektorerna hushall och transporter med 308 GWh (45 %0)
respektive 182 GWh (27 %).

Procentuellt ligger andelen f6r hushallen i Tyrest hogre én for
genomsnittet i ldnet, jAmfSrt med hela riket sé dr procentuella andelen
energianvindning for hushillen mer &n dubbelt sa stor.

Kommunens energiplanering innefattar en prioritetsordning for energi,
den sa kallade energihierarkin som innebiir att;

o | forsta hand undvika eller minimera behovet av att anviinda
energi

e ]andra hand anvinda energin mer effektivt
¢ [tredje hand anviéinda fémyelsebar energi for energianviindning

Detta dokument beskriver Tyresé Kommuns krav vid markanvisningar
och exploateringsavtal.

* Se Tyresd Kommuns energiplan, Beslutsdel av den 2008-09-30
* Se Tyrest Kommuns energiplan, Informationsdel av den 2008-08-21



Kravspecifikation Energi vid markanvisning Sid 414

och exploateringsavtal Dat. 2011-05-17
Tyresd Kommun Rev.
Kod Pos Text Antal
2 Inledning

For att ett bra inomhusklimat med en god inomhusklimat skal! erhéllas
madste viirme och ibland dven kyla tillforas byggnaden. Dessa kriterier ska
uppnds pa ett sddant sitt att til1ford energimingd minimeras.
Energihushélining skall dock inte leda till simre inomhusklimat eller
inomhusmiljo.

Tyresds krav gillande energihushalining dr i enlighet med Boverkets
Byggregler med undantag av byggnadens specifika arsenergianvindning,
dér Tyresé kommun har stringare krav dn Boverket

Kraven i detta dokument innefattar:

- Byggnadens specifika energianvindning (kraven skiljer pa
bostdder och lokaler).

- Berikning av arlig energianviindning.

- Verifiering av energianvindning i byggnad.



Kravspecifikation Energi vid markanvisning Sid 5H4

och exploateringsavtal Dat. 2011-05-17
Tyresd Kormmun Rev.
Kod Pos Text Antal
3 Termer och definitioner

Byggnadens specifika energianvandning
Denna anges som maximalt tilliten energiméngd per golvarea och ar
(kWh/m? och &r).

Byggnadens energianvindning ir den till byggnaden levererade (normalt
kopta) energi som vid normalt brukande arligen tillfors for:

- Uppvérmning

- Kyla

- Tappvarmvatten

- Drift av installationer (pumpar, fliktar etc)
- Ovrig fastighetse! (belysning etc)

Verksamhetsel inklusive hushallsel ingar inte i byggnadens
energianvindning.

Byggnadens energianvindning
Atemp

= Byggnadens specifika energianvindning
kWh/m? - ar

Atemp

Ar golvarean i kylda utrymmen alternativt uppvirmda utrymmen
(avsedda att uppvirmas till mer &n 10°C) begriinsad av klimatskirmens
(byggnadens) invindiga area i m’. Garage inom byggnaden inriiknas gj in
i Atemp.

Klimatskdrmen

Byggnadskonstruktioner som avskdrmar det inre av en byggnad frin
omvirlden med avseende pa bl. a temperatur, och fuktighet.

Klimatskédrmens lufttéthet

Tidigare var ej tithetskrav omndmnd i Boverkets energiregler.
Tithetskrav finns idag angivna i Boverkets byggregler avsnitt 9:21 i 9:31,
och kapitel 6 fukt.



Kravspecifikation Energi vid markanvisning Sid 6/14

och exploateringsavtal Dat. 2011-05-17
Tyres6 Kommun Rev.
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Verksamhetsel och hushalisel

Ar den energi (inte bara el) som anvinds f5r verksamheter i lokaler
alternativt fér hushéllsindamal i bostider.

Ex: Belysning i kontor, datorer, kopiator, TV, spis, kyl och andra
hushéllsmaskiner. Verksamhetsel och hushallsel riknas inte in i
byggnadens energianvindning.

Driftel/ fastighetsel

Ar den el (eller annan) energi som anvinds for att driva de centrala
systemen i byggnaden som krivs for att byggnaden ska kunna anviindas
pa avsett sdtt. Exempel: Elanvindning for fldktar, pumpar, hissar,
belysning i gemensamma utrymmen och dylikt. Driftel riknas in i
byggnadens energianvindning.

Normalarskorrigering

Det finns tva olika metoder som normalt anvinds fSr normalarskorrigering,
graddagsmetod eller energiindexmetod.

Graddagsmetod

Graddagsmetod innebir att en korrektionsfaktor utférs som férhailandet
mellan antalet graddagar under aktuell ménad och antalet graddagar under
motsvarande ménad ett normaldr. Normalarskorrigeringen beriknas genom att
energi for uppvéirmning divideras med korrektionsfaktorn. Graddagar éir
differensen mellan byggnadens s.k. balanstemperatur (den innetemperatur dér
ingen vdrme behover tillforas byggnaden) och utetemperaturens
dygnsmedelviirde.

Energiindexmetod

Energiindexmetod innebir att ett energiindex beriiknas genom att aktuell
mdnads ekvivalenta graddagar divideras med motsvarande ménads
ekvivalenta graddagar under ett normaldr. Normalarskorrigeringen utftrs
genom att energi for uppvdarmning divideras med energiindexet. Ekvivalenta
graddagar tar hinsyn till utetemperatur samt solstrilning och vind.
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Vérmeisolering

Boverkets krav p& virmeisolering (U,,-védrdeskrav) beskriver hur mycket
vérme som maximalt far passera ut genom klimatskdrmen.

Detta kan sedan Sversittas till hur mycket huset behdver virmeisoleras.
Det ér det genomsnittliga U-vérdet for tak, véggar, golv, fonster, dorrar
och kdldbryggor som végs samman.

For fonster och dorrar dr vanligt att leverantor bestimt U-vérde genom
provningar. For isolermaterial finns produktblad som redovisar
isolerférmagan.

Kéldbryggor

K&ldbryggor ér en konstruktionsdel dir ett material med délig
virmeisolering genombryter ett material med bittre isolering.
Exempelvis balkonginfistningar, stalpelare i ytterviigg- och biirande
konstruktioner vid takkupor. En vanlig felkiilla i energiberikningar dr att
virmeforluster vid kldbryggor ej beriiknats Virmeftrluster for
koldbryggor skall beridknas och redovisas. Gratisprogram finns pa
marknaden.
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@ Berdkning av arlig energianvandning

Energiberikningar skall utfras realistiskt, dvs. de skall efterlikna
verkligheten sa langt som mdjligt. Noggrannheten maste vara sé god att
den verkliga energianvindningen som miits nér byggnaden senare &r i
drift, uppfyller kraven pa den specifika arsenergianvindning.

For att kunna erhalla ett resultat med liten avvikelse frin uppmditta viirden
skall foljande steg nedan féljas:

Indela byggnaden i zoner som liknar installationernas
betjaningsomraden, (Ex: Stork6k med eget ventilationssystem).
Vilj ut representativa rum med olika internlaster exempelvis mot
olika viderstreck och rumstyper. Zoner och rum far inte vara for
stora, sd att samtidigt vérme- och kylbehov felaktigt utjimnas.
Go&r energiberikningar f6r alla rum och zoner och summera dem.
Glom inte att gora paslag for driftenergi som inte beaktats tidigare
Exempelvis utviindig belysning, motorvirmare mm

Klimatdata (normalar) med timvirden for olika orter ingér oftast i
leveransen av energiberikningsprogram. Som tillval finns olika
datorprogram for att skapa egna klimatfiler.

Kiimatfilerna ska vara representativa for virme- och
kylbehovsberikningar for respektive ort. For att korrigera uppmitta
vérden for uppvirmning skall en sk normalarsfaktor anviindas baserad
pa SMHI:s graddagsmetod.

Exempel pé datorprogram som kan anvindas for
arsenergiberiikningar:

IDA ICE
VIP Energy
BV2

BSim 2000
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Krav pa redovisning for berikning:

- Vem som har gjort beriikningen

- Vilken version av Boverkets byggregler som foljts

- Namn och version pa de datorprogram som anviints for beriikning.

- U-virden for klimatskdrmens byggnadsdelar och koldbryggor.

- Tydlig sammanstillning och redovisning av indata och
beriikningsresultat.

- Tydlig redovisning att man uppfyller energikraven enligt detta
dokument.

- Vilken sikerhetsmarginal det finns i berdkningen

- Alla indata beskrivs pa ett sddant sitt att andra kan upprepa samma
berdkning och verifiera resultaten,

En berdkning av byggnadens energianvindning syfiar till att
forutbestimma den verkliga energianvindningen och teoretiskt
kontrollera att resultatet inte 6verskrider maximalt tillatet virde.

Sidkerhetsmarginalen i berikningen skall uppga till 10 % dvs. om kravet
pa Arsenergianvindning dr 70 kWh/m? och ar, skall 63 kWh/m® uppns i

berdkningen.

Krav pA utférande under byggtiden skall diven beaktas, ex: virme,
isolering, lufttitning, injustering.

Stor noggrannhet pd kontrollprogram under byggtiden, i drifttagning och
inkorning krivs.

Systemgrdns for byggnadens energianvindning

O
\\ ./ .\-
\/./

T

Byggiatens
anerganvandnng
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5 Tyresd kommuns krav pa Byggnadens specifika

energianvidndning

Boverkets kravnivd pa byggnadens specifika energianviindning varierar i
reglerna beroende pa om det 4r bostad eller lokal, om elviirme anviinds
for uppvirmning, samt i vilken klimatzon byggnaden &r beligen. Det
finns tre klimatzoner (I, Il och III). Tyresé kommun tillhér klimatzon II1.

El dr en hogvirdig energiform som inte skall anviindas fér uppvirmning
av byggnader om det finns ett hillbart alternativ. Regeringen har under de
senaste decennierna dvervigt forbud mot direktverkande el for
uppvirmning av nya byggnader.

From den I februari 2009 skirpte Boverket kraven {6r alla nya byggnader
som anvinder el for uppvirmning samt krav pa maximalt installerad
eleffekt (kW) for uppvirmning.

Fér nya byggnader som inte #r elviirmda, men har elektriska kylmaskiner
for komfortkyla stills ocksa stringare krav pa energihushallning.

Bostiider med uppvirmningssitt enligt nedan:

Egen pannanliggning for biobriinsle
Exempelvis ved-, flis-, pelletspanna och dylikt.

Boverkets byggregler 90 kWh/m’ och ér
Tyresé Kommuns krav 70 kWh/m® och &r
Fjdarrvdarme

Boverkets byggregler 90 kWh/m? och &r
Tyresé Kommuns krav 70 kWh/m® och &r
Elviirme

Exempelvis berg-, jord-, sjo- eller luftvirmepump, direktverkande
celvirme, elektrisk golvvirme, luftburen virme och dylikt.

Boverkets byggregler 55 kWh/m? och ar
Tyresd Kommuns krav 45 kWh/m® och &r

Maximalt tillitna installerad eleffekt for uppviirmning (kW)
Exempelvis uppvirmning via bergvirmepump, elpanna.

Boverkets byggregler 4,5 kW
Tyresé Kommuns krav 4,5 kW
+ tilldgg (0,025(Aemp~130)) dd Atemp dr stdrre dn 130 m>
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Lokaler med uppvirmningssiitt enligt nedan:
Egen pannanliggning for biobriinsle

Boverkets byggregler 80 kWh/m® och ar

Tyresé Kommuns krav 65 kWh/m? och &r

+ tilldgg (70(qQmede1-0,35)) da utelufisflddet av utdkade hygieniska skil ir
storre dn 0,35 I/s per m* enligt Boverkets byggregler 9:3° Lokaler.

DVir qmess ir det genomsniitliga specifika uteluftsflédet under uppviirmningssiisongen
och fir hiigst tillgodoriknas upp till
1,00 [/s per m-].

Fjdrrvirme
Boverkets byggregler 80 kWh/m® och ar
Tyrest Kommuns krav 65 kWh/m® och &r

+ tilldgg (70(qmede1-0,35)) da uteluftsflédet av utdkade hygieniska skil &r
stisrre in 0,35 I/s per m? enligt Boverkets byggregler 9:3° Lokaler.

Elvirme
Boverkets byggregler 55 kWh/m? och &r tidigare
Tyresé Kommuns krav 36 kWh/m® och &r

+ tilldgg (45(qmede-0,35)) da utelufisflodet av utdkade hygieniska skl &r
stdrre in 0,35 I/s per m* enligt Boverkets byggregler 9:3° Lokaler.

Maximalt tillitna installerad eleffekt for uppvirmning (kW)
Exempelvis uppvidrmning via bergvirmepump, elpanna.

Boverkets byggregler 4,5 kW

Tyresé Kommuns krav 4,5 kW

+ tilligg (0,025(Aemp-130)) d& Atemp dr storre &n 130 m”.

+ tilldgg (0,022(q-0,35)Aemp) da uteluftsflédet av utdkade hygieniska
skl dr storre dn 0,35 I/s per m® enligt Boverkets byggregler 9:3° Lokaler.

Dir q dr det maximala specifika utelufisflodet vid dimensionerad vinterutetemperatur
- 18°C i Tyresd.
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6 Verifiering av energianvandning

Det uppmditta resultatet galler

Kunskap om byggnadens energianvéndning ér en forutsittning for att
kunna driva och forvalta byggnaden pa ett energieffektivt sitt.

Nya byggnader ska deklareras senast tva ar efter att byggnaden tagits i
bruk, dock inte senare én tva ar efter att slutbevis utfirdats.

Kravet pa byggnadens specifika energianvindning utgér fran den energi
som under ett normaldr beh&ver levereras till en byggnad for

- Uppvirmning

- Komfortkyla (luftkonditionering)
- Tappvarmvatten

- Byggnadens fastighetsenergi

Samtliga av dessa mediaftrsorjningar ovan skall vara forsedda med
individuella mitare som redovisar energiforbrukningen per dag, manad,
ar samt momentant (just nu).

Fér byggnader med elvirme utférs individuell métning for verksamhets-/
hushallsenergi och fastighetsenergi

Mitresultatet skall fér rumsuppvarmning normalérskorrigeras.

[ de fall byggnaden har annat uppvarmningssystem in elvirme och har
elektrisk kylmaskin beh&vs dven en separat elmitare for kylmaskinen.
Anledningen #r att el till komfortkyla i sddana fall skall riknas upp med
faktor 3, da byggnadens specifika energianvindning bestiims.
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7 Exempel pa atgérder for att kraven pa specifik

energianvandning skall uppnas

- Byggnaden utformas med laga U-virden.

- Byggnadens utformning gors si att klimatskdrmen minimeras,
Exempelvis genom att bygga kvadratiskt istillet for lingsmalt.

- Fonsterytor minimeras i férsta hand mot norr.

- Laga tryckfall i installationssystem samt hdg verkningsgrad pé
motorer.

- Installation av solfingare pa yttertak for beredningar/forvirmning
tappvarmvatten och viirmevatten.

- Virmedtervinning pa spillvatten.

- Lagenergibelysning.

- Behovsstyrning for belysning, viirme och ventilation.
- Optimerande styr- och dvervakningsinstallationer.

- Hog virmedtervinningsgrad for luftbehandlingsaggregatet.
- Individuell mitning fér tappvatten, viirme och el.

- Flodesbegridnsande blandare.

- Effektiv isolering av VVS-system.

- Komfortkyla skall i méjligaste man undvikas.

- Injustering av installationssystem.

- Minimera ofrivillig ventilation.

- Solavskdrmning.

- Frikyla.
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8 Miljocertifierade byggnader

Ett led i arbetet med energihushallning &r att miljocertificera byggnader

En miljécertifiering mojliggsr en objektiv bedémning av hur miljomissigt
hallbar en byggnad ér. Ett certifieringssystem ger ett certifikat och en
prestanda for byggnader, vilket ir starkt efterfrigat pa marknaden.

Sweden Green Building Council &r en ideell férening som dgs av
medlemmarna, 6ppen for alla féretag och organisationer inom den svenska
bygg- och fastighetssektorn som vill utveckla och paverka milja- och
hallbarhetsarbetet i branschen.

Ett flertal system, fyra utvalda

Det finns ett flertal certifieringssystem i virlden. Sweden Green Building
Council har malet att s manga svenska byggnader som méjligt skall bli
miljocertifierade och pa sa siitt bidra till ett hallbarare samhille. Darfor har
fyra certifieringssystem valts ut som passar olika typer av byggnader och
fastighetségare. De dr de mest anvindbara for byggnader i Sverige:

Miljébyggnad (tidigare Miljoklassad byggnad)

Systemet Miljobyggnad 4r byggt for svenska forhallanden som ett enkelt och
kostnadseffektivt sitt att klassa byggnader utan att ge avkall pa kvalitén.
Systemet gar att anvénda for bade nya och befintliga byggnader oavsett
storlek.

EU GreenBuilding

GreenBuilding riktar sig till foretag och organisationer som vill effektivisera
energianvindningen i sina lokaler. Kravet ir att byggnaden anvidnder 25 %
mindre energi dn tidigare eller jimfort med nybyggnadskraven i BBR.

BREEAM (hanteras ej av Sweden GBC idag)

BREEAM (BRE Environmental Assessment Method) frin Storbritannien &r
det mest anvinda miljobedémningssystemet i vérlden, utvecklat och
administrerat av BRE som tidigare var ett statligt institut men som nu #gs av
en sammanslutning av branschaktérer. Sweden GBC arbetar med
anpassningen av BREEAM till svenska forhallanden samt att ta over
hanteringen av certifieringssystemet i Sverige.

LEED (hanteras ej av Sweden GBC idag)

The LEED™ Green Building Rating System har utvecklats och administrerats
av U.S. Green Building Council och dr det mest kdnda beddmningssystemet.
Sweden GBC arbetar med anpassningen av LEED till svenska forhéllanden
samt att ta over hanteringen av certifieringssystemet i Sverige.
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Néarvarolista

Beslutande

Frednk Sawestihl (M)

Mats Lindblom (FP), tjanstgdr inte p4 grund av jiv under § 110.
Anita Mattsson (S)

Anki Svensson (M)

Andreas Jonsson (M)

Dick Bengtson (M)

Anna Stecle (FP), ersittare for Mats Lindblom (FP) under § 110.
Ulrica Riis-Pedersen (C)

Leif Kenanerberg (KD)

Kiristjan Vaigur (S)

Carl-Johan Karlson (S)

Karin Ljung (8), ersiittare for Jannice Rockstroh (S).

Marie Akesdotter (MP)

Jorgen Bengtsson (SD)

Ersattare

Lotta Stjernfeldt (M)
Peter Odelvall (M)
Annika Henningsson (M)
Mats Larsson (FP)

Helen Dwyer (C)

Anna Lund (KD)
Anders Linder (S)

Peter Bylund (MP)
Marcus Obligado (V)
Per Carlberg (SD)

Ovriga

Bo Renman, kommundirekor, kommunledningskontoret

Sigbrith Martinsson, ekonomichef, kommunledningskontoret

Catarina Stavenberg, kvalitetschef, kommunledningskontoret

Ake Skoglund, forvaliningschef, samhillsbyggnadsfSrvaltningen

Ann-Catrine Hagner, chef konsult- och servicekontoret, konsult- och servicekontoret

Justerandes sign W Utdragsbestyrkande
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Maj Ingels Fagerlund, sikerhetschef, kommuanledningskontoret

Robert Skélin, politisk sekreterare, Moderaterna

Asa de Mander, politisk sekreterare, Folkpartiet

Leonid Yurkowsky, politisk sekteterare, Sverigedemokraterna

Amalia Tjirnstig, exploateringsingenjér, samhillsbyggnadsforvaltningen
Rebecca Berlin, kommunsekreterare, kommunledningskontoret

Franvarande

Jannice Rockstroh (S)
Lennart Jénsson (S)
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