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Johan Rapping Exploateringsnamnden
08-508 266 98 2015-08-20

Markanvisning for forskola inom del
av fastigheten Skarpnacks Gard 1:1 i
Bagarmossen vid Stangavagen till SISAB

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for forskola inom
fastigheten del av Skarpnicks Gard 1:1 till SISAB och ger
kontoret i uppdrag att trdffa markanvisningsavtal enligt forslag
1 utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsnimnden
upprittar detaljplan for omradet.

Gunnar Jensen
Tf forvaltningschef

Rebecca Westring
Enhetschef

Sammanfattning

SISAB foreslas erhalla markanvisning for forskola om 8
avdelningar inom del av fastigheten Skarpnicks Gard 1:1 1
Bagarmossen. Marken avses uppldtas med tomtrétt.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli hogre
an att beslut om investeringen kan fattas pa delegation inom
kontoret, dvs. ldgre d&n 10 mnkr. Investeringsutgifterna bedoms
uppgé till 1 mnkr.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehéll och

Exploateringskontoret utformning kommer att provas i planprocessen.
Avdelningen for Projektutveckling

Flominggatan 4 Kontoret ser positivt pa projektet da det forbattrar kvaliteten pa
104 20 Stockholm offentlig service som erbjuds inom Bagarmossen.

Telefon 08-508 266 98

Véaxel 08-508 276 00
johan.rapping@stockholm.se
exploateringskontoret@stockholm.se
Org nr 212000-0142
stockholm.se/exploateringskontoret
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Bakgrund till markanvisningen

SISAB inkom i december 2014 med ett forslag som syftar till att
samla ett antal forskolor om 1-2 avdelningar till en mer
funktionell férskola om 8 avdelningar. De befintliga forskolorna
ar Spindelblomman vid Stangévigen 44, Lodjuret vid
Bergsradsvagen 5, Prisman vid Rusthéllarvdagen 38 samt
Sapbubblan vid Lillavigen 70 som har behov av att erséttas.

For omréadet giller en stadsplan fran 1951 enligt vilken omradet
ar avsett for allmén plats for framst trafik- men dven parkdndamal.

Omrédet ar beldget pa en plan del av ett gronomrdde med ett gang-
och cykelstrak i norr. SISAB dger och forvaltar en forskola om 2
avdelningar 1 tillfallig paviljong.

I omrédet pagar ett omradesprogram for Bagarmossen och
Skarpndck med uppdrag att tillskapa 2500 bostéder.

Ortofoto med projektomrddet markerat med svart ring
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Tidigare beslut
Aktuellt tjdnsteutlatande dr den forsta redovisningen i detta
drende.

Markanvisning
Forslaget innehéller en forskola om 8 avdelningar med
tillhrande gérdsyta om totalt cirka 3300 m”.

Férslag 8 avd (spegelvénd
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—mmem 40 frBn fomigréns
3 Lekyta
Cykelvag

Forslagets utformning

For att tillforsékra forskolan en lampligt tilltagen gérdsyta kommer
en mindre omliggning av gang- och cykelvig utredas.

Markanvisning sker enligt de principer som exploaterings-
ndmnden angivit i sitt beslut om stadens markanvisningspolicy.
Markanvisningen géller under tva ar fran ndmndens beslut.
Marken avses uppldtas med tomtrétt.

Planbestallning
Exploateringen kriver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i1 planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter 1 projektet omfattar gang- och cykelvig samt
eventuell gronkompensationsatgdrd och bedoms understiga 10
mnkr varfor inriktningsbeslut och genomférandebeslut bedoms
kunna tas pa delegation inom kontoret.

Marken avses uppldtas med tomtrétt.

Inga storre kostnader for kommunala anldggningar véntas uppsté
eftersom all infrastruktur finns 1 omrédet.
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Bolaget ska sté for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av forskolan.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Lokaler
En ny forskola pa 8 avdelningar 1 nérheten av ett gronomrade
kommer att forbattra den offentliga servicen i Bagarmossen.

Miljé

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning enligt den metod som
ndmnden antagit och godként. Kontorets beddmning ar att forslaget
inte medfor ndgon betydande paverkan pa nérliggande gronomrade.
De miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen ar paverkan pa det grona gang- och cykelstraket
samt paverkan pd gronomrddets trdd och grasytor.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Nodvéndiga atgéirder for att kompensera ianspraktagen gronyta
ska utredas under planprocessen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrdva malet for héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
“Hallbar energianvindning”.

Tillganglighet

Tillgénglighetsfrigorna kommer att utredas 1 samband med
planprocessen. Vistelseytor intill forskolan och entréer kommer
att vara tillgingliga for personer med nedsatt rorelseformaga.
Omradet som bebyggs har mycket sma terrdngskillnader.

Paverkan pa barn

Byggandet av en ny, modern och funktionell férskola bidrar till
att tillgodose befintligt behov av forskoleplatser i omradet.
Forskolan ér fristdende och fir en egen gérd i anslutning till ett
parkstrak.
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Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminidr och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 18
ménader. Mot bakgrund av detta planerar SISAB sin byggstart till
ar 2018 och att forskolan &r 1 drift &r 2019.

Detta ir sista beslutstillfillet for exploateringsnamnden.

Risker och osakerheter

Inga risker eller osdkerhetsfaktorer har identifierats. En prelimindr
beddomning pekar pa sma risker att marken &r fororenad. En
oversiktlig ledningsinventing pekar pa att omradet troligen inte
belastas av fler ledningar &n de befintliga som forsorjer befintlig
paviljong med vatten, avlopp och el.

Information till andra forvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnads-
kontoret och stadsdelsforvaltningen.

Kontorets sammanfattande bedomning
Kontoret ser positivt pa foreslaget projekt eftersom det medfor att
en modern forskola med bra vistelseytor tillkommer 1 Bagarmossen.

Slut



