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Planbeskrivning
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Sammanfattning

Trollhéttan 30, en av de fem fastigheterna inom
Galleriankvarteret, 4r en av de mest centralt beldgna fastigheterna
i Stockholm stad, och representerar en del av 1960-talets
omdaning av cityomradet. Fastigheten upplats med tomtritt till
AMF Pensionstorsékring AB.

Detaljplanens syfte ar att mojliggora en utveckling av fastigheten
Trollhdttan 30 m.fl. genom att prova omfattning och utformning
av en ny byggnad for centruméndamal, handel och kontor med
tillhérande lankbyggnad, samt en ny byggnad for
bostadsédndamal.

Den nya bebyggelsen ska bidra till ett attraktivt och levande
city/stadsrum, bl.a. genom att innehalla funktionsblandning,
inrymma publika lokaler i byggnadernas bottenvaningar samt
genom att mojliggéra och uppmuntra till nya rérelsemonster,
bade kring och genom berérda byggnader. Volymerna och det
exponerade ldget stéller krav pa en mycket god arkitektonisk
gestaltning och ett medvetet forhallningssitt till riksintresset
Stockholms innerstad med Djurgérden. Hojder och gestaltning
har darfor studerats ingdende under detaljplaneprocessen.

Ny byggritt for centrumidndamal, handel och kontor skapas
ovanfor entrén mot Hamngatan mellan Trollhéttan 29 och
Trollhéttan 30. Byggnadsvolymen utokas fran 23 377 kvm ljus
BTA 1 befintlig kontorsbyggnad till 44 000 kvm ljus BTA i den
planerade byggnaden for centrumé@ndamaél, kontor och handel.
Vidare tillskapas en byggrétt ovanfor galleriagangens entré mot
Regeringsgatan mellan Trollhéttan 30 och Trollhéttan 31 som
mojliggor ett nytt bostadshus innehallande ca 28 ldgenheter och
med en BTA om cirka 1900 kvm. Bostadshuset fér sin entré mot
Regeringsgatan. Forbindelsegangar mojliggors pa vaning 7 och
11 mellan Trollhittan 30 och 29, samt pa bostadshusets tak
mellan Trollhittan 30 och 31.

Detaljplanen forutsétter att befintlig byggnad inom Trollhdttan 30
rivs och att delar av befintlig galleriagang inom Trollhéttan 29
och 31 byggs over.

Miljobeddmning

Kontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL
(2010:900) 4 kap 344 eller MB 6 kap 11§ att en miljo-bedémning
behover goras. Planforslaget 6verensstimmer med géllande
oversiktsplan och bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella
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riktlinjer, lagar eller forordningar. I huvudsak kvarstér
anvandningen kontor och handel. I 6vrigt tillkommer
anviandningen bostédder. De miljofragor som har betydelse for
projektet har studerats under planarbetet och redovisas under
respektive rubrik i planbeskrivningen. De miljoaspekter som
berdrs och kraver djupare beskrivning dr paverkan pa kulturmiljo
och stadsbild/landskapsbild. Konsekvenserna for kulturmiljo och
landskaps/stadsbild har bedomts medfora en viss paverkan, dock
ej pataglig skada pa riksintresset for Stockholms innerstad.

Tidplan

Samrad kvartal 2 2015

Redovisning SBN kvartal 4 2015

Granskning kvartal 4 2015

Antagande SBN kvartal 1 2016

Innehall

Sammanfattning .......cccccriiiieinnn i —————————— 2
MiljEbedBMNING .....eeiii e 2
THAPIAN ..o 3

INIEANING...ci i ————— 5
HanNdliNGar...... ..o 5
Planens syfte och huvuddrag...........cccccooiiiiiiii, 6
Plandata ... 7
BaKGruNd ... ..o 7
Tidigare stallningstaganden ..............ocoooi i 8

FOrutsattningar ..o 1
HISTOMIK .o 11
Omgivande bebyggelse ... 12
Befintlig bebyggelse inom planomradet..................ccccoooeiiiiin, 13
Landskapsbild/stadsbild..............cccoooiiii 14
Kulturhistoriskt vardefull miljé ...............ccocoiiiiii 15
Offentlig och kommersiell Service .............ccoooociiiiiiiiiii, 16
Gator 0Ch trafik.........oooiii 16
Storningar 0Ch FSKer ..ot 18
Geotekniska forhallanden och grundlaggning ............cccooeveeiinnnn 18
Hydrologiska férhallanden, dagvatten, dagvattenrecipient.............. 19

g = 101 0] = - T [, 21
Overgripande KONCEPL.............cocooviiieieeeeeeeeeeeeeeeeee . 21
Ny byggnad fér centruméndamal, handel och kontor ...................... 21
Ny 18nKbyganad ........oooii e 24
Nytt bOStadShusS ..o 24
Overgripande gestaltningsprinciper for kvarteret Trollhattan........... 27
Fem individer och fem gestaltningskoncept............cccccovviiiiii. 27



Godkant dokument - Martin Schroder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2015-05-25, Dnr 2013-19825

&

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2013-19825
Sida 4 (46)

Landskapet genom Brunkebergsasen fortsatt urskiljbar.................. 28
Det gestaltade taklandskapet.............cccoiiiiiii 28
Forstarkt ost-vastligt strak genom Gallerian .................cc...oooeee. 28
Levande bottenvaningar och fler entréer mot omgivande gator-......28
Gestaltningsprinciper foér féreslagen bebyggelse................cc......... 28
Vintertradgardar/ljusgardar, planterade tak och takaltaner.............. 30
TrAfK o 31
Teknisk fOrsOrNING .......covviiiiii e 33
0T 1111 QT =T 1= 34
BehovsbeddmNing ... 34
Kulturhistoriskt vardefull miljé ...............ccocooiiiii 34
Stadsbild/landskapsbild ...............cccccii 36
Hallbarhetsperspektiv.............ooouviiiiiiiii e 37
Storningar 0Ch FSKer ...t 37
Miljokvalitetsnormer for vatten ... 39
Mark, grundlaggning, geoteknik............cccoooiiiiiii 40
Genomforandetid Dp 2012-13546 .............ccccooveiiiieiieieeceeee 42
GenomfOrande.........cccevrmminenins i ———— 42
Organisatoriska fragor...........cc.oooviiiiii e 42
Verkan pa befintliga detaljplaner..................ccccoiiiii 43
Fastighetsrattsliga fragor .............cccooiiiiiiii e, 43
EKonomiska fragor.........ccooiiiiiii e 46
TeKNiSKa frAgOT ......c.oiiiiiiiee e, 46
Genomforandetid ..o 46



Godkant dokument - Martin Schroder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2015-05-25, Dnr 2013-19825

Stockholms

stad

Samradshandling
Dnr 2013-19825
Sida 5 (46)

Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet &r:

Antikvarisk forundersokning och analys kdnslighet/talighet
Kv. Trollhdttan 29-33 (Gallerian), Norrmalm, Stockholm
(Nyréns Arkitektkontor, 2012-04-05)

Kulturhistorisk konsekvensanalys Trollhdttan 30 (Nyréns
Arkitektkontor, 2015-04-24)

Miljofaktorer vid om- och nybyggnad — Ur ett
livscykelperspektiv (IVL Svenska Miljoinstitutet, 2015-04-29)
PM angaende luftkvalitet vid fastighet Trollhdttan 30 m.fl.
(LVF, 2015-03-27)

PM angaende vind for fastighet Trollhdttan 30 m.fl. (White
arkitekter, 2015-04-08)

PM angaende sol- och skuggstudie for fastighet Trollhdttan
30 m.fl. (White arkitekter, 2015-04-08)

Solstudier bostdder Trollhdttan 30 (Lundgaard & Tranberg
Arkitekter, 2015-03-27) PM angaende trafikutredning for
fastighet Trollhdttan 30 m.fl. (Sweco, 2015-04-08)

PM angaende buller och vibrationer for fastigheten
Trollhdttan 30 m.fl. (Akerlof Hallin Akustikkonsult AB, 2015-
04-13)

PM angdende stomljud for fastighet Trollhdttan 30 m.fl. (AF,
2015-04-16)

PM Geoteknik for fastighet Trollhdttan 30 med flera (ELU,
2015-04-09)

PM angdaende tinkt konstruktion for bostadsdelen av fastighet
Trollhdittan 30 m.fl. (Konkret, 2015-02-24, rev. 2015-04-14)
Miljoprogram Urban Escape Stockholm (AMF Fastigheter,
2015-03-27)

PM angdaende dagvatten for fastighet Trollhdttan 30 m.fl.
(Sweco, 2015-03-27, rev. 2015-04-10)

PM angaende avfallsutredning for fastigheten Trollhdittan 30
m.fl.(Ragnsells Miljokonsult, 2015-03-27)
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Medverkande

Planen ar framtagen av Helena Thomann pa
stadsbyggnadskontoret i samarbete med Christina Norén och
Karin Lindgren Gardby pa exploateringskontoret. Medverkande
plankonsult har varit Christine Markvi p4 White arkitekter AB.
Karolina Larsson pa lantmaterimyndigheten har ansvarat f6r de
fastighetsrittsliga beskrivningarna.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte &r att mojliggora en utveckling av fastigheten
Trollhéttan 30 m.fl. genom att préva omfattning och utformning
av en ny byggnad for centruméndamal, handel och kontor med
tillhérande lankbyggnad, samt en ny byggnad for
bostadsdndamal.

Den nya bebyggelsen ska bidra till ett attraktivt och levande
city/stadsrum, bl.a. genom att innehalla funktionsblandning,
inrymma publika lokaler i byggnadernas bottenvéningar samt
genom att mojliggora och uppmuntra till nya rorelsemonster,
bade kring och genom berérda byggnader. Volymerna och det
exponerade ldget stéller krav pa en mycket god arkitektonisk
gestaltning och ett medvetet forhallningssétt till riksintresset
Stockholms innerstad med Djurgarden. Hojder och gestaltning
har darfor studerats ingdende under detaljplaneprocessen.

Ny byggritt f6r centrumidndamaél, handel och kontor skapas
ovanfor entrén mot Hamngatan mellan Trollhéttan 29 och
Trollhdttan 30. Byggnadsvolymen utékas fran 23 377 kvm ljus
BTA 1 befintlig kontorsbyggnad till 44 000 kvm ljus BTA i den
planerade byggnaden for centruméndamaél, kontor och handel.
Vidare tillskapas en byggrétt ovanfor galleriagangens entré mot
Regeringsgatan mellan Trollhéttan 30 och Trollhéttan 31 som
mojliggor ett nytt bostadshus innehallande ca 28 ldgenheter och
med en BTA om cirka 1900 kvm. Bostadshuset fér sin entré mot
Regeringsgatan. Forbindelsegangar mojliggors pa vaning 7 och
11 mellan Trollhittan 30 och 29, samt pa bostadshusets tak
mellan Trollhittan 30 och 31.

Detaljplanen forutsétter att befintlig byggnad inom Trollhdttan 30
rivs och att delar av befintlig galleriagang inom Trollhéttan 29
och 31 byggs over.
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Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet avgrénsas av Hamngatan i norr, Regeringsgatan i
Oster, fastigheterna Trollhéttan 31 i soder samt Trollhdttan 33 och
Trollhdttan 29 1 vister.

Detaljplanen beror fastigheterna Trollhédttan 30 samt delar av
Trollhdttan 29, 31 och 33, vilka dgs av Stockholms stad och
upplats med tomtritt till AMF Pensionsforsikring AB. Aven
delar av fastigheterna Spektern 13 och Héstskon 12, vilka édgs av
Stockholms stad och &r upplatna med tomtritt till Fastighets AB
Skjutsgossen Nr 8 & Co K/B (c¢/o Vasakronan AB) respektive
Vasakronan AB, berors av planforslaget. Planomradet omfattar
ca 5800 kvm.

- o

-'d - i 1 P \‘ £

etsgrdnser i rott. lllustration: SBK genom White

rédesgrdns i gult och fastigh

Bakgrund

Befintlig byggnad f6r kontor och handel inom fastigheten
Trollhdttan 30 &r enligt tomtrattshavaren i behov av en teknisk
och funktionell upprustning. Vid tidpunkten f6r byggnadens
uppforande, 1976, stilldes andra krav pa vaningshdojder &n vad
som &r standard for nybyggnad av kontor i dagslédget, varfor en
ombyggnation och upprustning inte bedéms ge en
tillfredstédllande 16sning vid bibehéllen anviandning. Genom att
ersitta byggnaden med en ny ser tomtrittshavaren en majlighet
att utveckla moderna lokaler f6r 1 huvudsak kontorsverksamhet,
med handel och publika lokaler i nedre vaningsplan, samt en
mojlighet att infora bostéder i kvarteret.
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Tidigare utgjorde fastigheten Trollhéttan 30 en del av ett annat
plandrende, vars syfte var att mojliggora en omdaning av hela
kvarteret Trollhdttan. En bankverksamhet har flyttat ut och en
bredare, mer varierad verksamhet &r pa vig att flytta in.
Planforslaget innebar en pabyggnad av 2-3 vaningsplan inom
hela kvarteret, sdkerstédllande av handel 1 samtliga
bottenvaningar, sikerstédllande av hotellverksamhet inom
Trollhéttan 33, samt forbéttringar av straket genom Gallerian, via
Kocksgriand-Gallerian-Brunkebergstorg. Da det blev aktuellt att
prova en rivning av befintlig byggnad pa Trollhéttan 30 togs
denna fastighet ur den detaljplanen, som nu har vunnit laga kratft.

For kvarteret Trollhédttan har tomtrattshavaren AMF Fastigheter
AB (foretradare for AMF Pensionsforsékring AB) utvecklat
projektet Urban Escape, som innebér en stor forédndring av
kvarteret till att bli ett nytt stadsrum som skapar forutséttningar
for innovation, tillvéxt och samarbeten. Fastigheten Trollhdttan
30 blir den sista fastigheten i1 kvarteret att forédndras och avses bli
en symbolbyggnad for projektet Urban Escape.

Infor fortsatt arbete med utformning av bebyggelsen inom
Trollhéttan 30 anordnade tomtrittshavaren parallella
arkitektuppdrag. Det utvalda forslaget, framtaget av Lundgaard &
Tranberg arkitekter, ligger till grund for foreliggande planforslag.

Tidigare stéillningstaganden

Oversiktsplan

Stadens Oversiktsplan pekar ut City som stadens viktigaste
arbetsplatsomrade och ett centralt offentligt rum for regionens
invanare och besokare. Cityomradet &r stadens och rikets
administrativa, politiska och ekonomiska centrum, likavél som
nod for regionens och stadens kollektivtrafikforsorjning. Utover
infrastruktursatsningar for kollektivtrafiken och forbattrad
framkomlighet, &r strategin for Cityomradets fornyelse bl.a. att
utveckla en intensiv stadsmiljo, attraktiva huvudstrak, kopplingar
till omgivande omraden, modern stadsbebyggelse som beaktar
kulturhistoriska viarden samt utokad vattenkontakt.

Detaljplan
Foljande stads- och detaljplaner berdrs av den foreslagna
detaljplanen.

Dp 2002-05497 (laga kraft 2003-02-20)
Detaljplanen mojliggér kontor med handel i de nedersta
vaningarna for hela kvarteret Trollhéttan.

PI 7180 (1970-10-29)
Detaljplanen mojliggér Hamngatan som kvartersmark och
underbyggnad medges. Underbyggnaden planeras innehélla
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utrymmen for allmén gangtrafik och allménna ledningar samt kan
for ovrigt anvéndas till lokaler.

TDp 93100 (laga kraft 1997-07-09)
Tillagg till detaljplan som mojliggér gemensamhetsanldggning
for omkringliggande fastigheter.

Pl 7376 (laga kraft 1972-12-19)

Den ursprungliga detaljplanen for Gallerian i kvarteret
Trollhdttan. Detaljplanen ingar i planomréadet av plantekniska
skal.

PI1 7275 (laga kraft 1972-11-30)

Detaljplanen mgjliggor kommersiellt &ndamal, parkering under
mark samt kulturhistorisk bebyggelse for kvarteret Spektern mm.
Oster om Regeringsgatan. I planen ingar del av Regeringsgatan
som kvartersmark.

Dp 2012-13546 (laga kraft 2014-02-21)

Detaljplanen mojliggor centruméndamal samt spartrafik i tunnel
under mark och gata samt gdgata. Den beror de delar av
detaljplanen som ligger inom fastigheten Trollhdttan 29.
Detaljplanens genomforandetid har d&nnu inte gatt ut, se vidare
under rubriken Konsekvenser.

T32

PLUSSET
T29

[ PaBYGaNAD OvAN KONTOR
[ omeveenaD FAsAD

D PABYGGNAD OVAN GALLERIA

Principskiss over fordndringar av kvarteret Trollhdttan i Dp 2012-13546, laga kraft
2014-02-21. Trollhdttan 30 ingick inte i detaljplanen, varfor illustrationen redovisar
Trollhéttan 30 med den byggnad som idag finns inom fastigheten i vit fdrg.
Trollhdttan 30 ryms inom nu aktuell detaljplan som denna beskrivning avser.
lllustration: White arkitekter

Pagaende utveckling i narheten

Dp 2014-09390-54, Skansen 18 m.fl.

Vister om planomradet tas detaljplan for Skansen 18 m.fl. fram.
Planens syfte dr att medge en pabyggnad av befintligt hotell med
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tva hotellvaningar samt en mindre teknikvaning. Anvéndning
medges dven for kontor och centruméndamal.

Dp 2013—-17586-54, Hastskon 12

Norr om planomradet tas detaljplan for Hastskon 12 fram.
Planens syfte dr att mojliggdra om- och tillbyggnad av befintliga
byggnadsvolymer inom fastigheten f6r kontor och
centruméndamal samt att uppfora bostéder.

Sparvéag City

Sparvdg City utgor en ny planerad sparvagnsforbindelse genom
centrala Stockholm, fran Ropsten till T-Centralen. For
ndrvarande &r strackan Djurgarden-Hamngatan fardigstélld. En
tempordr dndhallplats finns i dagsldget lings Hamngatan i hojd
med Malmskillnadsgatans bro. Nér pagéende renovering av
konstruktionen &r utford vid Sergels Torg och Klarabergsgatan dr
avsikten att Sparvdg City forlangs och trafikeras till T-Centralen.

Kommunala beslut i évrigt

Startporomemoria

Startpromemoria behandlades i stadsbyggnadsndmnden 6
februari 2014 § 7. I beslutet att starta planarbetet ingick att prova
att uppfora bostidder inom planomrédet.

Vision fér City

Kommunfullméktige har ar 2012 antagit Vision for City. I linje
med stadens Gversiktsplan pekar visionen ut City som ett
utvecklings- och omvandlingsomrade som fortsatt ska vara ett
starkt nav for Sveriges politiska, kulturella och ekonomiska
centrum. Inriktningen &r att skapa en attraktiv, levande och trygg
stadskdrna bl.a. genom att city kompletteras med ett funktions-
blandat och varierat innehall, t.ex. fler bostidder, kultur, verk-
samheter mm. Det offentliga rummet i city spelar en central roll.
Planeringen ska verka for fler levande bottenvaningar och en
stadsmiljo med ménsklig skala. Den centrala stadens erkénda
kvaliteter och sdrdrag ska vérnas, t.ex. vad avser den samman-
hallna byggnadshdjden, siluetten, tydliga vattenfronter mot 6ppna
vattenrum och besoksplatser och utsiktspunkter.

Riksintressen for kulturmiljé

Stockholms innerstad med Djurgarden (AB115) dr av riksintresse
for kulturmiljévarden. Dar regleras att riksintresset ska skyddas
mot pataglig skada, d.v.s. att omradets kulturhistoriska virden
ska bevaras och skyddas fran atgérder som medfor pataglig
negativ kulturmiljopéverkan. For vidare beskrivning av
riksintresset, se bilaga Kulturhistorisk konsekvensanalys
Trollhdttan 30 (Nyréns Arkitektkontor, 2015-04-24).
Riksintresset, som &r utpekat med stod av miljobalken 3 kap § 6,
ligger till grund for 6vervdgandena i versiktsplanen
Promenadstaden.
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Forutsattningar
Historik

Omradet dér kvarteret Trollhdttan ligger idag bebyggdes under
1600-talet da Stadsholmen inte rackte till. I och med en
stadsbrand 1640 paskyndades en realisering av en ny rutnétsplan.
Nya huvudgator blev Drottninggatan och Regeringsgatan.
Brunkebergstorg anlades under forsta hélften av 1800-talet och
1830 dppnade stadens forsta hotell hdr. Torget var stadens
mittpunkt for handel och ngjesliv dnda till Sergels Torg
etablerades pa 1950-talet. Norra Smedjegatan var vid denna tid
en gata som forband Jakobsgatan och Hamngatan, dvs. Gallerians
strackning. Vid Malmskillnadsgatan 28-30 (Trollhéttan 29) stod
under perioden 1887-1952 ett hogt telefontorn som lénge var ett
landmérke i stadsbilden.

Norrmalmsregleringarna

Fran sent 1920-tal fram till tidigt 1970-tal pagick planering och
genomforande av Norrmalmsregleringarna. Bakgrund och syfte
till regleringarna var framforallt genomf6rande av tunnelbana och
trafikregleringar for biltrafik men &ven sanering av éldre
bebyggelse. Staden ville skapa en centrumbebyggelse som var
modern och representativ for den vilfirdsnation Sverige var pa
vég att bli. Norrmalmsregleringarna har varit hart kritiserade f6r
att en stor del av stadens historia har raderats ut.

Foto fran ca 1974-75. Ndrmast i bild syns pagdende byggnation av kvarteret
Trollhdttans tva nedersta vaningsplan under mark som bland annat innehdller
garage och spdrrhall till tunnelbanan. Kvarteret Spektern dr under uppforande pd
andra sidan Regeringsgatan. Till vénster syns Nordiska Kompaniets byggnad vid
Hamngatan. Fotografen dr Lennart af Petersens. Kalla: Stockholms stadsmuseum.
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Gallerian

I slutet av 1920-talet presenterade Tage William-Olsson ett
skissforslag pé ett gangstrak mellan Gustav Adolfs torg och
korsningen Hamngatan-Sveavigen i form av en dvertackt
butiksgata i Norra Smedjegatans strackning. Idén om Norra
Smedjegatan som galleriagata fanns med i stadsplanen City 1946
och levde vidare till stadsplanen City 67 dér fyra kvarter blivit till
tva med funktioner som kontorshus pa de 6vre planen och butiker
i bottenvaning, Norra Smedjegatan foreslogs omgjord till gagata.
1976 invigdes forsta etappen av Gallerian. Tva stérre om-
byggnader har skett sedan 6ppningen och idag har galleriagdngen
ett helt annat uttryck @n pa 1970-talet. Entrén mot Hamngatan
byggdes om i mitten av 1990-talet och 2004-05 fick Gallerians
tak langsgaende lanterniner, nya invéndiga butiksfasader samt
mer arbetade entrépartier.

Snedbild fran éster over kvarteret Trolhdttan, med planomrddets ldge markerat
inom streckad linje. lllustration: SBK genom White arkitekter

Omgivande bebyggelse

Kvarteret Trollhéttan ligger i brytpunkten mellan det moderna
city och Norrmalms &ldsta bebyggelseomraden. I norr grénsar
kvarteret till det moderna city med bebyggelse fran
huvudsakligen 1960- och 1970-tal sdésom Ho6torgshusen,
Kulturhuset, Riksbanken, kvarteret Histskon, kvarteret Skansen
och kvarteret Spektern. Bebyggelsens material karaktiriseras av
stal, glas och sten. Tongivande byggnader utgérs framforallt av
Hotorgshusen, Riksbanken och Kulturhuset. Sammantaget bestar
kvarteret Trollhdttan och Gallerian av den sista stora byggstenen i
det nya City och tillskrivs stora samhéllshistoriska varden.

Aven miljder och stadsrum inom nidromradet vittnar om det #ldre
Stockholm, bl.a. Regeringsgatan med dess nord-sydliga riktning
och delar av den ursprungliga hjden av Hamngatan samt en del
byggnader som t.ex. Ferdinand Bobergs NK. Den angrénsande
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gatukorsningen Hamngatan/Regeringsgatan, mellan Hastskon 9
och Histen 19 (NK), &r en rest av Regeringsgatans éldre
gatubredd.

Befintlig bebyggelse inom planomradet

Befintlig byggnad inom den aktuella fastigheten fardigstélldes
1976 efter ritningar av VBB. Byggnaden inrymmer till stor del
kontor. De tva nedre vaningarna mot gata samt vaningsplanen
dédrunder inrymmer handel. Byggnaden bestér av en
sammanhallen massiv byggnadsvolym med en stor 6ppen gard
mot vister fran plan 5 och uppat. Sammantaget inrymmer
byggnaden 7 vaningsplan 6ver gatunivan samt en indragen
teknikvaning.

Trollhéttan 30 idag, fasad ldngs Hamngatan. Foto ovan: Nyréns Arkitekter och Foto
nedan: Lennart Johansson, stadsbyggnadskontoret
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Byggnadshdéjden &r ca ett vaningsplan ldgre 4n intilliggande
byggnader inom grannfastigheterna Trollhéttan 33 och
Trollhdttan 29, ett exempel pa hur volymhanteringen/stadsbilden
vid den tidigare omdaningen av City anvindes for att forstarka
stadens topografi, i det hér fallet Brunkebergsasen.
Byggnadshdjden anpassades dven till 6vrig bebyggelse langs
Hamngatan.

Fasaden &r uppdelad i tre delar, vilka har nagot olika utformning,
men ansluter samtidigt till varandra varfor byggnaden énda
uppfattas som en sammanhallen volym. De tre fasaddelarna
svarar mot varandra med mdorkare och ljusare platpartier i
champagne och ljusbrons. Bottenvaningen mot Hamngatan
inrymmer en arkad §ver gangbanan och har helglasade
skyltfonster i tva vaningar.

Tr<;llhattan 35_:1_&;; Till véinster syns den tredelade fasadeot Regeringsgatan.
Till hoger i bilden syns fasaden mot Hamngatan samt nuvarande fasad till
Trollhdttan 29. Foto: Bo Wintzell

Ovrig berdrd bebyggelse inom planomradet bestar av en inglasad
galleriagang inom Trollhdttan 29 respektive 31.

Bebyggelsens karaktérsdrag i volym, utformning och
fasadmaterial bestér i huvudsak, dven om delar av byggnaden
over tid har genomgatt ett antal mindre fordandringar, som till
exempel en igenbyggd arkad langs Regeringsgatan.

Trots senare tids ombyggnader, har byggnaden sammantaget ett
kulturhistoriskt vérde som en del av det moderna City, se vidare
rubrik Kulturhistoriskt vérdefull miljo.

Landskapsbild/stadsbild

Kvarteret Trollhéttan ligger omgivet av stadsgator samt
Brunkebergstorg. Kvarterets bebyggelse &r idag till stor del inte
synligt fran langt hall da det doljs av omgivande bebyggelse.
Befintlig bebyggelse fran oster, vister och norr utgor en del av
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stadsbebyggelsen pa Norrmalm. Fran sydvést, som
Sodermailarstrand, Skinnarviksberget och Mariaberget framtrader
Trollhittan 33 som ett tydligt element i stadsbilden.

Kvarteret Trollhéttan dr under omvandling. For fastigheterna 29
samt 31-33 har en ny detaljplan tagits fram (Dp 2012-13546, laga
kraft 2014-02-21). Den mojliggor bland annat en pabyggnad med
2-3 vaningsplan péa befintlig bebyggelse.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Fornldmningar

Fastigheten ligger inom fornldamning 103 i Stockholm, dar
kulturlager och bebyggelseldamningar fran medeltid och senare tid
kan patréffas. Patraffas fornlamningar i samband med mark-
arbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 § lagen om kultur-
minnen mm. omedelbart avbrytas och Léansstyrelsen underrittas.

Bebyggelse

Bebyggelsen inom fastigheten Trollhdttan 30 &r gulklassad enligt
stadsmuseets klassificeringssystem, vilket innebar att den dr av
positiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt
vidrde. I en antikvarisk forundersokning (Nyréns, 2012-04-05)
framgér det att Trollhidttan 30 besitter ett kulturhistoriskt vérde i
sin funktion som en del av Gallerians affdrsstrak och dess
byggnadsvolym beddéms som kénslig. Byggnaden uppfordes med
begrédnsad arkitektonisk ambition och dess fasader bedoms som
taliga. I en kulturhistorisk konsekvensanalys av planforslaget
(Nyréns, 2015-04-24) bedoms en rivning av byggnaden som
acceptabel under forutséttning att den befintliga
byggnadsvolymen tas som utgangspunkt for nygestaltningen.

Omgivande bebyggelse

En sammanstillning av kvarterets kulturhistoriska klassning
aterfinns i den antikvariska forundersokningen. (Nyréns
Arkitektkontor, 2012-04-05).

Byggnader som omger kvarteret Trollhéttan bestér till stor del av
blaklassade byggnader, dvs. med mycket hogt kulturhistoriskt
virde. Aven omgivande torg och gaturum som Hamngatan,
Regeringsgatan, Malmskillnadsgatan, Brunkebergstorg och
Sergels Torg samt néarliggande Gustav Adolfs torg och
Kungstradgarden har stor betydelse for Stockholm ur ett
historiskt, politiskt och kulturellt perspektiv.
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lllustration: SBK gehom White arkitekter

. Skansen 18, Sergel Plaza, 1969-71, Malmquist o Skoogh Arkitektkontor AB, gron.
. Skansen 20, Riksbanken, 1969-73, P Celsings Arkitektkontor, bla

. Skansen 23, Stadsteatern, 1969-71, P Celsing, bla.

. Skansen 23, Kulturhuset, 1969-72, P Celsing Arkitektkontor, bla

. Hiistskon 12, S-huset, 1962-70, Kjell Odeen, gron.

. Hiistskon 12, H-huset, M-huset, 1962-70, Kjell Odeen, gron

. Héstskon 9, HM,1930-35, Knut Danning, gron.

. Hasten 19, Nordiska Kompaniet, Ferdinand Boberg, bla.

. Spektern 13, Sparbankshuset, 1973-82, Carl Nyrén Arkitektkontor AB, bla.
10. Jakob Storre 18, Skandiahuset, 1972-81, Boijsen & Efvergren Arkitektkontor
AB, gron. Pabyggnad 2010, White Arkitekter.

11. Jakob Mindre 11, 1912-14, Isak Gustaf Clason, gron.

12. Vinstocken 1, Skandinaviska Kreditaktiebolaget, 1915-18, Erik Josephson, bla.
13. Johannes Storre, information saknas om upphovsman, bla.

14. Brunkhuvudet 1, Ernst Stenhammar,bla

15. Brunkhalsen 9, information saknas om upphovsman, gron

16. Wahrenberg 11, 1971-73, Boijsen & Efvergren, gul

17. Trollhéttan 29, 1974, Malmquist o Skoogh Arkitektkontor AB, gul

18. Trollhdttan 30, 1974, VBB, gul

19. Trollhéttan 31, 1975, Malmquist o Skoogh Arkitektkontor AB, gron

20. Trollhéttan 32, 1975-1982, Boijsen & Efvergren Arkitektkontor AB, gul

21. Trollhattan 33, 197, Boijsen & Efvergren Arkitektkontor AB, gron

O 01NN AW~

Offentlig och kommersiell service

I nérheten av planomradet finns serviceverksamheter samt skolor
och forskolor. Aven service i form av butiker/handel finns i
omradet.

Gator och trafik

Gatunat och trafikfléden

Omgivande gator utgérs av Hamngatan och Regeringsgatan,.
Hamngatan har intensiv blandtrafik och utgér en viktig lank
mellan Ostra och vistra city. Regeringsgatan har stora
trafikfloden men med en lugnare karaktiar 4&n Hamngatan.
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Trafikfloden pa4 omgivande gator redovisas nedan.
Hastighetsbegransningen ar 30 km/h pa alla gator. Den
nuvarande trafikalstringen for bil for planomradet berdknas vara
cirka 1000 fordonsrorelser/dygn (Sweco, 2015-04-08)
» Hamngatan (mellan Sergels torg och Regeringsgatan), april
2012: 12 100 fordon/dygn, varav tung trafik 11 %.
» Regeringsgatan (vid Kocksgriand), nov 2013: 8300
fordon/dygn, varav 9 % tung trafik.
» Jakobsgatan (mellan Regeringsgatan och Malmtorgsgatan),
nov 2013: 7100 fordon/dygn, varav 11 % tung trafik.

Gang- och cykeltrafik

De flesta som besoker och vistas 1 kvarteret Trollhéttan gor det
som géende. Gallerians gata (butiker, caféer, restauranger) har
idag 55 000 besokare/dag. Omgivande kvarter har starka
gangtrafikfloden, genom gdgatorna Drottninggatan, Sergelgatan,
Sergelgangen, Biblioteksgatan samt med blandtrafik som
Hamngatan, Regeringsgatan och Malmskillnadsgatan.

Idag finns ett flertal entréer till Gallerians gédgata men pga.
hojdskillnader och entréernas placering &dr kopplingarna till
Brunkebergstorg och Malmskillnadsgatan svaga. I den pagéende
ombyggnaden av resten av kvarteret Trollhéttan skapas bl.a. en
ny entré till Gallerian fran Brunkebergstorg. Nya trappor
anordnas fran Gallerians nuvarande mittpunkt. Dessa
fordndringar ar ténkt att forbattra forutsattningarna for 6kade
gangfloden 1 Ost-véstlig riktning genom city och bidra till att en
koppling skapas mellan Kungstridgarden-Regeringsgatan-
Kockstorget-Gallerian-Brunkebergstorg-Drottninggatan.

s Bofintliga stdrre gingstrik

Utvecklingsbira gangserik ™

Befintliga och framtida g&ngstrék'i city enligt cityplaneringen. Kvarteret Trollhdttan
markerat med gul streckad linje. lllustration: SBK genom White arkitekter
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Regeringsgatan utgdr i stadens cykelplan, vilken antogs av
kommunfullméktige i februari 2013, en av innerstadens
prioriterade huvudstrak.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger ca 200 meter frdn T-Centralen och 500 meter
fran Centralstationen (fjarrtag). I direkt anslutning till kvarteret
finns sparvagnslinje 7 som idag trafikerar Sergels Torg-
Djurgarden. Hamngatan, Jakobsgatan och Regeringsgatan
trafikeras @ven av bussar.

I Gallerians sodra dnda finns en ingang till Kungstradgardens
tunnelbanestation, bla linje.

Parkering, angéring, tillgénglighet

Fastigheten angors via kringliggande gator. Hela kvarteret
forsorjs med lastning, avfallshantering och parkering mm. genom
ett ssmmanhéngande lastfar under byggnaden, vilket knyter
samman fastigheterna inom kvarteret. En av dess fyra infarter
ligger pa Regeringsgatan inom Trollhéttan 31. Tillgénglighet 1
form av lutningar till entréer mm. pé befintliga intilliggande gator
samt gang- och cykelvagar uppfyller stadens krav.

Stérningar och risker

Elektromagnetiska falt
I omréadet forekommer elektromagnetiska f#lt fran tunnelbanan.

Férorenad mark

Enligt inventeringar av lénsstyrelsen i Stockholm har det funnits
verksamheter inom fastigheten Trollhdttan 30 dér tungmetaller
och 16sningsmedel kan ha forekommit, som kan leda till
fororeningar i mark och vatten.

Luft, lukt

Miljokvalitetsnormer anger fororeningsnivaer som inte far eller
inte bor dverskridas. Dessa géller for utomhusluft med undantag
av vdg- och tunnelbanetunnlar.

Hamngatan och Regeringsgatan har viarden som 6verskrider
gransvirdet for PM10. Regeringsgatan har viarden som
overskrider gransvérdet for kvéavedioxid.

Buller, vibrationer
I omradet forekommer buller och vibrationer framforallt fran
végtrafik och sparbunden trafik i form av sparvagn.

Geotekniska forhallanden och grundldggning

Marknivén vid Brunkebergstorg dr ca +15 meter och vid
Regeringsgatan ca +9 meter. Under kvarteret finns ett garage
med golvniva ca +2,1 meter. Tunnelbanans bla linje passerar
under kvarteret i Ost-véstlig riktning. Bergtunnlarnas hjédssor har
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nivé ca -28 meter. Kvarteret Trollhéttan dr huvudsakligen belédget
ovan Stockholmsasen. Asmaterialet utgérs i huvudsak av
vaxelvisa lager av silt, sand, grus, sten och block.
Lagringstétheten varierar fran 16s till fast lagring. Bergnivaer
inom fastigheten Trollhdttan 30 bedoms variera mellan ca -1
meter till ca -15 meter (RHO00). Inom tunnelbanans skyddszon
under planomradet bedoms att bergnivan dr som lagst ca -10
meter.

Befintliga byggnader dr grundlagda med utbredda plattor pa
packad friktionsjord av dsmaterial pa niva ca +0 meter (RH00).
Inom négra omraden har bergschakt gjorts. For vissa plattor har
dven pliggpalning utforts.

Enligt Trafikf6érvaltningen &r tunnelbanans skyddszon 9 meter
over tunnelns hjdssa vilket 1 detta fall motsvarar niva ca 19 meter
under nollplanet. Skyddszonens utbredning i sidled fran
tunnelvégg dr 9 meter. Ingrepp i1 skyddszonen tillats endast i
sarskilda fall och under vissa forutséttningar. I detaljplanen for
resten av kvarteret Trollhdttan bestdms ldgsta byggnadstekniska
ingrepp till 17,5 meter under nollplanet, vilket motsvarar ett
storre skyddsavstand @n 9 meter. (ELU, 2015-04-09)

Hydrologiska forhallanden, dagvatten, dagvattenrecipient
Planomradet &r helt bebyggt men innergarden som tillhor
Trollhéttan 30 och 31 har en befintlig underbyggd planterad
innergard. Grundvattennivan inom kvarteret ar ca -0,5 (RH00)
(ELU, 2015-04-09).

Idag avvattnas planomréadet fran taket till dagvattenledningar i
omkringliggande gator. Det &r idag problem med att avleda
dagvattnet vid stora regn, vilket troligtvis beror pé kapacitetsbrist
i dagvattenledningen i gata och/eller i de interna ledningarna.
(Sweco, 2015-03-27, rev. 2015-04-10)

Miljokvalitetsnormer fér vatten

Planomradet 4r belédget inom avrinningsomradet for
ytvattentorekomsten Strommen (SE591920-180800). Strommen
mynnar ut i Ostersjon via Lilla Virtan. Strommen klassas som ett
kraftigt modifierat vatten. Enligt VISS, april 2015, &r den
ekologiska statusen idag klassad till "maéttligt ekologisk
potential” med malet att ’god ekologisk potential” ska uppnas till
ar 2021 for kategorierna 6vergddning och morfologiska
forandringar. Den kemiska statusen, exklusive kvicksilver, dr
idag klassad som ’ej god” och malet dr att till & 2015 uppna
”god kemisk ytvattenstatus™. (Sweco, 2015-03-27, rev. 2015-04-
10)
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Planférslag

Overgripande koncept

Forslaget syftar till att 6ppna upp fastigheten mot staden,
synliggora ny arkitektur 1 stadsbilden, 6ka kvarterets densitet och
mojliggora en varierad skala i ndrmiljon. Forslaget ger mojlighet
att skapa framtidens arbetsmilj6 i samspel med ett vitalt stadsliv.
Forslaget rymmer forutsittningar for en intressant blandning av
arbetsliv och stadsliv med shopping, méten och rekreation.
Forslaget bidrar ocksa till stadsliv och trygghet i city genom fler
kopplingar genom kvarteret och genom inférandet av bostéder.

Konceptskiss over planforslagets samspel med sin omgivning. Planomrddet dr beldget under den réda
pilen. lllustration: Lundgaard & Tranberg arkitekter

Ny byggnad fér centrumadndamal, handel och kontor

Det tidigare U-formade huset rivs ned till gatuplan, viands ut och
in och innergéarden ersitts med nya vintertridgardar som placeras
ut mot Regeringsgatan och Hamngatan. Vintertradgardarna utgor
den moderna stadens nya landskap, ddr manniskor kan métas aret
runt. I en inbjudande gest mot staden 6ppnar den nya byggnaden
upp mot gatan. Forslaget tar sin utgdngspunkt i interaktionen med
staden och dess invéanare for att skapa en arkitektur som &r social
och ekonomisk héllbar dver tid.

Byggnadens 6ppenhet vill bidra med att ge nagot tillbaka till
staden och ge goda forutséttningar for aktiva bottenvaningar mot
Regeringsgatan, Hamngatan och Gallerian. Tva nya entréer mot
Regeringsgatan mojliggor nya rorelsemonster 1 kvarteret och ger
den nya byggnaden en inbjudande framtoning som ersittning for
den befintliga byggnadens introverta uttryck.
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Publikt taklandskap

Publik funktion
pa tak

Takterrass

Utsikt

Grona tak

Principskiss over kvarteret Trollhdttan med foreslagen fordndring inom planomradet markerat i grdtt.
lllustration: Lundgaard & Tranberg arkitekter
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llustration fran Hmngatan, rslae markerat med rod pil. Till hoger om plnfb'rslaget, markerad i

brunt, redovisas den dnnu ej genomforda byggnadsvolymen inom Trollhdttan 29 enligt gdllande
dp 2012-13546. lllustration: Lundgaard & Tranberg arkitekter
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lllustration Gver utformning av bottenvdning mot Regeringsgatan, med nya entréer och vintertrddgardar.
lllustration: Lundgaard & Tranberg arkitekter

De tva nedersta planen fran gatuniva utgoérs huvudsakligen av
handel, med storre, vél exponerade butiker i bottenplan. I
gatuplan mot Regeringsgatan avses dven ett flertal serveringar att
anordnas. Vid hornet Regeringsgatan/Hamngatan och léngs
Hamngatan avses butiker anordnas i tre plan. Genom vinter-
tradgardarnas, reglerade som ljusgérdar i planbestimmelserna,
sammanfldtande funktion kopplas handelsvaningsplanen samman
med de ovanliggande kontorsarbetsplatserna. Runt vinter-
tradgardarna, och i granszonen mellan handel och kontor, skapas
ytor for servicefunktioner, utstillning, konferens och liknande. I
de 6versta vaningsplanen, vilka nas via hissar fran passagen vid
Kockstorget, skapas plats for utstidllningar och arrangemang.

Det nya stadsrummet pa taken planeras innehalla funktioner som
kultur, rekreation, traning och social samvaro. Byggherrens
ambition &r att bjuda in staden for att ta del av det nya
taklandskapet och utsiktspunkter fran takaltanerna. Funktionerna
avses dock inte uppforas och driftas av staden, varfor de inte
regleras med x-bestimmelse.

Taket pa Trollhéttan 30 knyts ihop med angréansande byggnaders
taktradgardar och takvéningar, for att pa sa sitt mojliggoéra nya
rorelsemonster 6ver taken mellan Regeringsgatan-Kockstorget-
Brunkebergstorg. Mgjlighet till férbindelse till Trollhéttan 29
skapas via tva nya forbindelsegangar pa plan 7 och 11. Mgjlighet
till forbindelse till Trollhdttan 31 skapas via en gdngbro ovan
bostadshuset. Dessa forbindelser regleras med planbestimmelser.
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Ny lankbyggnad

Ovan huvudentrén till Gallerian vid Hamngatan skapas en
lankbyggnad till angransande Trollhéttan 29, dér plan 5 &r ett nytt
kvartersovergripande fordelningsplan med kopplingar till saval
ovriga byggnader i kvarteret, som till omgivande gator, torg och
strak. Lankbyggnaden utformas med en ldgre, indragen
takfotshojd i1 forhéllande till anslutande bebyggelse. Entrétaket
ges samma formsprak som den nya byggnaden inom Trollhéttan
30.

Nytt bostadshus

I fonden av Kocksgrédnd, ovan galleriagdngens entré mot
Kockstorget, foreslas ett nytt bostadshus. Genom sin skala, som
ar mindre dn de omkringliggande byggnaderna, skapas en
anpassning till den mera sméaskaliga bebyggelsen i kvarteren ned
mot Kungstradgarden och omkring Kocksgriand. Bostadshuset
avser 1 sin utformning stdrka upplevelsen av och ytterligare
accentuera den nya passagen genom kvarteret till
Brunkebergstorg. Bostadshusets karaktér avviker fran sina storre
grannbyggnader och framtrader med sitt eget uttryck. Fasaden
forses med skdrmar som ger de boende mojlighet att reglera
graden av privathet vilket &ven ger fasaden ett varierat uttryck
och en hogre grad av kropp/soliditet. Bostadshuset foreslas bli 12
vaningar over markplan Regeringsgatan. Fordelat pa 9-10
vaningar innehaller huset ca 28 st 1-2-rumslégenheter, vilka
avses upplatas med hyresritt.

i T _‘_':
Vy fran Regeringsgatan. Ndrmast i bild till vénster syns Trollhdttan 31, vars om- och pdbyggnad enligt
gdllande dp 2012-13546 dnnu inte har genomforts. Till hoger om Trollhdttan 31 syns det nya
bostadshuset (svart pil) och ddrefter den nya byggnaden for centrumdndamdl, handel och kontor (rod

pil). lllustration: Lundgaard & Tranberg arkitekter
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Bostadshus

Regeringsgatan

Sektion AA genom Kockstorget, bostadshuset och galleriagdngen, sedd i riktning mot norr. Befintlig byggnad inom
Trollhdttan 30 markerad med rod streckad linje. lllustration: Lundgaard & Tranberg arkitekter
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| Malmskillnadsgatan
1720

[

Sektion BB genom huvudbyggnaden och ldnkbyggnaden vid Hamngatan, sedd mot soder. Befintlig byggnad inom
Trollhdttan 30 markerad med rod streckad linje. lllustration: Lundgaard & Tranberg arkitekter
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Axonometri éver funktionsindelning. lllustration: Lundgaard & Tranberg arkitekter

Overgripande gestaltningsprinciper for kvarteret Trollhittan
I samband med planprocessen for 6vriga fastigheter i kvarteret
(Dp 2012-13546) togs i ett tidigt skede fem gestaltningsprinciper
fram for hela kvarteret Trollhdttan. Gestaltningsprinciperna
tydliggor bakgrunden till kvarterets utformning och férhallandet
till befintlig och omgivande stadsmiljo. Principerna ingick redan i
samradsforslaget, da dven fastigheten Trollhdttan 30 fanns med i
planen. Principerna nedan fortsitter darfor att gdlla dven i
foreliggande detaljplan.

Fem individer och fem gestaltningskoncept

Kvarteret Trollhéttan utgor ett stort kvarter i Stockholms
innerstad. Dess omgivande gator och gaturum har skilda
karaktirer. I syfte att bibehalla och f6rstirka dessa karaktérer dr
det viktigt att kvarteret dven fortséttningsvis bestar av fem
individuella byggnader. Byggnadernas gestaltningsprinciper tar
sin utgangs-punkt i stadsrummets funktion, befintlig byggnad,
ljusforhéallanden och gangtrafikfléden snarare én det faktum att
det ingér i Galleriankvarteret. Utgangspunkt for gestaltning av de
enskilda byggnaderna dr ocksa byggnadens historik, konstruktion
och framtida anvéndning. En 6kning av exploateringsgraden,
samt sammankoppling av kvarterets funktioner gor det angelaget
att bevara de enskilda byggnadernas ldsbarhet i syfte att bibehélla
stadsrummens karaktdr och skala.
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Landskapet genom Brunkebergsasen fortsatt urskiljbar
Brunkebergsasens riktning och form ska vara fortsatt tydligt
urskiljbar fran vyer pa langt héll. Kvarteret Trollhittan ligger
langs med asens hojdrygg och en hojning av bebyggelsen langs
med Malmskillnadsgatan ansluter, och till viss del accentuerar,
stadslandskapets form. Mot Regeringsgatan gestaltas
byggnaderna med indragen dvre vaning i syfte att bibehélla
anslutning till byggnadshg6jder 6ster om asen samt uppné goda
ljusforhéllanden eftermiddagstid pa Regeringsgatan.

Det gestaltade taklandskapet

Pébyggda vaningsplan inom kvarteret Trollhdttan kommer att bli
synliga fran vissa vypunkter pa nira och pa langt hall.
Modellstudier visar att ett vil gestaltat taklandskap &r viktigt i
syfte att inte dominera stadsbilden da omgivande bebyggelse i
planomradets sddra del i huvudsak har ett klassiskt utformat
taklandskap med tak med modellerad form och en hog
detaljeringsgrad. I norr gransar planomradet till omraden med
mer modernistisk arkitektur som har ett mer storskaligt uttryck.

Forstarkt ost-vastligt strak genom Gallerian

I samband med att Trollhéttan 33 byggs om till hotell byggs dven
en ny entré till Gallerian fran Brunkebergstorg. Nya trappor
anordnas fran Gallerians nuvarande mittpunkt (aktivitetstorget).
Dessa fordndringar forbéttrar forutséttningar for 6kade
gangfloden i Ost-véstlig riktning genom city. En koppling skapas
mellan Kungstradgarden - Regeringsgatan - Kockstorget -
Gallerian - Brunkebergstorg - Drottninggatan.

Levande bottenvaningar och fler entréer mot omgivande gator

I enlighet med Cityvisionen ska kvarteret som helhet ha levande
bottenvaningar med handel eller verksamheter. Det dr sérskilt
viktigt langs Jakobsgatan, Malmtorgsgatan, Brunkebergstorg och
Malmskillnadsgatan dér det idag inte finns verksamheter i
bottenvaningarna.

Gestaltningsprinciper for féreslagen bebyggelse

Utvandig gestaltning och material

Gestaltningen for kvarteret som helhet tar avstamp i platsens
topografi. Sarskild vikt har lagts vid att bearbeta de tillkommande
volymernas hojder, med en ambition att berika snarare &n
dominera stadsbilden, bade sett pa distans och i nédrmiljon.

Som helhet trappas kvarteret gradvis upp fran Regeringsgatan
och avslutas pa sin véstra sida med de mera skarpskurna
byggnadskropparna mot Malmskillnadsgatan och
Brunkebergstorg. P4 sé sétt anspelar forslaget pa
Brunkebergsasens ldge och riktning. Pa distans avses forslaget
utgora ett synligt tillagg till stadsbilden, men med respekt f6r
riksintresset Stockholms innerstad med Djurgarden och for den
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helhet som byggnaden ingdr i. I det nira stadsrummet &r
malséttningen att bryta ner storskaligheten, monotonin och
slutenheten som préglar delar av kvarteret idag. De 6versta
vaningsplanen dr indragna fran gatan bade mot Hamngatan och
mot Regeringsgatan, vilket gor att byggnaden framtrader med en
lagre takfotshojd ndr man ror sig i dess nédrhet. Taklandskapets
hojder har att forhalla sig till stadssiluetten och till det historiska
och modernistiska stadsrummet och har saledes reglerats med
planbestdmmelser for varje enskilt plan.

Konceptskiss. lllustration: Lundgaard & Tranberg arkitekter

Det arkitektoniska huvudgreppet understods i fasaderna dér
vintertradgardarna framtrader tydligt, och mellan dessa
kontorsytorna. Motivet med stammar och trddkronor markeras 1
fasad genom att pelare och bjélklagskanter artikuleras med
markant profilering. Spelet mellan framskjutande och
tillbakaskjutna byggnadsdelar (planbestammelse v1-v2) praglar
fasaden mot de omgivande gatorna och astadkommer ett
varierande ljus- och skuggspel 6ver dygnets och arstidernas
skiftningar.

Referens; SEB huvudkontor Kopenhamn av Lundgaard & Tranberg arkitekter — reflektion och

nyansskiftningar i varierande ljus. Foto: Lundgaard & Tranberg arkitekter
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Fasaderna utgérs av vaningshoga glaspartier med olika glastyper,
omvéxlande transparenta och isolerade filt som skapar liv och
variation ldngs fasadbanden. Mellan glasfalten laggs litta
isolerade filt in i varierande omfattning, anpassat till behov av
transparens, dagsljusinfall, utsyn och solskydd.

Fasad mot Hamngatan. Léngst till héger i bilden syns Trollhdttan 29, ddrefter ldnkbyggnaden mellan
Trollhdttan 30 och 29 och den nya byggnaden for centrumdndamdl, handel och kontor. lllustration:
Lundgaard & Tranberg arkitekter

For att minska negativ paverkan pa omgivningen infors en
planbestdmmelse om att fasadytor pa vaningsplan ovanfor +46
meter ovan nollplanet ska utformas med minst 65 % icke
transparent och icke ljusreflekterande material. Andelen glas 6kar
gradvis nerat till 100 % i gatuplan. Bjélklagskanter och
karmprofiler markeras med tydliga profiler som bryter
glasplanets sléta yta och ger fasaden en rytm och relief. I visst
ljus kommer det vara en markant skillnad mellan transparenta
och icke transparenta filt medan det i vissa forhallanden &r svart
att urskilja vad som é&r vad. Liksom med modelleringen av
byggnadens huvudvolym, och bearbetningen av fasadytan med
olika profilering, ar utgdngspunkten for forslaget att byggnaden
skall leva, fordndras och pulsera genom dygnets timmar och
arstidernas véxlingar.

Vintertradgardar/ljusgardar, planterade tak och takaltaner
Tradplanteringar pa omgivande gator vidarefors i
vintertradgardarna, som pa sa sétt bildar en naturlig koppling fran
det exteriora rummet och in i huset. P4 gatuniva i ljusgardarna
planteras trdd med ldtta, skira bladverk i1 planteringskar och
traden fors vidare upp i huset pa olika nivaer omkring
vintertradgardarna. Pa bjélklagskanter, takaltaner och inviandiga
balkonger planteras hangande véxter, litta buskar och mossor
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som anknyter till de stora trdden i de ldagre nivéerna och skapar en
intim stimning omkring arbetsplatserna.

Pa de 6vre planen etableras takaltaner och grona tak i olika nivaer
som dven dessa anknyter till den genomgaende landskapstanken
med planteringar, beldggningar och detaljering i sldktskap med
gatans och interiérens grona bearbetning. Sammanlagt bedoms ca
2000 kvm takyta kunna anlédggas som grona tak. De takytor som
avses planteras finns ovan galleriagangen i anslutning till
bostadshuset, pa bostadshusets tak, pa Trollhéttan 30:s takaltaner
och dess dversta takplan, pa entrétaket vid Hamngatan samt pa
forbindelsegangen 6ver till Trollhdttan 29 (angivna med f1 1
plankartan). Konstruktionshojder for en substrattjocklek av 60-
100 mm ryms inom de i detaljplanen angivna nockhdjderna.

Trafik

Biltrafik

Framtagna trafikprognoser visar att foreliggande planforslag
genererar cirka 2100 fordonsrorelser/dygn (Sweco, 2015-04-08).

Planomradet trafikmatas via befintlig garagenedfart som &r
beldgen vid Regeringsgatan i Trollhdttan 31. Varumottagning
kommer att fortsétta att ske liksom for befintlig anlaggning.

Parallellt med aktuellt planarbete pagéar ett projekt for
Regeringsgatan. Projektet &r ett samarbete mellan flera
forvaltningar inom Stockholms stad tillsammans med flera
fastighetségare lings med gatan. Syftet med arbetet &r att ta fram
forslag pa fordandringar av gestaltning, trafik och funktioner pa
Regeringsgatan. I Regeringsgatans utformning maste angoring
till bostdderna majliggoras.

Gang- och cykeltrafik

Cykeltrafik och behovet av cykelparkering forvédntas 6ka genom
att fler nya hyresgéster etableras i kvarteret. Reglering av
gangtrafik 1 form av 6vergangstéllen, gangfartsgator,
orienterbarhet mm. hanteras av trafikkontoret och stadsdelens
befintliga verksamhet. En ny bostadsentré skapas ut mot
Regeringsgatan.

Da trottoarerna mot Regeringsgatan och Hamngatan &r 6ver- och
underbyggda regleras de i planen som centrumidndamal och
allménhetens tillgdnglighet sdkras genom planbestimmelsen x1-
x3.

Gatunét

Den gatumark som berdrs kommer inte att fordndras vad géller
trafikforing, placering av 6vergangstdllen mm. som en f6ljd av
detaljplanen. Dessa fragor styrs av trafikkontoret och
stadsdelsforvaltningens ordinarie verksambhet.
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Kollektivtrafik

Planforslaget innebar inga forandringar for narliggande
kollektivtrafik, utéver att planen majliggor fastighetsbildning for
tunnelbanan genom planbestdmmelse T. Tunneln skyddas genom
bestdmmelse om ldgsta schaktniva.

Parkering

Bil

I Stockholms innerstad géller flexibla parkeringstal for bil vilket
innebdr att antalet bilparkeringsplatser som ska finnas vid
nybyggnation bedoms utifran forutsittningarna pa platsen.
Enligt trafikutredningen (Sweco, 2015-04-08) bedoms
bilparkeringsbehovet f6r bostdderna inom planomradet vara
minst 0,15-0,2 parkeringsplatser per ldgenhet. Parkeringsplatser
for kontor foreslas utgoras av minst 5 platser per 1000 kvm
kontor och f6r handel foreslas 1,6 parkeringsplatser per 1000
kvm.

Parkering forsorjs inom det befintliga parkeringsgaraget. Redan
idag sker ett hogt samutnyttjande av parkeringsplatser mellan de
olika hyresgésterna i kvarteret Trollhdttan samt mellan handel
och kontor. De tillkommande bostdderna kan &ven de samutnyttja
parkeringsplatserna med kontor da bostddernas parkeringsbehov
liknar det for handeln, dvs. behov under kvéllar och helger.

Cykel

Stockholms stads géllande cykelparkeringstal, beslutade i
stadsbyggnadsndmnden 2015-03-26, &r for bostdder minst 25-40
platser per 1000 kvm BTA. For kontor géller 0,2 platser per
anstélld alternativt 10-20 platser per 1000 kvm BTA samt for
handel/centrumverksamhet géller 20-30 platser per 1000 kvm
BTA. Cykelparkeringsplatserna foreslas huvudsakligen anordnas
i garageplanet, men for besokare bor det dven finnas
lattillgdngliga cykelparkeringsplatser i nira anslutning till entréer
till bostader, kontor och butiksentréer. (Sweco, 2015-04-08)

Tillganglighet

Planomradet ska utformas med god tillgénglighet for personer
med funktionshinder och for barnvagnar enligt stadens riktlinjer
for tillgdnglighet. Tillgénglighet i form av lutningar till entréer
mm. pa intilliggande gator samt gang- och cykelvégar férandras
inte i och med planforslagets genomforande. Boendeparkering
avses ske 1 garage som nas via hiss till garageplanet samt att det
finns mojlighet att anordna parkeringsplats for rorelsehindrade
inom 20 meter fran entré pa Regeringsgatan. Aven takaltaner dr
tillgdngliga via hiss. Hushélls- och grovsopor med mojlighet till
kallsortering ldmnas 1 soprum i bostadshuset, vilket &r tillgdngligt
via bl.a. hiss.
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Teknisk férsoérjning

Dagvatten, vattenférsérjning, spillvatten, el, tele, opto, energi
Taken planeras att avvattnas med invindiga stupror via serviser
till en dagvattenledning i Regeringsgatan. I dagslaget finns
problem med kapacitet och ddmning i dagvattensystemet. En
16sning kan vara att backventiler sitts pa serviserna samt att antal
och dimensionering av stupror ses 6ver. Resultatet i
dagvattenutredningen visar att for att dagvattenflodena inte ska
oka efter exploatering krévs att delar av taket pa den nya
byggnaden anldggs som gront tak, dvs. en stérre andel gront tak
an den befintliga underbyggda grona garden. Flodesberdkningar
visar att 30-70% (med klimatfaktor 1,2 géller 50-100%) av den
foreslagna takytan bor anldggas som gront tak for att inte
dagvattenflodena ska oka efter exploatering, beroende pa vilket
substratdjup som anvénds. (Sweco, 2015-03-27, rev. 2015-04-10)

Ovrig teknisk infrastruktur sdsom el, tele och opto forsorjs via
befintligt nét och anldggningar. Planen medger 6kade byggratter
men leder ocksa till mojlighet till energieffektivisering inom
kvarteret. I framtaget miljoprogram framgar att
energianviandningen for kontor ska vara hogst 50 kWh/kvm och
ar, for handel 90 kWh/kvm och ar och for bostidder 65 kWh/kvm
och ar. (AMF Fastigheter, 2015-03-27).

Avfallshantering

Avfallshantering kommer att 6ka mot bakgrund av att
planomradet kommer att innehélla ett storre antal hyresgéster dn
tidigare och eventuellt fler restauranger och caféer. Vidare
tillkommer det bostédder inom planomradet. Lastning och
avfallshantering sker i garageplanet och den ombyggnad som
planeras av avfallscentret bedoms dven kunna hantera
tillkommande avfall fran aktuellt planomrade. I bostadshuset
kommer det finnas plats for killsortering av hushalls- och
grovsopor (Ragnsells Miljokonsult, 2015-03-27).

Raddningstjanst

Stora floden av gangtrafikanter och fler evenemang i city ger
upphov till folksamlingar. Angéringsplatser och végar f6r
rdddningstjdnst behover ses 6ver kontinuerligt i dialog mellan
staden, tomtréttshavaren och berérda myndigheter.

Grundlaggning

Exploateringen bedoms som mojlig om vissa av de befintliga
plattgrundlagda fundamenten grundforstérks. For bostadshuset
foreslas att nya palgrundlagda fundament utfors. Pélarna och
grundforstarkning foreslas utféras med borrade stalkarnepalar
som borras in i berg. Dér palar riskerar att hamna inom SLs
skyddszon for tunnelbanan ska bergets niva faststéllas i syfte att
sakerstilla att palarna hamnar utanfor skyddszonen.
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Kompletterande geotekniska undersokningar foreslas.
Kontrollprogram foreslas upprittas for att 6vervaka
sattningsrorelser fore, under och efter grundldggningsarbetena.
(ELU, 2015-04-09 och Konkret, 2015-02-24, rev. 2015-04-14)

Konsekvenser

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL (2010:900) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

I huvudsak kvarstar anvéindningen kontor och handel. I vrigt
tillkommer anvandningen bostdder. De miljofragor som har
betydelse for projektet har studerats under planarbetet och
redovisas under respektive rubrik i planbeskrivningen. De
miljoaspekter som berors och kraver djupare beskrivning ér
paverkan pa kulturmilj6é och stadsbild/landskapsbild.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Planforslaget innebar att en gulklassad byggnad rivs och ersitts
av en ny byggnad, samt att tva gatt mellan Trollhéttan 30 och 31
respektive Trollhdttan 30 och 29, tas 1 ansprak for ny bebyggelse.
En rivning av den befintliga gulklassade byggnaden bedoms
enligt den kulturhistoriska konsekvensanalysen (Nyréns, 2015-
04-24) som acceptabel under forutséttning att den befintliga
byggnadsvolymen tas som utgangspunkt for nygestaltningen.
Gatten mellan befintliga byggnader, som utgor en del i den
strukturella uppbyggnaden av kvarteret pa 1960- och 70-talet nér
fyra dldre stenstadskvarter ersattes med fem moderna
kontorsbyggnader, kan till viss del bedomas som svarlésta rester
da de i dagslaget delvis byggts 6ver med galleriatak. Vérdet av
Kockstorget som en offentlig platsbildning bedoms 1 stort sett
redan vara borta, da det sedan tidigare till tvé tredjedelar ingér i
Gallerian.

Enligt den kulturhistoriska konsekvensanalysen bedoms den
foreslagna byggnadskroppen for centruméndamal behdva
bearbetas ytterligare for att minska risken f6r negativ paverkan pa
kulturmiljon. Aven bostadshuset bedéms kunna minska det
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kulturhistoriska virdet, dock anses det samtidigt kunna bidra till

en variation i gaturummet. Dess i viss man avvikande arkitektur,
den liagre byggnadshojden och sldppen mot Trollhdttan 30 och 31
gor att strukturen fortsatt bedéms vara avlésbar.

= : = ~
Planforslaget (beliget under rod pll) ien vy fran Skeppsholmen Denna och ytterllgare 8 st vyer bedoms
i den kulturhistoriska konsekvensanalysen (Nyréns, 2015-04-24). Foto och 3D-modell:
stadsbyggnadskontoret. lllustration av Lundgaard & Tranberg arkitekter.

Planforslaget (belciget under rod pil) i en vy frdn Sergels Torg. Till hoger om planforslaget, markerad i
brunt, redovisas den dnnu ej genomforda byggnadsvolymen inom Trollhdttan 29 enligt gdllande

dp 2012-13546. Denna och ytterligare 8 st vyer bedéms i den kulturhistoriska konsekvensanalysen
(Nyréns, 2015-04-24). Foto och 3D-modell: stadsbyggnadskontoret. lllustration av Lundgaard &
Tranberg arkitekter.
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Stadsbild/landskapsbild

En 6vergripande konsekvens av planforslaget &r att den nya
byggnadsvolymen inom fastigheten Trollhéttan 30 kommer att
synas betydligt mer &n i dag. I den kulturhistoriska
konsekvensanalysen (Nyréns, 2015-04-24) studeras forslagets
paverkan pa kulturmiljon sett pa distans och i det néra
stadsrummet.

Sett pé distans resulterar hojningen av fastigheten Trollhéttans
30:s volym i att flera viktiga mérkesbyggnader visuellt minskar i
betydelse. Forslaget innebér att forhéllandet mellan den samlade
byggnadsvolymen i staden, dess topografiska former och hur den
moter vattenrummet forskjuts nagot. Den samlade bilden av
paverkan utifran vyerna é&r, enligt den kulturhistoriska
konsekvensanalysen, att forslaget medfor att riksintressets
kulturhistoriska véarde minskar.

Sett fran ndra stadsrum sasom Kungstrddgarden, Regeringsgatan
norrut och Hamngatan vésterut, bedoms byggnadens gestaltning
bryta mot de horisontaler som finns i befintliga byggnaders
fasadarkitektur som ger en enhetlighet till gaturummen. Den
historiska milj6 som Kungstradgérdens parkrum och den
smaskaliga bebyggelsen utgor, bedoms paverkas negativt av att
byggnadsskalan 1 ndromradet drivs upp ytterligare. Sett fran
Hamngatan bedoms Trollhdttan 30 genom sin hojd att avvika fran
gaturummets relativt sammanhallna utformning och dominera
over den modernistiska mirkesbyggnaden Spektern 13. Fran
Sergels torg och sett fran Regeringsgatan soderut, bedoms
nybyggnadens volym som rimlig, under forutséttning att den
arkitektoniska verkshéjden halls hog under savil planering som
projektering och utforande.

Sammantaget bedomer kontoret att det bidrag som valdes ut i de
parallella uppdragen och som ligger till grund for planforslaget,
utgar fran en hog arkitektonisk kvalitet. Sarskild vikt har dven
lagts vid att bearbeta de tillkommande volymernas hojder, med
en ambition att berika snarare dn dominera stadsbilden, bade sett
pa distans och i ndrmiljon. I det ndra stadsrummet &r
malsdttningen att bryta ner storskaligheten, monotonin och
slutenheten som préglar delar av kvarteret idag. Konsekvenserna
for kulturmiljo och landskaps/stadsbild har bedomts medfora en
viss paverkan, dock ej pataglig skada pa riksintresset f6r
Stockholms innerstad. Planen bedéms ga i linje med manga av de
strategier som omnémns 1 Stockholm stads Gversiktsplan, bl.a. att
utveckla en intensiv stadsmiljo med funktionsblandat och varierat
innehall, attraktiva huvudstrak, kopplingar till omgivande
omraden och en modern stadsbebyggelse som beaktar kultur-
historiska vérden.
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Hallbarhetsperspektiv

En livscykelanalys har tagits fram for planférslaget som
undersokt koldioxidutslédpp forknippade med energianviandning,
byggnadsmaterial samt fortdtning (IVL Svenska milj6institutet,
2015-04-29). Rivning och nybyggnation medfor klimatgasutslapp
fran framstillning av byggnadsmaterial och hantering av
rivningsmassor. Ett nybyggt hus dr energieffektivare én det
befintliga, men enligt utredningen tar det ca 140 ar innan
energibesparingen kompenserar for de utslédpp som &r
forknippade med nybyggnation. For att minska klimatpaverkan
fran en nybyggnation dr det angeldget att i det fortsatta arbetet
utreda majligheter till materialatervinning. Atervinning av
material vid rivning och nyproduktion medfor att jungfrulig
materialproduktion undviks, vilket kan spara lika mycket
klimatgasutslédpp som motsvarar ungefar 40 ars
klimatgasbesparingar for drift av nytt hus jamfort med ett
gammalt.

Enligt analysen é&r det tveksamt om det baserat p4 enkom
miljomaéssiga motiv gar att motivera att riva och uppfora ett nytt
byggnadsverk jamfort med att behélla en befintlig byggnad.
Vissa delar av en nybyggnation kan dock sédgas ge en viss
miljonytta. Klimatpaverkan fran uppvérmning under driftskedet
ar forhéllandevis litet, sa lange byggnaden forsorjs med energi
med hog andel fornybart brinsle. De planerade byggnaderna tar
ingen ny mark i ansprak da de uppfors pa en befintlig galleria.
Planforslaget innebér en hogre yteffektivitet, den s.k. fortdtnings-
effekten, som &r i samma storleksordning som besparingen av
klimatpaverkan for energidtgangen i driftsfasen. Fler
kontorsplatser tillskapas i kollektivtrafikndra lage, vilket kan ge
mojlighet att minska personbilsbehov till fastigheten.
Planforslaget utokar inte heller bilparkeringsplatser i befintligt
garageplan, men antalet cykelparkeringsplatser utokas for att
uppmuntra firdmedel med mindre koldioxidutsladpp i enlighet
med stadens nya cykelparkeringsnorm for nyproduktion. Andelen
yta gront tak planeras att utékas i och med planforslaget, vilket
okar mojligheterna for positiv paverkan for biologisk mangfald
och mikroklimat.

Stérningar och risker

Trafiksékerhet

Framtagna trafikprognoser visar att foreliggande planforslag
genererar cirka 2100 fordonsrorelser/dygn, vilket innebar en
fordubbling jamfort med dagsldget. Planomradet 4r beldget pa ett
av de basta lagena i Sverige i1 avseende till nérhet till
kollektivtrafik, centrum och handel. Forutséttningarna ar goda for
att en hog andel av resorna sker till fots, med cykel eller med
kollektivtrafik. Den tillkommande trafiken som &r mattlig och
bedoms inte paverka trafiksdkerheten 1 nagon storre utstrackning.
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I trafikutredningen framgar det vidare att trafikmingderna
bedoms forbli relativt konstanta framat i tiden, pga. okat
kollektivresande och ¢kat antal cyklister i innerstaden. Darmed
antas trafikméngderna for ar 2030 ligga pa samma niva som nér
de foreslagna byggnaderna &r uppforda. (Sweco, 2015-04-08)

Trafikbuller

I bullerutredningen har berdkningar gjorts med trafikfloden for ar
2030. Det framgar att riksdagens riktvdarde om 55 dB(A) for
dygnsekvivalent ljudniva vid fasad, fran vdg- och spartrafik,
overskrids. De planerade bostidderna utsétts for hdga bullernivaer
fran trafiken pa Regeringsgatan. Vid fasaden mot gatan blir
ekvivalentnivan upp mot 65 dB(A). Genom ritt ldgenhets-
utformning far samtliga ldgenheter hogst 55 dB(A) utanfoér minst
halften av boningsrummen och kraven i avstegsfall B, enligt
Lansstyrelsen i Stockholms l4n, innehalls.

Alla lagenheter har tillgang till gemensam uteplats pa
bostadshusets takterrass med hogst 70 dB(A) maximal ljudniva
och 55 dB(A) ekvivalent ljudniva. (Akerlsf Hallin
Akustikkonsult AB, 2015-04-13)

Externt industribuller

For bostdder och rekreationsytor 1 bostdders grannskap géller
Naturvérdsverkets 6vergangsvigledning. Virdena avser endast
utomhusvirden och géller vid fasad. Det externa industribuller,
som kan forekomma inom det aktuella omradet, ar ljud fran
ventilationsanldggningar pa och i angransande kontorsbyggnader.
Ljudnivéerna bedoms utgdende fran platsbesok vara méttliga men
i den fortsatta projekteringen kommer dessa bullerkillor att
kartldggas och eventuella atgdrder att dimensioneras sa att
aktuella riktvirden innehalls. (Akerlof Hallin Akustikkonsult AB,
2015-04-13) Byggherren och Staden uppréttar avtal om
eventuella bullerskyddsatgarder.

Vibrationer och stomljud

Utredningar géllande stomljud och komfortvibrationer orsakade
av sparvagnen lings Hamngatan och tunnelbanans bla linje samt
gatutrafik har tagits fram (AF, 2015-04-16 och Akerlof Hallin
Akustikkonsult AB, 2015-04-13). Den tar &ven hénsyn till
prognoser for Sparvag City ar 2030.

For bedomning av komfortvdgda vibrationer anvands rikt-
virdena som aterfinns i SS 460 48 61 dar det lagsta riktvéardet ar
0,4 mm/s viagd RMS 1s. I utredningarna framgar det att de
komfortvéigda vibrationerna blir lidgre &n 0,1 mm/s vigd RMS 1s
med byggnader i tung stomme. Om létta byggsystem viljs
bedoms att vibrationerna blir hogst ca 0,3 mm/s.
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Vidare framgéar det i bullerutredningen att stomljudsnivéerna fran
trafiken inte 6verskrider Trafikforvaltningens riktvéarde om 30
dB(A) maximalniva med tidsvigning slow i de planerade
bostédderna.

Elektromagnetiska falt

Bostidderna planeras 18 meter ovanfor nollplanet. Elnétstationer
planeras i garageplanet som dr beldget 5 meter ovanfor
nollplanet. Tunnelbanan ligger 28 meter under nollplanet. Med
sadana avstand véntas medelvirdena for elektromagnetiska filt
understiga Socialstyrelsens gréansvérde pa 0,4 uT.

Luftkvalitet

I luftutredningen framgér att planférslaget med 6kad
byggnadshéjd i ett slutet dubbelsidigt gaturum medf6r forédndrade
ventilationsforhallanden, och risk finns for forsdamrad utvadring
av fororenad luft och hogre luftfororeningshalter i gaturummet
(LVF, 2015-03-27). Berdkningarna visar dock att de nya
byggnaderna orsakar en marginell 6kning av dygnsmedelhalten
av PM10 och NO2, med som mest ca 1 pg/m3 ar 2020 jamfort
med ett nollalternativ ar 2020 med dagens bebyggelse. Vidare
fram till ar 2020 forvéntas en forbattring vad géller
luftkvalitetssituationen genom en renare fordonspark och
restriktioner for dubbdack.

I det foreslagna bostadshuset planeras ldgenheter pa ca 8-34
meters hojd over gatuniva. Halten luftfororeningar &r hogst i
gatuniva och avtar sedan med héjden ovan mark. Da
bostadshusets ldgenheter inte ligger i gatuniva beréknas halten
vara nagot lagre vid nedersta lagenheten, 8 meter ovan mark, &n
halterna i gatuniva. Miljokvalitetsnormen klaras dven i takniva pa
bostadshuset.

Markféroreningar

Enligt inventeringar av lénsstyrelsen i Stockholm har det funnits
verksamheter inom fastigheten Trollhéttan 30 dér tungmetaller
och l6sningsmedel forekommit. Da befintlig grundlédggande
konstruktion och pelarsystem bibehélls &r markfororeningar inget
hinder for exploatering. Vid eventuella markarbeten ska dock
marken undersokas, riskbedomas, samt vid behov saneras. Om
markfororeningar uppticks ska en anmilan goras till
miljoforvaltningen enligt 10 kap miljobalken.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Mgjligheten att uppnéd miljokvalitetsnormer for vatten bedoms
inte paverkas negativt som en f6ljd av planens genomforande,
forutsatt att nedanstdende beaktas.

Beroende pa val av tak- och fasadmaterial kan
dagvattenhanteringen behova utformas med atgérder for rening
for att miljokvalitetsnormerna for vatten ska kunna f6ljas.
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Planforslaget innebér att befintlig gérd bebyggs och underbyggd
gron yta tas bort. Resultatet i dagvattenutredningen visar att for
att dagvattenflodena inte ska Oka efter exploatering krivs att
delar av taket pa den nya byggnaden anldggs som gront tak, och
det grona taket méaste ha en storre yta én den befintliga
underbyggda grona garden. Beroende pa vilken tjocklek pa
substratet som anvénds sa paverkas avrinningen olika mycket, ett
gront tak med storre substrattjocklek krdaver mindre yta gront tak
for att uppna samma reducering av dagvattenflédena. (Sweco,
2015-03-27, rev. 2015-04-10). I projektet bedoms minst 2000
kvm kunna anldggas som grona tak, vilket motsvarar cirka en
fordubbling av gronyta mot dagsldaget. Exakt placering och
omfattning av ytorna dr under utredning.

Mark, grundlaggning, geoteknik

Vissa grundforstiarkningar kommer att erfordras i vissa delar.
Detta ska dock inte paverka de geotekniska forhallandena 1
omradet.

Lokalklimat

Vindférhallanden

Utifran framtagen vindstudie (White arkitekter, 2015-04-08)
framgar det att foreliggande planforslag bidrar till att
vindsituationen i gatuniva 6kar med 1 m/s. Generellt &r
vindsituationen runt kvarteret Trollhdttan god bade vid
sydvéstliga och sydliga vindar.

Ljusférhallanden

En sol- och skuggstudie har tagits fram for att studera hur
skuggor fran de nya byggnaderna paverkar sin omgivning samt
hur det nya bostadshuset paverkas av omgivande byggnader
(White, 2015-04-08 och Lundgaard & Tranberg Arkitekter, 2015-
03-27).

Studierna visar att de nya byggnaderna kommer att kasta nya
tillkommande skuggor pa sin omgivning. Skuggorna dr mer
mérkbara under vinterhalvaret, da solen star ldgre. Under
sommaren och manader med hogre stdende sol, 4r skillnaderna
mot dagens situation mindre mérkbara.

Kvarteret Trollhdttan orienterar sig néstan helt i nord-sydlig
riktning vilket gor att solen i princip flédar rakt in 14ngs
Regeringsgatan under lunchtid. Under manader med ldgre
stdende sol, mirks skillnaderna i skuggning av byggnaderna pa
andra sidan Regeringsgatan framst pa tidig eftermiddag. Mitt pa
sommaren &r skillnaderna i skuggning mérkbara under hela
eftermiddagen jamfort med dagens situation.
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Sol- och skuggstudier som visar de nya byggnadernas pdverkan pd omgivningen den
20 mars kl. 15 (ovan) och den 21 juni kl. 15 (nedan). De réda fdlten visar den
tillkommande skuggan som planforslaget genererar. Mer bildmaterial finns att tillgd
i utredningarna. lllustrationer: White arkitekter.
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Skuggor pa Hamngatan och byggnader pé andra sidan av
Hamngatan paverkas fraimst under vinterhalvaret dar skuggorna
finns under hela dagen. Mindre skuggor tillkommer ocksa pa
Hamngatan fore lunchtid under sommaren.

Det planerade bostadshuset far vid var- och hostdagjamning stor
solexponering i ldgenheterna mot Regeringsgatan. Fran lunch och
framat eftermiddagen finns sol pa de 6versta ldgenheterna samt
takterrassen mot garden. Vid sommarsolstandet &r
solexponeringen mycket god for ldgenheterna mot
Regeringsgatan under morgonen och framat lunchtid. Efter lunch
och framat sen eftermiddag har lagenheterna och takterrassen mot
garden en mycket god solexponering.

Genomférandetid Dp 2012-13546

Foreliggande detaljplaneforslag beror detaljplanen Dp 2012-
13546 (se beskrivning s.9) i delarna dar galleriagangen foreslas
byggas 6ver med ett nytt bostadshus vid Regeringsgatan (mellan
Trollhéttan 30 och 31) samt med en ny ldnkbyggnad vid
Hamngatan (mellan Trollhéttan 30 och 29).

Dp 2012-13546 innebir en stor omvandling av kvarteret
Trollhéttan, dar manga verksamheter flyttar ut och omfattande
ombyggnationer genomfors. For att klara genomforandet utan att
medverka till en allt for stor negativ paverkan pa pagaende
verksamheter och handel, sattes detaljplanens genomforandetid
pa tomtréttshavarens 6nskemal till 8 ar (t.o.m. 2022-02-21).
Under planprocessen for foreliggande planforslag har det
framkommit politiska 6nskemal att mojliggora bostdder inom
kvarteret samt logistiska 6nskemaél att kunna koppla samman
kvarterets olika byggnader. Da det d&r samma tomtréttshavare vars
fastigheter berors har en helhetslosning for hela kvarteret
studerats. Denna har resulterat i ett bebyggelseforslag dér
Trollhdttan 30 och 29 kan ldnkas samman och dér ett bostadshus
kan uppforas som en fristdende byggnad. Staden och
tomtréttshavaren har gemensamt gjort bedomningen att lata prova
planforslaget i ett samrad.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Tomtréttshavaren ansvarar for genomforandet av alla atgiarder
inom kvartersmark i samband med planens genomftrande
Staden, genom exploateringskontoret, ansvarar for framtagande
av erforderliga avtal. Genomf6randet av detaljplanen regleras
genom 6verenskommelse om exploatering mellan staden och
tomtréttshavaren.
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Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och svarar for
myndighetsutévning vid granskning av bygglov och
bygganmélan.

Lantmaterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder pa fastighetsédgarens initiativ och
bekostnad.

Huvudmannaskap

Staden dr huvudman for allmén plats. Inom planomradet finns
ingen allmén platsmark, men staden ansvarar for de omrdden som
markerats med x.

Avtal

Markanvisningsavtal och Overenskommelse om exploatering,
som innehaller 6verenskommelse om ny tomtrattsavgéld for den
foreslagna tillbyggnaden, ska triaffas mellan Staden och
Tomtrattshavaren AMF Pensionsforsidkringar AB senast fore
detaljplanens antagande. Tilldgg till befintliga tomtrattsavtal kan
behova tecknas. Dé den foreslagna ombyggnationen sker rakt
ovanfor tunnelbanan kan avtal avseende ansvarsfordelning
mellan Staden, Tomtréttshavaren och Trafikférvaltningen (SLL)
komma att bli aktuella.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebar att befintliga detaljplaner P1 7376 (laga
kraft 1972-12-19) och Dp 2002-05497 (laga kraft 2003-02-20)
upphor helt att gilla. I 6vrigt paverkas dven P1 7180 (laga kraft
1970-10-29), P1 7275 (laga kraft 1972-11-30) samt tillaggsplanen
93100 (laga kraft 1997-07-09) och Dp 2012-13546 (laga kraft
2014-02-21).

Fastighetsrittsliga fragor

Kvarteret Trollhéttan bestar av 5 fastigheter av vilka en (1) helt
ligger inom den aktuella detaljplanen. Varje fastighet innehaller
en storre byggnad. Gallerians gagata ligger pa de olika
fastigheterna och ingar i gemensamhetsanldaggningen Trollhéttan
ga:1. I dagslédget &r all mark inom planomradet planlagd som
kvartersmark, férutom mindre delar av allmén plats (GAGATA
mot Regeringsgatan och GATA mot Hamngatan).

Fastigheter och agoférhallanden

Detaljplanen beror fastigheterna Trollhéttan 30 samt delar av
Trollhédttan 29, 31 och 33, vilka dgs av Stockholms stad och
upplats med tomtriitt till AMF Pensionsforsikrings AB. Aven
delar av fastigheterna Spektern 13 och Hastskon 12 berors av
planforslaget, vilka dgs av Stockholms stad och &dr upplatna med
tomtrétt till Fastighets AB Skjutgossen Nr 8 O Co KB (c/o
Vasakronan AB) respektive Vasakronan Fastigheter AB.
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Anvandning av mark

All mark i planforslaget avsétts som kvartersmark. I huvudsak
kvarstar anviandningen kontor och handel. Planen mojliggor dven
bostdder samt spartrafik i tunnel.

Fastighetsbildning
De delar som 1 gdllande plan dr planlagda som allmén platsmark,
och som genom planforslaget dndras till kvartersmark, ska inga i
angrdnsande fastigheter i kvarteret Trollhéttan respektive
kvarteret Héstskon.
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Figuren illustrerar de markomraden ddr anvdndningen i markplan édndras frdan
allmdn platsmark till kvartersmark. lllustration: Lantmdterimyndigheten

Ny byggritt for bostdder inom Trollhéttan 31 samt inom
Trollhdttan 29 bor inga i samma fastighet som resterande del av
angransande byggritt, dvs. Trollhéttan 30. Detta kan ske genom
reglering av befintlig tvddimensionellt avgriansad gréns eller
genom tillskapande av tredimensionellt avgrdansat utrymme som
tillfors Trollhéttan 30. Mojlighet till tredimensionell
fastighetsbildning finns &ven i andra delar, bland annat for
avskiljande av bostdder respektive spartrafik.



Godkant dokument - Martin Schroder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2015-05-25, Dnr 2013-19825

&

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2013-19825
Sida 45 (46)

Rattigheter

Behov av rittigheter provas i samband med fastighetsbildningen i
lantmateriforrattning. Nagra nya réttigheter bedéms inte behova
inrdttas for planens genomforande. Vid bildande av
tredimensionellt avgransad fastighet kravs att ett flertal
rdttigheter inréttas.

Gemensamhetsanldggningar

Kvarteret Trollhdttan innefattar ett flertal
gemensamhetsanlédggningar som reglerar kvarterets gemensamma
funktioner: gagata, varuforsorjning, garage med parkeringsplatser
inkl. cykel, varmef6rsorjning, avloppshantering, vdrme- och
kylsystem samt inlastning/avfallshantering.

Inom kvarteret Trollhéttan finns ga:1 (galleriagangen, 6ver
mark), ga:2 (parkering, under mark), ga:4 (fjarrvdarme, under
mark), ga:5 (pumpgropar, under mark) och ga:6 (varuférsorjning,
under mark).

Inom fastighet Héstskon 12 finns ga:1 (gang- och forbindelse-
strak, 6ver mark).

Markreservat for gemensam galleriagang har avsatts (gl).
Befintlig gemensamhetsanldggning Trollhéttan ga:1 behover
omprovas avseende utbredning samt andelstal, for att
overensstimma med nya planbestimmelser.
Lamplighetsbestammelser mm. provas vid lantmaéteriforréattning.

Ledningsrétter
Det finns inga befintliga ledningsrétter inom planomradet.

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar har avsatt
(u). Rétten kan sékras genom inrdttande av servitut eller
ledningsritt.

Servitut

Ett flertal befintliga servitut finns inom planomrédet bl.a. servitut
belastande Trollhéttan 31 och Spektern 13 f6r tunnelbanan och
dess skyddsomrade. Dessa fortsitter att gélla och paverkas inte av
planens genomforande. Tunnelbanan sikras &ven i planen genom
anvandningen T (spartrafik i1 tunnel).

Markreservat for allmén gangtrafik har avsatts (x). Bl.a.
trottoarerna mot Regeringsgatan och Hamngatan dr 6ver- och
underbyggda och regleras darfor i planen som centruméndamal
och allménhetens tillgdnglighet sékras genom planbestimmelsen
x1-x5. Ratten kan sdkras genom inrdttande av servitut.
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Ekonomiska fragor

Vatten och avlopp

Eventuell intern tryckstegring for vattenledningar bekostas av
exploatdren.

Ersattning vid markférvarv/férsaljning
Tomtréttshavaren betalar tomtréttsavgild enligt avtal med
Staden.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten genomfor eventuella
fastighetsbildningsatgérder pa fastighetsédgarens initiativ och
bekostnad.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp mm.
Nya byggnader ansluts till befintliga nét och infrastruktur vad
géller vatten och avlopp, el och uppvarmning.

Dagvatten
Dagvattnet ansluts efter eventuell rening till befintligt nét.

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 8 ar fran dess att detaljplanen vinner laga
kraft.

Martin Schroder Helena Thomann
planchef stadsplanerare
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