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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Fastigheten Apeln 13 ligger vid Drottninggatan i Stockholms City, inom
stadsdelen Norrmalm. Detaljplanens syfte &r att befdsta pagaende
markanvidndning som dr bostdder och centrumidndamal. Fastigheten &r bebyggd
med ett bostadshus som uppfordes pa 1700-talet. Stockholm Inn Hotel/ Hostel
AB bedriver hotellverksamhet i kdllarplanet pa Apeln 13. For hotellverksam-
heten finns ett tidsbegriansat bygglov som upphor att gédlla 2017-02-10. For att
kunna bevilja ett permanent bygglov méste en ny detaljplan uppréttas som
bekréftar den pagéende hotellverksamheten. I den resterande delen av
byggnaden, dir pagdende anvidndning dr bostidder, samt butiker i bottenvaning
och vaning en trappa sker inga fordndringar. Detaljplanen innebér dven en
uppdatering av byggnadens kulturhistoriska skydd.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i Plan- och bygglagen
(PBL) eller Miljobalken (MB) att en miljobedémning behdver goras.

Tidplan

Planen handldggs med enkelt planforfarande.
Samrad 2-3 kv 2015

Ev betédnketid 3 kv 2015

Antagande 3-4 kv 2015
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Godkint dokument - Martin Schroder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2015-05-29, Dnr 2013-19232

SAMRADSHANDLING
DNR 2013-19232

Innehall

Planbeskrivning Detaljplan for Apeln 13 i stadsdelen Norrmalm, S-

DP 2013-19232...cuuueienrriieinnnneecisnneenssnneeesssssnsessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses |
SaAMMANTALENING ceeveeeennnniiriiiiinininitittnteneentetnneiateatsstsasssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 2
Planens syfte 0ch hUVUAAIag.........ccoceeeurieeurineirincnieecreeree ettt seessesseeaes 2
MilJODEAOMNING....ceueieiciricirtcrec ettt sttt sttt sttt sttt bttt 2
THAPIAN ettt sttt ettt bt 2
INIEANING couuueeeeriiiiiiiiiintnttineccinnnnnttetteccssssnnnssttttescssssesssssttsessssssssssssssesnsssans 4
HANAIINGAT .ttt b st ettt s sttt s 4
Planens syfte 0ch RUVUAArag ... reeecinceneinenriceeeneineineiseseseeeseiseiseasessess et sessesssssesns 4
PIANALA ...ttt sttt et et st sttt 4
Tidigare stallNiNGStaganden .........cccuvecureecurincuriecurecireeiree sttt sttt seaeaseseasens 5
FOrUtSAttNINGAY cccccieieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieieeteeeeeieeeeeeeeeeeeecseseseeesesesssessssssssesssssess 5
Geotekniska fOrhallanden ...ttt sase s ssesasesane 5
Hydrologiska fOrhallanden............cecueereneeneecereineineietireineiessessessesssssessesssssessesssessessessssanes 5
Befintlig DEDYZEEISE......cuuieeeeieeeececit ettt ettt st ss s 5
Kulturhistoriskt vardefull Miljo......co..o et seaseeesseeaseaes 6
GALOr OCK TrAfiK ...ttt ettt ettt sttt 7
SEOIrNINGAr OCH FISKET ...ttt ettt eeaes 7
e T4 T o - - PPN 8
Befintlig DEDYZEEISE......ccuieeeieeeeceetecctctete sttt ettt st sss s 8
KUIEUrISTOrISKE SKYAQ .....uvneeieeciciireesececicisereseeeeeseiseisessesee e tsesseasescssesseaseaseaseassssans 8
GatOr OCh trafik ..ot sss s aas 9
TEKNISK OISO NING.....cveeeriecirectreetriei sttt sttt sttt sttt ettt sseas 9
KONSEKVENSEF .uuueeeiiieeiiiinnnnneeeienciiiisssnnnneeteccsssssssnnseteesscsssssssssssessscsssssssssssesssssses 9
BEhOVSDEAOMNING.....oniiiiirirr ettt st sttt 9
MiljOkvalitetSNOrMEr fOr VALEEN .....ccceeurieerieirisirisisesisesisessssessssesssssssssssssssssssssssssssssssssssnns 9
Kulturhistoriskt vardefull miljo / stadsbild...........c.coeeeenerinerinerineniineseeseeseeesessseens 9
SEOININGAr OC FISKET .....eueeieicieieerereet ettt sseasesesessesseastaseaseasssssns 9
Ljusforhallanden och [OKalKIIMAL............coweeuerereereenniniesessinesseeseississesessessssssssessssssssssseanes 9
LI [ ¥ o N 10
GeNOMFOrANAE ...uuuuueeeeiieeciiiinnnnneeeteecisisssssnneteesscssssssssssseesesssssssssssssseessssssssssses 10
OrganisatoriSka frAGOr........cviriurrureereireissieiseessissssesseasssss s sssssssssss s ssssssssssssssssssens 10
Verkan pa befintliga detaljplaner ettt et 10
FastighetSrattsliga fragOr ........cveeeeureureuneeeiseiseisesetisessessesseeasessess s esse s sssesaseasessesasesnes 10
EKONOMISKA frAZON ... cuccueeeinieeieieieiiseeseeseteiaseisetse s tssesse e sssease st ssse s ssesasessessssasssnes 10
TEKNISKA frAZOT ... ettt ssss s ssse st s s s ssnsassssesns I
UEr@ANINGAT ...ttt ettt ettt sttt sttt sttt b st st st b st bt I
GENOMIOIANELIA ...ttt sttt sttt sttt st st I

SID3(11)



Godkant dokument - Martin Schroder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2015-05-29, Dnr 2013-19232

SAMRADSHANDLING
DNR 2013-19232

Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder forekommer
redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen hor denna planbeskriv-
ning.

Medverkande
Planen 4r framtagen av av Tony Andersson genom plankonsult
Anna Maria Haggblom pa Tyréns AB.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att befédsta padgaende markanvandning som dr bostéader
och centrumé@ndamal. Stockholm Inn Hotel/ Hostel AB bedriver
hotellverksambhet i kdllarplanet pa Apeln 13. For hotellverksamheten finns ett
tidsbegrénsat bygglov som upphor att gélla 2017-02-10. For att kunna bevilja
ett permanent bygglov maste en ny detaljplan upprittas som bekréftar den
pagaende hotellverksamheten. I den resterande delen av byggnaden, dér
pagaende anvédndning &dr bostdder, samt butiker 1 bottenvaning och vaning en
trappa sker inga fordandringar. Detaljplanen innebér &ven en uppdatering av
byggnadens kulturhistoriska skydd.

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Apeln 13 i korsningen Drottninggatan-
Apelbergsvéigen pa Norrmalm, Stockholm, ett kvarter norr om Kungsgatan.
Arealen dr 984 kvadratmeter. Apeln 13 4gs av Stiftelsen Stockholms
Studentbostdder (SSSB).

gag) ) \E i

=
Kartoversikt Apevlha\ql 3
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Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan

Pagaende markanvindning enligt Oversiktsplan 2010 #r stadsbebyggelse,
innerstadsbebyggelse.

Detaljplan

Gallande detaljplan &r P1 7885, kv Apeln mm som faststélldes 1983-08-23.
Markanviandningen dr bostéder, samt butiker i bottenvaning och vaning en
trappa. Storsta tilldtna vaningsyta' for befintlig byggnad r 3200 kvadratmeter
och taklisthjd &r +26,8 meter 6ver nollplanet’. Utfartsforbud rader mot
Drottninggatan och en del av Apelbergsgatan. For befintlig byggnad géller q,
kulturhistorisk bebyggelse. Det kulturhistoriska skyddet innebér att gathusets
exterior 6ver vaning ett inte far byggas om eller pa annat sétt foréndras. [
interidren far atgérder inte vidtagas som medfor av édldre planlésning och fast
inredning. Byggnaden &r inte belagd med rivningsforbud.

Riksintressen

Fastigheten ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden. Riksintresset
omfattar Stockholms innerstad.

Forutsattningar

Geotekniska férhallanden

Markforhallanden

I Stockholms stads geoarkiv anges att byggnaden dr grundlagd pa berg, tiackt
av grus, sandblandad ler och fyllning.

Hydrologiska férhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet 4r beldget inom avrinningsomradet for Malaren-Ulvsundasjon och
Strommen (SE658135-163057 och SE658316-162539). Ulvsundasjon har
mattlig ekologisk status, strommen har otillfredsstidllande ekologiskt potential
enligt VISS augusti 2014.

Dagvatten
Dagvatten fran fastigheten &r anslutet till det allmédnna ledningsnétet.

Befintlig bebyggelse

Omradet kring kvarteret Apeln tillhor innerstadens cityomrade. Trots 1960-
talets omdaningar mérks fortfarande 1600-talets stadsplanereglering i
stadsstrukturen. Samspelet mellan bostdder och handel praglar omradets
bebyggelse och skapar ett levande gaturum.

! Véaningsyta #r ett dldre begrepp som nirmast kan jamforas med bruttoarea, BTA, med
skillnaden att man inte rdaknar med kéllaren.

* Hojdséttning enligt dldre hojdsystem.
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Gatuhuset pa Apeln 13 uppfordes ursprungligen 1763 och har dérefter
forandrats vid olika tidpunkter. Bottenplanet, kdllaren och vaning en trappa
inrymmer kommersiella lokaler, medan de tre 6vre planen inrymmer
studentbostdder. Garden dr 6verbyggd.

=

Apéln 13 med adress Drotln;'nggatan 67.  Den overbyggda garden.

Hotell Stockholm Inn &r lokaliserat i byggnadens kallarplan med entré fran
Drottninggatan.

Interiorer tagna firan hotellets webbsida.

I samband med bygglovsprévningen for hotellet stélldes hoga krav pa bland
annat brandsékerhet, tillgidnglighet och luftkvalitet. Lokalerna uppfyller idag
alla samhillskrav och inga ytterligare forandringar behdver goras.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Byggnaden é&r klassad som “grén” enligt Stadsmuseets kulturhistoriska
klassificeringskarta. Det innebar bebyggelse som r sdrskilt vardefull fran
historisk, kulturhistorisk, miljomaissig eller konstnirlig synpunkt.

Stadsbyggnadskontoret har 1atit géra en antikvarisk utredning av fastigheten
(Tyréns 2014-09-17). Utredningen utgor ett underlag for viarderingen av
fastigheten och ger forslag till skyddsbestémmelser.

Gatufasadens 6vre vaningsplan har grunddrag som ér tidstypiska for 1860-
talets artikulerade putsarkitektur. Bottenvaningen och plan 1 trappa éndrades
pa 1920-talet och har en mer stram arkitektur. De nedre planens fasad har
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dndrats vid flera tidpunkter, men préglas fortfarande av 1920-talets strama
klassicism.

Entré med intakt fast inredning och takmalning.  Kdllarvalv mot Drottninggatan.

Entré och trapphus mot Drottninggatan har i hog grad intakt inredning i form
av golvbeldggning av marmor, inre pardorr, listverk och ldgenhetsdorrar av
morkt trd, blysprojsade innerfénster med malat glas, takmélning i entré,
dorromfattning med foder och 6verljus i huvudentré, hiss, ledstidnger och
racken av trd och jérn, balustrad av gjutjarn. Trapphus mot Apelbergsgatan har
detaljer att vérna i golv, racken och planldsning.

Kallaren &r ombyggd vid flera tillfillen, innan den senaste ombyggnaden.
Vilvt killarvalv finns bevarat mot Drottninggatan.

Fast inredning i ldgenheter och kontor har inte kunnat inventeras.

Gator och trafik, parkering

S I S—n Apelbergsgatan dr 6ppen for
= biltrafik och enkelriktad 6sterut mot
Drottninggatan. Angéring sker vid

Apelbergsgatan.

Drottninggatan dr gagata och ett
mycket livligt gdngstrak.

Fastigheten inrymmer inte ndgon

bilparkering. Cykelparkering finns
- ; pa garden.

Sophdmtning och utrymning sker mot Apelbergsgatan.

Storningar och risker
Eftersom detaljplanen syftar till att bekréfta pagaende markanvéndning i
Stockholms innerstad, dr bedomningen att buller och luftproblematik inte

behover utredas. Fastigheten ligger i relativt lugna kvarter med begrénsad
biltrafik.
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Planforslag

Befintlig bebyggelse

Detaljplanens syfte &r att befésta den pagéende verksamheten inom fastigheten
Apeln 13, och att uppdatera byggnadens kulturhistoriska skydd. Andamal for
fastigheten &r bostdder och centruméndamal (BC), dédr byggnadens bottenplan,
vaning en trappa, samt kéllare far inrymma centruméndamal. I
centruméndamadl inryms handel, hotell, restauranger med flera andamal som
forekommer i ett stadscentrum. Hogsta byggnadshojd ar 27,5 meter 6ver
stadens nollplan, vilket &r samma hojd som tidigare, omréknat till RH2000.

Kulturhistoriskt skydd
Det kulturhistoriska skyddet stdrks genom detaljplanen och gors tydligare och
mer preciserat.

ql — Byggnad som omfattas av 8 kap 13, 14§§ PBL. Byggnaden far inte rivas
eller forvanskas till det yttre. Byggnadsvolym och gatufasader ska bevaras.
Underhall ska ske med ursprungliga material och tekniker.

q2- Kulturhistoriskt véardefull entré, trapphus, och interior i form av dldre
planldsning och fast inredning ska bevaras. Kéllarens vélvda rum mot
Drottninggatan ska bevaras.

k1- Byggnad som omfattas av 8 kap 17§ PBL. Vid dndring och underhall ska
foljande virden, karaktirsdrag, material och ursprungliga detaljer sarskilt
beaktas:

. Befintliga takmaterial, fasadmaterial och byggnadsdetaljer ska vara
vigledande vid utvédndiga @ndringar och tilldgg.
. Gatufasadernas symmetriska uttryck, med horisontalitet, sldtputs med

dekor och profilering, samt enhetlig fargsittning som kontrasterar mot
fonstrens morkare kulor.

. Fonstrens repeterande lage i1 fasader, storlek, sprojsindelning och kul6r.

. Fonster- och dorrpartier av metall pd bottenvaningen och vaning 1
trappa ska vid dndring utforas i trd med anpassning till befintliga dldre
fonsterpartier.

. Trapphusen och entréernas interidra utseende med fast inredning som

praglas av kvalitet och omsorg vad giller detaljer, utférande och
materialval. Golvbeldggning av marmor, vdggpanel, inre pardorr,
listverk och lagenhetsdorrar av morkt trd, blysprojsade inner- och
ytterfonster med malat glas, takmalning, dorromfattning med foder och
overljus, hiss, ledstdnger och racken av trd och jérn, samt balustrad av
gjutjarn dr viktiga for karaktéren.

. Atgirder for tillginglighetsanpassning ska utfras varsamt med hénsyn
till det kulturhistoriska vérdet.

Enligt 9 kap 8§ 2b PBL krévs bygglov for utviandigt underhall s& som
omfirgning och putsning av fasader samt byte av ursprungliga fonster.
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Gator och trafik, parkering

Inga forandringar kommer att ske hur fastigheten angors. Utfartsforbudet tas
bort eftersom det inte har ndgon funktionell betydelse. Tillrdckliga utrymmen
for cykelparkering ska finnas inom fastigheten.

Teknisk forsorjning

Fastigheten dr ansluten till de forsorjningssystem som finns i staden. Inga
forandringar kommer att ske for fastighetens tekniska forsorjning och
avfallshantering.

Konsekvenser

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§
eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktplan. Planf6rslaget
bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Planforslaget berdr inte omrade av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte
medfora visentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet
och redovisas i planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget innebar ingen forédndring jamfort med nuvarande situation.
Planforslaget bedoms dérfor inte paverka mojligheten att uppna
miljokvalitetsnormen for Ulvsundasjon och Strommen.

Kulturhistoriskt vardefull miljo / stadsbild

Detaljplanen medfor att det kulturhistoriska skyddet for fastigheten fortydligas
och stirks genom att d&ven rivningsférbud infors och att byggnadens
kulturhistoriska varde beskrivs pa ett tydligare vis. Detaljplanen medfor inga
forandringar for stadsbilden, da planen enbart syftar till att befédsta pagaende
markanviandning.

Storningar och risker
Detaljplanen medfor inga fordndringar vad géller storningar och risker.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Detaljplanen medfor inga forandringar vad géller ljusférhallanden och
lokalklimat.

SID 9 (11)
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Tidplan

Detaljplanen handlidggs med enkelt planforfarande.
Samrad 2-3 kv 2015

Ev betédnketid 3 kv 2015

Antagande 3-4 kv 2015
Genomforande

Organisatoriska fragor
Ansvarsfordelning

Stockholm Inn anséker om bygglov f6r dndrad anviandning efter det att
detaljplanen vunnit laga kratft.

Avtal
Planavtal ar tecknat mellan stadsbyggnadskontoret och SSSB.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebar att befintlig detaljplan P1 7885 upphor att gilla inom
planomrédet.

Framtida bygglovsprovning

En ny detaljplan innebér inga fordandringar av forutséttningarna for byggnadens
anvindning i vaningarna ovan mark, s& lange som pagdende anviandning
fortgar som tidigare.

For byggnadens kéllarplan dér hotellet dr inrymt, provas funktionskraven mot
géllande bygglagstiftning, i samband med att man soker bygglov for andrad
anvéndning efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Fastighetsrittsliga fragor
Detaljplanen medfor inga fastighetsrattsliga konsekvenser.

Ekonomiska fragor
Detaljplanen medfor inga ekonomiska konsekvenser férutom att ett langsiktigt
forvaltande av fastigheten underléttas.

Da syftet med denna detaljplan &r att befiista pAgdende markanvéndning,
bedoms skyddsbestiammelserna inte vara till nagon nackdel for
fastighetsédgaren. Eftersom skyddsbestdimmelserna skérps mot tidigare
detaljplan, kommer exploateringskontoret att upprétta ett avtal med
fastighetsédgaren om att de inte har ndgra ekonomiska ansprak pd kommunen
med anledning av férdndringen.
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Tekniska fragor

Detaljplanen medfor inga tekniska konsekvenser.

Utredningar
Antikvariskt underlag &r utfort av Tyréns 2014-09-17.

Genomforandetid
Detaljplanens genomforandetid &r 5 ar fran det att planen vinner laga kraft.
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