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Genomforandebeslut for om- och tillbyggnad av
Kampetorpsskolan

Forvaltningens forslag till beslut

1. Utbildningsndmnden godkénner forvaltningens
genomforandeforslag for om- och tillbyggnad av
Kémpetorpsskolan, till en total hyresgenererande
projektkostnad om ca 300,3 mnkr med en hyra om ca 26,7
mnkr forsta éret.

2. Utbildningsndmnden begir hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott om godkdnnande f6r om- och tillbyggnad av
Kéampetorpsskolan, till en total hyresgenererande
projektkostnad om ca 300,3 mnkr med en hyra om ca 26,7
mnkr fOrsta aret.

3. Beslutet justeras omedelbart.

Tony Mutfic

Utbildningsdirektor

Gunnar Wohlin Lena Holmdahl
T.f. grundskoledirektor Avdelningschef

Sammanfattning

Kéampetorpsskolan har i utredningen “’Skolplanering for ett vixande
Stockholm” foreslagits 4 en utdkad kapacitet. I det aktuella drendet
foreslds en om- och tillbyggnad for att skolan dven ska inrymma
hogstadium. Skolan planeras for en organisation med tre paralleller
F-6 och fem paralleller 7-9, med total kapacitet for 1 080 elever. En
pagaende detaljplaneprocess for Kdmpetorps omrade omfattar,
forutom skolan, en ny 11-manna bollplan, en dubbel idrottshall och
en ny forskola.
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Ombyggnaden géller befintliga hus A och F. Tillbyggnaden
forutsatter rivning av hus B och S, vilka ersitts av en ny byggnad i
tre vaningar mot skogen. Hus A byggs till med en ny byggnad i tre
vaningar fram till den planerade nya bollplanen. En ny koks- och
matsalsbyggnad planeras som en fristdende byggnad i tvé véningar.
Hela Kédmpetorpsskolan dr utrymd till Solbergaskolan fram till dess
att renovering och utbyggnad ar klart 2018.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for ekonomi och styrning och
grundskoleavdelningen i samarbete med SISAB, Alvsjo
stadsdelsforvaltning samt samordnande huvudskyddsombud.
Samverkan har dven forekommit med stadsbyggnadskontoret,
idrottsforvaltningen och stadsmuseet. Samrad har genomforts med
stadsledningskontoret.

I samband med inriktningsdrendet uppmanade ekonomiutskottet
utbildningsndmnden att i samarbetet med SISAB forsoka reducera
kostnaderna. Utbildningsndmnden uppmanades dven att
tillsammans med Alvsjo stadsdelsnimnd planera Kampetorpsskolan
flexibelt sa att den i de inledande &ren dven kan anvédndas som
forskola. Ekonomiutskottet forordade ocksé att utbildningsndmnden
och idrottsndmnden samordnar skol- och idrottshallsprojekten tids-
och verksamhetsmaissigt for att vinna fordelar nér det giller
konkurrens, process och kostnad. Denna samordning har
genomfdrts inom ramen for detaljplanearbetet och Alvsjo
stadsdelsforvaltning har bestéllt en ny forskola inom den nya
detaljplanen.

Bakgrund

Behov

I lokalforsorjningsplanen for 2016-2018 forvintas Alvsjds
befolkning i ldrarna 6-15 6ka med cirka 1 000 (27 %) till ar 2023
enligt befolkningsprognos 2014. Jimf{ort med foregdende ars
prognoser kommer antalet inflyttningsklara bostéder bli cirka 1 500
fler, vilket innebér nira nog en fordubbling av tidigare prognos.
Totalt bedoms cirka 3 200 ligenheter firdigstillas i Alvsjo fram till
2023. Direkt dster om Kédmpetorpsskolan ligger
exploateringsomrédet Alvsjo Kabelverket, dér det foreslagna
programmet omfattar 1 500 ldgenheter.

Elevprognosen for Alvsjd visar pa en 6kning om cirka 900 elever
(24 %) F-9 under prognosperioden. Motsvarande 6kning for
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planeringsperioden 2016-2018 ar cirka 200. En stor del av 6kningen
beddms ske i de hogre arskurserna.

Befolknings- och elevprognos 2014-2023
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Figur 1: Befolkningsprognos och elevantalsprognos fér Alvsjé. Prognosen
for fristaende skolor avser Stockholmselever i fristdende skolor i
Stockholm.

Arendet

Kémpetorpsskolan har i utredningen Skolplanering for ett vixande
Stockholm” foreslagits fa en utokad kapacitet. Som en f6ljd av detta
togs ett inriktningsbeslut 2012 om en storre utbyggnad av
Kémpetorpsskolan for att 4ven inrymma hogstadium. Skolan
planerades 2012 fa en tre-parallellig F-6 och fem-parallellig 7-9-
organisation med totalt 1 020 elever (med 25 elever per klass i ak F-
3). Utbyggnaden var tinkt att genomforas i tva etapper for att
minimera evakueringskostnader, och beddmdes kunna st klar till
hostterminen 2017.

Vid kombinerade om- och tillbyggnader planerar
utbildningsforvaltningen nu for en organisation med 28 elever per
klass 1 &k F-6 och 30 elever per klass i 8k 7-9. For
Kéampetorpsskolan innebar detta totalt 1 038 elever. Teknisk
kapacitet for skolan efter om- och tillbyggnad &r 1 080 elever
genom de hemvister som skapas 1 tillbyggnaderna.
Forslagshandlingen visar hur kapacitetsokningen ska kunna
genomforas sd att den 6kade kapaciteten uppnas till hostterminen
2018.
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Fakta om
Kampetorpsskolan
Maximal
verksamhets-
Lasaret Dagens Verksamhets-  kapacitet efter
2014/15 Kapacitet kapacitet utbyggnad
Elever
Grundskola dk F-3 208 336* 360
Grundskola 3k 4-6 96 252% 270
Grundskola ak 7-9 450 450
Totalt antal elever 304 376** 1038 1080
Lokaler och ekonomi
Hyreshdjande
projektkostnad (mnkr) 300,3 300,3
Skolans area (kvm)*** 5292 5292 11731 11731
Nuvarande arshyra
(mnkr) 5,2 5,2 5,2 5,2
Tillkommande hyra
(mnkr) 21,5 21,5
Total arshyra ar 1
(mnkr) 26,7 26,7
Arshyra/kvm (kr) 986 986 2276 2276
Skolans area (kvm/elev) 17,4 14,1 11,3 10,9
Skolgard (kvm/elev) 27,6 22,3 6,9 6,7
Arshyra/elev (tkr) 17,2 14,3 25,7 24,7
Restvarde hus B, G och S
som direktfaktureras
(mnkr) 2,4 2,4
Fyllnadsgrad 81% 100% 96% 100%
*28 eleveri F-6
**Kapacitetsbedémning baserat pa area
***Totalarea inklusive kallare, forrad, storkok mm.

Nuvarande byggnader pa skoltomten bestar av hus A som ir
huvudbyggnaden med en ldnkad klassrumsldnga, hus F, och en mer
fristdende byggnad, hus S. En bostadsbyggnad som forr tjdinade som
vaktmistarbostad, hus B, ligger intill hus F mot Solbergaskogen.
Skolan har senare kompletterats med en gymnastikbyggnad, hus G,
och paviljonger vilka inrymmer férskoleverksamhet.
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Figur 2: Bild som visar situationsplan med befintliga byggnader, fran 2013.
Pav 1 betecknar paviljonger som inrymmer befintlig forskoleverksamhet.

2013 meddelade Arbetsmiljoverket ett foreldggande om vite
angaende ventilationen i Kédmpetorpsskolan. Efter en omprovning
av tidpunkten for ikrafttradande fastslogs den 2 februari 2015 som
sista datum dé skolans skulle vara evakuerad, om inte nddvéndiga
atgarder for ventilation vidtagits. Darfor paborjades forberedelser
for en evakuering av hela Kédmpetorpsskolan till Solbergaskolan.

I syfte att minimera evakueringstiden for verksamheten utreddes
mojligheten att dela upp projektet 1 tva etapper. Den forsta etappen
skulle innebéra evakuering av Kdmpetorpsskolan fram till dess att
renovering av ventilation var genomford. I den andra etappen skulle
verksamheten flytta tillbaka i befintliga, renoverade, lokaler
samtidigt som byggnation av den egentliga expansionen genom
tillbyggnader genomfordes. En forutséttning for detta var att koket
skulle kunna anvéndas under tiden. Fortsatt utredning av
byggnadernas tekniska status visade dock att detta inte var mojligt
och att det fanns ytterligare renoveringsbehov som behdvde
atgdrdas under evakueringstiden. Olika handlingsalternativ utreddes
for att mojliggora en aterflytt, men resultatet visade att dterstdende
tid for aterflytt skulle bli kort och innebéra alltfor stora
pafrestningar for verksamheten.

Parallellt utredde SISAB detaljplanens forutséttningar for att
studera hur skola och forskola skulle rymmas pa befintlig tomt. I
forsta hand onskade utbildningsforvaltningen behalla befintlig



4 Stockholms

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1
to the text that you want to appear here.

Tjansteutlatande
Sida 6 (11)

tomtindelning i syfte att behalla radighet dver processen, till
skillnad fran en detaljplanedndring. Samtidigt fick
fastighetskontoret i uppdrag av idrottsforvaltningen att utreda
mdjligheterna till en konstgrasplan och en idrottsbyggnad pa deras
tomtmark. Ett antal olika scenarier togs fram och utredningen
visade att det inte var mgjligt att rymma béde skolverksamhet och
ny forskola pa befintlig tomt. SISAB bestéllde darfor en ny
detaljplan for hela omrddet Medaljongen i samarbete med
fastighetskontoret for att kunna rymma skola, forskola, bollplan och
ny dubbel idrottshall.

Under arbetet med detaljplanen har sirskilt Kdmpetorpsskolans
kulturhistoriska vérde tagits 1 beaktande. Kédmpetorpsskolan, ritad
av Paul Hedqvists arkitektkontor och fardigbyggd 1952, anses vara
en fin representant for byggandet av skolor frén den tiden.
Synpunkter fran bland annat Stockholms stadsmuseum har darfor i
hog grad styrt utbredning, placering och utformning av foreslagna
tillbyggnader for skolans expansion. Detta, i kombination med
samverkan med Ovriga intressenter inom planarbetet, har medfort
mycket extra arbete for arkitekterna. Det aterstar darfor en del
arbete kring exakt disposition i planldsning under
genomforandeskedet.

En parallell utredning initierad av Alvsjd stadsdelsforvaltning har
utrett mojligheten att flytta Ungdomens hus fran Alvsjo centrum till
att inrymmas ovanpa skolans nya planerade matsalsbyggnad.
Stadsdelsforvaltningen har valt att inte gé vidare efter utredningen
dé kostnaden for flytten bedoms bli for hog. Under planeringen av
skolans nya kok- och matsalsbyggnad lyftes dven frdgan om mgjlig
samverkan kring att forskolan skulle kunna dela kok med skolan.
Alvsjo stadsdelsforvaltning valde dock att ga vidare med att skapa
ett eget tillagningskok i den nya forskolan.

Genomférandeforslag

Kéampetorpskolan foreslas bli en tre-parallellig F-6 och fem-
parallellig 7-9-organisation med en total kapacitet pa ca 1 080
elever. Skolan &r 1 dag en F-5-skola med en kapacitet pd ca 315
elever. Den utdkade kapaciteten kommer séledes att bli ca 765
elever. For att klara denna kapacitetsokning och
organisationsfordndring krivs en utbyggnad av skolan och viss
anpassning av skolans befintliga lokaler.

Genomforandeforslaget innebér att hus A och hus F bevaras och
renoveras varsamt. Ombyggnation ska ske med varsamhet och
material- och produktval ska géras med héansyn till befintliga
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byggnadsdelar. I hus A sker viss omdisposition av administrativa
ytor och elevhélsa. I hus F behélls klassrumsindelningen i stort sett,
men kompletteras av nya WC-grupper. Publika lokaler 1 hus A och
hus F tillgdnglighetsanpassas till niva 2. Utdver upprustningen av
ventilation till gédllande myndighetskrav planerar SISAB att
energioptimera hus A och hus F genom nyinvestering i ventilation,
el- och virmeinstallationer samt fonster och tak.

Befintliga hus S, G och B rivs for att ge plats at nybyggnation och
skapa en mer funktionell skolgirdsyta. Tva nya byggnader, hus C
och hus D uppfors 1 anslutning till hus A respektive hus F. Dessa
nya byggnader utformas i enlighet med funktionsprogrammet.

SKALA 14

Figur 3: Bild som visar situationsplan efter om- och tillbyggnad, fran
forslagshandling 2015.

Hus C utfors som en linga utmed Alvsjovigen i 3 van och ska
inrymma hogstadium och specialsalar. Trid- och metallsldjd, bild,
musik och hemkunskapssalar pa plan 100. Textilslojd placeras pa
plan 200. Hus C ansluter till hus A via en ldnk pa plan 200 och den
nya huvudentrén forléggs i mdtet mellan befintliga hus A och nya
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hus C. Huvudentrén utférs med en passage under ldnken sa att
kontakten behélls mellan torgytan vid entrétorget och skolgérden.

Hus D rymmer lag- och mellanstadium och utférs som en langa mot
skogen. Den blir 1 3 vaningar och sammanbyggs med befintligt Hus
F. Placeringen gor att de blir en lugn miljé med nérhet till skogen
vilket dr bra for de lagre arskurserna. Planlosning utgér fran
hemvister, med allrum, klassrum och grupprum. I syfte att skapa en
fungerande skofti skola avgriansas kapprummen och trapphuset till
ovre planen med en skozon pa plan 100.

Matsal och tillagningskok med kapacitet for skolans egna behov
inryms i en ny byggnad, hus E, och ligger skilt fran 6vriga
byggnader for att 4 en séker varutransport via en egen infart. Hus E
placeras mot skogen vid en nyanlagd vindplan. Byggnaden
innehaller matsal, tillagningskok och teknikvéning i den dvre
volymen.

De nya byggnaderna utformas enligt funktionsprogrammet, och
SISAB har som mal att klassa nybyggnaderna i miljoklass Silver.

Befintlig gymnastiksal, vars funktion ersitts av den nya dubbla
idrottshallen, rivs for att ge plats at hus E. Aven den befintliga
forskolepaviljongen rivs och ersétts av en ny forskolebyggnad Oster
om hus E.
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Figur 4: Bild som visar illustrationsplan efter om- och tillbyggnad, fran
samradshandling 2015.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Kéampetorpsskolans tillbyggnader planeras utifrdn
funktionsprogramet som beslutats i nimnden den 4 juni.
Kvarvarande befintliga byggnader renoveras och anpassas varsamt
med hénsyn till sitt kulturhistoriska virde. En konsekvens av detta
ar att ldrosalar 1 befintliga hus F ligger langs en traditionell korridor
som begriansar mojligheten att skapa hemvister dar.
Funktionsprogrammet fortydligar de funktionskrav som ska stillas
pa framtidens skollokaler i Stockholms stad. En utgdngspunkt for
planeringen av Kédmpetorpsskolan dr att skollokalerna ska ge
fysiska forutsittningar for trygghet och variation i arbetsstt.
Lokalerna ska vara flexibla for att mota skolans olika behov, men
dven yteffektiva och vara héllbara dver tid utifran pedagogik,
arbetssitt och elevforandringar.

Hemvisten ar den plats dér eleverna tillbringar storsta delen av sin
tid 1 skolan. Det &r i hemvisten eleven ska kénna sin tillhorighet.
Hemvisten innehéller pedagogisk yta i form av ldrosalar, allrum och
grupprum, kapprum, hygienutrymmen och personalarbetsplatser.
Fritidshem och fritidsklubb ingar i hemvisten, som kan liknas vid en
”liten skola i skolan”.

Kampetorpsskolans hemvister i tillbyggnaderna ar utformade for att
vara likvérdiga och innehéller en variation av rum som &r avsedda
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att ge forutsittningar att skapa olika ldrmiljéer. Variationen ska
stodja de olika moment som finns i en undervisningssituation.
Variationen ger forutsittningar att fanga elevers olika behov och
utgora ett stod for elever med funktionshinder eller behov av
individuellt stod. Det ska dven vara mojligt att 4ndra hemvisten 1
takt med att elever blir dldre. Det handlar om véggar, inredning, ljus
och akustik som ger karaktir och kénsla av tillhorighet.

Hemvisten ger forutsittningar for arbete savél individuellt som 1
olika gruppstorlekar, bade 1 tyst och mer 6ppen miljo. Lokalerna &r
planerade for att medge samling i 30-grupper, samtidigt som
flexibilitet finns for att samlas i en storre grupp for genomgang och
arbete.

Kostnader och tidplan

I fastprisofferten fran SISAB anges den totala hyresgenererande
projektkostnaden till ca 300 mnkr med en hyra om ca 21,5 mnkr
forsta dret. I offerten ingdr ett paslag om 15 % for oforutsett och
risk, eller motsvarande ca 36 mnkr i hyresgenerande kostnad. Se
mer om risker nedan. Utbildningsforvaltningens del av kostnaden
for detaljplanearbetets utredningar uppgér till ca 0,8 mnkr.

Tomtréttsavtal dr inte klart &nnu och totala markkostnaden ar darfor
inte inrdknad 1 underlaget frin SISAB, som dock bedomer
kostnaden till ca 150 tkr per ar.

Eventuell nedséttning av hyran under genomforandet &r inte
inrdknad 1 den bedomda hyreskostnaden.

Enligt tidplanen i offerten fran SISAB beréiknas produktionen
paborjas i juni 2016 och vara klar i maj 2018. Inflyttning ska kunna
paborjas den 1 juni 2018 och hela skolan berédknas sta klar den 1
augusti 2018. Tidplanen géller under forutsattning att detaljplanen
inte forsenas, att projekten for nya forskolan respektive idrottshallen
genomfors enligt plan och att bygglov for skolan inte verklagas.

Stadsdelsforvaltningen planerar att gd upp 1 ndmnden med
genomforandedrendet for den nya forskolan under hosten 2015.
Fastighetskontoret planerar att g upp med inriktningsérendet for
idrottshallen i november 2015 och genomforandeédrendet 1
februari/mars 2016.

Risker
En risk som finns 1 samtliga projekt for att 6ka en skolas kapacitet
ar att elevunderlaget minskar fram till dess att skolan stéar
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fardigbyggd. I detta fall finns det dock &nnu inget tecken pa ett
vikande elevunderlag.

Om genomforandet forsenas finns det en risk for 6kade kostnader
for att 10sa evakueringsbehov.

En evakuering av en skola till en annan innebér en risk for extra
pafrestningar for verksamheterna. Denna risk 6kar om
genomforandet forsenas.

Kémpetorpsskolan tappade ett 40-tal elever mellan ar 2013 och
2014 som ldmnade skolan pé grund av forestaende evakuering till
Solbergaskolan. Skolan 16per darfor dessutom en ekonomisk risk
om ytterligare fordldrar véljer att byta skola pa grund av en
eventuell forldngd evakuering.

En skriftlig 6verenskommelse med idrottsforvaltningen om att
skolan ska bedriva sin idrottsundervisning i idrottshallen &r inte klar
annu.

I fastprisoffertens projektkostnader r ett antal olika risker
medrdknade:
e Merarbeten till f6]jd av detaljplan- och bygglovsfragor;
e Overraskningar avseende markforhillanden;
e Svdrigheter vid omlidggning av fjarrvirme och dvriga
anslutningar;
Fler entreprenader 1 anslutning till skolprojektet
Buller frén Alvsjovigen
Solavskdrmning
Hus E

Forvaltningens forslag

Utbildningsforvaltningen foreslar att utbildningsndmnden
godkénner forvaltningens genomforandeforslag, och begér hos
kommunstyrelsens ekonomiutskott om godkénnande, for om- och
tillbyggnad av Kémpetorpsskolan till en total hyresgenererande
projektkostnad om ca 300,3 mnkr med en hyra om ca 26,7 mnkr
forsta dret. Utbildningsforvaltningen foreslar vidare att beslutet
justeras omedelbart.

Bilagor
1. Situationsplan
2. Fastprisoffert 2015-05-05 fran SISAB
3. Ekonomisk bilaga 2015-05-07 (Sekretess)



