VARMDO KOMMUN

Handlaggare
Helena Gaije
Samhallsbyggnadsavdelningen

Start-PM for Stromma, delomrdde S4D
Forslag till beslut

Start-PM for Stromma S4D godkénns.

Beslutsniva

Kommunstyrelsens planutskott

Sammanfattning

Tjansteskrivelse
2015-05-20

Diarienummer

15KS/73

Kommunstyrelsens planutskott

Huvudsyftet med planarbetet i de prioriterade férdndringsomradena (PFO) &r att anpassa
omradena for permanentboende. Stromma, delomrade S4D ér ett av kommunens
fordndringsomraden som finns redovisade i kommunens §versiktsplan antagen i
kommunfullméktige 2011. Syftet med planarbetet i de prioriterade forindringsomradena
dr ocksa att ange riktlinjer for hur och i vilken form en fortsatt utbyggnad av omridena
kan ske samtidigt som kommunalt vatten och avlopp byggs ut. I samband med
planarbetet kommer fragor om fastighetsstorlek, byggritt och byggnadsutformning att
provas. Fragor som ror vdgarnas utformning och hantering av dagvatten ska utredas.
Vidare ska detaljplanen visa hur gronstrukturen kan bevaras och hur andra

bevarandevirden bér hanteras.
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Figur 1. Oversiktskarta, rod punkt aktuellt planémr&de, PFO S4D
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Fig 2, rod linje det aktuella planomradets avgrdnsning

Bakgrund

Delomride Stromma S4 (bestdende av Stromma S4A, S4B, S4C och S4D) bestér idag
av ca 300 fastigheter med varierande tomtstorlekar. Inom omrédet finns bade planlagd
(éldre byggnadsplaner) och icke planlagd mark. Omrédet omfattar fastigheter norr om
Stavsniisviigen och Stromma kanal och grinsar i vdster mot det redan planlagda delom-
radet S2. I norr och Oster grinsar planomradet till naturmark.

Av dagens drygt 300 fastigheter dr ca 175 bebodda permanent. Vid fullt permanentbo-
ende, efter den aktuella detaljplanens genomforande och med bibehéllen fastighetsindel-
ning, bedéms ca 700 personer bo aktuellt omrade. Aktuellt planarbete kan eventuellt
ocksd medfora att nya avstyckningar tillkommer, vilket skulle innebira ytterligare 6k-
ning av antalet boende i omrade.

Kommunens bedémningen att det var lampligt att dela in Stromma i fyra olika plan- och
VA-utbyggnadsomraden. Dessa fick bendmningarna S4A, S4B, S4C och S4D. Detalj-
plan for delomridde S4A &r sedan februari 2011 laga kraft vunnen, S4B kommer att antas
2015 och arbetet med S4C ér paborjat.
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Arendebeskrivning

Omradet foresléds planldggas med standardforfarande. Alla fastigheter inom
viagforeningen kommer att ingd i samma detaljplan vilket skapar forutsattningar for en
framtida VA-utbyggnad och att ge liknande forutséttningar for de boende i det aktuella
omradet. Planen kommer ocksa att prova mdjligheterna att medge mindre forédndringar
avseende storre byggritter, bestimmelser om byggnadernas utformning och utformning
av vigomraden.

En forprojektering som redovisar forslag till det kommunala VA-nétets utformning och
preliminéra placeringar av pumpstationer kommer att tas fram parallellt med
planarbetet. Ledningsnétet kommer sé langt mojligt att forldggas i befintliga lokal- och
uppsamlingsvigar inom omradet.

Detaljplanen kommer att genomforas enligt nya PBL 2010:900 i dess lydelse efter
den 1 januari 2015 med standardforfarande.

Preliminar tidplan
Prelimindr tidplan for planarbetet:

Augusti 2015 Start-PM godkénns
December 2015 Samrad

Juni 2016 Granskning
September 2016 Antagande
Bedomning

Forvaltningen konstaterar att aktuellt planarbete &r i enlighet med gillande
oversiktsplan - att ge forutsittningar till ett permanetboende och med en utbyggnad av
en kommunal, miljoriktig, VA- anldggning. Kommunen dérfor att aktuellt planarbete
péaborjas.

Kommunen bedomer att foreslagen detaljplan med bestammelser kommer att ge
forutsattningar att bibehélla omradets karaktir och bevara omkringliggande naturomrade
som utgdr héga naturvirden med nyckelbiotoper och ekologiskt kansliga omraden.

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet finansieras dels med planavgifter vid ny- och tillbyggnation och dels med
PFO-projektets driftbudget. Fastighetsdgarna kommer att debiteras planavgift i samband
med ny- och tillbyggnader, anslutningsavgift for VA och kostnader for VA-arbeten pa
egen fastighet.

Konsekvenser for miljon
Grundvatten och ytvatten forbattras nar omradet ansluts till kommunens vatten- och
spilvattensnat.
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Konsekvenser for medborgarna

Samrad om ny detaljplan och dialog med de boende kommer att genomforas under
2016. De boende far genom planldggningen mojlighet att ansluta till vatten och
spillvatten, tydliga och tillforlitliga bestimmelser avseende ny- och tillbyggnader.

Konsekvenser for barn

Forvaltningen menar att foreslagen detaljplan bedoms att erbjuda ett attraktivt boende
for barnfamiljer, bl.a. med tillgang till kvalitetskontrollert dricksvatten, miljoriktigt
omhandertagande av avlopp och nirhet till natur.

Sandlista for beslutsexpediering
Samhaéllsbyggnadsavdelningen

Stellan Folkesson Henrik Lundberg '

Kommundirektor Samhillsutvecklingschef r



