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Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har bjudit in till samrad om forslag till
detaljplan som syftar till att skapa utvecklingsmojlighet for ett
befintligt kontorshus 1 fastigheten Repslagaren 37 1 korsningen
Humlegérdsgatan och Majorsgatan. Tillkommande kontorsytor
planeras genom en pabyggnad med indragen vaning pa
Majorsgatan, en ombyggnad av den befintliga terrassen ldngs
Humlegardsgatan samt en tillbyggnad pa fastighetens innergard.

Stadsforvaltningen ar positiv till detaljplaneforslaget som ér 1 linje
med Gversiktsplanen for Stockholm dér det anges att den centrala
staden ska stérkas och fortsatta utvecklas. Forvaltningen instimmer
1 stadsbyggnadskontorets beddmning att planforslaget tar hdnsyn till
byggnadens egen modernistiska arkitektur samt till ovriga
kringliggande grannfastigheter och inte paverkar kvarterets skala
mot omgivande gaturum. Forvaltningen ser positivt pa att
tillbyggnaden pa innergérden planeras fa en gron vigg i form av
olika klattervaxter samt ett gront tak for att ge innergarden ett
gronare intryck och forbattra kapaciteten for att ta hand om
dagvatten.
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Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har bjudit in bland annat Ostermalms
stadsdelsndmnd till samrdd om forslag till detaljplan for
Repslagaren 37 i stadsdelen Ostermalm, Dp 2014 - 10799.

Eventuella synpunkter pa detaljplanen ska ha inkommit till
stadsbyggnadskontoret senast den 15 juli, Ostermalms
stadsdelsndmnd har dock erhallit forlingd remisstid.

Arendet

Aller Media AB har ett behov av 6kad kontorsyta. Processen
paborjades med ansokan om ett bygglov i maj 2012.
Bygglovsforslaget var planstridigt och drendet skickades pd remiss
och grannehdrande. Remissinstanserna och grannarna var negativa
tillforslaget. Forslaget bearbetades och det reviderade bygglovet
skickades in i februari 2013. Grannarna avvisade forslaget dn en
géng. Efter samrdd med bygglovshandlaggare avbrot Aller Media
AB den pagaende bygglovprocessen och ansokte om ett
planbesked.

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2015-01-15 att planarbete med
plansamrad for tillbyggnad skall paborjas. Forslaget bearbetades i
forhéllande till det senaste bygglovet {for att nirmare beméta de
tidigare inkomna synpunkterna och for att tydliggora intentionerna
med projektet.

Planens syfte och huvuddrag

Syfte med planen &r att skapa utvecklingsmdjlighet for ett befintligt
kontorshus. Utvecklingen planeras med intention att i sa stor
utstrickning som mojligt ta hdnsyn till grannfastigheter och till
byggnadens egen modernistiska arkitektur. Tillkommande
kontorsytor planeras genom en pabyggnad med en indragen vaning
mot Majorsgatan samt genom en ombyggnad av den befintliga
terrassen ldngs Humlegérdsgatan. Planen syftar ocks4 till att
mdjliggora en tillbyggnad pé innergarden.

Lage, areal och markagoférhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Repslagaren 37 i sin helhet,
beldgen i korsningen mellan Humlegérdsgatan och Majorsgatan.
Planomradet omfattar cirka 841 m?. Den berorda fastigheten
Repslagaren 37 dgs av Aller Media AB.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan
Enligt stadens 6versiktsplan berdrs det aktuella omradet av strategi
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1 som innebdr att centrala Stockholm fortsétter att stirkas.
Inriktningen &r att skapa goda forutséttningar for en tét och levande
stad med savil bostdder och arbetsplatser som lokaler for
kommersiell och offentlig service. Projektet foljer intentionerna 1
oversiktsplanen och bidrar till utvecklingsmaélet med flera
arbetsplatser 1 goda kollektivtrafikligen. Forslaget bedoms vara
forenligt med Oversiktsplanen.

Detaljplan

Fastigheten omfattas av flera gillande stadsplaner;

PL 0-105 (1876-03-10) Nordostra delen av Ladugardslandet,
PL1661 A (1937-01-22) tilliggsbestimmelser,
PL1934(1937-12-03) Kvarteret Repslagaren,

PL6908 (1968-07-16) tilldggsbestimmelser delar av stadsdelen.

Riksintressen

Planomradet berors av riksintresse for kulturmiljovérden,
Stockholms innerstad med Djurgérden, och regleras enligt 4 kap.

6§ Miljobalken. I 3 kap. 4§ Plan och bygglagen (2010:900) framgar
att kommunen ska redovisa hur riksintressena tillgodoses i den
kommunala planeringen.

Forutsattningar

Stadsbild och befintlig bebyggelse

I 6versiktsplanen anges omradets stadsbyggnadsstruktur som
innerstad vilket innebér stenstad med sluten kvartersstruktur.
Stadsplanerna fran senare hdlften av 1800-talet och foreskrifterna
fran byggnadsstadgan och byggnadsordningen frdn 1870-talet har
gett Stockholms innerstad dess dnnu till stora delar bevarande
struktur. Detta innebér att utveckling inom planomradet behdver ta
skirskild hansyn till kulturhistoriska véarden enligt 2 kap.6§ Plan
och bygglagen (2010:900).

Planomradet utgors av fastigheten Repslagaren 37 beldgen i
korsningen mellan Humlegardsgatan och Majorsgatan.
Fastigheten tillhor kvarteret Repslagaren som ligger centralt inom
riksintresseomrade och &r en del av stenstadens sammanhallna
struktur fran 1800-talet. Ett fatal hus, fran 1800-talet dr bevarade
inom kvarteret. De dvriga byggnaderna tillkom under 1950- 60-
och 70- talen och anvinds idag for kontorsverksamhet.

1893 byggdes en kyrkobyggnad i en traditionell nygotisk stil, med
huvudfasad mot Majorsgatan. Idag dr kyrkobyggnaden,
(Trefaldighetskyrkan) blaklassad och byggnadsminne enligt
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Kvarterets byggnader har varierande byggnadshdjder och skiftande
arkitektoniska kvalitéer exteriort men ger anda ett sammanhallet
uttryck tack vare att byggnaderna har en skalméssig relation till
varandra. Den aktuella fastigheten uppfordes under 1960-talet som
en kontorsbyggnad med 6verbyggd gérd efter ritningar av
arkitekten Gustaf Lettstrom. Den 6verbyggda géarden har en
tidstypisk stenlagd yta och taklanterniner. Husets fasader ér kladda
med puts och konststen med indelning som betonar en arkitektonisk
vertikalitet. Huset bestar av en hogre del mot Humlegardsgatan och
en lagre del med takterrass mot Majorsgatan. Takterrassen mot
Majorsgatan, som &r en karakteristisk detalj inom modernismen, har
bidragit till att byggnadens hojd kunnat anpassas vil till den
intilliggande Trefaldighetskyrkan (Repslagaren 13). De 6vriga
grannfastigheterna, Repslagaren 2 och 31, bestédr av tva
flerbostadshus fran 1850 - resp. 1860-talet.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Den aktuella fastigheten Repslagaren 37 ér inte klassad enligt
Stadsmuseets klassificering. I PBL finns ett allméant géllande krav
pa varsamhet som innebar att alla forandringar av byggnader och
miljoer ska utforas varsamt och pa sa sitt att befintliga
karaktirsdrag respekteras. Grannfastigheterna Repslagaren 2 och
Repslagaren 31 ér gulklassade. Grannfastigheten
Trefaldighetskyrkan, Repslagaren 13, ar blaklassad och ar
byggnadsminne i kulturminneslagen(KML 4 kap. om kyrkliga
kulturminnen), kyrkobyggnaden uppfordes 1 nygotisk stil 1893
efter ritningar av J Nordqvist (fasader) och J Laurentz (kyrkans
inredning). Ingen av de klassificerade byggnaderna paverkas direkt
av planindringen.

Planférslag

Fastighetsdgaren Aller Media AB tillsammans med AB Jkab
Arkitekter har inkommit med ett forslag som innebaér att
kontorhuset byggs pd med en indragen vaning mot Majorsgatan
samt att den befintliga takvaningen mot Humlegérdsgatan forlédngs
med en indragen vaning. Forslaget redovisar ocksé en tillbyggnad
pa innegarden som liaggs till den befintliga fasaden mot
Humlegérdsgatan.
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Foreslagen tillbyggnad med glasad fasad mot innergdrden
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Forhallningsséatt mot omgivande bebyggelse. Utformning,
materialval mm.

De foreslagna pabyggnaderna pé taket dras in fran fasadlivet sé att
den befintliga takfoten bevaras. Delar av den befintliga terrassen
mot Majorsgatan bibehalls samtidigt som en ny terrass skapas.
Detta bidrar till att tilligget blir mindre framtrddande och
upplevelsen av Trefaldighetskyrkan frén gatunivan inte paverkas.

Den vertikalitet som den befintliga byggnaden i 6vrigt har bibehalls
genom en staende beklddnad pa den nya pabyggnaden (f 5-
bestammelse pa plankartan). Récken kring de tillkommande
takterrasserna mot Majorsgatan ska vara i stil och material som
stimmer med byggnadens befintliga ricke (f 2-bestimmelse pa
plankartan). Den befintliga takvédningen mot Humlegardsgatan
forldngs med en byggnadsvolym som &r indragen bade fran gatan
och fran innergarden. Fasadmaterial ska vara plét 1 bandtickning
lika befintlig (f 6-bestimmelse pa plankartan).

Den nya gardstillbyggnaden adderar befintlig gardsfasad parallellt
med Humlegardsgatan. Intrycket av det befintliga
innergérdslandskapet dr ganska brokigt. Den nya tillbyggnaden
doljer en del av husets tekniska funktioner (ventilationsschakt,
utrymningstrappa, m.m.). P4 s sitt kommer tillbyggnaden bidra till
en nagon enklare och renare innergdrdsmiljo 1 sin helhet. Den nya
tillbyggnadsvolymen utformas med terrasser som huvudtema och
med en slit glasad fasad at norr samt med en ljus putsad brandvégg
at vanster mot grannfastigheten, Repslagaren 31(f 4-bestimmelse pa
plankartan). Detta bidrar till att tillbyggnaden blir mindre dominant
och anpassar sig till intilliggande bebyggelsen pé garden.

Récken kring de tillkommande takterrasserna mot Humlegardsgatan
och mot innergarden ska uppforas sé att upplevelse av ricken ska
vara transparent (f 1-bestimmelse pé plankartan). Den nya
fonsterlosa brandviggen mot Repslagaren 31 planeras bli en gron
vigg i form av olika klitterviixter. Aven en takdel mot
grannfastigheten pa vaning fem ska utforas med gront sedumtak
eller motsvarande (f 3-bestimmelse pé plankartan). Ambitionen &r
att ge innergardsmiljon ett gronare intryck.

Gestaltningsprinciper

Gestaltningsprinciper foljer ombyggnadsstrategin dér de foreslagna
mindre pabyggnaderna inordnar sig till den rddande
bebyggelsemiljons karaktdr. Den tillkommande innergérdsvolymen
utformas avlédsbar utan att bryta mot byggnadens egna
karaktédrsdrag.
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Konsekvenser

Insynsforhallanden

Insynsforhédllanden mellan den foreslagna tillbyggnaden och
omgivande byggnader har studerats under planarbetet. For att
minimera insyn till intilliggande bostdder i Repslagaren 31 utformas
tillbyggnaden med fonsterlds fasad mot fastigheten. En

del av terrassen pa vaningen fem ska ha ett sedumtak och planeras
att inte betrddas for att begrénsa insynen mot Repslagaren 31.

Ljusforhallanden

En djupgdende skuggstudie som analyserar tillbyggnadernas
paverkan pé kringliggande fastigheter har tagits fram av AB jkab
Arkitekter. De grannfastigheter som berdrs dr Repslagaren 31 pa
innegdrden samt Brunfisken 15 och 24 utmed Majorsgatan.
Valda tidpunkter for att illustrera detta r vardagjdmning,
hostdagjdmning samt 20 juni. Man har studerat hur solen ror sig
mellan kl. 07.30 och k1.13.30.

Skuggstudien visar att tillbyggnaden pé innergarden paverkar
frimst den norra fasaden men ocksa delar av den Ostra fasaden pa
Repslagaren 31. Under vinterhalvéret &r paverkan si gott som
obefintlig men véxer fran vér till sommar for att sedan minska frn
sommar till host. Mitt i sommaren, da paverkan ar som storst,
forlorar ndgra fonster, framforallt pd norra fasaden, en del av
formiddagsljus och skuggvandring langs den Ostra fasaden sker ca
30-45 min tidigare pd dagen. Pdbyggnaden p&d Majorsgatan bidrar
till relativ liten utokning av skuggbilden pa motstdende fasad. I
praktiken innebér detta att ett par fonster blir skuggade nigot
tidigare dn vad de blir idag.

Det aktuella omradet ar beldget i Stockholms innerstad som &r
tatbebyggt vilket innebdr att vissa olédgenheter far télas.
Stadsbyggnadskontorets samlade bedomning &r att de negativa
konsekvenserna dr i nivd med vad som kan anses vara normalt
forekommande vid ett fortatningsprojekt i Stockholms innerstad
samt acceptabla och generellt rddande 1 en tdt och vixande
storstadsregion. Den oldgenhet som kan uppsta for nirboende
bedoms dérmed inte utgdra en betydande oldgenhet.

Tidplan

Samrad juni-augusti 2015
Granskning 4 kv. 2015
Antagande dec-jan 2015/2016
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Arendets beredning
Arendet har beretts av parkmiljdavdelningen norra innerstaden.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Stadsforvaltningen &r positiv till detaljplaneforslaget som ér i linje
med dversiktsplanen for Stockholm, Promenadstaden, dar det anges
att den centrala staden ska stérkas och fortsétta utvecklas.
Inriktningen f6r centrala Stockholm innebér bland annat att skapa
goda forutsittningar for en tét och levande stad med sévil bostader
och arbetsplaster som lokaler for kommersiell och offentlig service.
Forvaltningen anser att projektet foljer dessa intentioner och bidrar
till utvecklingsmalet med fler arbetsplatser i goda
kollektivtrafiklagen.

Forvaltningen instimmer i stadsbyggnadskontorets beddmning att
planforslaget tar hdnsyn till byggnadens egen modernistiska
arkitektur, till Trefaldighetskyrkan som dr byggnadsminne samt till
ovriga kringliggande grannfastigheter och anser inte att kvarterets
skala mot omgivande gaturum paverkas. Forvaltningen ser positivt
pa att tillbyggnaden pa innergarden planeras fa en gron vigg i form
av olika klattervaxter samt ett gront tak. Det ger innergérden ett
gronare intryck och forbéttrar kapaciteten for att ta hand om
dagvatten.

Vidare anser forvaltningen att de atgirder som vidtagits for att
minimera insyn till intilliggande bostdder pa innergérden genom att
tillbyggnaden utformas med fonsterlds fasad ar tillrackliga. Den
skuggstudie som genomforts visar att paverkan dr s gott som
obefintlig under vinterhalvaret och att den mitt i sommaren bidrar
till att nagra fonster forlorar en del formiddagsljus.

Bilagor
1. Plankarta
2. Planbeskrivning



