Tjansteskrivelse

m VARMDO KOMMUN 2015-07-29

Handlaggare Diarienummer

Helena Géije 15KS/0456
Samhallsbyggnadsavdelningen

Kommunstyrelsens planutskott

Medgivandeprdvning av 3 kap 3 § fastighetsbildningslagen
enligt 4 kap 25a § samma lag

Forslag till beslut
Den foreslagna fastighetsregleringen berdrande Boda 1:121-123 och 1:125 medges €]

Beslutsniva
Kommunstyrelsens arbetsutskott

Sammanfattning

Agarna till Boda 1:121 - 123 har ansokt om att fastigheterna genom fastighetsreglering
ska flyttas till annan plats inom Boda 1:125,( fig 2). Foreslagen fastighetsreglering
innebir att tre befintliga fastigheter flyttas och utékas med fyra nya fastigheter till totalt
sju fastigheter. Det omrade som foreslas bli bebyggt genom aktuell fastighetsreglering
omfattas inte av detaljplan och tva av de foreslagna fastigheterna omfattas delvis av
strandskydd. Forvaltningen kan inte utan féregdende prévning, t.ex. genom ett
forhandsbesked bedoma om omradet enligt aktuell fastighetsreglering har
forutsittningar att bebyggas. Forvaltningen anser dérfor att aktuell fastighetsreglering
bor féregas av en lokaliseringsprévning, ett forhandsbesked. Forvaltningen avslar med
hinvisning till detta att foreslagen fastighetsreglering medges.
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Fig. 1 Oversiktskarta, rod punkt aktuellt omrdde
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Fig 2 Boda 1:121, 122 och 123 foreslas flyitas enligt streckmarkerade

linjer, bia linje strandskydd

Sid 2(4)
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Bakgrund

Ursprungligen ville fastighetséigaren att tomterna skulle flyttas till omrdde inom Boda
1:125 som omfattas av strandskydd. Vid samrdd 16 oktober 2014 bedémde kommunen
att det inte finns sérskilda skal till dispens fran strandskyddet men bedémde det som
mojligt prova en bebyggelse utanfor strandskyddat omrade och foreslog att
forhandsbesked skulle sokas.

Platsens lamplighet for bebyggelse &r inte provad. Det dr oklart om

fastigheterna efter avstyckning kan bebyggas med bostadsbyggnader, Bygg- och
Miljéavdelningen anser dérfor att frigan bor provas i ett forhandsbesked

enligt plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detta for att kunna sdkerstélla att
bebyggelse kan ordnas i enlighet med kraven i 2 kap. PBL. Inte minst géller detta hur
vatten- och avloppsfragan ska losas eller hur den nérliggande krossverksamheten kan
paverka mojligheterna for tillkommande bostadsbebyggelse.

Arendebeskrivning

Agarna till Boda 1:121 - 123 har ansdkt om att fastigheterna genom fastighetsreglering
ska flyttas till annan plats inom Boda 1:125, fig 2. Foreslagen fastighetsreglering
innebdr att tre befintliga fastigheter flyttas till omrade som idag dr naturmark, inte ar
ianspraktaget for bebyggelse och kommer da att omfatta fyra nya fastigheter, totalt sju
fastigheter.

Bedomning

Agarna till Boda 1:121 - 123 har ansokt om att fastigheterna genom fastighetsreglering
ska flyttas till annan plats inom Boda 1:125. Fastighetsdgarna har av lantmadtaren blivit
informerade om att kommunen beddmer det som lampligt att aktuell fastighetsreglering
foregas av en lokaliseringsprévning/forhandsbesked for att kunna préva markens
lamplighet for bebyggelse enligt PBL 2 kap. Foreslagen fastighetsreglering innebaér att
tre befintliga fastigheter flyttas till omrade som idag dr naturmark, inte r ianspraktaget
for bebyggelse och kommer da att omfatta sju nya fastigheter, fig 3. Det omrade som
foreslas bli bebyggt genom aktuell fastighetsreglering omfattas inte av detaljplan och tva
av de foreslagna fastigheterna omfattas delvis av strandskydd. Utanfor detaljplanelagt
omrade ska kommunen préva markens lamplighet f6r bebyggelse enligt PBL 2 kap, bl.a.
med hénsyn till mojligheten att anordna en miljoriktig vatten- och avloppsanldggning
samt eventuell mdjlighet till dispens fran strandskyddet enligt MB 7 kap. Forvaltningen
kan inte utan foregdende provning, t.ex. genom ett forhandsbesked bedoma om omradet
enligt aktuell fastighetsreglering delvis kan bebyggas eller eventuellt inte alls kan
bebyggas. Forvaltningen anser darfor att aktuell fastighetsreglering bor foregas av en
lokaliseringsprévning, ett forhandsbesked. Férvaltningen avslar med hanvisning till
detta att foreslagen fastighetsreglering inte medges.
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Gillande 6versiktsplan anger som huvudprincip att ny bebyggelse ska tillkomma 1
anslutning till kommunens centrumanldggningar.

Ekonomiska konsekvenser
Bedoms inte fa nagra ekonomiska konsekvenser.

Konsekvenser for miljon
Den foreslagna fastighetsregleringen tar mark 1 ansprak som idag dr naturmark.

Konsekvenser for medborgarna

Bedoms fa konsekvenser genom att den foreslagna fastighetsregleringen begransar
allmédnhetens mojligheter att fritt stréva i det aktuella omradet.

Konsekvenser for barn
Bedoms inte fa konsekvenser for barn.

Arendets beredning
Samhallsbyggnadsavdelningen

Handlingar i drendet

Nr Handling Bilaggs/Bildggs ej
1 Ansdkan om provning enligt 4 kap 25a § FBL X

2 Remissvar frain BMK X

3 Situationsplan X

Sandlista for beslutsexpediering

Lantmateriet, Division Fastighetsbildning, Box 477 00, 117 94 Stockholm
Samhaillsbyggnadsavdelningen

o
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Stellan Folkesson Henrik Lundberg
Kommundirektor Enhetschef samhillsbyggnad




Datum Dnr

VARMDO KOMMUN 2015-07-24 BMK.2015.4088

Jan Casserstedt

jan.casserstedt@varmdo.se SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN
08-570 483 16 HELENA GAILJE
Jurist

BODA 1:121: remissvar pa forfrdgan om medgivande
enligt 4 kap. 25 a § FBL

Bygg- och miljoavdelningen bedomer att det inte &r forenligt med strandskyddets
syfte att ta i ansprak mark inom strandskyddat omrade vid placering av
fastigheterna norr om ledningsgatan enligt vad som framgar av bilagd
situationsplan.

Platsens liamplighet for bebyggelse ér vidare inte provad. Det 4r oklart om
fastigheterna efter avstyckning kan bebyggas med bostadsbyggnader och bygg-
och miljdavdelningen anser dérfor att frigan bor provas i ett forhandsbesked
enligt plan- och bygglagen (2010:900), PBL, for att sékerstilla att bebyggelse kan
ordnas i enlighet med kraven i 2 kap. PBL. Inte minst géller detta hur vatten- och
avloppsfragan ska losas eller hur den néarliggande krossverksamheten kan paverka
mojligheterna till tillkommande bostadsbebyggelse.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Jan Casserstedt
Jurist

Bestksadress: Skogsbovdgen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
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Provning enl 4 kap 25a § FBL R

‘?015“06'09 Kommunstyrelsen i Varmdo
Arendenummer 134 81 GUSTAVSBERG
AB043330

Forrattningslantmatare

Eva Norén

Arende Fastighetsreglering berdrande Boda 1:121-123 och 1:125.

Kommun: Varmdo Lin: Stockholm

Agarna till Boda 1:121-123 Asa Agneborg och Margareta Ulltin Gé-
ransson har ansokt om att fastigheterna genom fastighetsreglering
skall flyttas till annan plats inom Boda 1:125, som de ocksa dger.

Ursprungligen yrkades att tomtplatserna skulle flyttas till omrade
inom Boda 1:125 dér bestimmelser om strandskydd géller. Vid sam-
rad var kommunen negativ till att tomtplatserna skulle ligga inom
strandskydd men sa samtidigt att man kunde tanka sig en flytt till om-
rade dér strandskydd inte géllde. Ansokan inkom till lantmateriet re-
dan 2004 och ett flertal samrad holls med kommunen i ett tidigare
skede. Fastighetsdgarna har sedan ansokt om férhandsbesked om
bygglov inom strandskyddat omrdade.

Tva sammantraden har hallits i drendet. Protokoll bifogas.

Nu yrkar fastighetsdgarna att den nya placeringen av fastigheterna
forlaggs utanfor strandskyddat omrade enligt bifogad karta helst pa
norra sidan om kraftledningsgatan.

Den kraftledning som syns pa kartan ar numera borttagen och ned-
gravd utefter den allméanna vagen. Ledningsgatan dr tankt att anvan-
das for tillfartsvag.

Vid samréad den 16 oktober 2014 ville kommunen att fastighetsdagarna
skulle soka forhandsbesked om bygglov. Fastighetsédgarna har dock
bett mig att begéra ett medgivande enligt 4 kap 25a § fastighetsbild-
ningslagen.

Innan den har ansdkan kom till myndigheten begidrde Hans Ingvar
Roth d& dgare till Boda 1:116 och 1:119-120 att de d& sma tomterna
Boda 1:119-120 skulle flyttas till annan plats inom Boda 1:116. Kom-
munen var positiv till detta och en flytt dgde rum. Fastigheterna var
placerade i omedelbar niarhet av de nu aktuella fastigheterna. Kopior
pa forrattningshandlingarna bifogas.

Lantmé&teriet Division Fastighetsbildning Box 477 00 117 94 Stockholm

Besok: Arstadngsvéagen 17 Telefon véxel: 0771-63 63 63 Internet: www.lantmateriet.se

Telefon direkt: 08-709 56 31 E-post: eva.noren@Im.se
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Héarmed anhalls om kommunstyrelsens provning av 3 kap 3 § fastig-
hetsbildningslagen, enligt 4 kap 25a § samma lag.
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Eva Norén

Forréattningslantmaétare
Kontaktperson i drendet ar:

Peter Norman

Tel hem: 08-747 19 49

Tel mobil: 0733-92 94 55
Mailadress: peter.y10@live.com




