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VARMDO KOMMUN 2015-07-13 BYGG.2015.2827

Conrad Grut
conrad.grut@varmdo.se

08-570 483 87
Bygglovhandlaggare/Miljéinspektor

Tjansteskrivelse

BRUNN 1:473, Fagerbovagen 4: Bygglov fér nybyggnad
av enbostadshus

Forslag till beslut

Bygg- och miljdavdelningen foreslér bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden
besluta att

1. Avsld ansdkan om bygglov
2. Faststilla avgiften till 14979 kronor, det vill sdga 75% av bygglovavgiften
19972 kronor.

Handlingar som ingdr i beslutet

Skrivelse reviderad ansokan daterad 2015-05-26

Nybyggnadskarta, inkommen 2015-05-28

Ritningar 6ver A1-A4 plan, sektion, fasader daterade 2015-05-26
Arendet

Ansokan avser bygglov for uppforande av ett enbostadshus och rivning av
befintligt fritidshus. Byggnationen avses att uppforas i ett plan med en
byggnadsarea (BYA)om 192 kvm varav 6ppenarea (OPA) 30 kvm. Avvikelsen
mot géllande byggnadsplan blir ddrmed 28%. Utdver denna areal har dven
redovisats det bygglovfria skarmtak om 15 kvm som del av foreslagen byggnad.

Forutsattningar
Fastighetens tomtareal dr 4 179 kvm.

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035
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Bygg- och miljéavdelningen bedémning

Ansokan giller ett bygglov for uppforande av enbostadshus inom detaljplanerat
omrade. For fastigheten géller byggnadsplan Bpl 39 fran 1949. I den stér det
bland annat att byggnader far uppforas i max en vaning med en byggnadsarea om
max 150 kvm BYA och en byggnadshdjd pd max 4,5 m.

Fastighetsdgaren har tidigare inkommit med ansékan som omfattar dnnu storre
avvikelse. Fastighetségaren har ocksé informerats om mojligheten att hantera den
invidndiga delen av planavvikelsen som en sk. Attefallsitgird (dvs en bygglovfri
tillbyggnad om 15 kvm bruttoarea) dgaren har dock nekat denna méjligheten.

Platsbesok gjordes 2015-06-30 i samband med inventering av befintlig enskild
VA-anldggning. Pa fastigheten finns idag en mindre BDT-anldggning installerad
1994 samt wc kopplat till tank.

Fastigheten ligger 1 utkanten av planomrédet. Intilliggande fastigheter utanfor
planlagt omrade ér till stor del bebyggda med mindre fritidshus &ven om omrédet
sakta permanentbebyggs.

Sokt dtgird avviker frn géllande planbestimmelser och forutséttningar att bevilja
bygglov finns inte. Atgirden beddms inte heller vara en sidan liten avvikelse som
avses 19 kap 31b. Ndmnden foreslas besluta att avsla ansdkan om bygglov.

Yttranden
Berorda sakégare har beretts tillfdlle att yttra sig 6ver ansdkan dé atgirden innebdr
avvikelse fran gillande detaljplan.

Inga synpunkter pd avvikelsen har framforts.
Agare till fastigheten Brunn 2:1, 1:482, 1:483 har inte framfort nigra synpunkter.

Agare till fastigheten Brunn 1:211, 1:286, 1:210, 1:474, 1:230, 1:475 har inte
inkommit med svar.

Stod for beslut
Atgiirden strider mot 9 kap. 30 § plan- och bygglagen 2010:900 (PBL).

Information och upplysning

Detta beslut kan 6verklagas till Lénsstyrelsen 1 Stockholms 14n, se bilaga.

BYGG- OCH MILJOKONTORET

Conrad Grut
Bygglovhandlaggare/Miljéinspektor
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Information om hur du éverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lénsstyrelsen 1 Stockholms 1én.

Tid for 6verklagande

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden méste ha fétt din skriftliga dverklagan
inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande
inte tas upp for provning.

Om du tagit del av beslutet genom kungorelse 1 post- och inrikes tidningar ska ditt
overklagande ha inkommit till bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts. Endast byggbeslut

Hur du utformar sitt dverklagande mm
I skrivelsen med 6verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i
protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet dr felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter dverklagandet at dig, glom da inte att du
maste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din standpunkt 1 drendet sa
bor du bifoga dessa.

Underteckna 6éverklagandet
Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska 6verklagandet lamnas/skickas?
Din skrivelse med dverklagandet ska inldimnas/skickas till bygg-, miljé- och
hélsoskyddsndmnden i Virmdé kommun, se adress nedan.

Lansstyrelsen 1 Stockholms 14n

via Varmdoé kommun

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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ARKITEKTUR-STUDIO AB

vVarmdo Kommun

Bygglov
Conrad Grut

Skogsbovagen 9-11
134 81 Gustavsberg

Bromma 2015-05-26

Brunn 1:473
Fagerbovagen 4
134 63 Ingard

Nybygagnad av enbostadshus.

Vi har tagit del av och 6vervagt Ditt forslag att anvanda oss av Attefallregler for att
fa bygglovet beviljat i sitt nuvarande form.

Jag har varit i kontakt med byggnadsnamnden for att forvissa mig om att inget
principiellt beslut ar fattad avseende nekande av mindre avvikelser med hénvisning
till Attefallreglerna.

Efter att ha konsulterat juridisk expertis pa omradet och med erfarenhet av liknande
fall i angransande kommuner ar jag 6vertyget om att Attefall reglernas syfte inte ar
tillampliga i detta arende.

Som jag namnde for Dig vid var telefonkontakt vill fastighetsagaren ha méjligheten
kvar till att uppfora ett Attefallshus i framtiden.

Vi har studerat projektet ytterligare och gjort en minskning av ytan dar det var mojligt
utan att vasentligt forsamra husets kvalitéer.

Minskningen innebar att huset 6verskrider den av planen stipulerade byggnadsytan
med 7,8%.

Vi hoppas forstas att denna minskning skall underlatta ett positivt beslut.

Som jag skrev i min tidigare inlaga bedémer jag att huskroppen kommer att smaélta
val in i omgivningen. Huset har ingen kontakt med gatan och tack vare tomtens
storlek (4179 kvm) har det ingen kontakt med omgivande bebyggelse och grannar.
Familjen dnskar darfor att byggnadsnamnden betraktar den utdkade byggnadsytan
som en mindre avvikelse och beviljar bygglov. Skulle det inte kunde goras pa
delegation onskar familjen att fa saken prévat i namnden.

Med vénlig héalsning
Jacek Kwetczer

Arkitekt SAR/MSA
Kontrollansvarig enligt PBL

ARKITEKTUR-STUDIO AB
Bardabacken 19, 167 71 Bromma
tel 08/642 05 56, 070/525 15 21, 0708/93 36 38, fax 08/643 35 30
e-post: arkitektur-studio@telia.com
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Ritad Godkéind
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Agneta Blomaguist Karin Djerf
VA-ENHETENS UPPGIFTER

Fastigheten llgger utanfér Varmdd Kommuns
verksamhetsomrade fir vatten och spllivatieniadningar.
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