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Nybyggnad av enbostadshus.

Fastighetsdgaren som for narvarande bor permanent i en aldre ombyggd
sommarstuga, avser att uppfora ett enplanshus fér permanentboende pa fastigheten.
Den befintliga sommarstugan skall darefter rivas liksom en aldre stuga.

Det nya huset uppfors pa plintgrund och utférs som traditionell trakonstruktion i
modern nordisk arkitektur. Fasaderna behandlas med jarnvitriol, taket utfors av
sedum. Huset férankras i omgivande naturen med tradack som skars in mot
stenblock och kring befintliga trad.

Familjen har nyligen fatt tillékning och fler barn ar att vanta.

Familjen dnskar darfor att ta hojd for framtida behov som gor att byggnadsytan
Overskrids med ca 8% oOver vad planen medger.

Jag bedémer att huskroppen kommer att smalta val in i omgivningen. Huset ar
indraget fran gatan och har, tack vare tomtens storlek (4179 kvm), ingen kontakt med
omgivande bebyggelse och grannar.

Familjen onskar darfér att byggnadsnamnden betraktar den utékade byggnadsytan
som en mindre avvikelse och beviljar bygglov.

| forslag till tjansteskrivelse av den 2015-07-10 féreslas att anstkan avslas med stod
av 9 kap.30§ plan — och bygglagen 2010:900(PBL).

Bemotande

Forslag till beslut grundar sig pa felaktigt av handlaggaren berdknad byggnadsarea.
Byggnadsarean (se separat redovisning) beraknad enligt SS 21054:2009

ar 161,8 kvm och inte den av handlaggaren angivna 192 kvm. Avvikelsen ar 8% och
inte den av handlaggaren angivna 28%.

Skarmtak som understiger en yta av 15 kvm &r inte bygglovspliktig och skall saledes
inte raknas in i byggnadsarean. Korrekt atergivet av handlaggaren.
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Skarmtak, taksprang eller liknande som ar beldgna i sin lagsta punkt mer an 3 meter
dver mark och vars framkant ligger 1,5 meter eller mindre fran fasadliv ar inte
matvarda och skall inte raknas in i byggnadsarean. Se SS 21054:2009, kap 7:4
Matregler. (7.4.2 matvard utkragande byggnadsdel) Felaktigt inrdknad i
handlaggarens berdakning av byggnadsytan.

Om denna del exkluderas blir byggnadsytan den av oss angivna 161,8 kvm.

Bilaga 1: Areaberakning
Bilaga 2: Utdrag ur SS 21054:2009, kap 7.4 Matregler

Utéver det formella skalet enligt ovan anges ett antal évriga argument. De bemoéts
nedan i samma ordning som de tas upp i tjdnsteskrivelsen.

1. "VA anlaggning — Pa fastigheten finns en enskild VA- anlaggning bestaende
av mindre BDT-anlaggning och WC kopplad till tank. Fér narvarande finns
inget kommunalt aviopp. "

— Fastighetsagaren kommer att bygga ett reningsverk i enlighet med de krav
som kommunen kommer att stalla och da kommunalt aviopp kommer att
erbjudas kommer fastigheten anslutas till det. VA-fragan ar inget skall att avsla

bygglov.

2. "Fastigheten ligger i utkanten av planomradet. Intilliggande fastigheter utanfér
planlagt omrade ar till stor del bebyggda med mindre fritidshus aven om
omradet sakta permanentbebyggs.”

- P& grund av bostadsbristen och den allménna trenden att séka sig ut fran
staden, en utveckling som har pagatt lange och kommer att axellerera.
Fastigheterna kommer att omvandias fran fritidshus till permanentboende. En
utveckling som kommunen ar val medveten om och planerar fér, da den inte
kan férhindras. Den nu aktuella fastigheten har anvands for permanentboende
sen ett antal ar tillbaka i tiden men motsvarar inte de krav pa permanent
boende som kan stallas. | och med den féreslagna nybyggnaden skulle
provisorier avvecklas och byggnaden motsvara bade krav pa miljé- och
energieffektivitet som dagens lagstiftning kréaver. Att omradet andra karaktar
fran fritidshusomréade till permanentboende &r inget skall i det skal att avsia

bygglov.

3. "Ursprunglig byggnadsplan har relativt stor byggratt och med tillkommande
Attefallsregler ges stora mgjligheter att bygga stort, darfor saknas skal till att
bevilja denna planavvikelse som riskerar att sprida sig. Detta omrade har
dessutom ingen kommunalt aviopp.”

- Fastigheten ar pa 4179 kvm. Den &r i storlek som fyra ordinarie villatomter.
Planen tillater en byggnadsyta pa 150 kvm. | relation till fastighetens storlek
kan byggratten inte anses vara ¢verdrivet stort. Fastigheten nas dessutom
fran tva hall, dels fran Fagerholmsvagen och Fagerbovagen. Den féreslagna
nybyggnaden ligger ena kanten mot skogsdungen, val inkomponerat i naturen.
Byggnadsytan &r 161,8 kvm, se separat redovisning, ett dverdrag pa knappa
12 kvm eller mindre an 8%. Med hansyn till storleken pa fastigheten ar denna
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dveryta marginell. Som vi férstar av resonemanget handlar det om principen
om Attefallsreglerna ar tillampliga pa denna typ av projekt och inte sa mycket
om &verytan i sig da handlaggaren har erbjudit sig att tillstyrka bygglovet
under forutsattning att Attefallsregler tillampas. Var instalining ar att
Attefallsreglers syfte ar att bereda tillfalle for fastighetsagare att bygga pa sina
fastigheter sjalvstandiga byggnader fér att i viss man avhjalpa bostadsbrister,
alternativt att bygga till redan befintliga byggnader. (Vi bygger var 6vertygelse
med stdd av liknande fall och hur de hanteras i andra kommuner i
stockholmregionen.) Fastighetsagaren vill ha kvar denna méjlighet
(Attefallshus) for framtiden. Vi tycker att, i detta enskilda fall, nar fastigheten ar
sa stor till ytan och byggratten férhallandevis liten i relation till fastighetens
storlek, sa finns det skal att ga pa den praxis som har tillampats och tillampas i
kommuner att tillata mindre avvikelser fran plan (ca 10%). Vi anser att
bygglovet &r en individuell prévning av byggnadsnamnden av just detta projekt
utan att hansyn skall tas till eventuella spridningseffekter som fér évrigt pa
grund av fallets speciella karaktar maste anses obefintliga.

4. "Inga synpunkter pa avvikelsen har framforts”
- Till stod fér var ansékan vill vi papeka att inga synpunkter har framférts fran
berérda grannar.

Sammanfattning:

Fastighetsagaren har ansékt om bygglov fér en permanentbostad som visar héga
miljdmassiga ambitioner, smalter val in i omgivningen och passar karaktarsmassigt
till platsen egenart.

Den av handlaggaren angivna byggnadsytan ar felaktigt beraknad.

Ytan for det sdkta dverskrider vad planen tillater med 8%. (ca 162 kvm mot 150 kvm
tillatna).

Fastighetens yta ar 4179 kvm. Den tillatna byggnadsytan ar relativt liten i férhallande
till fastighetens storlek. Byggnadsytan i planen &r generell utan hansyn till
fastigheternas storlek. Inga grannar har motsatt sig ansékan.

Fastighetsagaren énskar att bygglovet beviljas som en minde avvikelse mot planen
och inte med stdd av Attefallsregler. Detta fér att det i framtiden skall vara majligt att
uppféra ett Attefallshus.

Kontrollansvarig enligt PBL
Arkitektur-Studio AB
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Figur 5 - Byggnadsarea vid utkragande
byggnadsdelar
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Vid berskning av byggnadsarea (BYA) inrdknas inte pro-

jektionen av

— utkragance byggnadsde! (faksprang, balkong, bursprak,
sk&rmtak eic.) som inte vésentligt péverkar anvandbar-
heten av underliggande mark,

- skarmiak Sver entré, cykelstéll eic.,
- yltertrappa,

- byggnadsdel vars hogsta punkt &r belégen lagre an
0,60 m dver anslutande markniva. (fex. ijusschakt),

— terrass /altan som inte &r underbyggd.

7.4 Matregler

7.41 Utan métvard utkragande byggnadsdel

Byggnadsarea (BYA) avgranses av byggnadens fasadliv
omedelbart ovanfdr sockeln. Ingen hénsyn tas till sméarre
avvikelser som fasadlist, portomfatining etc. Om sockelli-
vet ligger utanfér byggnadens fasadliv gélier sockeln som
avgrénsning.

7.4.2 Med métvird utkragande byggnadsdel

Matvard utkragande byggnadsdel (takspréng, balkong, bur-
sprék, konsolburet skérmiak ete.) avgransas av konstruktio-
nens utsida exklusive eventuella hangrénnor, ricken eic.,
se figur 5.

Projekiionen av byggnadsdelen &r métvard om byggnads-
delens lagsta punkt &r beldgen lagre 4n 3,00 m ovan mark
och dess horisontella djup &r stérre an 0,50 m.

Projektionen &r ocksa méatvard om byggnadsdelens lagsta
punkt &r betdgen 3,00 m - 5,00 m ovan mark och dess fram-

kant, exkiusive hadngrénnor, racken etc., ligger mer an 1,50 m
utanfér underliggande fasadliv.

7.5 Underindelning

Byggnadsarea (BYA) underindelas inte.

7.6 Redovisning

Bvagnadsarea (BYA) redovisas alltid separst.



