RIKTLINJER FOR EXPLOATERINGSAVTAL I VARMDO KOMMUN

Mot bakgrund av dndringar i1 plan- och bygglag (2010:900) som triddde i kraft den 1 januari
2015 har foljande riktlinjer antagits av kommunfullmiktige den XX 2015.

Begreppet exploateringsavtal

Definitionen av ett exploateringsavtal &r, enligt 1 kap. 4 § i plan- och bygglagen, ett avtal om
genomforande av en detaljplan mellan en kommun och en byggherre eller en fastighetsdgare
avseende mark som inte 4gs av kommunen, dock inte avtal mellan en kommun och staten om
utbyggnad av statlig transportinfrastruktur.

Bendmningen exploator anvénds i riktlinjerna som ett gemensamt begrepp for en byggherre
eller en fastighetsdgare med vilken kommunen ingétt ett exploateringsavtal.

Vdagledande riktlinjer
I 6 kap. 39 § plan- och bygglagen anges att:

Om kommunen avser att inga exploateringsavtal, ska kommunen anta riktlinjer som anger
utgangspunkter och mal fér sddana avtal. Riktlinjerna ska ange grundldggande principer for foérdelning
av kostnader och intakter for genomférandet av detaljplaner samt andra férhallanden som har
betydelse for bedémningen av konsekvenserna av att inga exploateringsavtal.

Riktlinjerna dr endast vigledande och &r dirmed inte bindande f6r kommunen eller for de
exploatorer som kommunen avser att ingd avtal med. Kommunen kan ddrmed i enskilda fall
franga riktlinjerna.

Kommunfullméktiges beslut att anta riktlinjer for exploateringsavtal kan dverklagas enligt
reglerna om laglighetsprovning i 10 kap. kommunallagen. Daremot kan inte riktlinjernas
lamplighet 6verklagas.

Utgdngspunkter och mal

Viarmdo kommun avser att ingd exploateringsavtal i varje geografiskt omrdde inom kommunens
granser nir det krdvs for att sdkerstdlla genomforandet av en detaljplan.

Viarmdo kommuns planerade bebyggelseutveckling, och ddrmed omraden dér det &r mest troligt
att detaljplaner for nyexploatering kommer tas fram, framgér av Oversiktsplan 2012-2030,
Virmdo kommun. Dér anges bland annat att:

e Bebyggelsen i Virmdo ska framst ske 1 fem Centrumomraden, Gustavsberg, Brunn,
Hemmesta, Stavsnés och Bjorkés. Bebyggelse kan pa sikt tillkomma i anslutning till
centrumomraden.

e Ny bostadsbebyggelse lokaliseras néra utbyggd kollektivtrafik, vattenforsorjning och avlopp.

Exploateringsavtalets huvudsakliga ansvars- och kostnadsfordelning

Det lagliga stodet for en kommun att genom exploateringsavtal ta ut kostnader av en
byggherre eller fastighetsdgare (exploatdr) for genomforande av en detaljplan finns, sedan
1 januari 2015, 1 6 kap. 40 § plan- och bygglagen dir det anges att:

Ett exploateringsavtal far avse ataganden for en byggherre eller en fastighetségare att vidta eller
finansiera atgarder for anlaggande av gator, vagar och andra allmanna platser och av anlaggningar for
vattenférsérjning och aviopp samt andra atgarder. Atgarderna ska vara ndédvandiga fér att detaljplanen



ska kunna genomféras. De atgarder som ingar i byggherrens eller fastighetsagarens atagande ska sta
i rimligt forhallande till dennes nytta av planen.

Syfte

Huvudsyftet med ett exploateringsavtal ar att reglera forutsdttningar och ansvarsfordelning for
kostnader och genomforande av en detaljplan. Innehallet i ett exploateringsavtal anpassas till
varje enskilt fall for att pa ett &ndamaélsenligt sitt kunna genomfora detaljplanen.

Exploateringsomrade

Det geografiska omradet som exploateringsavtalet reglerar bendmns som
exploateringsomrade. Exploateringsomradets avgransning beror pad omfattningen av
genomforandeatgarder kopplade till detaljplanen. Omfattningen av ett exploateringsomrade
kan motsvara ett eller flera detaljplancomraden. Ett exploateringsomrade kan dven vara en
mindre del av ett detaljplancomride eller sticka sig utanfor detaljplaneomradet.

Kostnadsfordelning vid planliggning

Samtliga kostnader for planlaggning avses finansieras av exploatéren. For narmare reglering av
kostnaderna for planlaggning tecknas separata plankostandsavtal mellan exploatéren och kommu-
nen.

Kostnadsfordelning vid projektering och utbyggnad

Kommunen avser aldgga exploatoren att bekosta atgéarder for anlaggande av gator, vagar och
andra allmanna platser och av anlaggningar for vattenforsorjning och avlopp samt andra atgarder
som ar nodvandiga for att detaljplanen ska kunna genomforas pa ett andamalsenligt satt. Detta in-
nebér att exploatdren, genom exploateringsavtalet, aven kan alaggas att bekosta atgarder utanfor
det aktuella detaljplaneomradet (men inom exploateringsomradet) som ar nédvandiga for att ge-
nomfora detaljplanen. Exempel pa sadana nodvandiga atgarder kan vara avfarter eller annan tek-
nisk infrastruktur.

Ovriga nodvindiga atgirder

| exploateringsavtalet kommer kommunens krav pa exploatoren att bekosta Gvriga atgarder, som
ar nodvandiga for att kunna bygga ut exploateringsomradet i enlighet med detaljplanen, att beskri-
vas. Exempel pa sadana atgarder ar lantmateriforrattningar, bullerdimpande atgérder, sanering av
fororenade omraden, 6vriga skydds- och sakerhetsatgarder och arkeologiska utredningar.

Kostnadsfordelning vid etappvis utbyggnad

Nar ett storre omrade som omfattas av ett planprogram eller sarskilt program byggs ut i etapper
genom flera detaljplaner kan kommunen komma att aldgga exploattren att bekosta atgarder (till
exempel anldaggande av gator, vagar och andra allmanna platser och anlaggningar for vattenfor-
sorjning och avlopp samt andra atgarder som &ar nédvéandiga for att detaljplanen ska kunna genom-
foras pa ett andamalsenligt satt) som vidtagits fore det att exploateringsavtal ingatts om detaljpla-
nen som exploateringsavtalet dr kopplat till avser ett steg i en etappvis utbyggnad av omradet.

Utformning och standard

Kommunens krav pa utformning och standard pa gator, vagar och annan allman platsmark kom-
mer att beskrivas i exploateringsavtalet. | de fall exploatorer utfor anlaggningar som ska tas éver



av Varmdo kommun eller anslutas till Varmdd kommuns egna anldggningar kan exploateringsav-
talet komma att hanvisa till Teknisk handbok — Varmdé kommun, avseende anlaggningarnas ut-
formning och standard.

Gestaltningsprinciper

I de fall ett gestaltningsprogram finns kopplat till detaljplanen som exploateringsavtalet beror gors
en koppling till programmets gestaltningsprinciper i exploateringsavtalet.

Ovriga politiska beslut och policydokument

I exploateringsavtalet kan hanvisning till politiskt beslutade dokument sa som kommunens
oversiktsplan, dagvattenpolicy, teknisk handbok, riktlinjer for bostadsforsérjning eller
liknande dokument komma att goras.

Séikerhet

For att garantera exploatdrens ataganden enligt exploateringsavtalet kommer kommunen, i de
fall det bedoms nodvandigt, stalla krav pa sakerhet i form av pant, moderbolagsborgen, bank-
garanti, eller annan av kommunen godtagbar sékerhet. Sékerheten ska motsvara exploatérens
finansiella tagande enligt exploateringsavtalet.

Avvikelse fran riktlinjerna

Den nimnd som vid varje tidpunkt har ansvaret for att ingd exploateringsavtal far i enskilda
fall franga riktlinjerna nér det krédvs fOr att pa ett &ndamalsenligt sitt kunna genomfora en
detaljplan.

Kommunens handlaggning och formella beredning av exploateringsavtal

Av planhandlingarna (planbeskrivningen) som presenteras i samradskedet kommer det
framga, for planer som paborjats under 2015, om kommunen avser att ingd exploateringsavtal
for detaljplanens genomforande.

Exploateringsavtalet ska vara undertecknat av exploatdren innan beslut om antagande av
detaljplanen fattas.

Beslut om att godkdnna exploateringsavtalet fattas innan eller samtidigt som
antagandebeslutet for aktuell detaljplanen

Kommunfullméktige fattar beslut om att godkénna exploateringsavtal.



