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INLEDNING

En detaljplan ger en samlad bild av den avsedda
mark- och vattenanvéndningen och hur miljén
avses forandras eller bevaras. En detaljplan redovi-
sas som ett avgransat omrade pa en karta, s.k.
plankarta, med bestammelser. Till plankartan hor
en planbeskrivning som forklarar syftet och inne-
héllet i planen samt vad som behdver goras for att
planen ska kunna forverkligas.

Den samlade bedémningen av markens och vatt-
nets anvandning som gors i en detaljplan ger ocksa
ramarna for provning av olika framtida lov, till
exempel bygglov, rivningslov och marklov. De-
taljplanens bestdammelser ligger daven till grund for
tillstand enligt miljobalken och provning enligt till
exempel fastighetsbildningslagen, anlaggningsla-
gen och ledningsrattslagen. | och med att ett om-
rade har en detaljplan finns saval faststallda bygg-
ratter som ett skydd mot odnskade forandringar.
Harigenom gar lovprévning bade snabbare och
enklare. Det blir &ven mindre risk for grannratts-
liga tvister.

Nér ett planforslag varit ute pa samrad féljer
granskningen da kommunen ska bearbeta forslaget
efter de synpunkter som inkom i samradet.
Granskningen &r den fas som ger berdrda intres-
senter en sista chans att lamna synpunkter pa for-

P

slaget innan planen antas. Planen gar nu in i
granskningskedet.

O ————

Startskede Samrad Granskning Antagen Laga kraft

HANDLINGAR

e Detaljplanekarta med planbestdammelser
e Planbeskrivning

BILAGOR

Fastighetsforteckning, rev. 18 aug 2015

Behovsbeddmning och checklista, jan 2015

Dagvattenutredning, WRS, maj 2010

Oversiktlig naturbeskrivning, rev. 01, mar

2014

o Kroksjons avvattning, SWECO ENVI-
RONRMENT AB, feb 2014

e Bullerutredning, rev. 01, Tyréns, feb 2013

Fig 1 Oversiktskarta som markerar planomrédet med en svart ring.
Roda ytor markerar pagdende PFO-omraden och de mérkbruna
visar kommande PFO-omraden.
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BAKGRUND

Under senare ar har det skett en kraftig inflyttning
till Varmdo. Manga fritidshusomraden har succes-
sivt omvandlats till permanentbostéder och i och
med det dkar behovet av barnomsorg, skolor och
aldreomsorg.

Permanentboséattningen innebar ocksa att vattenut-
taget och belastningen pa enskilda avloppsanlagg-
ningar och recipienter okar liksom trafiken pa
vagar till och inom omradena.

Strémma &r i Varmdo kommuns tidigare dver-
siktsplan, fran 2003, tillsammans med Varmdovik
och Herrviksnas, utpekat som ett sa kallat priorite-
rat forandringsomrade som ska detaljplanelaggas
och dér anlaggningar for kommunalt vatten- och
spillvatten ska byggas ut. Ett program uppréttades
for omradena Stromma, Varmdovik och Herrviks-
nés 2005. Totalt berdr programmet ca 1100 fastig-
heter. Efter programsamradet har programomradet
delats upp i flera mindre delomraden. Denna de-
taljplan &r en av flera planerade detaljplaner inom
Stromma och har fatt namnet S4C — Strommadal. |
den av fullméktige 14 dec 2011 antagna och nu
gallande oversiktsplanen pekas omradet dven har
ut som ett prioriterat forandringsomrade. Planen
stammer dverens med Oversiktsplanens intentioner.

PLANENS SYFTE OCH HU-
VUDDRAG

Detaljplanen syftar till att anpassa omradet for
permanentboende och ange riktlinjer for kom-
mande bebyggelseutveckling samt forse omradet
med kommunalt vatten och spillvatten. Planomra-
det omfattar idag 117 fastigheter med en blandning
av permanentbostader och fritidshus. Malsattning-
en ar att tillvarata omradets karaktéar och samtidigt
mojliggora for permanentboende. Minsta fastig-
hetsstorlek &r i huvudsak féreslagen till 2500 m2.
Vid fullt utnyttjande av delningsmdjligheter resul-
terar forslaget i ca tio nya fastigheter. Planforslaget
sakerstaller natur- och vattenomraden samt omra-
den som behdévs for dagvattenhanteringen.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH
5 KAP. MILJOBALKEN

Miljobalkens (MB) kapitel 3 och 4 innehaller
grundlaggande bestammelser for hushallning med
mark- och vattenomraden for sarskilda omraden i
landet. I kapitel 5 anges att regeringen far meddela
foreskrifter for miljokvalitetsnormer om kvaliteten
pa mark, vatten, luft eller miljoforhallanden och att
kommuner ska ansvara for att de foljs.

De atgarder planen medger bedéms vara forenliga
med en ur allmén synpunkt l[amplig anvandning av
mark- och vattenresurserna enligt miljobalkens 3
kap. Planomradet ingdr inte i ndgot av de omraden
som namns i kapitel 4 och planen beddéms inte
heller bidra till att nagra miljokvalitetsnormer
overskrids enligt kapitel 5. Sammanfattningsvis
anses darmed planforslaget vara forenligt med 3, 4
och 5 kap miljébalken. Se aven avsnitt om Be-
hovsbedémning om betydande miljopaverkan pa
sida 8 for mer information om bedémningarna
kring forenlighet med ovanangivna kapitel.

PLANDATA

Planomradet har fatt bendmningen Stromma S4C —
Strommadal eftersom det ar den tredje etappen att
planeras i det omrade som i planprogrammet kallas
S4. En detaljplan for omradet strax véster om nu
aktuellt omrade, kallat S4A, vann laga kraft 2011.
Detaljplan for Stromma S4B — Ripvagen m.fl.
antogs av Kommunfullméktige i april 2015. Vaster
om S4C- Strommadal planeras omrade S4D - Vas-
terang som dr den sista etappen inom omrade S4.

Detaljplanen for Stromma S4C — Strémmadal ge-
nomfors med normalt planforfarande enligt plan-
och bygglagen (2010:900).

Lagesbestamning

Omradet ar beldget norr om Stromma kanal pa
Varmdolandet, ca 10 km @ster om Gustavsberg.
Planomradet avgransas i vast av intilliggande
byggnadsplaner, i 6st av kommande detaljplan for
Stromma S4D — Vasteréng och i sdder av Stav-
sndsvégen (véag 222). Stavsnasvégen gransar till
planomradet men vagomradet ingar inte i detalj-
planen.
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Areal

Planomréadets areal ar ca 72 hektar, varav ca 4,8 ha
ar vattenomrade (sjoar).

TIDIGARE STALLNINGSTA-
GANDEN

Oversiktliga planer

I kommunens oversiktsplan for 2012-2030 ar om-
radet utpekat som ett sa kallat prioriterat férand-
ringsomrade (PFO-omréde). Oversiktsplanen
anger att dessa omraden ska planlaggas och att
kommunala vatten- och spillvattenledningar (VS)
ska byggas ut i omradena.

Nagra av oversiktsplanens allmanna rekommen-
dationer for PFO-omraden redovisas nedan:

» Fortatning genom avstyckning ska undvikas
och karaktaren i omradet ska bibehallas.

» Hansyn ska tas till strandskydd och kénslig
natur.

 Viégar och naturomraden ska forvaltas med
enskilt huvudmannaskap.
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Markagoforhallanden

Bostadsfastigheterna ags av enskilda fastighetsa-

gare. Strommadals samfallighetsférening ar hu-

vudman for vagarna i omradet. Se vidare angaende

markagarforhallanden under Genomforande.

» Dagvatten ska utredas.

e Utbyggnad av kommunala vatten- och spillvat-
tenledningar ska vara genomférda innan uto-
kade byggratter medges.

Oversiktsplanens allmanna rekommendationer for
végar och trafik i PFO-omraden:

» Det lokala vagnétet ska utvecklas i takt med att
trafiken okar.

« Kollektivt resande ska underlattas genom hall-
platser, infartsparkeringar och cykeluppstall-
ning samt utbyggnad av gang- och cykelvagar.

» Uppsamlingsvégar kan behdvas som medger
mote for tva bilar + gaende.

Detaljplaner, omradesbestam-
melser, forordnanden, skydd

Detaljplaner

Storsta delen av omradet &r sedan tidigare planlagt
och omfattas av géllande byggnadsplaner bp 108,
114, 121, 122 och 124, som dr tillkomna under
aren 1949-1954, med undantag for ett omrade som



Lansstyrelsen undantog fran faststallelsen av
byggnadsplan 121. Detta omrade ar markerat med
bla linje i byggnadsplanekartan i fig. 3. Ett omrade
i sodra delen av S4C innefattar fem fastigheter och
ar inte planlagt sedan tidigare.

Byggnadsplanerna uppréttades for att tillskapa
tomter for fritidsboende. De géllande planerna
medger byggratt om 75 m?for huvudbyggnad, 40
m? for komplementbyggnad och minsta tillatna
fastighetsstorlek 2500 m?. For planomrédena géller
sedan 1987 aven nybyggnadsférbud, som planbe-
stdimmelse, enligt 5 kap 8 §, 1 Plan- och bygglagen
(1987:10). Bp 124 &r en andring av bp 108. Syftet
med planandringen var att moéjliggora for handels-
verksamhet da det efterfragades en affar i omradet.
Bp 124 tillater Handel eller Bostad i en vaning och
minsta fastighetsstorlek 2500 m?. | samband med
planéndringen gavs del av fastighet Stromma
1:122, nuvarande lucktomt norr om Strémma
1:153, anvéndningen Park istéllet for Bostad.

Aktuellt planomrade foljer i huvudsak befintliga
plangranser. Se fig. 4 som visar det aktuella plan-
omradets utbredning 6ver dagens befintliga planer.

Forordnande enligt 113 § byggnadslagen

I samband med faststallandet av byggnadsplanerna
bp 108, 114 och 121 beslutade lansstyrelsen om
forordnanden enligt § 113 byggnadslagen (BL). De
omraden som dessa férordnanden omfattar Gver-
ensstammer med det omrade som nu ar foremal for
planl&dggning.

Férordnandena har sitt ursprung i att mark i an-
slutning till fritidshustomter i byggnadsplanen
lades ut som allman platsmark (végar, parkmark
och liknande) for att sakerstélla att de boende i
omradet ges tillgang till marken. De markomraden

som omfattas av § 113 BL-férordnanden &r upp-
latna till gemensamhetsanlaggningen

Stromma ga:1 som belastar Strémma 1:122 och
Stromma 1:1. Ersattningsfragan ar reglerad i sam-
band med lantmateriférrattningen da Stromma ga:1
inrdttades. Forordnandena har i och med inréttan-
det av Stromma ga:1 spelat ut sin roll och fyller
inte langre nagot syfte. Trots att forutsattningar
forandrats sen férordnandena skapades och marken
nu ingar i gemensamhetsanldaggningar galler for-
ordnandena. For att andra markanvandningen fran
allméan platsmark till t.ex. kvartersmark kravs att
lansstyrelsen upphéver férordnandet. Varmdo
kommun kommer att skicka en hemstéllan om
upphévande av del av 113 § BL-férordnande till
lansstyrelsen.

o 2

Fig. 4 lllustration 6ver befintliga byggnadsplaner i forhallande till
aktuell plangréns.

I den nya planen fér S4C kommer vissa mindre
omraden av allméan platsmark planléaggs som kvar-
tersmark. De omraden dér 113 § BL-férordnandet
avses upphévas ar for befintliga och tillkommande
tekniska anlaggningar (blivande E-omraden) och
for ett par mindre omraden som tas i ansprak for
befintliga utfarter samt ett nagot stérre omrade
som i dag utgor en "lucktomt”. Dessa omraden,
intill bostadsfastigheterna 1:204, 1:190, 1:157,
1:143 och 1:172 samt "lucktomtsomradet” pa fas-
tigheten Stromma 1:122 norr om Strdmma 1:153,
framgar av markintrangskartan samt tabellen For-
andrad markanvandning. Att de befintliga infar-
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terna nu planldaggs som kvartersmark gor att de blir
planenliga och innebar dven en mojlighet till fas-
tighetsreglering, se vidare under avsnittet Genom-
forande.

Déarutover bekréftar planen i huvudsak nuvarande
markanvandning.

Riksintressen

Planomradet berors inte av nagot riksintresse.

Fornlamningar

Det finns inga kénda fornlamningar inom planom-
radet.

Strandskydd

Strandskydd galler vid hav, insjoar och vattendrag
och syftar till att langsiktigt trygga forutsattningar-
na for allemansréttslig tillgang till strandomraden
och till att bevara goda livsvillkor for djur- och
vaxtlivet pa land och i vatten. Kring Kroksjon och
Kroksjobacken, Ortrasket och Korsmosjon, som
alla delvis ligger i eller gransar till planomradet,
galler strandskydd med 100 m fran strandlinjen vid
normalt vattenstand. Strandskyddet aterintrader i
och med att tidigare planer upphavs for att ersattas
av nya, enligt lag (1998:811) om inférande av
miljobalken 10 a 8. (Se sida 15 for mer informat-
ion om strandskydd.)
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Fig. 5 Kroksjobacken loper genom planomréadet i 6st-vastlig riktning.

Program for planomradet

Ett gemensamt program uppréttades for Varmdo-
vik-Herrviksnds-Strdmma i november 2005 i form
av en fordjupad Oversiktsplan. Programmet, som
upprattades efter kommunens 6versiktsplan fran

2003, kommer inte att ligga till grund for det fort-
satta detaljplanearbetet inom omradet eftersom
kommunen fatt en ny éversiktsplan med nya in-
tentioner som programmet inte foljer till fullo.
Vissa riktlinjer ur programmet sa som 6kad bygg-
ratt och hogre standard pa vagarna kommer dock
att ses over i planarbetet da dessa aspekter behand-
las &ven i den nya/nu gallande éversiktsplanen.

Behovsbeddmning om bety-
dande miljopaverkan

En behovsbeddmning har uppréttats med en tillho-
rande checklista for miljofragor for aktuellt plan-
omrade. Behovshedomning uppréttas for att av-
gdra om planen kan leda till betydande miljopa-
verkan eller inte. Alla berérda milj6- och kultur-
aspekter i och runt planomradet ska bedémas. Be-
démningen av miljoaspekterna ska leda till ett
motiverat stallningstagande angdende om planen
forvantas medfora betydande miljopaverkan eller
inte och om en miljébedémning inklusive Milj6-
konsekvensbeskrivning behéver tas fram. Om pla-
nen beddms kunna medféra betydande miljopaver-
kan ska en miljobedémning enligt 6 kap. miljobal-
ken goras.

L
Fig. 6 Befintlig infart till Strémma 1:204

Varmdoé kommuns samhéllsbyggnadsavdelning
beddmer att planen ej kommer att medféra bety-
dande miljopaverkan. Detta motiveras av att de-
taljplanen ej bedéms innebéra betydande paverkan



pa miljoaspekterna listade i checklistan. Detaljpla-
nen bedéms inte innebara nagra patagliga risker
for manniskors halsa. Vidare tillater planen for
S4C - Strommadal inte nagon forandring av natur-
omraden bortsett fran de omraden som behover tas
i ansprak for tekniska anlaggningar, fem mindre
omraden om totalt ca 1000 m? som évergar till
kvartersmark for infartandamal — bostad, samt ett
omrade som i dag utgor en "lucktomt” pa del av
fastigheten Strémma 1:122 norr om Strémma
1:153, se tabellen Férandrad markanvandning
samt markintrangskartan. Samtliga infarter ar be-
fintliga och att planlagga dessa omraden som kvar-
tersmark beddms ur ett miljomassigt perspektiv
skaligare &n att fastighetsdgarna anlégger nya in-
farter inom de egna fastigheterna (detta &r inte
heller mojligt for de fastigheter som inte direkt
angransar mot lokalgatan) da detta troligtvis skulle
innebdra ett stort ingrepp i naturen.

Vidare bedoms planens genomfdrande vara foren-
ligt med Varmdoé kommuns dversiktsplan. Natur
som har skyddsstatus kommer inte att paverkas
och genomférandet beddéms ej bidra till att miljo-
kvalitetsnormer 6verskrids. Inga forutsattningar
anges for kommande verksamheter eller atgarder
som kraver tillstand enligt bilaga 1 i férordningen
om miljofarlig verksamhet (MB) eller i MKB-
forordningens bilaga 3. Detaljplanen bedéms inte
vara av stor betydelse fér andra planers eller pro-
grams miljépaverkan, men Kroksjons avrinnings-
omrade stracker sig vidare genom intilliggande
planomrade for S4D och S4B. Utbyggnad av
kommunalt vatten- och spillvatten bedéms kunna
bidra till att vattenkvalitén i omgivande vattenom-
raden forbattras. Planen kommer ocksa majliggora
breddning av végar vilket kommer Oka trafiksa-
kerheten i omradet. Sammanfattningsvis bedéms
planens genomférande inte ge nagon betydande
miljopaverkan och en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) enligt miljébalken behdver darfor inte
uppréttas. (Se Behovsbeddmning om betydande
miljopaverkan samt checklista.)

Kommunala beslut i dvrigt

Samhaéllsplaneringsndmnden fattade i juni 2013
beslut om att godkénna ett start-PM for Stromma,
delomrade Stromma S4C — Strommadal och att
detaljplanearbetet for omradet fick paborjas.

Kommunstyrelsen fattade beslut om att godkénna
start-PM for Stromma S4C - Strommadal den 4
februari 2015.

PLANERINGSFORUTSATT-
NINGAR OCH FORAND-
RINGAR

| denna del beskrivs bade planens forutsattningar
och de forandringar som foreslas i och med detalj-
planeringen. For att skilja pa dessa i l6ptexten
skrivs forutsattningarna i normal stil medan for-
andringarna skrivs med kursiv stil.

Natur

Mark, vegetation och djurliv

En sdrskild dversiktlig naturinventering for hela
S4-omradet utfordes under varen 2010. Naturin-
venteringen uppdaterades vintern 2013-2014 efter
att samhéllsbyggnadskontoret (hnumera samhélls-
byggnadsavdelningen) dnskat djupare kunskap om
vissa omraden (se Oversiktlig naturinventering,
rev 01, 2014). Den uppdaterade inventeringen
pekar bland annat ut véardefulla naturomraden,
identifierar biologiska strukturer och redovisar
omraden dar extra hansyn behover tas for att oka
mojligheten att bevara ekologiska samband och
biologiska funktioner. Naturinventeringen pekar
vidare ut intressanta naturomraden inom omradet,
se karta, fig. 7. (Se karta i storre format pa sid. 12 i
Oversiktlig naturinventering, rev 01, 2014).
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Fig. 7 Kartan visar vardefull naturmark inom S4 planomrade med
sjon Ortrésket i mitten och Kroksjon till véanster. Siffrorna och
bokstéverna hanvisar till beskrivningen i bilagan Oversiktlig
naturinventering rev. 01.

I norra delen av planomradet, i slutet av Stromma-
dalsvagen, finns en skoglig nyckelbiotop med héga
naturvarden (se objekt B i fig. 7), i form av en
blandskog med stort inslag av gamla trad och vér-
defull déd ved. Huvuddelen av nyckelbiotopen
ligger utanfor planomradet, men sodra delen nar in
mot Strommadalsvagen. Aven utanfor nyckelbio-
topens avgrénsning finns motsvarande vérdefull
natur av liknande karaktér.

Mellan det aktuella planomrade och kommande
planomrade for S4D — Vésterang finns ett storre
parti naturskog upp mot Ortrasket som utgérs av
ett skogligt naturvardesobjekt. Detta omrade till-
sammans med angransade skogsmarkomrade som
ligger i anslutning till Starvdgen, Tallbitsvdgen och
Masvégen bildar ett lokalt kdrnomrade med sar-
skilt vardefull natur.

Den 6versiktliga naturbeskrivningen visar att det
finns en del stérre gronomraden inom planomradet
samt mindre naturpartier mellan de bebyggda fas-
tigheterna i det kuperade omradet. Naturpartierna
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mellan fastigheterna har i de flesta fall en natur-
skogsartad karaktar med inslag av gamla och var-
defulla trad. De storre gronomradena inom plan-
omradet har olika karaktar. Storleken pa bostads-
fastigheterna varierar mellan ca 2200 m? och

5300 m? och en del av dem har stora partier av
naturlig vegetation, medan andra har anlagda
grasmattor och hardgjorda ytor. Traden utgors
frémst av tallar, granar och aspar. Hallmarkstall-
skog dominerar pa hojderna, och i lagre liggande
partier finns frisk, naringsrik blandskog, med in-
slag av fuktiga partier. Den framtagna dagvattenut-
redningen for S4-omradet pekar pa vikten av att
bevara utpekade vatmarksomraden som utjam-
ningsmagasin for att kunna hantera dagvatten (se
vidare om dagvatten pa s. 17 under rubriken Tek-
nisk férsérjning samt Dagvattenutredning, WRS,
2010). Vatmarksomradena ar ocksa viktiga for den
biologiska mangfalden och bor bibehallas sa som
de &r idag (se Dagvattenutredning, WRS, 2010).

Syftet med planen &r att bevara omradets karaktar
i form av relativt gles bebyggelse med stora bo-
stadsfastigheter. Sammanhangande naturomraden
bevaras i planen och marklov kravs for att falla
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trdd med en stamdiameter storre &n 15 cm, matt
1,3 m ovan mark inom omraden markerade n; i
plankartan. Under planarbetet har mgjligheten att
bebygga naturomraden undersokts. De bedém-
ningar som gjorts i dagvattenutredningen respek-
tive naturinventeringen har resulterat i att befint-
liga gronomraden bevaras. (Se Oversiktlig natur-
inventering, 2014, samt framtagen Dagvattenut-
redning, WRS, 2010, fér mer information).

Inom planen kommer sammanlagt elva omraden
av allméanplats natur eller park fa andrad anvéand-
ning till kvartersmark. Fem omraden for befintliga
och tillkommande tekniska anlaggningar som i
planen markeras som E-omraden (E; — pumpstat-
ion, E; - natstation) och sex omraden for kvar-
tersmark bostad, betecknat B i planen. Detta dels
for att gora befintliga infarter, som i dag ligger pa
angransande naturomrade, planenliga samt for att
andra lucktomten™ pa del av fastigheten
Stromma 1:122 norr om Stromma 1:153, till en
bostadsfastighet och mojliggdra eventuella fastig-
hetsbildningsatgarder, se vidare tabellen Forand-
rad markanvandning samt Markintrangskartan.

Gronstruktur

Planomradet ingar inte i den utpekade regionala
gronstrukturen, men angransar till Nacka-
Varmdokilen, Storskogen-Skarmaro kilomrade, i
norr. Rent fysiskt, ur ekologisk och rekreations-
massig synvinkel, hanger omradet ihop med den
regionala gronstrukturen. Spar av élg, radjur, rav
och hare, samt férekomst av skogsfaglarna spill-
kraka, svartmes och tofsmes visar att skogarna har
varden for skogslevande arter, samt har starka
ekologiska samband med skogsomradena i norr.

Till viss del finns dven skogliga samband at soder
mot Fagelbrolandet, framst for faglar och andra
arter som kan sprida sig genom luften.

Geotekniska forhallanden

Markforhallandena varierar inom omradet. Ter-
rangen ar kuperad med en del storre héjdskillna-
der. Marken bestar till storsta delen av urberg,
moran och glacial lera. Fyra omraden inom plan-
omradet bestar av torv. Samtliga ligger till storsta
del inom naturomraden.

Pa manga bostadsfastigheter ligger berget i dagen
eller nara markytan. Inom omraden som till stor
del bestar av urberg och lera har marken svarare att
infiltrera dagvatten och geoteknisk undersdkning
kan komma att behdvas vid grundlaggning.
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Kroksjon ! uerk o
vamsn

t.
Rott - urberg, bl - moran, gul - lera, brun - torv.

Miljoforhallanden

Miljokvalitetsnormer, klassificering och ekolo-
gisk status

Enligt 2 kap. 10 § plan- och bygglagen (2010:900)
ska miljokvalitetsnormer (MKN) for luft- och vat-
tenkvalitet samt omgivningsbuller iakttas vid pla-
nering och planlaggning i enlighet med 5 kap MB.
Planen kommer ej innebéra att MKN for luft och
vatten paverkas negativt. Backen som leder genom
omradet fran Kroksjon mynnar ut i recipienten
Breviken bredvid Stromma kanal. Enligt miljokva-
litetsnormen for Breviken, Torsbyfjarden och
Tranarofjarden, som dr mottagare av ytvatten fran
planomradet, &r den ekologiska statusen klassad
som “mattlig” med tidsfrist fram till 2021, da eko-
logisk status ska vara uppnadd. Den kemiska statu-
sen ar idag klassad som ”god” med undantag for
kvicksilverhalten som inte bor 6ka till den 22 de-
cember 2015. Se vidare om buller under rubriken
Storningar (buller, lukt, luftféroreningar).

Foérorenad mark

Det finns inga kanda fororenade markomraden
inom det foreslagna planomradet.

Radon

Enligt kommunens oversiktliga radonkartering
ligger planomradet inom ett l1ag- till normalriskom-
rade for radon vilket inte innebar nagon risk for de
boende eller innebar krav pa nagon vidare under-



sokning. Ett gronomrade langs Badsjovagen ar inte
bedémt da omradet bestar av torv och gyttja. Dock
anses inte detta innebara nagon risk och ingen
bebyggelse ar planerad i omradet.

Risk och sdkerhet: farligt gods-vag, skredrisk,
vattenstand och 6versvamning

Enligt 2 kap. 5 § 5 p. plan- och bygglagen sa ska
bebyggelse lokaliseras till mark som &r lampad for
andamalet med hansyn till risken for olyckor,
oversvamning och erosion. Under nedanstaende
rubriker utvarderas risksituationen for planen.

Farligt gods-vég

Under samradet yttrade sig Lansstyrelsen kring att
planforslaget bor innehalla en riskbeddmning for
narhet till farligt-gods védg. Planomradet ansluter i
sOder till vag 222, Stavsnasvéagen, som ar rekom-
menderad sekundar vég for transport av farligt
gods. Végen anvands bland annat for transporter
till tre drivmedelsstationer i Varmdoé kommun,
bland andra hamnen i Stavsnds. Transporterna
utgors till storsta delen av bensin/diesel men &ven
gasoltuber. Den storsta risken i omradet ar trans-
porter och hantering av brandfarlig vétska (ADR-
klass 3). Transport och hantering av ADR-klass 2
utgor till viss del ocksa en risk dven om dessa am-
nen inte hanteras i lika stor omfattning. Vg 222
kan &ven komma att fungera som omledningsvég
ifall E4/E20 sténgs av. Riskerna som kan hota
narliggande bebyggelse, narboende och manniskor
som ror sig i omradet ar forknippade med olyckor
som involverar transporter av ndmnt farligt gods.

Det som kan ske vid en trafikolycka ar bl.a. att
vatskor breder ut sig pa marken och bildar polar.
Anténds vatskan bildas en polbrand. Stralningen
fran branden kan skada méanniskor i omgivningen,
som i vérsta fall &ven kan omkomma. Byggnader i
nérheten av en brand kan &ven antédnda. Vanliga
konsekvensavstand for en olycka som pdlbrand
kan fa paverkan inom 25-30 meter fran vagkant,
men sa langa avstand som upp till 50 meter &ar moj-
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ligt om polen kan rinna i riktning bort fran vagen
(Lansstyrelsen i Skane, 2007). Ovriga risker som
kan intraffa vid en trafikolycka &r en gaslacka och
en explosion. Ifall en gaslacka uppstar rinner gasen
utmed marken och samlas i lagt belagna punkter.
Ifall gasen antdnds skapas en mycket kraftig jet

brand. En explosion &r det vdrsta tdnkbara scena-
riot vid en trafikolycka i néra anslutning till plan-
omradet. Influensomradet for en sadan ar svart att
uppskatta men féljderna ar sannolikt mycket all-
varliga.

Tabellen pa nasta sida beskriver risker utifran san-
nolikheten att en olycka intraffar och konsekven-
sen beskriver olyckans tankbara foljd.

I riskbeddmningen anvénds skala 1-5 dar konse-
kvenser graderas som: 1. Férsumbar, 2. Lindrig, 3.
Kénnbar, 4. Allvarlig och 5. Mycket allvarlig.
Sedan bedéms med samma skala 1-5 hur stor san-
nolikheten &r att risken intraffar dar: 1. Osannolikt,
2. Mindre sannolikt, 3. Mdjlig, 4. Trolig och 5.
Mycket sannolik.

For de tva bostadsfastigheter, inom aktuellt plan-
omrade fér Stromma S4C - Strommadal, som ar
beldgna i direkt anslutning till vag 222 infors en
25 m bred zon, raknad fran befintlig kérbanekant,
dar bostadshebyggelse inte far uppforas. Omradet
markeras i plankartan med prickmark och planbe-
stammelse som foreskriver att komplementbyggnad
for bostadsandamal inte far uppforas pa prick-
mark inom en skyddszon av 25 meter fran vag-
banekant till vag 222. Utmed vég 222 far bullerre-
ducerade atgarder vidtas pa prickmark i och med
att omraden i plankartan utformas med planbe-
stammelsen m;. Vag 222 &r en statlig vag och in-
gar inte i planomradet. Darfor ar kommunens
utrymme att begrénsa risker genom utformning av
vagen begréansat.
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Nr Risk K |S |Risk- Atgardsplan
varde
=K*S
1 Pélbrand 4 1 |4 Skyddsavstand
Vanliga konsekvensavstand for polbrand &ar Bebyggelsefritt avstand fran befintlig kérbanekant planeras till
25-30 meter. En sadan brand kan fa paver- 25 meter. Omradet belaggs med prickamark i plankartan
kan inom 25-30 meter fran vagkant men sa vilket betyder att byggnad inte far uppforas. Planbestammel-
langa avstand som 50 meter ar mojligt om sen p? hindrar att komplementbyggnad for stadigvarande
pélen kan rinna i riktning bort fran véagen. vistelse uppfors inom skyddszonen. Bestammelsen skrivs i
plankartan: Komplementbyggnad for bostadséndamal far inte
uppforas pd prickmark inom skyddszon av 25 meter fran
védgbanekant till vdg 222.
Tekniska atgarder
Bullerskydd utférs bullerddmpande och i brandhindrande
material. Kantsten far uppforas for att hindra att polbrander
sprider sig fran vagbanan. Vagens utformning ar en fraga for
Trafikverket.
2 Gaslacka 3 2 6 Tekniska atgarder
Gasen rinner vid en lacka utmed marken och Bullerplank beraknas halla kvar gasen och motverka att den
samlas i 1agt belagna punkter. Gaslackan kan sprids mot bebyggelsen. Narliggande bebyggelse &r ca 2 m
anténdas varav en mycket kraftig "jetbrand” over korbanan vilket bor forsvara for gas att transportera sig
skapas. mot bostadshus.
3 Explosion 4 |1 |4 Skyddsavstand
En krock kan i varsta fall innebara direkt Bebyggelsefritt avstand fran befintlig kérbanekant planeras till
anténdning av exempelvis bensin vilket kan 25 meter. Se Polbrand, Nr 1 i tabellen for ytterligare beskriv-
resultera i en brandexplosion. ning av sddan skyddsbestammelse.

Tabell 1 Riskbedomning och atgardsplan

Skredrisk
Omradet omfattas inte av nagon skredrisk.

Vattenstand och Gversvamning

Planomradet ansluter pa flera sidor till olika sjoar.
I den vastra delen, i anslutning till Kroksjon, finns
ett avrinningsomrade som stracker sig i vast-ostlig
riktning genom hela planomradet. Omradet marke-
ras i dagvattenutredningen som laglant och bestar
av torv som anses oldmplig att bebygga.

B U\ 5
Fig. 9 Badplats vid Kroksjon dar strandskydd aterintrader.

Medelvattenstandet for Stockholm &r beréknat av
SMHI 2014 till ca + 0.11 meter 6ver havet enligt
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hojdsystemet RH2000. Inga ndrmare berékningar
har gjorts for just Strommadal. Varmdé kommuns
oversiktsplan pekar ut nivan +2 meter 6ver medel-
vattennivan for ny bebyggelse for att undvika
Oversvamningar i framtiden. Lansstyrelsens re-
kommendationer ar att bebyggelsen ska ligga pa
+2,45 meter enligt héjdsystemet RHOO eller + 2,95
- 3,00 meter i RH2000. Géllande hojdsystem i
planen & RH2000.

Planomradet angransar inte till havet men anslu-
ter till sjdarna Korsmosjon, Kroksjon och Ortréas-
ket. Da planomradet ar belaget ca 20 meter dver
havsnivan ar Lansstyrelsens rekommendation om
bebyggelsen placering tillgodosedda. Ett tdnkbart
scenario ar dock att ett 10-ars regn kan svamma
over delar av omradet. Genom att uppskatta ni-
vaer till narliggande sjoar, regleras planens be-
byggelse istallet utifran hojdnivan for Kroksjon,
Kroksjon ligger pa en niva + 20,8 meter 6ver ha-
vet. FOr att undvika bebyggelse pa omraden som
riskerar att 6versvdmmas anger planen att ingen
bebyggelse ska forekomma i laglanta omraden,
inom + 3 meter dver Kroksjons medelvattenniva. |
planférslaget har de fastigheter som ligger under
+ 23,8 m dver havsnivan identifierats och dar
dagvattenutredningen angett att det foreligger
oversvamningsrisk sa har delar av fastigheterna
belagts med prickmark for att minimera risken for
6versvamning (se Kroksjons avvattning, SWECO
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ENVORIRMENT AB, 2013). Da Kroksjon inte
stiger utan istallet avvattnas beddms inte en hgjd
av 3 meter vara nodvandig att forhalla sig till lika
strikt som vid havsnara planering. Detta matt ar
raknat till underkant grundkonstruktion for bo-
stadshus.

Grund- och ytvatten

Inom planomradet bestar marken till stor del av
berg och lera. Dar beddms vatten ha svarare att
infiltrera och bilda grundvatten. Nagot storre uttag
av grundvatten i jordlagren i omradet &r inte moj-
ligt eftersom hér saknas isédlvsmaterial. Moran,
vilken till skillnad fran berg och lera, har god in-
filtrationsférmaga, men ar kanslig for féroreningar,
finns i ett stérre sammanhangande omrade i vastra
delen av planomradet. FI6det mot lagre omraden
sker som grundvattenstrémning nar nederb6rd som
infiltrerar jordlagret traffar pa berget. For de ler-
haltiga omradena i de laglanta partierna bedéms
nederbdrden till stor del rinna av som ytavrinning
mot Kroksjén och Kroksjobacken (som &r avrin-
ningsdiket fran Kroksjon) och Ortrasket. Planom-
radets avrinning ar uppdelad mellan Breviken,
Torsbyfjarden och Tranar6fjarden som mottagaren
av ytvatten dar samtliga vikar ar klassificerade
som ytvattenforekomst. En del av planomradets
sOdra del avvattnas via ett dike som stracker sig
fran Kroksjon ner mot den slutliga recipienten
Breviken vid Stromma kanal.

Grundvatten i jord finns troligen néra markytan i
de laglanta omradena medan det i Ovriga omradet
finns grundvatten i bergets sprickor. Fastigheterna
har i dag enskilda vatten- och avloppslésningar
inom planomradet.

ool -
Fig. 10 Férddmning vid Kroksjon.

En ny detaljplan for Strommadal innebéar bade for-
och nackdelar avseende yt- och grundvattenforhal-

landen. Fordelar ar bl. a. att naringshalterna
kommer att minska i grund- och ytvatten i sam-
band med att kommunala VS-ledningar byggs ut.
Nackdelen &r att antalet potentiella férorenings-
kéllor dkar bade under byggskedet och som en
foljd av den dkade exploateringsgraden. Planen
anger att dagvatten ska infiltreras inom respektive
fastighet genom att tillampa olika metoder for
lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD).
Bland annat s& bor hardgjorda ytor undvikas sa
langt som mojligt och dagvattnet bor tas om hand
sa nara kallan som mojligt. Planen foreslar vidare
att de befintliga naturomradena behalls for en
naturlig hantering av dagvatten bortsett fran
nagra mindre ytor som i planen méjliggor place-
ringar for pumpstation och nétstationer.

Storningar (buller, lukt, luftféroreningar)

Sydligaste delen av planomradet gransar mot Stav-
sndsvégen som 4r en statlig vag som trafikeras
med farligt gods. En bullerrapport framtagen feb-
ruari 2013 (Bullerutredning, rev 01, Tyréns, 2013)
visar att vissa bostadsfastigheter, eller delar av
bostadsfastigheter, langs Stavsnasvagen paverkas
av trafikbuller. Utifran bullerrapportens beskriv-
ning av dagens situation bor bullerdampande at-
gérder, till exempel i form av bullerplank, mojlig-
gors inom vissa omraden.

De bostadsfastigheter och/eller delar av bostads-
fastigheter, som utifran rapporten anses mindre
lampliga att bebygga pa grund av buller kommer
fa restriktioner éver vad som far byggas sa att
exempelvis rekommenderade bullernivaer inte
Overskrids. Genom att i plankartan inféra mojlig-
heten till uppférande av bullerreducerandeatgér-
der i form av plank/vall (m;) sa uppnas miljokvali-
tetsnormerna, vilket innebér att bullernivaerna
som medfor skadliga effekter pa manniskors halsa
undviks. Trafiken kommer troligtvis att 6ka med
storre andel permanentboende. Dock férvéantas
varken buller eller luftféroreningar 6ka nAmnvart.
Planen medger vidare en 6kad sékerhet i och med
mojlighet till dkad vagbredd samt forbéattrade
vandmojligheter. Utifran planens forutsattningar
beddms det ej finnas nagon pataglig risk for att
miljokvalitetsnormer for luftfororeningar éver-
skrids.(Se vidare om Stavsnasvagen under Gator
och trafik.)

Planen medger att kommunala vatten— och spill-
vattenledningar (VS) kan byggas ut, vilket forvan-
tas ge en forbattring av vattenkvaliteten inom
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planomradet. Se vidare om utbyggnad av kommu-
nalt VS under Teknisk forsorjning.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse, narmiljo och kulturmiljo

Planomradet S4C bestar utav 115 bostadsfastighet-
er varav 1 ar obebyggd (Strdmma 1:153). Av da-
gens 115 bostadsfastigheter &r drygt 60 perma-
nentbebodda och ca 65 personer &r folkbokforda i
omradet. Dagens bebyggelse bestar av en bland-
ning av fritidshusbebyggelse och permanentbosté-
der som uppforts under olika tidsperioder. Husens
utformning och gestaltning varierar vad avser stor-
lek, fargsattning och byggnadsmaterial. Inom om-
radet finns varierande forutsattningar for befintliga
bostadsfastigheter avseende storlek, topografi
m.m.

Byggratten uttrycks i byggnadsarea (BYA), vilket
nagot forenklat ar den yta som byggnaden upptar
pa marken, och i bruttoarea (BTA) vilket, ocksa
nagot forenklat, innebar summan av alla vanings-
plans area och begransas av de omslutande bygg-
nadsdelarna utsida. Bestammelser anges pa
plankartan.

Enbart friliggande enbostadshus tillats. Fér hu-
vudbyggnad ar storsta tilldtna byggnadsarea
(BYA) 250 m? och storsta tillatna bruttoarea (BTA)
360 m?. Hogsta tillatna byggnadshojd blir 7 m.
Komplementbyggnader tillats med en sammanlagd
byggnadsarea om hogst 80 m2 (enskild komple-
mentbyggnad far ej uppforas storre &n 60 m?) ex-
klusive Attefallsbyggnader. Storsta tillatna takvin-
kel for huvudbyggnad &ar 45 grader. Takvinkel for
komplementbyggnad far vara hogst 38 grader.
Vidare skall befintliga byggnader som tillkommit i
laga ordning och som inte 6verensstammer med
bestammelserna i plankartan anses vara planen-
liga. Om en sadan byggnad helt eller delvis for-
storts genom vada far en ny byggnad ateruppforas
om inte byggnadens volym eller vaningstal dkas.
Byggnader ska enligt planforslaget placeras minst
4,5 meter fran fastighetsgrans och 6 meter fran
grans mot allmén plats.
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omradet.

Fig. 11 Bebygg

Syftet med planen ar bland annat att bevara omra-
dets karaktar med kanslan av stora och glest be-
byggda naturfastigheter samt att minimera negativ
miljopaverkan pa omkringliggande sjoar och vat-
tendrag. Minsta fastighetsstorlek ar darfor fére-
slagen till 2500 m2 med undantag for tva fastighet-
er som i dagslaget &r mindre &n 2500 m? De tvé
mindre fastigheterna har fatt en féreslagen fastig-
hetsstorlek pa 2000 m2. Planférslaget syftar inte
till att nybilda fastigheter inom omradet. En ny
bostadsfastighet mojliggors dock pa del av
Strémma 1:122 norr om Stromma 1:153. Omradet
planlades ursprungligen, i byggnadsplan 108, som
mark for bostadsandamal men fick i gallande
byggnadsplan 124 &andrad anvandning till Park.
Den aktuella delen av Stromma 1:122 utgdr i dag
en sa kallad lucktomt som kommunen bedomer
vara lamplig for bostadsandamal, sarskilt med
hansyn till att den ursprungligen planlades for just
detta. Kommunen avser darfor att upphéva

113 § BL-férordnandet for det aktuella omradet
och planlagga det som kvartersmark for bostads-
andamal i detaljplanen for S4C.

Aven om syftet med planen inte &r att skapa nya
bostadsfastigheter sa skulle sammanlaggning foljt
av delning av fastigheter inom omradet kunna leda
till att max ca 10 nya fastigheter tillkommer.

Bygglov kréavs for komplementbostadshus inom de
omraden som i plankartan markerats med Gver-
svamningsrisk (dessa omraden ar aven prickade)
samt inom prickmarkerat omrade langs Stavsnas-
vagen, vag 222, till foljd av nérhet till vdg med
farligt gods.



Arbetsplatser, verksamheter, 6vrig bebyggelse

Stérande verksamhet
Det finns ingen stérande verksamhet inom omra-
det.

Ingen storande verksamhet planeras inom omra-
det.

Djurhallning
Det finns ingen djurhallning inom omradet.

Ingen djurhallning planeras inom planomradet.

Tillganglighet
Végarnas bredd och utformning gor att tillganglig-

heten ar begransad. Separata gang- och cykelvéagar
saknas vilket gor att framkomligheten for oskyd-
dade trafikanter, speciellt for barn och for personer
med nedsatt rorelseférmaga, ar bristfallig.

Manga bostadsfastigheter ar mycket kuperade.
Tillgangligheten for dessa kommer att bedémas
vid en eventuell bygglovsprévning. | planen tillats
LOKALGATA pa ca 9-10 meter vilket ger mojlig-
het att forbéattra trafiksituationen med gang- och
cykelvag och motesfickor.

Offentlig service

De nérmaste skolorna &r Viks skola och Hem-
mestaskolan (som ligger ca 5,5 respektive 7 km
fran planomradet). Narmaste kommunala forskolor
finns i Skeppsdalsstréom och Hagaberg. | Gustavs-
berg finns bibliotek, fritidsgard, vardcentral, folk-
tandvard, vardboende och servicelagenheter mm.

Ingen offentlig serviceverksamhet planeras inom
planomradet.

Kommersiell service

I Hemmesta centrum finns bland annat livsmedels-
affar, post och mindre restauranger. Ett stort utbud
av kommersiell service finns pa Varmdo Marknad,
i Gustavsberg centrum och i Mélnvik.

Ingen kommersiell verksamhet planeras inom
planomradet.

Friytor

Lek och rekreation

De boende i planomradet har tillgang till gemen-
samma gronomraden med strander in mot Krok-
sjon. Inom planomradet finns en iordningstalld
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fest- och lekplats vid Kroksjons strand. Omradet
anvands flitigt for rekreation. Det finns en del sti-
gar inom naturmarken och manga leder vidare till
de stérre gronomradena norr och ést om planom-
radet. Stigar leder aven ner till badbryggor och
strander. Genom omradets norra del I6per en vand-
ringsled i vastostlig riktning.

De stora fastigheterna och omradets lage néara
skog medfor att behovet av friytor for lek och re-
kreation ar tillgodosett samt att det kommer att
finnas flera naturomraden i planen som tillgodoser
en del av behovet av narrekreation. Inga forand-
ringar planeras darfor inom planomradet vad
galler ytor for lek och rekreation.

En eventuell 6kning av permanentboende berdknas
inte fa negativ paverkan pa naturomraden utanfor
omradet da behovet av rekreation mer an val till-
fredsstalls inom planomradet.

Vattenomraden

Sjoarna Ortréasket och Kroksjon ar opaverkade
naringsfattiga skogssjoar med god vattenkvalitet.
Som sadana ar de vardefulla och bér uppmark-
sammas och skyddas. Kroksjon beskrivs férr ha
utgjort en del av en stor kvarndamm for Stromma
Kvarn, vars huvudbyggnader fortfarande star nere
vid Strémma kanals dstra mynning
(http://www.strommadal.se/historia.htm).

Hela S4-omradet avvattnas via ett antal diken.
Kroksjon som delvis ligger i aktuellt planomrade
har sitt utflode via en back som rinner genom om-
radet och mynnar i Brevikssundet Gster om
Strémma kanal. Vattendraget &r mycket smalt, och
varierar mellan ca 0,5 och ca 1,5 meter. | sin dvre
del har vattendraget en backliknande och naturlig
karaktéar, med korta partier med strémmande vat-
ten. Narmst Kroksjon omges backen av en sump-
skog. Langre nedstroms &r vattendraget delvis
utratat och I6per genom tomtmark. Lokalgatorna
korsar vattendraget pa flera platser, och vattendra-
get gar dar genom trummor under vagen. | det lagt
liggande partiet med beteshagar, mellan Starvégen
och Ripvagen i intilliggande planomraden, l16per
vattendraget ater med naturliga och val skuggande
strander, for att sista biten ned mot Strémma kanal
ater l[6pa genom bostadsfastigheten Stromma
1:105. Arter och varden knutna till backen har inte
undersokts narmare, men troligtvis ar vegetationen
kring backen i form av beskuggning och nedfal-
lande forna och grenar viktig fér en del vattenle-
vande arter.
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Eftersom bécken rinner genom eller i direkt an-
slutning till fastigheter inom planomradena i S4 sa
finns det en risk att fastighetsagare kan, utan ratts-
lig reglering, utfora atgarder som paverkar vatten-
forhallandena och darmed eventuellt orsaka skador
som t.ex. 6versvamningar eller sattningar. Det
ligger i kommunens intresse att forebygga denna
risk och kommunen uppmanar berérda att beakta
dagvattenutredningens aspekter och kommunens
dagvattenpolicy liksom vikten av att inte férandra
eller paverka forutsattningarna for avrinningen. En
miljojuridisk utredning har uppréttas kring just
Kroksjon (se Kroksjons avvattning, Sweco Envi-
ronment, 2014) for att visa olika mojligheter som
finns kring rattslig reglering samt tydliggora be-

gransningar som huvudmannen ska forhalla sig till.

Idag finns inget dikesforetag eller liknande for
backen. Utredningen beskriver ocksa processer,
initiativratt m.m. som behdvs for att kunna gora
val avvagda val for att hantera vattenfragorna och
sékerstélla genomforbarheten av de kommande
detaljplanerna (se Kroksjoéns avvattning, Sweco
Environment, 2014).

For att avrinningsvatten fran vagar och diken ska
renas i storsta mojlig man pa sin vag fran
Korsmosjon och vidare ut i havet bor dikena fort-
satt hallas 6ppna. Om de kulverteras forloras re-
ningseffekten och biologisk mangfald knuten till
dikes- och backmiljéer gar forlorad. I omradet har
vattendraget fran Kroksjon ett lokalt naturvarde
och skyddas i planen genom strandskydd.

| plankartan markeras tva typer av vattenomraden.
Oppet vattenomrade, vatten far inte 6verbryggas
(W-omrade) och vattenomrade och mindre brygga
for smabatar (WB-omréde). Ovriga atgarder kra-
ver strandskyddsdispens. Inga nya bryggor tillats
inom planomradet.

Strandskydd

| Sverige rader ett generellt strandskydd. Strand-
skydd galler vid havet och vid insjéar och vatten-
drag (MB 7 kap. 13 §). Strandskyddet har tva syf-
ten:

1. langsiktigt trygga forutsattningarna for alle-
mansrattslig tillgang till strandomraden

2. att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtli-
vet pa land och i vatten

Strandskyddet ar generellt 100 meter fran strand-
linjen vid normalt medelvattenstand. Detta galler
at bada hallen dvs. bade 100 meter inat land och

100 meter ut i vattnet. FOr sjoar och vattendrag
inom planomradet rader strandskydd med 100
meter. En del av befintlig bebyggelse och gatu-
mark ligger inom det omrade dar strandskyddet
kommer att aterintrada i samband med upphavande
av underliggande detaljplan.

Alla bostadsfastigheter inom strandskyddat om-
rade ar i dagslaget ianspraktagna med permanent-
eller fritidshus. Till dessa hér Stromma 1:138 —

1:142, 1:148, 1:150 — 1:151, 1:161 - 163, 1:168,
1:172, 1:180 - 186, 1:196 — 206, 1:213 - 214 och
1:238 - 245.

Y]

Fig. 12 Illustrationskartan visar de fastigheter som inom strandskyd-
dat omrade, langs omradets sjoar, redan &r ianspraktagna som
bostadsfastigheter.

Fig. 13 Fastighet med befintligt bostadshus i nérheten av Kroksjon.
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Strandskyddet avses upphavas inom all kvarters-
mark och pa berérda delar av allman platsmark
(LOKALGATA), i plankartan markerad med plan-
bestdmmelsen ay, i enlighet med vad som beddms
vara sarskilda skal i strandskyddslagstiftningen
enligt miljobalken 7 kap 18 c § punkt 1 och 5.
Kvartersmark for bostad (B) och allméan platsmark
(LOKALGATA) avses upphavas i och med att om-
radet som upphavandet avser har tagits i ansprak
pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften. Darmed mojliggors fastig-
hetsbildning, medgivande av bygglov m.m. inom
omraden som annars skulle omfattas av miljobal-
kens skyddsbestammelser om strandskydd. Det ges
mojlighet att uppfora huvudbyggnader inom om-
rade dar strandskydd avses upphavas. Dock ar de
flesta av dessa fastigheter redan bebyggda med
permanentbostader, vilket tyder pa att nybyggen
inte kommer att ske i nagon storre utrackning.
Merparten av de fastigheter som berérs av strand-
skydd anvénds idag som permanentbostader.

Fig. 14 Fastighet med befintligt bostadshus i narheten av Kroksjon.

For kvartersmark som omfattar tva tillkommande
E-omraden (teknisk anlaggning) beldgna pa na-
turmark avses strandskyddet upphéavas i och med
att det behdver tas i ansprak for att tillgodose ett
angelaget allmént intresse som inte kan tillgodoses
utanfér omradet. Omradet uppfattas som ett ange-
laget intresse da lokaliseringen av E-omradena
bland annat styrs av topografi och befintliga forut-
sattningar. Pa naturmark ska strandskyddet ligga
kvar. Dispens fran strandskyddet kravs for bad-
plats och bryggor inom samtliga vattenomraden.
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Fig. 15 Fastighet med befintligt bostadshus i narheten a Kroksjon.

Planlaggningen forvantas inte innebara nagon
forsamring for det rorliga friluftslivet eller for
vaxt- och djurlivet. Naturmarken narmast vattnet
planlaggs som allmén plats. Alla bostadsfastighet-
er ligger langre fran vattnet. De delar av bostads-
fastigheterna:

ar sannolikt inte mojliga att 1agga ut som allméan
plats utan stora kostnader for huvudmannen. Pa
vissa bostadsfastigheter har méjligheterna for
nybyggnation dven begréansats med prickmark pa
grund av markfoérhallanden och laglanta fuktiga
omraden.

Fig. 17 Fastighet med befintlit bostadshus i nérheten av Krkslon.
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Fig. 20 Fastighet med eflntllgt bostadshus i nérheten av Ortras-lgt. '

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planomradet nas via och gransar till Stavsnasvagen
(vag 222). Stavsnasvagen ar en statlig vag som gar
mellan Stockholm och Stavsnas. Infart till planom-
radet sker via Strommadalsvagen men omradet kan
aven nas via angransande planomrade S4B i sydost

S ]

19

via Larkstigen eller via planomrade S4A i vast via
Dalkrokstigen. | dag blockeras dock véagen in
S4C-omradet fran Dalkrokstigen av stenblock sa
att framkomlighet med storre fordon inte ar mojlig.
Véagarna i aktuellt planomrade bestar av ett enskilt
gatunat. Av befintligt anlaggningsbeslut (akt 0120-
00/42) framgar att fastigheterna i omradet ingar i
gemensamhetsanlaggningen Stromma ga:1 som
forvaltas av Strommadals samféllighetsforening.

Fig. 21 Dagens vagstruktur.

Alla lokalgator foreslas i planen fa dkat vagut-
rymme for att méjliggora forbattrad framkomlig-
het och Okad trafiksakerhet. De flesta vandplaner
som finns idag ar tillrackligt stora. Endast vid
nagra enstaka platser behover naturmark tas i
ansprak for utokad vandplan. Utmed Stromma-
dalsvagen tas nio mindre omraden av kvarters-
mark i ansprak for allman plats lokalgata. De
berdrda bostadsfastigheterna Strémma 1:135,
1:152, 1:149, 1:150, 1:177, 1:216, 1:219, 1:220
och 1:235 foreslas avsaga sig mellan 5 — 48
kvadratmeter till foljd av vagforbattrande atgéar-
der. Atgarderna bestar av slantning, motesfickor
och justering av anvandningsomradet LOKAL-
GATA for att battre 6verensstimma med befintlig
vagbana. P4 vissa platser har vagomradet utokats
for att ge mojlighet till uppsamlingsplats fér sop-
karl istallet for vandplan. | plankartan illustreras



dessa omradet med illustrationstexten SOP. Vag-
omradet ska férutom sjalva vagbanan aven moj-
liggora plats for diken eller andra avrinningsom-
raden, belysning, m.m. Befintligt vagnéat och vag-
anslutningar till Stavsnasvagen bibehalls. Vissa
lokalgator foreslas fa utokat vagomrade for att
mojliggora okad trafiksékerhet och mojliggora for
motesfickor. (Se vidare under Genomférande om
Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser).

Vag 222 - Stavsnasvagen

Trafikverket ar vaghallare for vag 222, Stavsnas-
vagen, som gransar till planomradet. Trafikverket
har studerat mojligheterna att skapa tre samman-
hangande cykelstrak genom Nacka och Varmdo.
Strackan mellan Dalkrokstigen och Strdmma kanal
ingdr i en av dessa strackor. Den foreslagna strack-
an langs vég 222 gor att fler kommer fa mojlighet
att cykla trafiksakert mellan hem, skola, arbete och
kollektivtrafik. Trafikverket tog fram en arbetsplan
over omradet Dalkrokstigen till Stromma som
vann laga kraft varen 2014 (se Trafikverkets hem-
sida for mer information). Utbyggnad av vag 222
med gang- och cykelvag samordnas med Varmdo
kommuns utbyggnad av vatten- och spillvattenled-
ningar (VS) pa strackan mellan Dalkrokstigen och
Ripvégen.

Planomradet ansluter i soder till vag 222, Stav-
snasvégen, som ar rekommenderad sekundar vég
for transport av farligt gods.

Plangransen har forlagts sa att detaljplanen inte
ska komma i konflikt med Trafikverkets planerade
atgarder utmed Stavsnasvagen. Det innebéar bland
annat att hansyn tagits till utrymmesbehov for en
gang- och cykelvag norr om vagen. Utfartsforbud
infors pa vag 222, Stavsnasvagen, i enlighet med
Trafikverkets arbetsplan for samtliga bostadsfas-
tigheter 1angs den planerade strackan (se Trafik-
verkets hemsida for mer information).

De tva bostadsfastigheterna, inom aktuellt plan-
omrade for Stromma S4C - Strommadal, som &ar
beldgna i direkt anslutning till vag 222, Stavsnas-
vagen, infors en 25 m bred zon dér bostadsbebyg-
gelse inte far uppforas. Omradet markeras i
plankartan med prickmark. Vidare utmed Stav-
snasvagen far bullerreducerade atgarder vidtas pa
prickmark i och med att omraden i plankartan
utformas med planbestammelsen m;. Den bullerre-
ducerade atgarden ska utforas i bullerdampande
och brandreducerande material som minimerar
bullerregn. | planbestammelserna anges ocksa att
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bostader skall utformas sa att ekvivalenta ljudni-
vaer fran trafikbuller, vid fasad, inte Gverstiger
55 dBA. Vid uteplats i anslutning till bostaden
galler att ekvivalenta ljudnivaer inte far 6ver-
skrida 55 dBA och maxnivan inte far dverskrida
70 dBA.

Kollektivtrafik

| dagsléaget trafikeras omradet med flera busslinjer
pa Stavsnasvagen. Fran hallplatserna Vasterangen
och Strommadal gar direktbussar till Slussen,
Stavsnas, Djur6 och Sollenkroka. Till busshallplats
Strommadal ar gangavstandet ca 1500 meter fran
norra delen av planomradet. Fran korsningen Hog-
backsvagen/Strommadalsvéagen ar avstandet ca
1000 meter till busshallplats Strommadal. Fran
korsningen Béckstrandsvéagen/Strommadalsvégen
ar avstandet ca 700 meter till samma hallplats.

En storre infartsparkering finns vid Grisslinge.

Parkering, varumottag och utfarter

Parkering sker inom respektive fastighet. Ingen
gemensam parkering finns i omradet.

Utryckningsfordon

Om byggnader placeras langre fran vagomradet an
50 meter har raddningstjanst generellt svart att ta
sig fram till byggnaden. Det &r den enskilde fastig-
hetségarens ansvar att anldgga vag fram till bo-
stadshuset om det &r placerat langt fran vagomra-
det.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

For den befintliga bebyggelsen finns enbart en-
skilda anlaggningar for vatten och avlopp.

Alla fastigheter inom planomradet avses anslutas
till kommunala vatten- och spillvattenledningar.
Ledningsnatet &r tankt att byggas ut med konvent-
ionellt system med sjalvfall och pumpstation déar sa
ar mojligt. | ovrigt tillampas LTA-system (tryckav-
loppssystem) med separat pump for respektive
fastighet. Kommunens ledningar kommer att for-
laggas i huvudsak i vagomradet (allméan plats). (Se
illustration i fig. 22) Tekniska anlaggningar, sa
som pumpstation och néatstation som behovs for
ledningsnétet, kommer att anlaggas inom omrade
som i plankartan markerats som E-omrade. For att
undvika braddning fran pumpstation ut i dike i
samband med strombortfall kommer en mindre
braddbrunn pa inloppssidan anslutas. Brunnen



och aven pumpstationen utformas for att klara
flodet under den tid som behdvs for att fa en slam-
sughil pa plats. Den totala braddvolymen blir ca
9 m®, vilket &r tillrackligt for minst tv& timmars
strémavbrott vid pumpstationen under hdgbelast-
ning. Vid lagbelastning under dag- eller nattetid
racker volymen avsevart langre.

Férbindelsepunkt  +
| i

— —

| Servisledning,

: | Servisledning,
| allmén del ¢ |fastighetens del
:: Fastighetsgrans ;

Fig. 22 Illustration dver forbindelsepunkt.

En ny pumpstation anlaggs i planomradet pa
Stromma 1:122 i korsningen Strommadalsvé-
gen/Omvéagen. Eventuella luktproblem fran pump-
stationen beraknas inte paverka narliggande bo-
stader da avstandet till dessa &r mer an 50 meter.
Avstandet beraknas av VA-avdelningen pa Varmdo
kommun vara tillrackligt for att undvika luktpro-
blem fran pumpstationer.

Dagvatten

Omhéndertagandet av dagvatten hanteras idag av
fastighetsdgarna inom kvartersmark och allméan
platsmark. Dagvatten infiltreras lokalt sa langt som
majligt. Stora delar av omradet bestar av berg, lera
och moran vilket forsvarar fastighetsagarens moj-
lighet att helt ta hand om sitt dagvatten inom fas-
tigheten. Vid stora dagvattenmangder finns risk for
att laglanta delar 6versvammas. Se Kkartbilaga till
Dagvattenutredningen, WRS 2010, som markerar
laglant omrade med 6versvamningsrisk.

For att sakra grundvattenbildningen och behalla
grundvattennivan behdver dagvattnet i sa stor
utstrackning som mojligt infiltreras inom omradet.
En naturlig renande process sker i markens jord-
lager néar vattnet tillats infiltrera och risker for
sattningar i mark minskar. Andra viktiga atgarder
ar hojdsattning av bebyggelse mot laglanta omra-
den for att undvika fuktintrangningar och Gver-
svamning vid stérre regnmangder.

Inom kvartersmark foreslas ett lokalt omhanderta-
gande av dagvatten (LOD). Da jordlagren ofta ar
tata sker framst en férdréjning inom kvartersmark,
genom exempelvis fordrojning pa tak med sedum-
vaxter eller grusmagasin, genom att leda ut takvat-
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ten fran stupror till genomslappliga ytor som ra-
batter, grasytor, grus, rasterytor och infiltrations-
strak eller till perkolationsmagasin, innan slutlig
avledning i befintliga diken till havet. | och med att
jordlagren i omradet ar tata sa infors planbe-
stdmmelsen att hogst 20 % av bostadsfastighets yta
far hardgoras, for att sakerstalla en langsam av-
rinning av dagvatten.

Genom att minimera andelen hardgjorda ytor
undviks en alltfér snabb dagvattenavrinning. Ge-
nomslappliga material bor véljas istallet for hard-
gjorda. Detta kan till exempel vara grus istallet for
asfalt pa en infart. Det finns ocksa flera olika typer
av marksten med hal dar vatten kan infiltrera
(Varmdo kommuns dagvattenpolicy, 2012). Pa
allman platsmark foreslas att dagvatten fran par-
keringar, uppstéllningsytor samt gator avleds i
befintliga diken. Oppna diken ger viss rening av
fororeningar i dagvattnet. | Dagvattenutredningen
foreslas att dagvatten som inte kan infiltreras nara
kallan ska avledas med s.k. 6ppen avledning. |
dessa 6ppna avledningsstrak utjamnas det avrinn-
ande flédet under vattnets transport, samtidigt som
en viss avskiljning av fororeningar sker.

Brandvatten

Idag finns inget sa kallat brandvattensystem inom
planomradet for S4C — Strommadal.

Ett brandvattensystem kommer att tillampas inom
planomradet. Det innebar att relativt fa brandpos-
ter kommer att anlaggas och att brandférsvaret i
forsta hand forvantas kunna sldcka med det vatten
man har med sig i tankbilen. Ett sa kallat konvent-
ionellt brandvattensystem innebér kortare avstand
mellan brandposter och anvands framforallt i
centrumomraden och/eller omraden med flerbo-
stadshus. Kontakt har tagits med Storstockholms
Brandférsvar i samband med projekteringen av
vatten- och spillvattennétet for stallningstagande
till placering av brandpost.

Energi
Uppvarmning sker med olja eller el ofta i kombi-

nation med vedeldning. Vattenfall Eldistribution
svarar for omradets elforsérjning.

Inom sammanhallen bebyggelse &ar endast eldning i
trivselsyfte tillaten enligt de lokala foreskrifterna
for att skydda ménniskors hélsa och miljon. Detta
meddelades av kommunfullméktige 2014-02-14,

8 24. Regeln galler inte ifall eldning sker med tek-
nik anpassad for uppvarmning.



Avfall

Hamtning av hushallssopor sker normalt utefter
gatan vid respektive fastighet. Tva karl behdvs vid
varje fastighet fér insamling av matavfall och ¢v-
rigt hushallsavfall. Véandplatser ska ha en diameter
pa 18 meter for att undvika trafikfarliga backnings-
rorelser.

Nagra fa gator i omradet har mindre eller obefint-
liga vandplatser. | dessa fall mojliggor planen
breddning sa att en normalstor vandplats far plats
eller mojliggér for sopuppstélliningsplats for flera
karl i anslutning till gata. Omradena for sopkarl
markeras i plankartan med illustrationstexten
SOP. Se vidare under rubrik Gator och trafik.

Tele och el

Vattenfall &r elnatsagare inom omradet.
TeliaSonera Skanova Access AB ar huvudman for
telenétet.

GENOMFORANDE

Planbeskrivningen ska, enligt 4 kap. 33 8 1 st. 3 p.
i plan- och bygglagen, innehalla en redovisning av
hur planen &r avsedd att genomforas. Av redovis-
ningen ska framga de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som
behdvs for att planen ska kunna genomforas pa ett
samordnat och andamalsenligt satt samt vilka kon-
sekvenser dessa atgarder far for fastighetsagarna
och andra berérda.

Organisatoriska fragor

Planforfarandet

Planprocessen genomfors med sa kallat normalt
planforfarande enligt plan- och bygglag
(2010:900) dar bade samrad och granskning ingar.

Tidplan

Samrad mars 2015

Granskning september-oktober 2015
Antagande januari 2016

Utbyggnad av vatten- och spillvattennat 2016-
2018

Genomforande av E-omraden 2016-2018

Genomfdérandetid

Genomforandetiden ar den tid inom vilken detalj-
planen &r tankt att genomfdras. Under genomfo-
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randetiden har fastighetsdgarna en garanterad
byggratt i enlighet med planen. Efter genomféran-
detidens slut fortsétter planen att galla tills den
ersétts, &ndras eller upphavs.

Genomforandetiden for allménna platser och
E-omraden &r 15 ar och loper fran det datum de-
taljplanen vinner laga kraft. Genomfgrandetiden
for ovrig kvartersmark ar 15 ar och borjar tva ar
efter det datum detaljplanen vinner laga kraft.
Detta kallas for forskjuten genomférandetid.

En anledning till att en forskjuten genomférandetid
om tva ar tillampas pa kvartersmark for bostadsan-
damal &r att undvika uppforande av nya bostader, i
enlighet med utokad byggratt i detaljplanen, innan
vatten och spillvattennatet har byggts ut da detta
kan leda till stérande byggtrafik samtidigt som
kommunen forsoker bygga ut vatten- och spillvat-
tennatet.

Bygglov inom kvartersmark kan emellertid med-
ges innan genomforandetiden for kvartersmark
borjat 16pa under forutséttning att utbyggnad av
vatten och spillvattennétet har hunnit bli fardig-
stallt och atgarden i Ovrigt stammer Gverens med
detaljplanen.

Huvudmannaskap for allméan plats

Huvudmannaskapet fér den mark som utgor all-
maén plats i detaljplanen ska vara enskilt. Inom en
detaljplan skiljer man pa kvartersmark och allmén
plats. Allman plats omfattar exempelvis végar och
naturomraden som enligt detaljplanen &r avsett for
ett gemensamt behov. Huvudmannen for allmén
plats i en detaljplan &r den som ansvarar for anlag-
gande, drift och underhall av den allmanna plats-
marken.

Huvudregeln, enligt plan- och bygglagen, ar att
kommunen ska vara huvudman for allmén plats
men om det finns sérskilda skal for det far kom-
munen besluta om att huvudmannaskapet for all-
méanna platser ska vara enskilt.

Merparten av vdgarna samt naturmarken inom
planomradet ingar i gemensamhetsanlaggningen
Strdmma ga:1 och forvaltas av Strommadals vég-
forening.

For planomradet S4C-Strommadal finns sarskilda
skal som motiverar att huvudmannaskapet ska vara
enskilt. Dessa skél &r:



« Omradet &r redan utbyggt och planforslaget inne-
bér ingen mer omfattande fortatning. Omradets
ursprungliga karaktar med blandad permanent- och
fritidshusbebyggelse ska bibehallas.

« Strommadals vagforening ansvarar i dag drift-
och underhall av véagar och naturmark som utgor
allman plats inom omradet.

» Kommunen anlédgger kommunalt vatten- och
spillvatten inom omradet.

* Varmdd kommun &r en kommun med stora fri-
tidshusomraden och har en lang tradition av enskilt
huvudmannaskap inom planlagda omraden.

Ansvarsférdelning

Allmén plats: Vagar och natur
Huvudmannaskapet for allman platsmark, sasom
végar och naturomrade, inom planomradet ska
vara enskilt. Den allménna platsen inom planom-
radet ingar i gemensamhetsanlaggningen Strémma
ga:1 och forvaltas av Strommadals vagforening.
Gemensamhetsanlaggningen har inrattats genom
en anlaggningsforréttning av Lantmateriet och
omprévades senast 2000-05-18, se akt. 0120-
00/42.

Det ar 6nskvart att vagarna i omradet ska ha en
standard som sakerstaller att sopbilar, utrycknings-
fordon och fordon fér snéhantering och halkbe-
kampning kan rora sig i omradet. Det ar dock
Strémmadals vagforening som genom Strémma
ga:1 ansvarar for vagarnas standard. Pa vissa véagar
finns ingen mojlighet att komplettera vagnatet med
vandplaner som uppfyller de krav som stélls, for
att sopbilarna ska kunna vénda. Istéllet har mgjliga
platser for uppstéllning av sopkarl illustrerats i
plankartan (med texten SOP).

Strommadals vagfdérening ansvarar for att vagnatet
som ingdr i gemensamhetsanlaggningen utvecklas
i takt med de behov som uppstar och att majlighet
finns till uppstallning av avfallskarl dar detta blir
nddvéndigt. FOr att vdgarna ska kunna andras till
att ha den utformning som detaljplanen anger
krdvs en omprévning av Stromma ga:1 som utfors
av Lantméteriet.

Vatten och spillvatten

Det kommunala verksamhetsomradet for vatten
och spillvatten (VS) utokas, sa att det omfattar hela
planomradet. Kommunen bygger ut de vatten- och
spillvattenledningar, pumpstationer med mera som
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behdvs inom verksamhetsomradet fram till varje
forbindelsepunkt. Forbindelsepunkten 14ggs som
regel 0,5 m utanfor fastighetsgrans till bostadsfas-
tigheterna. For utbyggnad, drift och underhall av
kommunala vatten- och spillvattenledningar samt
pumpstationer ansvarar driftenheten pa samhalls-
byggnadsavdelningen.

Fastigheten Strémma 1:55 som angrénsar till Stav-
snasvagen kommer att fa sin forbindelsepunkt
upprattad i Trafikverkets entreprenad med gang-
och cykelvagen langs vag 222, vilket kommer att
bli tidigare &n 6vriga fastigheter. Dock kommer
inte anslutning ske forran hela omradet &r utbyggt
med vatten- och spillvatten samt att pumpstationen
vid Ripvagen &r Kklar.

Fastigheter som &r anslutna till sjalvfallssystem
men dar bostadshuset ligger 1&gre &n forbindelse-
punkten behdver utrustas med en pumpanlaggning
for spillvattnet. Denna pump anldggs och bekostas
av fastighetséagaren.

Dagvatten
Dagvatten ingar inte i det kommunala verksam-

hetsomradet. Strommadals vagférening ar genom
Strémma ga:1 ansvarig for att erforderlig dagvat-
tenavrinning kan ske fran gemensamma véagar och
naturomraden. Inom den egna fastigheten &r det
fastighetsdgarens ansvar att ta hand om dagvattnet.
Respektive fastighetsdgare ansvarar for anlag-
gande och upprustning samt drift och underhall av
samtliga anlaggningar pa den egna fastigheten,
t.ex. dagvattenmagasin, diken och dagvattenled-
ningar.

El- och tele

Vattenfall &r elnatsagare inom omradet och har
mark- och luftférlagda ledningar samt nétstationer
inom detaljplaneomradet. Inga ledningar finns
inom mark planlagd som kvartersmark utan samt-
liga ledningar l6per i- eller 6ver allménplatsmark.
Eventuell flytt eller férandring av befintliga elan-
laggningar utfors av Vattenfall men bekostas av
exploatéren, dvs. den som initierar atgarden som
foranleder flytten eller andringen.

Skanova har markforlagda teleanldggningar samt
luftledningar pa stolplinje inom detaljplaneomra-
det. Skanova 6nskar att sa langt mojligt bibehalla
befintliga ledningar i nuvarande lage for att und-
vika olagenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning. Tvingas Skanova vidta
undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for



att mojliggora exploatering forutsatter Skanova att
den part som initierar atgarden aven bekostar den.

Bebyggelse pa kvartersmark

For de fastighetségare som far en utokad byggratt i
detaljplanen ar det viktigt att tanka pa att flera
atgarder kraver bygglov, rivningslov eller marklov,
enligt 9 kap. plan- och bygglagen. Nedan redovisas
nagra exempel pa nar olika typer av lov kan kra-
vas. Det aligger varje enskild fastighetsagare att
ansbka om erforderliga lov.

Bygglov
Bygglov krévs exempelvis for att uppfora en ny

byggnad, uppfora tilloyggnader pa befintliga
byggnader samt for vissa andringar som vasentligt
paverkar byggnadens utseende.

Rivningslov

Rivningslov kravs for att riva en bygglovspliktig
byggnad, eller del av en sadan byggnad, inom de-
taljplanelagt omrade.

Marklov

Marklov krévs for schaktning eller fyllning inom
ett detaljplanelagt omrade som medfor att hojdla-
get avsevart forandras. For de omraden inom plan-
omradet dar ett visst hojdlage ar bestamt i detalj-
planen krévs dock inte marklov for den schaktning
och/eller fyllning som behdvs for att uppna den i
plankartan angivna héjden. De omraden i planen
dér det finns foreskrivna hojdlagen ar den véstra
delen av Badsjovagen samt e;-omradet for pump-
station.

| detaljplanen for Stromma S4C finns bestammel-
sen ny som innebdr att marklov kravs for fallning
av trad som har en diameter st6rre som dr 15 cm
eller stérre 1,3 m dver mark.

Ansokan om bygglov, rivningslov och marklov
gors till Varmdé kommuns bygg- och miljéavdel-
ning. For ytterligare information samt atkomst till
blanketter for ansokan om bygglov m.m. se kom-
munens hemsida www.varmdo.se eller kontakta
bygg- och miljéavdelningen pa 08-570 470 00.

Fastighetsrattsliga fragor och
konsekvenser

Markagoforhallanden

Inom planomradet finns 117 fastigheter, se bilaga
fastighetsforteckning. Vag- och naturmarken inom
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planomradet ar till storsta delen belagen pa fastig-
heten Stromma 1:122. Utrymme for gemensam-
hetsanlaggningen Stromma ga:1 har upplatits pa
del av Stromma 1:122 och Strémma 1:1.

Ledningsratt

Kommunala vatten- och spillvattenledningar for-
l4ggs huvudsakligen inom allmén platsmark
LOKALGATA. Endast en kort stracka av en led-
ning kommer l&ggas i naturmark precis nordvast
om E;-omradet, innan den nar ut till vagen. Rétten
att bygga ut ledningsnatet med tillhérande pump-
stationer sékerstalls genom ledningsratt. Denna
rattighet prévas av Lantmateriet efter ansokan av
kommunen. Ovriga ledningshavare svarar sjalva
for att trygga sina ledningsnat genom avtal eller
ledningsratt. Kommunen stravar efter att samordna
ledningsarbeten med andra ledningségare.

Vattenfall Eldistribution AB har ledningsratt for
starkstromsledning som belastar Strémma 1:122.
Ledningsréatten &r utmarkt med Lr 0120-02/175 i
plankartan (Lantmateriets aktbeteckning pa led-
ningsratten &r 0120-02/175). | ledningsratten ingar
aven de anl&ggningar som hor till starkstromsled-
ningen, sasom transformatorstationer. Utrymme
for transformatorstationer har utmarkts pa plankar-
tan som E,-omrade.

Servitut

Inom planomradet finns ett antal inskrivna avtals-
servitut for vattenledningar, brunn m.m. Utover
detta finns eventuellt oinskrivna servitut eller
andra réattigheter som inte &r utredda. De kdnda
servituten och rattigheterna inom planomradet
framgar av fastighetsforteckningen.

Inom omradet finns &ven ett antal officialservitut
som inte &r inskrivna i fastighetsregistret pa grund
av att de upprattades fore 1972 och fastighetsre-
gistret ar ofullstandigt vad galler officialservitut
som tillskapats fore 1972. Dessa servitut redovisas
dock i fastighetsforteckningen och avser ratt till
utfartsvagar, védgar m.m.

I de fall mark som é&r belastad av ndgot av dessa
servitut berdrs av nadgon form av fastighetsbild-
ningsatgard sa maste servituten hanteras inom
ramen for lantmateriforrattningen. Detta kan ex-
empelvis bli fallet vid 6verforing (genom fastig-
hetsreglering) av mark med befintlig utfartsvég,
som i gallande plan utgdr allméan plats pa Stromma
1:122, till en bostadsfastighet.



Gemensamhetsanlaggning

En gemensamhetsanlaggning ar en anlaggning som
ar gemensam for flera fastigheter. Lantmateriet
bildar gemensamhetsanlaggningar med stéd av
anlaggningslagen. Lantmateriet anvander ga som
en forkortning av gemensamhetsanlédggning.

Inom planomradet finns gemensamhetsanlagg-
ningen Stromma ga:1 som forvaltas av Stromma-
dals véagférening. Stromma ga:1 &r upplaten pa
Stromma 1:122 och Strémma 1:1 och i gemen-
samhetsanlaggningen ingar vagar, gronomraden,
stig, forradshus m.m. Stromma ga:1 omprévades
ar 2000, se akt. 0120-00/42.

Strdmma ga:1 behdver omprdvas i samband med
att den nya detaljplanen tas fram da gemensam-
hetsanldggningens omfattning behéver andras vad
avser exempelvis vagar och naturomraden. Sam-
fallighetsforeningen som foérvaltar Stromma ga:1;
Strommadals véagforening, ansvarar for att ansoka
om och bekosta omprévningen av gemensamhets-
anldggningen.

Forordnande enligt 113 § byggnadslagen

Enligt 113 § i byggnadslagen, BL, (1947:385)
kunde en &gare till mark som skulle inga i en
byggnadsplan férordnas att, utan erséttning, upp-
lata obebyggd mark som skulle vara vég eller an-
nan allmén plats i byggnadsplanen.

I byggnadsplanerna bp 108 (akt.01-VAM-1547),
bp 114 (akt 01-VAM-1602) och bp 121 (akt.01-
VAM-1770) har lansstyrelsen forordnat att dgaren
till fastigheten Stromma 1:122 utan erséttning ska
upplata all den inom fastigheten belagna, obe-
byggda mark som i byggnadsplanen &r utlagd som
vdg eller annan allmén plats. De fastigheter som
berors av detta forordnande, det vill séga den fas-
tighet som belastas (Strdmma 1:122) samt de fas-
tigheter som enligt byggnadsplanerna gavs ratt att
nyttja den allménna platsmarken, redovisas i fas-
tighetsforteckningen pa sidan 30.

Marken som enligt de ovan ndmna byggnadspla-
nerna omfattas av 113 § BL- férordnandet ingar i
dag i gemensamhetsanlaggningen Stromma ga:1
och forvaltas av Strommadals vagforening.

Om mark som omfattas av 113 § BL- férordnandet
planlaggs som nagot annat &n allman platsmark i
en ny detaljplan maste beslut fattas om upphé-
vande av férordnandet fér det omrade som avses
tas i ansprak. Lansstyrelsen ar den myndighet som
kan upphéva hela eller delar av forordnandet efter
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att kommunen skickat in en hemstéllan om detta. |
hemstéllan till 1ansstyrelsen ska motiv for uppha-
vandet av forordnandet framga samt de konse-
kvenser som ett upphavande av forordnandet med-
for for rattighetshavarna (alla nuvarande fastig-
hetsdgare inom den faststéllda byggnadsplan dar
forordnandet meddelades).

| detaljplanen kommer mark som omfattas av

113 § BL-férordnandet att tas i ansprak for annan
anvandning an allman plats i de omraden som lagts
ut som E-omraden i plankartan. Detsamma géller
for de omraden invid fastigheterna Strémma 1:204,
1:190, 1:157, 1:143 och 1:172 som planlaggs som
kvartersmark for att battre Gverensstamma med
befintliga utfarter. Dessutom planléggs del av
Stromma 1:122, norr om Stromma 1:153, som
kvartersmark for bostadsandamal. Varmdo kom-
mun kommer i samband med framtagande av de-
taljplanen skicka en hemstéllan till lansstyrelsen
om upphdvande av 1138 BL-foérordnandet.

Fastighetskonsekvenser

Bostadsfastigheterna inom planomradet erhaller
storre byggratter och nya planbestammelser infors
for att reglera framtida ny-, till- och ombyggnader.

Den fastighet varpa i stort sett all allman platsmark
i form av LOKAGATA och NATUR ér beldgen ar
Stromma 1:122 (en liten bit langst ned pa Strom-
madalsvagen hor till fastigheten Stromma 1:1, se
plankartan). Detta utrymme ar emellertid upplatet
till Stromma ga:1 och forvaltas av Strommadals
vagforening. | den nya detaljplanen kommer del av
naturmarken fa andrad anvandning till allméan plats
LOKALGATA, genom att planen mojliggor
breddning av véagen samt vandplaner och sopupp-
stallningsplatser. P4 vissa stallen kommer det om-
vénda ske da mark som i tidigare byggnadsplaner
varit utlagd som vag blir allmén plats NATUR i
den nya detaljplanen.

I den nya detaljplanen far nagra omraden andrad
anvandning fran kvartersmark, B, till LOKAL-
GATA. Det ror sig om totalt 9 mindre omraden
utmed vagen som har markerats med rod skraffe-
ring i markintrangskartan. De fastigheter som be-
rors ar Stromma 1:135, 1:149, 1:150, 1:152 1:177,
1:216, 1:219, 1:220, 1:235, detta framgar dven av
markintrangskartan och tabellen Forandrad mar-
kanvandning. Planlaggningen av dessa omraden
som LOKALGATA gor det mojligt att vid om-
prévningen av Stromma ga:1 upplata aktuella
markomraden till ga:n, vilket bedoms 6nskvart da



den befintliga vagbanan pa vissa stallen ligger
inom bostadsfastigheterna.

Omraden som markerats med ljusbla skraffering i
markintrangskartan far andrad anvandning fran
allman plats (natur/park eller vég i tidigare bygg-
nadsplaner) till kvartersmark for bostader, B. To-
talt ror det sig om sex stycken omraden. Fem av
dessa har planlagts som kvartersmark for att gra
befintliga infarter till bostadsfastigheterna
(Stromma 1:143, 1:157, 1:172, 1:190 och 1:204)
planenliga och dven mojliggora fastighetsregle-
ring. Det sjatte omradet utgors av en del av fastig-
heten Stromma 1:122 som ligger norr om Strémma
1:153 och i dag utgér en "lucktomt”. Aven detta
omrade far andrad anvandning fran allméan plats
(park) till kvartersmark for bostad, B. Alla sex
omraden hor i dag till fastigheten Stromma 1:122
och fastighetsdgare till de bostadsfastigheter som
onskar fastighetsreglera marken i enlighet med
planen kan ansoka om forréttning hos Lantméte-
riet. D& Stromma ga:1 ar upplaten pa de aktuella
markomradena och de i flera fall dven berors av
servitut &r det nddvandigt med en omprovning av
Strémma ga:1 samt att servituten hanteras innan
markoverforing kan ske. Erséttningsfragan hante-
ras i lantméteriforrattningen.
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Ei-omradet, for pumpstation, var utlagt som park i
tidigare byggnadsplan men blir i den nya planen
kvartersmark. E;-omradet ligger inom fastigheten
Stromma 1:122 och upplats i dag till Stromma ga:1
som naturmark. Varmdoé kommun avser att séka
ledningsrétt for de kommunala vatten- och spill-
vattenledningar som ska byggas ut i omradet samt
for pumpstationen. E; omradet kan da upplatas
med ledningsrétt till Va&rmdo kommun.

E,-omraden for Vattenfalls transformatorstationer
(natstationer) fanns inte utmarkta i de tidigare
byggnadsplanerna sa detta innebér att anvandning-
en andras fran tidigare allman plats vag eller park
till kvartersmark: E.-omrade for natstation. Nat-
stationer kommer anldggas i anslutning till befint-
liga natstationer med undantag fér den utmed
Strommadalsvagen, dster om Badsjovégen, som
kommer att nyanldggas.

Aven for E-omradenas genomforande (dé allman
platsmark far andrad anvandning till kvartersmark)
krdvs omprévning av Stromma ga:1 samt hante-
ring av servitut 01-VAM-1644. Detta gors av
Lantmateriet i den aktuella lantméteriforréattningen.



Tabell 6ver fastighetskonsekvenser

Fastighet/GA Rattigheter och markanvandning

Byggratt och minsta fastighetsstorlek

Stromma 1:1 Fastigheten upplater utrymme till gemensamhetsan-
laggningen Strdmma ga:1 som behdver omproévas,
I&s mer om detta under rubriken Gemensamhetsan-

laggning.

Ej aktuellt.

Stromma 1:55 Fastigheten har del i gemensamhetsanlédggningen
Strémma ga:1 som behdver omprovas, 1as mer om
detta under rubriken Gemensamhetsanlaggning.

| detaljplanen infors utfartsforbud mot vag 222
(Stavsnasvdgen). Detta innebdr att inga nya utfarter
far anlaggas och att befintliga utfarter kan komma
att behova stangas om fastighetsagaren far ett fore-
laggande om andrad utfart.

Forordnande enligt 113 § byggnadslagen upphévs
inom E-omraden samt de omraden som far dndrad
anvandning fran allman plats till kvartersmark for
bostader, B, se markintrangskarta samt tabell 6ver
forandrad markanvandning. L&s mer om 113 § BL-
forordnandet under rubriken Férordnande enligt
113 8§ byggnadslagen.

Storsta tillatna byggnadsarea (BYA) for
huvudbyggnad dr 250 m2. Storsta tillatna
bruttoarea (BTA) for huvudbyggnad ar
360 m2. Storsta tillatna totala byggnads-
area for komplementbyggnad(er) &r 80
m2. En enskild komplementbyggnad far
ej ha en storre byggnadsarea an 60 m2.
Minsta tillatna fastighetsarea &r 2500 m2.

Stromma 1:122 Delar av fastigheten kommer fa annan tillaten mar-
kanvandning i detaljplanen &n i tidigare géllande
byggnadsplaner, se tabellen Férandrad markan-
vandning samt markintrangskartan.

Fastigheten upplater utrymme till Stromma ga:1
som behdver omprdévas, 1as mer om detta under
rubriken Gemensamhetsanlédggning. Férordnande
enligt 113 § byggnadslagen upphévs inom E-
omraden samt de omraden som far andrad anvand-
ning fran allman plats till kvartersmark for bostader,
B, (se markintrangskarta samt tabell dver forandrad
markanvandning). Las mer om 113 § BL-
forordnandet under rubriken Forordnande enligt 113
8 byggnadslagen.

For att mojliggora fastighetsreglering avseende de
omraden som far andrad anvandning fran allman
platsmark till kvartersmark for bostader maste ga:1
upphavas inom det aktuella omradet och i de fall
omradet &r belastat av avtalsservitut for utfartsvéag
eller dylikt maste dessa servitut hanteras i samband
med lantmateriforrattning. Ersattningsfragan, for
markéverlatelse eller markupplatelse samt forratt-
ningskostnader, hanteras i lantméteriforrattning.

Del av Stromma 1:122, en s.k. lucktomt
norr om Strémma 1:153 planlaggs som
kvartersmark for bostad, B (den var tidi-
gare allman plats park). For detta omrade
av Stromma 1:122 gdller att: Storsta till-
latna byggnadsarea (BYA) for huvud-
byggnad &r 250 m2. Storsta tillatna brut-
toarea (BTA) for huvudbyggnad ar 360
m2. Storsta tillatna totala byggnadsarea
for komplementbyggnad(er) ar 80 m2. En
enskild komplementbyggnad far ej ha en
storre byggnadsarea &n 60 m2. Minsta
tillatna fastighetsarea ar 2500 m2.
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Stromma 1:129

Fastigheten har del i gemensamhetsanlédggningen
Strémma ga:1 som behdver omprévas, 1as mer om
detta under rubriken Gemensamhetsanlaggning.

| detaljplanen infors utfartsforbud mot vag 222
(Stavsnasvdgen). Detta innebdr att inga nya utfarter
far anlaggas och att befintliga utfarter kan komma
att behova stangas om fastighetsagaren far ett fore-
laggande om andrad utfart.

Forordnande enligt 113 § byggnadslagen upphévs
inom E-omraden samt de omraden som far andrad
anvandning fran allman plats till kvartersmark for
bostader, B, (se markintrangskarta samt tabell 6ver
forandrad markanvandning). L&s mer om 113 § BL-
forordnandet under rubriken Férordnande enligt
113 8§ byggnadslagen.

Storsta tillatna byggnadsarea (BYA) for
huvudbyggnad &r 250 m2. Storsta tillatna
bruttoarea (BTA) for huvudbyggnad &r
360 m2. Storsta tillatna totala byggnads-
area for komplementbyggnad(er) ar 80
m2. En enskild komplementbyggnad far
ej ha en storre byggnadsarea an 60 m2.
Minsta tillatna fastighetsarea &r 2500 m2.

Stromma 1:143, 1:157,
1:172, 1:190, 1:204

Fastigheten har del i gemensamhetsanlaggningen
Stromma ga:1 som behéver omprgvas, 1as mer om
detta under rubriken Gemensamhetsanlaggning.

Forordnande enligt 113 § byggnadslagen upphévs
inom E-omraden samt de omraden som far andrad
anvandning fran allman plats till kvartersmark for
bostader, B, (se markintrangskarta samt tabell 6ver
forandrad markanvandning). L&s mer om 113 § BL-
forordnandet under rubriken Foérordnande enligt 113
§ byggnadslagen.

Del av fastigheten Stromma 1:122 som ligger intill
fastigheten (Stromma 1:143, 1:157, 1:172, 1:190,
1:204) har lagts ut som kvartersmark for bostéder,
B, i detaljplanen. Detta for att gora befintliga utfar-
ter planenliga samt mojliggora for dgarna till bo-
stadsfastigheterna att ansdka om fastighetsreglering
hos Lantmateriet for att dverféra marken fran
Strémma 1:122 till den egna fastigheten.

Innan en 6verforing av markomraden kan ske maste
upplatelsen av Stromma ga:1 tas bort fran det aktu-
ella omradet (sker genom omprévning av Stromma
ga:1) och eventuella servitut for exempelvis utfarts-
vag maste hanteras. De aktuella omradena framgar
av markintrangskarta (ljusbla skraffering) och besk-
rivs dven i tabellen Férandrad markanvandning,
nedan. Ersattningsfragan hanteras i lantmaterifor-
rattningen.

Storsta tillatna byggnadsarea (BYA) for
huvudbyggnad &r 250 m2. Storsta tillatna
bruttoarea (BTA) for huvudbyggnad ar
360 m2. Storsta tillatna totala byggnads-
area for komplementbyggnad(er) &r 80
m2. En enskild komplementbyggnad far
ej ha en storre byggnadsarea &n 60 m2.
Minsta tillatna fastighetsarea ar 2500 m2.
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Stromma 1:135, 1:149,
1:150, 1:152, 1:177,
1:216, 1:219, 1:220, 1:235

Fastigheten har del i gemensamhetsanlaggningen
Strémma ga:1 som behdver omprévas, 1as mer om
detta under rubriken Gemensamhetsanlaggning.

Forordnande enligt 113 § byggnadslagen upphévs
inom E-omraden samt de omraden som far dndrad
anvandning fran allman plats till kvartersmark for
bostader, B (se markintrangskarta samt tabell 6ver
forandrad markanvandning). L&s mer om

113 § BL-férordnandet under rubriken Férordnande
enligt 113 § byggnadslagen.

| detaljplanen har del av fastigheten blivit planlagd
som LOKALGATA. Detta for att géra den del av
befintlig vagbana, som enligt gallande byggnadspla-
ner ligger inom kvartersmark, planenlig. De aktuella
omradena framgar av markintrangskartan, rod skraf-
fering. Se aven tabellen Forandrad markanvandning
nedan. Eftersom dessa omraden &r planlagda som
allméan plats LOKALGATA kan de upplatas till
(eller I6sas in av) Strémma ga:1. Detta sker genom
lantméteriférrattning (omprévningen av Strémma
ga:1 som namns ovan). Eventuella ersattningsfragor
till foljd av markupplatelsen hanteras ocksa i lant-
materiforrattningen.

Storsta tillatna byggnadsarea (BYA) for
huvudbyggnad &r 250 m2. Storsta tillatna
bruttoarea (BTA) for huvudbyggnad &r
360 m2. Storsta tillatna totala byggnads-
area for komplementbyggnad(er) &r 80
m2. En enskild komplementbyggnad far
ej ha en storre byggnadsarea an 60 m2.
Minsta tillatna fastighetsarea &r 2500 m2.

Stromma 1:54,
1:127-1:128, 1:130-1:134,
1:136-1:142, 1:144-1:148,
1:151, 1:154-1:156,
1:158-1:165, 1:168-1:171,
1:173-1:176, 1:178-1:189,
1:191-1:193, 1:196-1:203,
1:205-1:207, 1:212-1:215,
1:217-1:218, 1:221-1:234,
1:236-1:241, 1:243-1:246,
1:312

Fastigheten har del i gemensamhetsanldggningen
Strémma ga:1 som behdver omprévas, las mer om
detta under rubriken Gemensamhetsanlaggning.

Forordnande enligt 113 8 byggnadslagen upphavs
inom E-omraden samt de omraden som far dndrad
anvandning fran allméan plats till kvartersmark for
bostader, B, (se markintrangskarta samt tabell 6ver
forandrad markanvandning). Las mer om 113 § BL-
forordnandet under rubriken Férordnande enligt
113 § byggnadslagen.

Storsta tillatna byggnadsarea (BYA) for
huvudbyggnad dr 250 m2. Storsta tillatna
bruttoarea (BTA) for huvudbyggnad &r
360 m2. Storsta tillatna totala byggnads-
area for komplementbyggnad(er) &r 80
m2. En enskild komplementbyggnad far
ej ha en storre byggnadsarea d4n 60 m2.
Minsta tillatna fastighetsarea ar 2500 m2.

Stromma 1:153, 1:242

Fastigheten har del i gemensamhetsanlaggningen
Strémma ga:1 som behdver omprévas, Ias mer om
detta under rubriken Gemensamhetsanlaggning.

Forordnande enligt 113 8 byggnadslagen upphavs
inom E-omraden samt de omraden som far édndrad
anvandning fran allméan plats till kvartersmark for
bostader, B, (se markintrangskarta samt tabell 6ver
forandrad markanvandning). Las mer om

113 § BL-férordnandet under rubriken Férordnande
enligt 113 § byggnadslagen.

Storsta tillatna byggnadsarea (BYA) for
huvudbyggnad dr 250 m2. Storsta tillatna
bruttoarea (BTA) for huvudbyggnad &r
360 m2. Storsta tillatna totala byggnads-
area for komplementbyggnad(er) &r 80
m2. En enskild komplementbyggnad far
ej ha en storre byggnadsarea d&n 60 m2.
Minsta tillatna fastighetsarea ar 2000 m2.
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Stromma ga:1

Strémma ga:1 behdver ompraévas till foljd av att
mark som tidigare varit allman plats upplaten till
ga:n i vissa delar nu planlaggs som kvartersmark (E-
omraden samt B-omraden). En annan anledning till
att Stromma ga:1 behdver omprovas &r att anvand-
ningen LOKALGATA pa vissa stallen gar innanfor
gransen till bostadsfastigheter. Dessa omraden far
alltsa andrad anvandning fran kvartersmark till all-
mén plats LOKALGATA, och for att Strémma ga:1
ska kunna upplatas pa vagmarken i enlighet med
planen krévs en omprévningsforréttning.

Ej aktuellt.

Tabell 2 Fastighetsvis redovisning av konsekvenser for fastighetsdgare inom planomradet
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Planbeskrivning Granskningshandling, Strémma S4C - Strémmadal 2015-08-24 Dnr 15KS/89

Forandrad markanvandning

Berord fastighet
(del av)

Tidigare markan-
vandning enligt
byggnadsplan

Ny markanvéand-
ning i detaljplanen

Beskrivning och hanvisning till
markintrangskarta

Farg i markin-
trangskarta

Stromma 1:122

Allmén plats park

Kvartersmark for

Ljusbla skraffering pa markintrangs-

och/eller véag bostader, B karta. Del av mark som &r utlagd som
allmén plats i tidigare byggnadspla-
ner far andrad anvandning till kvar-
tersmark for bostader, B.
Strémma 1:122 Allman plats park Kvartersmark: Morkbla skraffering pa markin-

El-omrade for
pumpstation eller
E2-omrade for nat-
station.

trangskartan. Del av mark som ar
utlagd som allman plats park i tidi-
gare byggnadsplaner far andrad an-
véandning till kvartersmark: E1-
omrade for pumpstation eller E2-
omrade for natstation.

Stromma 1:122

Allman plats park

Allmén plats for
lokaltrafik,
LOKALGATA

Del av mark som ar utlagd som park
i tidigare byggnadsplaner far andrad
anvéndning till allman plats for lo-
kaltrafik, LOKALGATA. Eftersom
anvandningen bade i tidigare bygg-
nadsplaner och i den nya detaljpla-
nen ar allman plats sa markeras inte
dessa omraden i markintrangskartan.

Ej markerad

Stromma 1:122

Allmén plats vag

Allmén plats for
naturomrade,
NATUR

Del av mark som &r utlagd som all-
mén plats vég i tidigare byggnads-
planer far dndrad anvéandning till
allman plats for naturomrade, NA-
TUR. Eftersom anvandningen bade i
tidigare byggnadsplaner och i den
nya detaljplanen ar allman plats sa
markeras inte dessa omraden ut i
markintrangskartan.

Ej markerad

Stromma 1:135,
1:149, 1:150,
1:152, 1:177,
1:216, 1:219,
1:220, 1:235

Kvartersmark for
bostadsandamal

Allman plats for
lokaltrafik,
LOKALGATA

RGd skraffering i markintrangskarta.
Del av mark som i tidigare bygg-
nadsplaner &r utlagd som kvarters-
mark for bostadsandamal far andrad
anvandning till allman plats for lo-
kaltrafik, LOKALGATA.

Tabell 3 Redovisning av férdndrad markanvéndning
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Ekonomiska fragor och konse-
kvenser

Vardeodkning till foljd av planen

Utbkad byggratt samt anslutning till det kommu-
nala vatten- och spillvattennatet forvantas medfora
en vérdetkning for bostadsfastigheterna inom
planomradet.

Véagar och dvriga gemensamma anlaggningar

Fastighetsagarna inom detaljplaneomradet bekos-
tar utbyggnad av allman plats samt erforderliga
gemensamma anlaggningar sadsom, vagar och dag-
vattensystem. Kostnadsnivan for enskilda fastig-
heter, samt vilka fastigheter som berdrs, avgors
utifran de andelstal som bestams i anlaggningsfor-
rattning/omprévning av gemensamhetsanlaggning
av Lantméteriet.

Forrattningskostnader

Strommadals vagforening ansvarar for att ansoka
om och bekosta, genom andelstal som beslutas av
Lantméteriet, forrattningen for omprévning av
gemensamhetsanlaggningen Strémma ga:1.

Véarmdo kommun ansvarar for att anséka om och
bekosta forrattning for ledningsratt fér kommunala
vatten- och spillvattenledningar, pumpstation m.m.
inom planomradet.

Respektive fastighetsagare ansvarar for forratt-
ningskostnader i samband med fastighetsreglering
av de omraden som i planen fatt andrad anvand-
ning fran allman platsmark till kvartersmark for
bostéder.

Ersattningar i lantmaéteriforrattningar

Erséttning for upplatelse av mark till gemensam-
hetsanlaggningen Stromma ga:1, upplatelse av
mark till ledningsrétt, samt dverfoéring av mark for
infarter tillbostadsfastigheter, hanteras i Lantméte-
riets respektive beslut.

Vatten och spillvatten

Vé&rmdo kommun ansvarar for och bekostar ut-
byggnaden av kommunala vatten- och spillvatten-
ledningar inom allmén platsmark (lokalgata + na-
tur) i omradet. For framdragning av servisledning-
ar inom kvartersmark samt uppréttande av foérbin-
delsepunkt for respektive fastighet star respektive
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fastighetsdgare kostnaden. Denna kostnad tas ut i
enlighet med kommunens VA-taxa. Se ytterligare
information under rubriken "VA-
anlaggningsavgift” nedan.

Dagvatten

Strémmadals vagfdrening ansvarar for och bekos-
tar de atgarder som kravs for att omhanderta dag-
vattnet inom allmén platsmark. F6r omhénderta-
gande av dagvatten inom respektive bostadsfastig-
het star varje enskild fastighetsagare kostnaden.

El, tele och bredband

Respektive fastighetsdgare bekostar eventuell an-
slutning till bredband, el- och telenét.

Auvgifter och taxor

Bygalovavgift
Bygglovsavgiften betalas av respektive fastighets-

agare da de ansoker om bygglov for att utnyttja
den byggratt som medges i detaljplanen. Bygg-
nadsnamnden far ta ut avgifter for beslut om lov
m.m. enligt 12 kap. 8 § plan- och bygglagen.
Grunderna for hur avgifterna ska beréknas ska
anges i en taxa som beslutas av kommunfullmék-
tige. Den taxa som galler varje ar finns tillganglig
pa kommunens hemsida www.varmdo.se. Den
taxa som avgiften baseras pa ar den géllande taxan
det &r da handlaggning av bygglovsarendet pabor-
jas.

Planavgift
Kommunen far, enligt 12 kap. 9 § plan- och bygg-

lagen, ta ut planavgifter for att tdcka kostnader for
att upprétta eller andra detaljplaner eller omrades-
bestdmmelser. Planavgiften for upprattandet av
detaljplanen for Stromma S4C tas ut av fastighets-
agare inom planomradet efter att de beviljats bygg-
lov. Grunderna for hur planavgiften ska berdknas
och i vilka fall planavgift ska tas ut anges i en taxa
som beslutas av kommunfullméktige. Den gél-
lande plantaxan finns tillganglig pa kommunens
hemsida, www.varmdo.se.

VA-anldggningsavgift

Anlaggningsavgift tas ut av respektive fastighetsé-
gare for framdragning av servisledningar samt
uppréttande av forbindelsepunkt enligt VA-taxan
for Varmdo kommuns allménna vatten och- av-
loppsanléggning. Avgifter enligt denna taxa tas ut
for att tdcka de nddvandiga kostnaderna for




Varmdd kommuns allménna vatten- och avlopps-
anl&ggning. Avgifter enligt denna taxa ska betalas
av &gare till fastigheter inom anlaggningens verk-
samhetsomrade.

Avgiftsskyldigheten intrdder nar kommunen har
upprattat forbindelsepunkter och informerat fastig-
hetségaren av denna. Den vid varje tillfélle gal-
lande taxan finns tillganglig pa Varmdo kommuns
hemsida www.varmdo.se.

KONSEKVENSER AV PLA-
NENS GENOMFORANDE

Konsekvenser for miljon

Utbyggnaden av det kommunala vatten- och spill-
vattennatet minskar belastningen pa miljén och
minskar tillforseln av néringsdmnen till vattenfo-
rekomster. Det kan dven bidra till att miljokvali-
tetsnormer for ytvatten inte paverkas i negativ
riktning. Bedémningen ar att det pa lang sikt istél-
let kommer innebéra en forbattring av vattenkvali-
tén. Risken for radon i enskilda brunnar forsvinner
ocksa i och med utbyggnaden av kommunalt vat-
ten.

Fler byggnader och 6kad markanvandning kan
eventuellt paverka mojligheten for markvatten att
infiltreras naturligt pa fastighetsmark. Eventuell
fortatning av omradet kan ocksa komma att for-
andra landskapsbilden bland annat i och med att
stora fastigheter med naturtomtskaraktér ersatts
med anlagda tradgardar vilket kan minska vegetat-
ionen nagot.

Genom ett 6kat permanentboende kan det komma

att bli en marginell 6kning av utslapp fran biltrafik.

De bed6ms dock inte orsaka att miljokvalitetsnor-
merna for luft dverskrids.

Konsekvenser for halsa och sa-
kerhet

Genom inférande av kommunalt vatten och spill-
vatten minskar risken for skadliga utslépp i plan-
omradets mark- och vattenomraden.

En bullerutredning har utforts for omrade S4B
ldngs med Stavsnasvégen, vag 222 (se Bullerut-
redning, rev. 01, Tyréns, 2013). Utredningen har
utgatt fran dagens trafikflode och dar hastigheten
ar satt till 50 km/h och maétt aktuella ljudnivaer for
omradet. Framtagen rapport visar att tva fastighet-
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er langs Stavsnésvagen utsétts for buller. Planen
medger att bullerreducerade atgérder utmed Stav-
snasvagen far vidtas att bostader ska utformas sa
att de klarar av ekvivalenta ljudnivaer fran trafik-
buller pa prickmark i och med att omraden i
plankartan utformas med planbestdmmelsen m;.
Vidare infors en 25 meter bred zon langs Stav-
snasvagen dar huvudbyggnad inte far uppforas pa
grund av att Stavsnasvégen trafikeras med farligt
gods. Omradet markeras i plankartan med prick-
mark och bestammelsen p,. Tva fastigheter inom
planomradet angransar till Stavsnasvagen och har
markerats i plankartan med prickmark vilket med-
for att marken inte far bebyggas.

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet kommer pa sikt att finansieras av plan-
avgifter kopplade till bygglovavgifter i omradet.
Planavgifterna baseras pa plan-taxa som beslutas
arligen. Utbyggnaden av kommunala VS-ledningar
kommer att finansieras via VA-taxans anlagg-
ningsavgifter.

Se mer utforlig beskrivning av ekonomiska konse-
kvenser under rubriken ”"Ekonomiska fragor och
konsekvenser” pa sida 23, ovan.

Fastighetskonsekvenser

Bostadsfastigheterna inom planomradet erhaller
stérre byggratter och nya planbestammelser infors
for att reglera framtida ny-, till- och ombyggnader.

I den nya detaljplanen kommer del av naturmarken
fa andrad anvéandning till allman plats LOKAL-
GATA, genom att planen mgjliggor breddning av
vagen samt vandplaner och sopuppstéllningsplat-
ser. Pa vissa stallen kommer det omvénda ske da
mark som i tidigare byggnadsplaner varit utlagd
som vég blir allmén plats natur i den nya detaljpla-
nen.

Ei-omradet, for pumpstation, var utlagt som park i
tidigare byggnadsplan men blir i den nya planen
kvartersmark. Ex-omraden for Vattenfalls trans-
formatorstationer (natstationer) fanns inte utmarkta
i de tidigare byggnadsplanerna sa detta innebar att
anvandningen éndras fran tidigare allméan plats vég
eller park till kvartersmark: E,-omrade for natstat-
ion. De flesta natstationer &r befintliga och endast
en ny nétstation kommer anlaggas.

| den nya detaljplanen far nagra omraden andrad
anvandning fran kvartersmark, B, till LOKAL-



GATA. Det ror sig om totalt 9 mindre omraden
utmed vagen som har markerats med rdd skraffe-
ring i markintrangskartan. De fastigheter som be-
rors ar Stromma 1:135, 1:149, 1:150, 1:152 1:177,
1:216, 1:219, 1:220, 1:235.

Totalt sex omraden far andrad anvandning fran
allman plats (natur/park eller vag i tidigare bygg-
nadsplaner) till kvartersmark for bostdder. Fem av
dessa har planlagts som kvartersmark for att gra
befintliga infarter till bostadsfastigheterna
(Stromma 1:143, 1:157, 1:172, 1:190 och 1:204)
planenliga och &ven mojliggora fastighetsregle-
ring. Det sjatte omradet utgors av en del av fastig-
heten Strdémma 1:122 som ligger norr om Strémma
1:153 och i dag utgér en ”lucktomt”. Alla sex om-
raden hor i dag till fastigheten Stromma 1:122 och
fastighetségare till de bostadsfastigheter som 6ns-
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kar fastighetsreglera marken i enlighet med planen
kan ansoka om forrattning hos Lantmateriet.

For mer utforlig information om fastighetskonse-
kvenser se Fastighetsrattsliga fragor och konse-
kvenser” pa sida 19, ovan.

Sociala konsekvenser

Genom att byggréatten dkar ges moéjlighet for flera
barnfamiljer att bosétta sig i omradet. De stora
fastigheterna, nérheten till naturen och goda buss-
forbindelser ger goda uppvaxtmajligheter for barn
och ungdomar. Planens forslag till 6kad vagbredd
kan mojliggora anlaggningar av mer trafiksakra
vagar och utrymme for gangbana. Tillgangligheten
for funktionshindrade bedéms vid bygglovsprov-
ning av nya byggnader.



