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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
ViarmdoBostider vill utveckla och fortita omradet
Munkmora i Gustavsberg. Syftet med detaljplanen
ar att bygga nya bostider, forbéttra tryggheten och
skapa en attraktivare stadsmiljo inom Munkmora.

Munkmora ar ett bostadsomrade som planerades och
uppfordes under 1960-70-talet och det priglas av ti-
dens planeringsideal med trafikseparering och bilfria
bostadsgardar. Flerbostadshusen dr mellan tre och
fyra vaningar hoga. For att inte bebygga storre delar
av naturomraden i och kring Munkmora medger
istéllet planforslaget tre byggnader, tva kring Mar-
korplan och en byggnad i norra dnden av Skyttevi-
gen. [ sodra delen foreslas att en befintlig affarslokal
i en vaning rivs och att ett hus pa 6 vaningar uppfors
ungefér pd samma plats.

Tva foreslagna punkthus pa 10 vaningar bildar
tillsammans en axel genom Munkmora, fran soder
till norr, fran Gustavsbergs centrum via gang- och
cykelstraket over Vattentornsberget och vidare mot
Osby grind och Lugnet. Planen innefattar totalt ca
115 bostéder.

Planomradet utgors av tre delomréaden, ett vid
Markorplan i soder, ett vid Skyttevdgens vandplan

i norr och ett diremellan ett omrade for befintlig
panncentral. Planen medger en hogre skorsten pa
panncentralen. I planen innefattas &ven den bussgata
som forbinder Skytteviagens vindplan med Meitens
vég 1 véster, dd denna idag inte har planstod utan ar
anlagd pa parkmark. Planen mojliggdr dven plats for
en parallell gdngbana ldngs bussgatan, med 2,5 me-
ters bredd. Bussgatan kommer dven i fortséittningen
att vara reglerad med forbud for genomfart {or 6vrig
trafik. Planforslagets hojdséttning av kringliggande
mark &r inte studerat i detalj. Relationen mellan
byggnad, parkering och plats kommer att bearbetas
vidare 1 ndsta skede.

Planforslaget forvantas fa positiva sociala effekter
samt stodja den angransande utvecklingen av centra-
la Gustavsberg som helhet. Omradet erbjuder kultur
och kommersiell service inom gangavstand.

Planarbetet startade i oktober 2012 da Kommunsty-
relsen godkénde start-PM for detaljplanen. Planen
tas fram enligt plan- och bygglagen, PBL 2010:900
med normalt planforfarande.
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FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP
| MILJOBALKEN

Planen anses forenlig med 3, 4 och 5 kap Miljobal-
ken, MB. Se dven rubrikerna Behovsbedémning av

planens miljopaverkan samt Planens konsekvenser.

PLANDATA
Lage och avgransning

Planomradet utgors av tre delomrdden, ett omrdde
ligger vid Markdrplan i sdder, ett andra omrade vid
Skyttevdgens vindplan i norr och mittemellan ett
omrade for den befintliga panncentralen.

Planomradets sddra del omfattar en centrumbyggnad
med ett mindre torg i koppling till befintliga bostads-
lamellhus i 4 vaningar, samt yta for markparkering,
parkeringsdéck och del av omgivande parkmark.

INLEDNING

bostadsparkering, samt den viandplan som avslu-

tar Skyttevégen och del av parkmark med befintlig
géng- och cykelvdg som forbinder Munkmora med
det niirliggande bostadsomrédet Osby grind. I planen
innefattas dven den bussgata som gér vidare visterut
fran véndplanen. Vid Skyttevigens vindplats finns
idag en atervinningsstation.

Areal
Planomrédet innefattar i sin helhet ca 2,25 ha.

Markagoférhallanden

Inom planomradet finns tva markégare, VarmdoBo-
stader och Virmdo kommun. Vid Markdrplan dger
VirmdoBostider fastigheterna Osby 1:45, Osby 1:46
och Osby 5:1. Vid Skyttevigens viindplanen i norr
dger VirmdoBostider Osby 4:2. Virmdd kommun
4ger fastigheterna Osby 1:44 och Osby 2:76.

Norra delomradet

Delomréade for panncen-
tralen

Sodra delomradet

®4 Planomradets avgransning
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN 2012-2030

I 6versiktsplanen for Varmdo kommun anges att
Munkmora ska integreras med Gustavsbergs centrum
genom ny bebyggelse och trygga strak. Enligt 6ver-
siktplanen kan bebyggelsen fortitas punktvis inom
tatorten. Tatortens gréans &r 1 dversiktplanen marke-
rad strax norr om bostadsomridet Osby Grind som
ligger nordost om detaljplaneomradet.

RIKSINTRESSE

Inom detaljplaneomrddet finns inget riksintresse.
Sydvést om planomradet finns dock ett riksintresse-
omrade for kulturmiljovard enligt 3 kap. 6 § miljo-
balken (naturresurslagen 2 kap. 6 §), AB 56 Gustavs-
berg. Gustavsberg dr en industriell bruksmiljo fran
1600-talet till modern tid och den blandade bebyg-
gelsen visar pa olika tidsskikt, vilket utgdr uttrycket
for riksintresset.

DETALJPLANER

For den norra delen, samt mindre del av det sodra
delomradet géller stadsplan 7 (S7), faststélld 1968-
01-17, ddr marken ar planlagd som parkmark,
gatumark, samt mark som inte far bebyggas. For
den sodra delen géller stadsplan 16 (S16), faststélld
1973-12-11, dér marken &r planlagd f6r handelsédn-
damal, parkering, parkmark samt mark som inte far
bebyggas. Det befintliga parkeringsgaraget i sodra
delen ligger idag pa prickmark.

PAGAENDE PLANER

Arbete pagar med att ta fram detaljplaner for Gus-
tavsbergs centrum, Strandvik och Kvarnbergsterras-
sen. Forstudie har pabdrjats for detaljplan for Vatten-
tornsberget men det dr nu vilande.

BEHOVSBEDOMNING OM BETYDANDE
MILJOPAVERKAN

En behovsbeddmning har gjorts efter kommunens
checklista. Enligt den bedoms planens genomforande
kunna medfora en betydande miljopaverkan baserat
pa tva aspekter:

- paverkan pa riksintresset for kulturmiljo
- paverkan pa stads- och landskapsbilden

Ovriga aspekter som har miljobedomts mer dversikt-
ligt &r trafikbuller, skuggning, vindpaverkan, rekrea-

tion och friluftsliv, naturmiljo, vatten, luftkvalitet
och paverkan under byggtiden. Dessa fragor bedoms
kunna hanteras inom ramen av planarbetet.

I behovsbedomningen fastslas att en miljobedom-
ning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning
behover utforas. En sammanfattning av miljokon-
sekvensbeskrivningen finns under rubriken Planens
konsekvenser.

KOMMUNALA BESLUT I OVRIGT

2011-03-15 Samhallsplaneringsndmnden, SPN
Samhillsplaneringsndmnden beslutade att bifalla
ansdkan om planindring for Osby 1:46 och Osby
4:2 och gav samhillsbyggnadskontoret uppdraget att
paborja detaljplanearbetet.

2011-10-18 SPN

Samhillsplaneringsndmnden beslutade att en med-
borgardialog ska genomforas den 24 november 2011
1 Munkmora.

2012-10-10 SPN

Sambhillsplaneringsndmnden beslutade att anta start-
PM for detaljplanearbete for Osby 1:46, 4:2 mAl i
Gustavsberg.

2012-10-10 KS

Kommunstyrelsen godkédnner start-PM {or dndring
av detaljplan for Munkmora, Osby 1:46, 4:2, m fl. i
Gustavsberg.

2013-12-17 SPN

Sambhillsplaneringsndmnden beslutade att samrads-
forslag ska upprittas som mojliggor tre hogre bygg-
nader om 10 respektive 6 vaningar.

2014-12-16 SPN
Sambhillsplaneringsndmnden beslutade om plansam-
rad.
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PLANENS FORUTSATTNINGAR

NATURMILJO

Vegetation

I nérheten av detaljplaneomrédet finns naturomraden
av varierande storlek och kvalitet. Den naturmark
som finns inom Munkmora ligger delvis pa hojder
och sluttningar som dnnu &r oexploaterade och som
varit skogsbevuxen under lng tid. Naturmark an-
gransar direkt till planomradets norra del och natur-
omraden finns dven i nira anslutning till den s6dra
delen av planomradet.

Laglént, fuktig mark stracker sig fran norra Munk-
mora till dstra sidan och vidare bort mot naturreser-
vatet Osbytrisk. Sdder om Munkmora finns slutt-
ningar med berg 1 dagen och blockrik terrding med
dldre skog. Det omgivande skogsomradet norr och
Oster om Munkmora ingar i den regionala gronstruk-
turen och &r ett viktigt rekreationsomrade.

I norra delen av planomradet, dster om Skyttevégen,
finns ett triviallovomrade utan storre naturviarden och
markbar anvindning, men omradet fungerar som en
gron bard och som del av gronstrukturen direkt norr
om planomradet. Platsen &r dven utpekat av barn i
genomford barnkonsekvensanalys som en bra/rolig
plats.

Vid infarten till Markorplan i planomradets sddra
del finns en glest bevuxen hillmark med négra tallar,
en, ronn, bjork och sma ekar. Omradet har inga hoga
naturvirden och dr mycket begrinsad till ytan, samt
inte sa frekvent anvénd.

Inventering av natur- och rekreation i Munkmora
Roda punkt markerar lage for ny bebyggelse

Mark och geologi
Det ér berg, morén och torv inom planomrédet. I de
angriansande omrade finns dven lera. Omradet vid det
norra huset ar troligen ndgot uppfyllt eftersom det
ligger en brant mot norr med storsta delen triviallov-
vegetation. En geoteknisk undersékning behdver
g_gras for at utreda risk for ras orundldggning av

Y O

Jordarter i koppling till markerat planomrade
(rod=berg, bld=moran, brun=torv, gul=lera)

byggnation samt sikerstélla vilka dagvattenlosningar
som dr bast lampade och dess placering i terrdngen.

Hydrologi och dagvatten

Det sddra planomradet ligger inom Baggensfjardens
avrinningsomrade med Farstaviken som recipient.
Viken utgor del i Baggensfjarden. Dock leder de
dagvattenledningar som finns inom omradet bort
dagvattnet mot angransande avrinningsomrade till
Osbytriisk och vidare till Torsbyfjérden. Det norra
planomradet ligger precis pa griansen till Torsbyfjér-
dens avrinningsomride och avrinner till Osbytriisk
och vidare till Torsbyfjdrden. D4 alla exploaterade
ytor ansluter dagvattnet mot dagvattenledningar
riiknas endast Osbytrisk och Torsbyfjirden med som
recipient for hela detaljplaneomradet.

Torsbyfjdrden &r en utpekad vattenforekomst och har
ekologisk status Otillfredstallande och kemisk status
Uppnar ej god (VISS, okt 20104). Miljéproblemen
anges som Overgdédning och syrefattiga forhallan-
den, Miljogifter och Frammande arter. Miljokva-
litetsnorm (MKN) dr faststdlld till God ekologisk
status 2021 samt God kemisk ytvattenstatus 2015.
MKN ska foljas vid dversikts- och detaljplanering,
och végas in vid planering och hantering av dag-
vatten.

Radon
Planomradet ligger inom normalriskomrade for
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markradon. Innan byggnation bor dock radonmét-
ning goras.

KULTURMILJO OCH LANDSKAPSBILD

Stads- och landskapsbild

Munkmora ligger pa en skogklddd hojd belaget
direkt norr om Gustavsbergs centrum och priglas av
varierande topografi som bade mojliggdr och bryter
av siktlinjer. P4 grund av omgivande skog och kupe-
rad terrdng upplever man inte nédrheten till centrum

W fran gangvag mellan centrum och Markorplan

och de direkt angrinsande bostadsomradena, Osby
grind i nordost respektive Lugnet i nordvést.
Munkmora upplevs med sin jimnhoga relativt glesa
bebyggelse som ett oppet omrade. Har finns inga
slutna bostadsgardar, utan bebyggelsen, i form av la-
meller i tre till fyra vaningar, &r ordnad pa ett sddant
sdtt att man har fri sikt mellan husen ut i omgivande
skog eller till nésta husgrupp.

Straket langs Skyttevagen domineras idag av stora,
Oppna ytor avsedda for bilar och kan upplevas som
Odsligt.

Byggnader

Inga byggnader som skyddas genom kulturminnesla-
gen finns inom planomrédet eller 1 dess omedelbara
nérhet.

Pa samma hojd som Munkmora star kommunens
vattentorn, som uppfordes i borjan pa 1960-talet

och préglas av efterkrigstidens funktionalistiska
arkitektur. Tornet dr vél synligt bade i Gustavsberg
och utanfor samhallet och utgor ett landmarke for
samhéllet. Varken kommunens kulturmiljéprogram
eller riksintressebeskrivningen tar upp vattentornet,
men pa senare ar ses tornet alltmer som en arki-
tekturhistoriskt viktig byggnad och en symbol {for
Gustavsberg, vilket bl.a. framgéar av planprogram for

W mot vattentornet fran Farstabro

Centrala Gustavsberg och av kommunens beslut att
fasadbelysa vattentornet.

Fornlamningar
Inga fornldmningar finns inom planomradet eller i
dess nirhet.

BEFINTLIG BEBYGGELSE
Struktur

Munkmora uppfordes i borjan av 1970-talet som en
del 1 det s.k. miljonprogrammet. Omrédets planstruk-
tur och bebyggelse dr mycket tidstypisk, med la-
mellhus i tre till fyra vaningar, vinkelstdllda runt
halvoppna gérdar, eller parallellstéllda och bitvis
forskjutna i sidled som en terrdnganpassning, de
senare enligt idealet "hus i park™. Till den tidstypiska
planstrukturen hor ocksa den strikta ratvinkligheten
och den ldga butiksbyggnaden vid torgbildningen
Markorplan, samt trafikseparering med planskilda
korsningar och stora separata parkeringsytor.

Bostader
I Munkmora finns en blandning av bostadsritter och
hyresritter (VirmdoBostédder) 1 flerbostadshus.

Offentlig och kommersiell service

I omradet finns forskola, fritids och en lagstadieskola
med arskurs F — 3 i fem klasser. Mellanstadie- och
hogstadieskola finns i nérliggande omraden. I Munk-
mora invid Markdrplan finns nérbutik och pizzeria.
Stadsdelen ligger ocksa pa gangavstand till Gustavs-
bergs centrum dér det finns en blandad service 1 form
av bl a bibliotek, simhall, livsmedelsbutik, systembo-
lag, restauranger, gym och apotek.
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Narmiljé och rekreation

Det kommunala naturreservatet kring sjén Osbytrisk
ligger dster om planomradet och i naturreservatet
finns en motionsslinga. Naturreservatet dr dven
vardefullt for rekreation, friluftsliv och naturpeda-
gogik. Naturomrédet norr om Skyttevigen ingdr i

ett gronkilomrade, dar friluftslivsviardena &r en stor
del av kilens totala virde. Hélsans stig gar precis
norr om Skyttevdgens viandplan, och ldngre norrut

Markdrplan idag

gar Varmdoleden. Norr om Skyttevdgen finns dven
kolonilotter. Den allménna platsen vid Markorplan ar
idag slitet. Det saknar en attraktiv plantering, moble-
ring och aktiviteter.

Tillganglighet

I Munkmora saknar merparten av husen hiss. Géng-
viagen som forbinder Munkmora med centrum &r
mycket délig ur tillgidnglighetssynpunkt. Den ldnga
backen genom skogen fran centrum och dven backen
ner till gdngtunneln har storre lutningar 4n vad som
rekommenderas enligt Boverkets forfattningssam-
ling, allménna rad, ALM.

Barnperspektivet

Av utford barnkonsekvensanalys kan utldsas att barn
1 Munkmora rdr sig framst ldngs med gang- och cy-
kelbanor nér de ska till skolan. Lek och samvaro sker
frimst hemma och pa garden diar man bor.

Analysen visar ocksé att flera nirliggande skogsom-
raden, som det vid vattentornet och norr om Skyt-
tevdgens vandplan, uppskattas ocksd. Munkmorasko-
lans gard med tillhorande fotbollsplaner uppskattas
mycket av barn i Munkmora och utgdr for dem en
viktig mélpunkt for lek och sociala moéten.

GATOR OCH TRAFIK

Befintligt vagnat

Munkmora angors via Skyttevigen, en dubbelriktad
stadsgata som avslutas i en vindplan. Busstrafik
tillats dock fortsdtta via en bussgata vésterut till

W norrut 1angs Skyttevdgen mot vandplanen

W sbderut l1angs Skyttevagen mot Markdrplan

Meitens vdg. Bussgatan ér anlagd pd parkmark och
dess uppbyggnad och ytskikt har i dagsliget inte
onskvérd standard. Den tidigare gdngforbindelsen
mellan Munkmoraskolan, Lugnet och Osby grind #r
avskuren sedan bussgatan iordningsstélldes, vilket &r
en brist ur trafiksdkerhetsperspektiv.

I korsningen Skyttevigen/Markorstigen, i kopp-

ling till busshallplatsen, ar gatan utformad med en
avsmalning av korbanan vilket ger en hastighetsddm-
pande effekt dd ingen bil kan passera nér bussen star
vid héllplatsen. Skyltad hastighet pa Skyttevigen
genom Munkmora dr 30 km/h.

Kollektivtrafik
Munkmora ligger pa géngavstand, 400 meter, till
Gustavsbergs centrum dér det finns goda bussforbin-
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delser. Stadsdelen forsorjs av buss 422 och 425, som
trafikerar Aspviksvigen, Skyttevdgen och Meitens
viag med ca 30-minuters trafik (vardagar). I rusnings-
trafik gar bussar ca var 15:e minut. Busshallplats
finns pa Skyttevigen.

Gang- och cykelnat

Huvudstrak for gang-och cykel i Munkmora ar
det strdk som ansluter sdderifran till Markorplan
fran Gustavsbergs centrum via Vattentornsberget.

Brant gang- och cykelvag i koppling till tunnel under
Markdorstigen vid Markdrplan

Gang- och cykelvdgen I6per sedan vidare via tunnel
under Markorstigen parallellt med Skyttevigen och
befintliga markparkeringar. I dagsldget ar gdng- och
cykelkopplingen 6ver Markdrplan relativt brant och
vid ombyggnation i detta ldge bor marken sankas for
att forbéttra lutningarna.

Langs med Skyttevigens Ostra sida finns en trottoar,
men det finns inget dvergangsstille ldngs Skytteva-
gen utan passage ska ske via gdngtunnel under Skyt-
tevdgen. Stadsdelen forbinds i vrigt med ett antal
géngvigar med den nira omgivningen, sa som Osby
grind och Lugnet. En sdker gang- och/eller cykelvig
saknas mellan Munkmora och Lugnet i den norra
delen av bebyggelsen. Det fanns tidigare en koppling
som byggdes om till bussgata.

Parkering

Omrédets parkeringsytor dr generost tilltagna och
inte fullbelagda i dagsldget. Boendeparkering sker
framst pd mark mellan Skyttevigen och bostadshu-
sen. I nérheten av bostadshusen invid Markorplan
har parkeringen delvis 16sts pa parkeringsdéck. Par-
keringsforbud rader lings Skyttevégen.

TEKNISK FORSORJINING

Vatten och avlopp

Vatten och avlopp, VA, finns idag framdraget i omré-
det. Hogsta tappstélle frain kommunens VA-ledningar
far ligga +48 meter dver havet. Om fastighetségaren
vill ansluta ett tappstélle ovan detta &r det dennes
ansvar att anordna pump i fastigheten.

Dagvatten

Dagvatten fran omgivande ytor tas om hand i dag-
vattenbrunnar och &r kopplade till kommunala led-
ningar. Dagvattnet leds till Osby triisk.

En storre dagvattenmodulering har gjorts for norra
Gustavsberg ddr Munkmora ligger. Den visar att
ledningsnitet har tillrdcklig kapacitet for framtida
planerad utbyggnad. En svag lénk finns i ledningen
som gar rakt norrut, mot Osby Grind. Vid mycket
stora regn, som 100-arsregn, gér ledningarna fulla
och vattnet rinner av pd ytan. En plats som kommer
att bli 6versvimmad ar parkeringen invid Markor-
plan. Aven bebyggelsen strax norr om Markdrplan
kommer att Gversvammas. Speciellt hoga nivaer
(hogre dn pa Markorplan) blir det troligen pa Munk-
moraskolans parkering och infarten till denna samt
den gronyta som ligger séder om bussgatan, invid
Meitens vig. En kalibrering av gjord modellering
behover goras for att med sdkerhet faststélla nivaer
som uppkommer vid 100-arsregn.

Varme

I Munkmora finns en panncentral som &dgs av
ViarmdoBostidder och som forsorjer omradet med
fjarrvirme. Ar 2014 installerades tvd nya pannor

for kombinerad forbranning, med olja och biogas.
Diskussioner mellan Vattenfall och VarmdoBostader
pagar om att koppla ihop nétet i Munkmora med
Vattenfalls nét, samt att Vattenfall da tar 6ver nitet.
Vattenfall har forberett for sammankopplingen och
den kan genomforas i samband med att nya bostader
byggs norr om Gustavsbergs centrum. Nagra beslut
om sammankoppling har dock inte fattats.

El och tele

El- och teleledningar finns framdraget till befintliga
fastigheter. En transformatorstation (tillhor Vatten-
fall) strax vister om planomrédets sodra del forsorjer
idag omradet med el. En av el-ledningarna gér idag
under befintligt garage.
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Avfall

Sopbehallare for hushallssopor finns utplacerade i
planomrédet och ett grovsoprum tillhérande Varm-
doBostéider finns pé parkeringen intill Markorplan.

PN 'F{A
Panncentralen i Munkmora

Atervinningsstation med fraktionerna papp, plast,
glas och metall finns vid Skyttevdgens viandplan och
skots av Forpacknings- och tidningsinsamlingen.

STORNINGAR

Buller

Omrédet narmast Skyttevdgen dr idag relativt bul-
lerstort. Skyttevagen trafikeras av buss och trafiken
langs vigen har av kommunen prognostiserats till

2550 fordon 1 arsdygnstrafik r 2030. 7 % av trafi-
ken bedoms da vara tung trafik. Trafiken matas ifrdn
sydost men avtar dock ju ldngre in i omradet vigen
stracker sig.

Luft

Inom detaljplanens niromrade i Munkmora finns,
forutom vigtrafiken, i princip endast en utslappskélla
till luften, vilken dr VarmdoBostidders panncentral
som ligger ldngs med Skyttevigen.

De utsldpp som panncentraler generellt ger upphov
till bestar av stoft, svaveldioxid, kvidveoxider och
dven buller. Dessa utslédpp bedoms generellt ha be-
griansad paverkan pa ménniskors hilsa. En luftkvali-
tetsutredning har gjorts for att ta reda pa konsekven-
serna frdn panncentralen.

Utredningen visar pd att den forharskande vindrikt-
ningen ar fran soder till norr och att plymen vanligt-
vis sprids i denna riktning. Skorstenen &r idag 25
meter hdg och rapporten visar att halten av skadliga
dmnen &r langt under miljokonekvensnormer for luft.

Panncentralen kan i framtiden komma att fordndras
frén egen produktionsanldggning till att bli enbart en
undercentral.
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PLANFORSLAGET

TILLKOMMANDE BEBYGGELSE

Placering

Planforslaget medger ett 6-vaningshus invid en ny
torgbildning vid Markorplan samt tva 10-vanings
punkthus i vardera dnden av det ldngsmala land-
skapsrum som Skyttevdgen bildar. De foreslagna
punkthusen bildar tillsammans en axel genom
Munkmora, fran soder till norr, fran Gustavsbergs
centrum via gang- och cykelstraket over Vatten-
tornsberget och vidare mot Osby grind och Lugnet.

[llustrationsplan norra delomradet

SKYTTE-
VAGEN
32

.
200

APELVAGEN 35-37
KRON ca +24.1
a +14 “GRON" NATVAGG MOT SLUTTNINGEN
BEF GANGSTIG LJUSINSLAPP MELLAN KLATTERVAXTER BEF VAG

Sektion A-A

Volymstudie sodra delomradet sett fran norr Volymstudie norra delomradet, sett fran soder
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Torgytan vid Markdrplan foreslds flyttas och placeras
parallellt med gang- och cykelstraket som leder till/
frdn Gustavsbergs centrum. Den nya torgytan ramas
in, tillsammans med befintlig bebyggelse, av tva nya
byggnadsvolymer for bostad- och centruméndamal;
ett 6-vaningshus som ersétter en befintlig affarslo-
kal 1 en véning samt ett punkthus om 10 vaningar
vid infarten till Markorplan fran Skyttevagen. Den
ytan som idag dr torg foreslas bli bostadsgérd, ndgot
forhojd i forhallande till det nya torget, och befintligt

Fotomontage med foreslagen ny bebyggelse

parkeringsdéck dster om Markorplan ges mojlighet
att utvidgas med ytterligare diack for parkering samt
planterbart bjélklag for bostadsgard, avskdrmad frdn
Skyttevégen. (se illustration s.14)

Direkt oster om Skyttevagens viandplan foreslas ett
punkthus om 10 vaningar placeras. Huset ar flyttat
nagot soderut jamfort med samradsforslaget. Detta
for att sidkerstélla att den vegetationsridad som véxer i
slanten ska vara kvar. En bostadsgard foreslas nagot
forhojd fran gatan 1 soderldge framfor entrén. Dess-
utom foreslas en ljudskdrmad uteplats dster om huset
1 koppling till angransande gronstrak.

Lokaler for handel 1 bottenvaning och bostadskom-
plement, som tvéttstugor, foreslas orienteras mot
strak och platser for att berika gaturummet. 6-va-
ninghuset invid Markdrplan foreslas innehalla minst
25 % centruméndamal pa bottenplan.

Utformning
10-vaningshusen
Bostadshusen gestaltas som fristdende punkthus,

som ett komplement till den befintliga bebyggelsen
med horisontella lamellhus. Vertikaliteten betonas
genom att husen delas in 1 tvd volymer, exempelvis
foreslas tva olika kuldrer. De tva volymerna skiljs at
av en tydligt avlasbar *'midja’ som utférs mer uppgla-
sad och i ett avvikande material. Balkonger foreslas
placeras pa Ost, vést och sydfasaden. Tak utfors
laglutande utan utskjutande takfot. Takinstallationer
utfors 1 valsad pldt i mork kulor.

Exempelbild uppglasat trapphus
GESTALTNINGSANVISNINGAR 10 Vaningar

P o =
! - Fasaderna ska utforas i puts

[ S

1 - Byggnaden delas upp 1 tvd volymer med

1 en markerad midja

: - Férgskalan anpassas till omgivande bebyg
1 gelse; tegelrdda, brutna vita och ljusgra

. nyanser

: - "Midjan’ mellan de tvéa huskropparna ut-

1 fors av glas eller glas och plat/skivmaterial
: - Den smala byggnadsvolymen ska vara

I hogre och rdda dver den breda volymen.

1 - Balkongréicken ska vara minst 50%

: genomsiktliga

1 - Takinstallationer utfors i valsad plat i

! mork kulor

6-vaningshuset

6-vaninghuset skapar ett rum kring det nya torget.
Det utfors ocksé i puts, men har en mer avlang form
an punkthusen. I granskningsforslaget ar det storre
avstand mellan befintligt hus och nytt hus &n i sam-
radsforslaget, vilket ger mer luft och ljus in till de
lagenheter som paverkas mest av fortdtningen.
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[llustrationsplan sodra delomradet

SPALJE/KLATTERVAXTER OCH LJUSSATTNING

— :‘ TRAPPA UPP TILL NY GARD

MOJLIG GVERBYGGNAD |  —————————+
GENOMFART OVER BEF CARPORT |  __________
(NELSONSTIGEN) (16-20 PPL)

777777777 “OPPET"/UPPGLASAT HORNE

{% M1 +293

+26.6

+239

Sektion B-B

oo

Ooooono
Oooooo
Oooooo
Oooooo

===

G

NY GESTALTNING
NYTT HUS 10 VAN. MARKORPLAN NYTT HUS 6 VAN.

UPPFRASCHAD FASAD
CARPORT/P-DACK MED
SPALJE/KLATTERVAXTER
OCH LJUSSATTNING,
TRAPPA UPP TILL NY GARD

Sektion C-C

NY AV-CENTRAL
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GESTALTNINGSANVISNINGAR 6 Vaningar
P === ==
1 - Byggnad indelad i tva lika stora delar

: - Genomgéende trapphus pa lingden med

1 fonster som slidpper in ljus till

1 vaningsplan

: - Férgskalan anpassas till omgivande

1 bebygglse, bruten vit och grona nyanser

: - Sockel av gratt tegel

1 - Fasader 1 puts

1 - Gavlar och langsidor utfors i tva olika

: nyanser

I - Balkonger forses med pinnarécke.

: - Synliga takinstallationer utfors 1 valsad

I plat i mork kuldr

oo oo oon oo e e e e e am mm Em e Em Em Em Em Ew Em Ew Em Em oEw
Parkeringshus

Tillkommande och renoverade garagefasader far be-
tongfasader med beklddnad av triaspaljéer och forses
med kléttrande véxter.

Spaljén byggs upp av vertikala tréreglar 1 garagets
hela hojd. For att ge fasaden ett helt och harmoniskt
helhetsintryck técker den in dven eventuell brost-
ning eller ricke pa dversta plan. Trareglarna &r av
varierande bredd och placeras ’slumpmaissigt” med
lang- eller kortsidan utét. Avsikten &r att ge den en
mer naturlig och levande yta.

Exempelbild:
traspaljéfasad med klattervaxter

Belysning planeras med hénsyn till omgivande be-
byggelse sa att skarpa/stickande ljuskallor undviks.

GESTALTNINGSANVISNINGAR Garage

P o -
: - Garage utfors 1 betong

1 - Spaljébekladnad av trd

1 - Vertikala linjer ska vara framtridande

: - Spaljé ticker in brostning/racke

1
1
[0}

Exempelbild: fasad i fargad puts med avvikande
material i sockel
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[ flaktrum, bandtackt plat [\
\ ’ T

_
nu
Y
nn
mE
HE

7 puts i tva kulérer

fronter i perforerad metall
balkongundersidor vitmalade

uteplatser/gard
ovan garage

partiell inglasning
buller

|| IF s
|

ramp till forrad / trappa ned
bef garage passage till fran gard
parkering spaljé

pa garagefasad

Sodra 10-vaningshuset, fasad mot norr

flaktrum, bandtéckt pl&t

puts
10

utanpéliggande balkonger
fronter i perforerad metall
undersidor vitmalade

uteplatser/gérd
ovan garage

gron fasad
av btg element

med spaljé av trareglar i
varierande bredd , gronmélad
klangvaxtlighet

entrédorrar till lokaler sockelvaning i tegel

och trapphus i
kontrasterande kulér

Sodra 10-vaningshuset, fasad mot vaster
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puts i tva kulérer

mork slits mellan flaktrum pa tak
huskropparna
X [ \ 155
.
I

ufs):m u B
|
ol
EE
ol
TN
el
T
il

10

befintligt hus nelsonstigen

inglasning buller
, tegel i entréplan

o e O
G EEEEEERENED

Sodra 10-vaningshuset, fasad mot dster
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fasad i
brutet vit puts

pinnrécken
undersida vit

franska balkonger

lokal mot torget .
9 i entréplan mot stréket

entrédorrar till lokaler
och trapphus i
kontrasterande kulér

sockelvaning i tegel

6-vaningshuset, fasad mot dster

fasad i
i tvd grona
putskuldrer

pinnracken

; m/ undersida vit
(i

L[ 1 ]
H

sockelvaning i tegel

6-vaningshuset, fasad mot séder
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Perspektiv ver nya Markdrplan soderifran

Perspektiv langs Skyttevagen mot ny bebyggelse vid Markorplan, med ny atervinningsstation i forgrunden
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ALLMAN PLATSMARK

Torg

Den nya torgbildningen vid Markorplan foreslas
kompletteras med aktivitetsytor, sa som en lekplats
och plats for kiosk-byggnad. Torget foreslds dven
kunna inrymma en parkour-anlédggning som efterfra-
gats av foreningslivet i Varmdo. Parkour ér en tré-
ningsmetod som gér ut pa att trina kroppen till att pa
ett smidigt och kontrollerat sdtt kunna forcera olika
typer av hinder i omgivningen, vanligtvis urbana
miljoer, med enbart kroppen som hjdlpmedel.

Exempelbild Parkouranlaggning (Umed)

Uteservering ska vara mojligt 1 koppling till framtida
restaurang- och cafeverksamhet vid torget. Aven
lekredskap foreslas pé viss del av torget for att mota
barn i alla &ldrar. Gdng- och cykelvigen som passe-
rar 1 nord-sydlig riktning tillhor ocksé torget.

Park

Sa fa ingrepp som mojligt gors i den befintliga
parkstrukturen. Entrén till gronstraket norr om Skyt-
tevigens viandplan blir tydligare i och med planens
genomforande, dd atervinningsstationen flyttar till
annan plats inom planen. Marken 4terstills med trot-
toar och grésyta norr om véandplanen.

Atervinningsstation

Befintlig atervinningsstation vid vdndplanen i slutet
pa Skyttevigen foreslas flyttas langs vigen till ett
lage direkt dster om bebyggelsen vid Markorplan.
Platsen for den nya stationen anldggs och belyses
med syfte att skapa en ordnad och trygg plats. Statio-

Forslag ny atervinningsstation langs Skyttevagen

nen rymmer nio krantomda behallare och doljs fran
vigen av plantering.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat

Befintlig bussgata som forbinder Skyttevéigens vind-
plan med Meitens vég planldggs som lokalgata, men
planeras dven fortsittningsvis fungera som bussgata
och vara stangd for 6vrig trafik, vilket styrs av lokala
trafikforeskrifter. I Gvrigt paverkas inte befintligt
gatunit.

Bil- och kollektivtrafik
Biltrafiken i Munkmora antas 6ka marginellt i och
med uppforandet av de nya bostadshusen. Tillok-
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ningen av bostidder anses dock ge goda forutsittning-
ar for fortsatt god kollektivtrafik i omradet.

Gang och cykel

Det centrala gang- och cykelstraket genom Munk-
mora sikerstélls 6ver den foreslagna torgytan vid
Markorplan. Laget for gang- och cykelviagen ér
relativt brant och kommer vid anlidggning av det nya
torget anpassas och fa battre lutning. Stodmur mot
kvartersmark ned mot gdngtunneln, samt tunneln
kommer i samband med planens genomforande att
renoveras.

En trottoar anldggs langs bussgatan fran Skytteva-
gens vindplan till Meitens vég for att aterskapa en
trafiksdker koppling for gdende mellan bostadsom-
raden i denna del av Gustavsberg. Lokalgata sdker-
stélls i planen genom ett breddat gatuomrade.

En ny trottoar langs Skyttevigen anldggs fram till
den nya atervinningsstationern.

Parkering

Befintliga parkeringar dr generdst tilltagna och inte
fullbelagda och kan dérfor delvis nyttjas till de nya
bostidderna. Befintlig parkering i norra delen utgar
och planen medger istéllet nytt parkeringsdéck i tva
vaningar. Mellan det nya punkthuset vid entrén till
Markorplan och den befintliga bebyggelsen vid Nel-
sonstigen foreslas att befintligt parkeringsdack i tre
plan byggs ut samt foreslds att byggas pa. Pa delar av
tillbyggnaden foreslas en bostadsgard.

For punkthuset vid Skyttevdgens vindplan foreslas
parkering 16sas med en handikapplats pa mark samt
pa dick 1 tva plan 1 anslutning till det nya bostadshu-
set.

Parkeringsnorm for bebyggelseforslaget dr 8 plat-
ser/1000 m? BTA (efter beslut gidllande centrala
Gustavsberg). Munkmora ligger centralt i orten och
har god kollektivtrafik och rédknas darfor till centrala
Gustavsberg.

Angoring

De nya bostadshusen angérs fran Skyttevigen samt
via det nya torget vid Markorplan. En ny angéring
till Nelsonstigen planeras fran den nya gatan som gar
fram till torget. Den ytan r idag gronyta.

Tillganglighet

Tillgéngligheten i omradet anses 6ka da personer

med nedsatt rorelseformaga far stdrre valmojligher
att byta till en ldagenhet med hiss inom stadsdelen.

TEKNISK FORSORJINING

Ledningar

Ny bebyggelse kopplas till befintliga ledningar for
vatten, avlopp, virme, tele och el. Fortsatt tillgang
till kommunala ledningar péa kvartersmark sékerstills
1 planen genom u-omraden. Hogsta tappstille for vat-
ten ska ligga pa + 48 meter 6ver havet. [ byggnad dér
vatten tappas hogre dn vid +48 m krivs pump som
fastighetségaren ansvarar for.

Dagvatten

Dagvattnet fran Munkmora sodra och norra ska i
enlighet med Viarmdoé kommuns dagvattenpolicy
fordrojas, infiltreras och renas.

Fororeningshalterna ar hogst i Munkmora sodra pa
grund av den hogre exploateringsgraden och forvan-
tade anvéndarintensiteten. Otillrickliga dagvatten-
atgérder bedoms ha en avgjord negativ inverkan

pa miljokvalitetsnormen, MKN, i recipienten Tors-
byfjarden.

Om rening av allt dagvatten fran végar och parke-
ringsytor och torgyta sker via genomslépplig be-
laggning, girna i kombination med att vatten dir

sa ar mojligt, avleds till nedsidnkta véaxtbaddar, gors
beddmningen att dagvattnet endast far begrénsad el-
ler ingen paverkan pd MKN i recipienten.

Prioriteringen for rening av dagvatten ar att i forsta
hand vatten fran parkerings- och korytor ska renas
och fordrojas. Forslagsvis genom att det leds ut

over gronytor eller vaxtbaddar kopplat till stenkista
eller dagvattenmagasin. Dar sd dr mojligt ska dessa
lokaliseras till omrédden dir marken utgdrs av sandig
moran. Gangstrak, torg och mindre anvianda parke-
ringar rekommenderas att utforas med genomslépplig
beldggning. Vatten fran tak kan betraktas som rent
och fér (forutsatt att ledningsnitet har kapacitet att ta
emot det) ledas direkt till recipienten utan rening.

Vid 100-arsregn kommer parkeringen vid Markdor-
plan att 6versvimmas. Den foreslds hojdséttas sa att
vattnet stannar pa parkeringen och inte rinner norrut
mot byggnader och gangtunnel. Flodesmétningen
visar att det kommer att bli 8-15 cm staende vatten
pa denna plats. Annu hdgre nivéer blir det pA Munk-
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moraskolans parkering och infarten till denna samt
gronytan sdder om bussgatan invid Meitens vag.
Enligt modelleringen blir den uppdédmda nivan 36-79
cm. Detta far utredas vidare i nista skede da kalibre-
ring av modellen kommer att vara utford.

Avfall

Miljorum inrymms i respektive bottenvaning pd de
nya byggnaderna.

Grovsoprum tillhdrande VarmdoBostider vid Mar-
korplan rivs och ersitts inom den nya bebyggelsen.

Snohantering och snéupplag
Fastighetsdgaren ansvarar for snohantering inom
kvartersmark. Gatumark och torg snérdjs av Varmdo
kommun. Norr om Skyttevagens vandplan kommer
det att finnas plats for sndupplag d& nuvarande ater-
vinningsstation flyttas.

HALSA OCH SAKERHET

Buller

En bullerutredning har tagits fram av Trivector for att
utvérdera bullersituationen for de planerade bosta-
derna. Bullerutredningen baseras pa prognostiserad
trafikméngd &r 2030. Se illustration t.h.
Bullerutredningen visar att riksdagens riktvirde om
55 dBA utanfor fasad pa bostidder overskrids pd delar
av 10-vaningshusens fasader ndrmast Skyttevigen.
Riktvérdet for maximal ljudniva vid uteplats dver-
skrids ocksé mot vigen. Vid de fasader som vet-

ter bort fran védgen blir dock ljudnivderna ldgre én
riktvirdena.

I ett centralt och kollektivtrafiknéra ldge som Munk-
mora tillimpas avstegsfall A som innebar att avsteg
fér goras fran riktvirden och kvalitetsmal utomhus
pa 70 dBA maximal ljudniva och 55 dBA ekvivalent
ljudnivd. Samtliga lagenheter ska da dock ha till-
gang till en mindre bullrig sida fér minst hilften av
boningsrummen med nivaer ligre dn 55 dBA ekviva-
lent ljudniva. For uteplats i anslutning till bostaden
godtas hogst 55 dBA ekvivalentniva och hogst 70
dBA maximalniva.

Genom att foresla genomtinkta lagenhetslosningar
mot Skyttevigen, med indragna och delvis inglasade
balkonger samt vidringfonster mot tyst sida uppfylls
kraven dven om de ekvivalenta ljudnivaerna vid den

mest bullerutsatta fasaden blir hogre dn 55 dBA och
den maximala ljudnivan blir hogre 4n 70 dBA. Ute-

plats anordnas pa bostadsgérd bakom husen.

Utford bullerutredning grundas pd av kommunen
prognostiserad trafikméngd ar 2030. I utredningen
har ingen hinsyn har tagits till att trafiken avtar ju
langre in i omradet véigen stricker sig dven om Skyt-
tevdgen dr en atervindsgata. Samma trafikmangd har
anvénts vid de sddra husen och det norra huset.
Bullerutredningen visar en ndgot annan form pa
6-vaningshuset. Eftersom 10-vaningshusets innersta
horn som ligger ndrmare bullerkédllan klarar bullerni-
véerna sa kommer dven 6-vaningshuset att klara dem
dven med nagot fordndrad utbredning.

i
67 < <=70

70<  <=73
73< 1 <=76
76 <[ <=79

79 <

Maximal ljudniva fran buller
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DELVIS
GLASAD

1
BALKONG

DELVIS
INGLASAD
BALKONG

DELVIS INGLASAD
BALKONG

Norra huset - Typplan for att klara avstegsfall A

Luft

Om panncentralen fortfarande kommer att vara i
drift vid nybyggnationen av det norra huset kommer
bygglovet for det huset att villkoras. Enligt Bover-
kets byggregler anges bland annat att rokgaser ska
sldppas ut via skorsten som ar tillrackligt hog for att
erhélla god skorstensverkan och forhindra att ola-
genheter uppstar kring byggnaden eller i dess omgiv-
ning.

Aven om miljokvalitetsnormer inte dverskrids med
nuvarande hdjd pa skorsten finns risk for att oldgen-
het uppstér for de boende i det norra 10-vaningshu-
set. Det kan vara upplevd oldgenhet i form av lukt
frén roken eller oldgnehet fran att en synlig plym
traffar det norra huset. Skorstenen foreslas dérfor

att hojas till 10 meter ovan taknockshojd. Med detta
minskas risk for oldgenheter i bostadshuset. Pann-
centralen ligger inom samma fastighet som det norra
huset och forsorjer Munkmora med fjarrviarme.

Luftkvalitetsutredningen visar att den hdgsta halten
partiklar hamnar vid +35 meter 6ver markytan vid
den plats dir det norra huset planeras. Genom att
hoja skorstenen 10 meter kommer halterna att halv-
eras vid taknock och plymen med mest koncentre-
rade &mnen kommer att spridas 6ver husets dversta
vaning.

Befintlig skorsten hojer sig ca 13 meter 6ver ndrmas-

te bostadshus. Rening av utslidpp har forbittrats av-
sevirt sedan den skorstenen byggdes. Som referens
anvinds istéllet ett bostadsomrdde diar VirmdoBosta-
der for nagra ar sedan fick hoja en befintlig skorsten
till motsvarande 10 meter 6ver nirmaste bostadsbe-
byggelse for att uppna god skorstensverkan. Darfor
ar det rimligt att dven hér foresld en hojning till 10
meter ovan nockhdjd for det hus som dr mest utsatt
av roken och som ligger ndrmast panncentralen.

BARNPERSPEKTIVET
En ny lekplats planeras vid det nya torget vid Mar-

korplan som blir en samlingspunkt for Munkmora.
Den kommer att ligga pa allmén plats och ar till for
alla barn 1 omrédet.

Den foreslagna bebyggelsen kommer inte att pdverka
barn och ungas fria rorlighet i Munkmora. Inte hel-
ler kommer viktiga vistelseytor for barn och unga
att paverkas. Dock kommer ett 6kat antal boende
oka nyttjandet av befintliga gronytor, lekplatser och
gangstrak, samt generera mer trafik pa Skyttevagen.
Ett 6kat befolkningsunderlag innebir ett dkat kol-
lektivtrafikunderlag och kan i forlangningen leda
till hogre turtéthet pd busstrafiken, vilket dr positivt
for alla barn och ungdomar som aker kollektivt till
skolan och fritidsaktiviteter.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planforfarande

Planldggningen genomfors med sa kallat normalt
planforfarande, dér bade samrad och granskning
ingar.

Tidplan

Plansamrad Kvartal 4 2014-
kvartal 1 2015

Granskning Kvartal 3 2015

Antagande i Kvartal 4 2015

kommunfullmiktige

Laga kraft tidigast Kvartal 1-1 2016

Uppforande av 2016-2017

bebyggelse

Inflyttning tidigast under 2017

Allménna 2016-2018

anlidggningar

Genomfdrandetid

Genomforandetiden for denna detaljplan &r fem ar,
raknat fran den dag planen vinner laga kraft.
Genomforandetiden &r den tid inom vilken en detalj-
plan ar ténkt att genomforas. Under genomforande-
tiden har fastighetségaren en garanterad byggratt i
enlighet med planen. Som huvudregel far planen inte
dndras, ersittas eller upphédvas mot berorda fastig-
hetsdgares vilja under denna tid. Efter genomforan-
detidens slut fortsétter detaljplanen att gélla till den
ersitts, upphdvs eller dndras.

Huvudmannaskap for allman plats

Inom en detaljplan skiljer man pd kvartersmark och
allmén plats. Allmén plats omfattar t ex gator, parker
och torg. Med huvudman for allmén plats menas den
som ansvarar for och bekostar anldggande samt drift
och underhéll av allmén plats. I denna detaljplan ar
det kommunalt huvudmannaskap for allmén plats.

Ansvarsfordelning

Gator och torg

Viarmdo kommun ansvarar for drift och underhéll av
lokalgator, bussgata, gang- och cykelvig, anlagda
parker samt torg inom allmén platsmark.

ViarmdoBostidder och Brf Munkmora ansvarar for
markytor inom kvartersmark. Planforslaget innebér
att befintlig infart till parkering pa fastigheten Osby
7:1 utgor kvartersmark.

Vatten och avlopp

Viarmdo kommun har ansvaret for alla ledningar
avseende vatten och avlopp fram till de sa kallade
forbindelsepunkter som finns. Planomradet ligger
inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och
avlopp.

Dagvatten

Dagvatten &r vatten fran regn och snosmaéltning som
rinner av tillfélligt p4 mark, tak, parkerings- och
gronytor. Planomradet ligger inom verksamhetsom-
rade for dagvatten fastighet vilket betyder att kom-
munen tar hand om dagvattnet om anslutningspunkt
finns. Planomrédet ligger ocksa inom verksambhets-
omrade for dagvatten fran gator och vigar. Inom
bostadskvarteren dr det fastighetsdgarens ansvar att
svara for avrinningen fram till anvisad forbindelse-
punkt.

Dagvatten fran parkeringsytor, korytor och garage
ska infiltreras. Endast dagvatten fran bostadstak kan
avledas via kommunens dagvattenledningar.

Elforsorjning, telenat, fibernat

Vattenfall Eldistribution AB har elanldggningar inom
och 1 anslutning till planomrédet. En av Vattenfalls
ledningar ligger troligen under befintligt parkerings-
garage. Vid byte av ledning krdvs annan dragning av
ledningen.

Skanova har markfolagda ledningar inom omradet,
bland annat intill foreslaget sexvaningshus. Denna
ledning behdver sannolikt flyttas.

Respektive foretag svarar for om- och tillbyggnad av
sitt ndt inom planomradet.

Uppfdljning av miljokonsekvensbeskrivning
Berorda tillsynsmyndigheter ar ansvariga for att
enligt miljobalken f6lja upp den betydande miljo-
paverkan som beskrivits i miljokonsekvensbeskriv-
ningen for planomradet. Ett uppfoljningsdokument
for 6vervakning, utvardering, beslut och kommuni-
kation kommer att tas fram och ansvarig tjinsteman
utses. Uppfoljningen borjar efter det att detaljplanen
har vunnit laga kraft och utbyggnad av byggnader,
anldggningar och dylikt ar klart.
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Avtal

ViarmdoBostidder har tecknat ett plankostnadsavtal
med kommunen. Det innebér att VirmdoBostader
finansierar arbetet med detaljplanen.

ViarmdoBostidder och kommunen ska dven triffa ett
exploateringsavtal som reglerar hur ansvar och kost-
nader for planens genomf6rande ska fordelas. Avtalet
ska reglera foljande:

- markoverlatelser

- erliggande av avgifter

- finansiering av allmédnna anldggningar

- flytt av ledningar

- atgrder for lokala reningsbaddar for dagvatten

- gestaltning och utférande av foreslagen byggnation
- upprustning av fasader pa befintligt garage intill
Skyttevagen

Arbetet med exploateringsavtalet pagar. Det fardiga
avtalet maste antas av kommunfullmiktige innan
detaljplanen tas upp till beslut.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markagoforhallanden

Inom planomradet finns tvd markégare, VirmdoBo-
stdder och Varmdo kommun. Vid Markorplan dger
ViarmdoBostider fastigheterna Orby 1:45, Osby 1:46
och Osby 5:1. Vid Skytteviigens vindplanen i norr
dger VirmdoBostider Osby 4:2. Virmdé kommun
4ger fastigheterna Osby 1:44 och Osby 2:76.

Fastighetsbildning

Kommunen ska dverldta de delar av kommunens
mark som enligt detaljplaneforslaget ska ingé i kvar-
tersmarken for nya bostider till VirmdoBostéder.
Kommunen erhéller den del av Osby 5:1 som ska
bli allmén plats och utgoéra del av foreslagen torgyta
samt ny plats for atervinning.

ViarmdoBostidder anséker om och bekostar den lant-
materiforrattning som erfordras.

Kommunen ska &verlata den del av fastigheten Osby
1:45 som utgodr infart till parkeringsplatserna pa
Osby 7:1, tillhérande Brf Munkmora.

Planens konsekvenser - fastighetsbildning

Fastighet ~ Andamal Atgard Antal kvm (ca) Kartmarkering
Osby 1:44  Kvartersmark Avstér till Osby 4:2 340 kvm 1
Osby 1:44  Kvartersmark Avstér till Osby 1:46 500 kvm 2
Osby 1:44  Kvartersmark Avstér till Osby 5:1 880 kvm 3
Osby 1:44  Kvartersmark Avstér till Osby 1:46 270 kvm 4
Osby 5:1 Allmin platsmark  Avstar till Osby 1:44 670 kvm 5
Osby 5:1 Allmin platsmark  Avstar till Osby 1:44 390 kvm 6
Osby 1:45  Kvartersmark Avstér till Osby 1:46 1000 kvm 7
Osby 1:44  Kvartersmark Avstér till Osby 7:1 120 kvm 8
\
N

A

Sv, 01-IM4-72/899.1
Sv, 01-IM4-72/897.1
SV, 01-1M4-72/895.1

_ 42 ﬂ / /

/

Konsekvenser for berdrda fastighetSégare; 1 i norra delomradet, 2-8 i sodra delomradet. Varmdo Kom-
mun ager Osby 1:44, BRF Munkmora ager Osby 7:1. Ovriga fastigheter &gs av VarmdoBostader.
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Ledningsratt, servitut

Respektive ledningségare sékerstiller sin rétt att
bibehalla, underhalla och fornya sitt ledningsnét. Pa
kvartersmark har vissa omraden markerats med u for
att mojliggora ett sdkerstidllande med ledningsritt.

Till formén for kommunens fastighet Osby 1:44 finns
ett servitut for gangtrafik genom en portik 1 bostads-
huset vister om torget vid Markorplan. Kommunen
avstar frin att utoka servitutsomradet dver nuvarande
torg. Torget dvergdr till att i sin helhet utgora gard
for nytt bostadshus. Servitutet som inte langre fyller
sin ursprungliga funktion kan upphévas.

EKONOMISKA FRAGOR

Allménna anlaggningar

Kommunen ska ansvara for projektering, upphand-
ling och utférande av de anldggningsarbeten med
mera som erfordras pa allmin platsmark. Varmdo-
Bostdder ska finansiera merparten av dessa arbeten
vilket kommer att regleras i exploateringsavtalet, se
avsnitt Avtal.

Detta giller bl a:

- Renovering samt ombyggnad av stddmur och
anslutande ging- och cykelbanor inklusive
tunnelpassage under Markorstigen och
belysning.

- Iordningstéllande av nytt torg med lekplats
med mera vid Markorplan.

- Flytt av atervinningsstation.

- Nybyggnad av trottoar utmed Skyttevigen.

- Nybyggnad av trottoar léngs bussgata.

- Allménna parkeringsplatser utmed
lokalgatan vid Markdorplan.

- Angoring till Nelsonstigen.

Vatten och avlopp

ViarmdoBostider ska svara for och bekosta alla an-
laggningar inom kvartersmark samt flytt av kommu-
nal vattenledning. Anslutningsavgift for vatten och
avlopp debiteras enligt gillande va-taxa.

Bygglovs- och planavgift

Viarmdobostiader finansierar planarbetet enligt upp-
rattat planavtal. Bygglovsavgifter debiteras enligt
aktuell bygglovtaxa.

Forrattningskostnader

Forrattningar som lantmaéteriet utfor betalas av
Viarmdobostider enligt den taxa som regeringen
faststéllt for lantmateriets handldggning.
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SAMMANFATTNING AV MKB

D4 planen bedomts kunna medfora betydande miljo-
paverkan har en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
uppréttats av Sweco. [ denna finns alla konsekvenser
utredda.

Studerade alternativ

I MKB:n jamfors planforslaget med ett nollalternativ
samt med en alternativ planutformning. Nollalterna-
tivet definieras av att ingen bebyggelseexploatering
gors 1 Munkmora fram till ar 2030. Dock kommer

en hel del nya bostidder att ha byggts i1 anslutning

till Munkmora. Fabriksstaden kommer att vara fullt
utbyggd och sannolikt dven flera andra planer sa som
Gustavsbergs centrum, Strandvik, Kvarnbergster-
rassen, Idrottsparken och Vattentornsberget. I miljo-
konsekvensbeskrivningen finns dven ett alternativt
planforslag bedomt.

Nedan redovisas kortfattat de miljoaspekter som
identifierats som relevanta att bedoma for planforsla-
get.

Landskapsbild/Stadsbild
Planforslaget har sévil positiva som negativa konse-
kvenser for landskapsbild/stadsbild.

Fordndringarna av landskapsbilden sett pa 1angt
hall blir inte markanta, eftersom det ror sig om
byggnader som till viss del skyms av befintlig skog.
Foréndringarna kan upplevas som en naturlig f6ljd
av Gustavsbergs tillvdxt och utveckling och som en
markering av Munkmora som en attraktiv stadsdel.
Den hogre av de nya byggnaderna vid Markorplan
bedoms i vissa siktstrak bli synligt med vattentornet
pa langt hall, men &r vésentligt ldgre. Vattentornet

kommer ddrmed att fortfarande utgdra det visuellt
starkaste landmarket.

Forandringar som planforslaget medger sett pa
niarmre hall har bade mérkbara positiva och negativa
konsekvenser och kommer framst att rora de nér-
boende i Munkmora och Osby grind. I den i dvrigt
jadmnhoga bebyggelsen bildar de nya hoghusen
landmérken, som underldttar orienteringen i omradet
och kan ge Munkmora en ny identitet. Sérskilt sett
soderifrén och till viss del sterifrdn kan hoghuset
vid Skytteviagens slut upplevas som en positiv ac-
cent 1 stadsbilden, da den hiar kommer att bilda ett
nytt, fristdende landmairke i det 6ppna landskapsrum
som Skyttevdgen utgor. I planforslaget ges dven en
mojlighet att visuellt forstarka gang- och cykelviagen
mellan Osby Grind och Munkmora, vilket innebir att
strakets funktion sékras.

De nya byggnaderna avviker dock i skala fran
bebyggelsen i ovrigt och ligger relativt titt inpa den
befintliga bebyggelsen, sirskilt vid Markorplan. Men
planforslaget innebér dven en fortdtning som kan
lyfta Markorplan dé det tillskapas mer mojlighet for
moten, aktiviteter och en mer attraktiv torgmiljo.
Markorplan kan komma att bilda nagot av ett cen-
trum i ndromradet och positivt bidra till omradets

trygghet.

Kulturmiljo

Riksintresset Gustavsberg pdverkas inte direkt av
planforslaget, men de hoga byggnader som planfor-
slaget medger i Munkmora kan komma att bli syn-
liga fran vissa hall, framst fran de vattenndra delarna

Fran Farstabro mot Munkmora, med ny bebyggelse enligt vad planforslaget medger i rott.
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av riksintresseomrddet, dir man har langa utblickar
mot Munkmora. Denna paverkan ar dock begransad.
Avstdndet mellan riksintresseomradet och Munk-
mora ir sd pass stort att detta endast marginellt be-
doms péaverka mojligheten att uppleva riksintressets
virden. Vattentornet ligger inom riksintresseomradet
men har inga utpekade kulturmiljévérden och &r inte
omnamnt i riksintressebeskrivningen. Planforslaget
beddms inte orsaka pataglig skada pa riksintresset.

Planforslaget paverkar bebyggelsestrukturen i Munk-
mora dé& de nya byggnaderna kommer att kontrastera
mot omgivande bebyggelse, dels genom sin avvikan-
de hojd, dels genom att det sedan tidigare inte finns
punkthus i Munkmora. Den enhetliga och tidstypiska
bebyggelsekaraktiren i Munkmora forsvagas, bl.a.
genom att punkthus tillkommer och genom att den
laga centrumbyggnaden ersitts med ett hoghus. For-
tdtningen innebér forandringar av markens disposi-
tion bade vid Markorplan och vid Skyttevégens slut,
vilket dven det kan forsvaga bebyggelsekaraktéren.
Allt detta kan sammantaget innebéra att planforsla-
get gor det svarare att tolka omrédets arkitekturhisto-
riska drag i stadsbilden. Konsekvenserna bedoms bli
maérkbara.

Naturmiljo

Vid Markorplan tas en gron yta i ansprak for det ena
huset. Inom gronytan vixer tall, en, ronn, bjork och
sma ekar. Ingen av dessa har hunnit blivit sa pass
gamla att de har fatt storre naturvirden. Gronytan dr
sa begrinsad bade i storlek och i kontakt med na-
turomrdden 1 nérheten, att den inte &r av avgorande
betydelse for den biologiska méangfalden i omgiv-
ningen. Omradet har inte heller definierats som
vardefullt vid naturinventeringen 2013. De negativa
konsekvenserna av exploateringen bedoms bli sma
eller obetydliga.

Vindpaverkan

Bedomningen &r att vindforhdllandena inte kommer
att ge nagra anmérkningsvarda konsekvenser vid
sddan utformning som planforslaget anger.

Skuggpaverkan

Vid sex vaningshuset vid Markorplan bedoms
skuggpaverkan pa omgivande bebyggelse att bli
relativt stor. Exempelvis kommer morgonsolen under
véren att forsvinna frn grannfastigheten i vister.

Det hogre huset pé tio vaningar som foreslds Oster
om Markdorplan bedoms déremot skugga omgivande
bebyggelse i relativt liten utstrackning. Denna pla-
cering &r ur sol/ skuggningsperspektiv betydligt mer
gynnsam och dess skuggpaverkan av omgivningen
under brukartid kan anses vara liten. Vid norra delen
av Skyttevdgen kommer det nya huset att skugga

de vistra nirliggande husen samt sméahusen i Osby
Grind. Skuggtiden beddms bli ca 1 timme/dygn
under var och host. Under sommarkvillar kommer
delar av Osby grind att skuggas under kvillstid i 20-
40 minuter. Aven om den norra byggnaden paverkar
omgivningen sa dr den relativt kortvarig.

Trafikbuller

Den tillkommande trafikalstringen pa ca 184 for-
donsrorelser/dygn, som kommunen uppskattar att
exploateringen kommer ge upphov till, innebér en
forsumbar fordndring och bidrar inte till 6kade bul-
lernivaer. Daremot innebér planforslaget att boenden
tillskapas dér bullernivderna 6verskrider riktvardena.

Nar det géller riktvardet 55 dBA utanfor fasad pa
bostidder dverskrids det vid 10-vaningshusens fasa-
der ndrmast Skyttevigen. Riktvérdet for maximal
ljudniva pa uteplats overskrids ocksa. Vid de fasader
som vetter bort frdn vigen blir dock ljudnivéerna
lagre an riktvdardena. Vissa negativa konsekvenser
for en del boende med avseende pé bullersituationen
kan konstateras. | Munkmora foreslas dock avstegs-
fall A tillampas, vilket innebér att avsteg far goras
fran riktvirden och kvalitetsmal utomhus pa 70 dBA
maximal ljudnivd och 55 dBA ekvivalent ljudniva

i centrala och kollektivtrafiknéra lagen. Samtliga
lagenheter ska d& dock ha tillgang till en mindre
bullrig sida for minst hilften av bostadsrummen med
nivéer betydligt ldgre dn 55 dBA ekvivalent ljudniva.
Tillgang till gemensam uteplats pa tyst sida finns och
for balkong 1 mer utsatt ldge kan ljudnivierna sinkas
med hjélp av inglasning. Avstegsfall A har bedomts
vara godtagbar standard i undantagsfall. I och med
att avsteg tillampas Okar halsorisken jaimfort med om
riktvirdena hade hallits.

Luftkvalitet

Inom detaljplanens ndromrade i Munkmora finns,
forutom vigtrafiken, i princip endast en utslappskélla
till luften, vilken dr VarmdoBostidders panncentral
som ligger langs med Skyttevigen. Panncentralen



byggdes om under 2014 och eldas idag med eld-
ningsolja/RME respektive deponigas, som innehaller
en ganska hog halt svavelvite. Under planarbetet
har en luftutredning gjorts for panncentralen. Den
visar att miljokvalitetsnormen for kvédveoxid, svavel-
oxid och partiklar (PM10) klaras med god marginal.
Diremot kan oldgneheter uppsta av lukt och synlig
rokplym. Den planerade byggnaden ligger ca 80

m nordost om skorstenen vilket ér just det hall det
oftast blaser at i och med att sydvéstlig vind &r for-
hérskande vindriktning i omrédet. Detta innebdr att
det finns en tydlig risk att rokgaser kommer att foras
med vinden mot byggnaden och i vérsta fall d&ven
traffa denna med rokplymen. For att minimera ola-
genheter foreslas skorstenen hdjas sé att den blir 10
meter hogre an foreslagen nockhojd pa det norra 10
-vaningshuset. Det dr det nya hus som ligger ndrmast
panncentralen.

Rekreation och friluftsliv

Munkmora kommer dven med foreslagen fortitning
att ha goda kommunikationer till ndra gronomraden.
Planforslaget tar viss markyta 1 ansprék i och med
den byggnad som foreslas mellan centrumparke-
ringen och Skyttevdgen. Den markytan bedoms
dock idag inte ha nagot vérde ur friluftsliv- och
rekreationssynpunkt. Atervinningsstationen som idag
ligger i dnden pa Skyttevéigen flyttas i forslaget till
en ny plats ndrmare centrum. Detta gor att entrén
till rekreationsstraket och gronkilen forbattras och
fortydligas.

I planforslaget foreslés torget vid Markdrplan flyt-
tas Osterut och kompletteras med aktivitetsytor, sa
som en parkouranldggning vilket efterfragats av
foreningslivet i Varmdo och en lekplats. Hér blir det
mdjligt for manniskor 1 olika aldrar och fran olika
bakgrund att tréffas. Detta bidrar till ett hdgre vérde
ur rekreationssynpunkt dn vad platsen har idag, da
lekplatser ofta blir en samlingspunkt och métesplats
for bade barn och vuxna. Det nya torget ger ocksa
mojlighet till plats for uteservering om pizzeria eller
café Oppnar 1 den nya byggnaden pa Markortorget.

Vatten

Fororeningshalterna okar for bada delomradena vid
uppforandet av de nya husen. Resultatet visar att re-
ning av dagvattnet krdvs inom bada omradena. Vik-
tigast dr det for omradet kring Munkmora sddra som
redan innan nyexploatering gav upphov till relativt

hoga virden. Efter nyexploatering riskerar riktvér-
den for dagvattenutslépp att overskridas med upp till
400 %. Om inte tillrickliga dagvattendtgarder vidtas
bedoms dagvattnet fran omradet att ha en avgjord
negativ inverkan pd miljokvalitetsnorm (MKN) i
recipienten Torsbyfjarden. Prioriteringen for rening
av dagvatten dr att i forsta hand vatten fran parke-
rings- och kdrytor ska renas och fordrojas. Atgérder
for rening finns foreslagna i den dagvattenutredning
som dr framtagen som underlag till detaljplanen.

Om rening sker av allt dagvatten fran vigar och
parkeringsytor samt om torgytan genomfors i ge-
nomslédpplig beldggning, girna i kombination med
att vatten ddr sa dr mgjligt avleds till nedsidnkta
vaxtbaddar, gors bedomningen att dagvattnet endast
far begrinsad eller ingen paverkan pd MKN i reci-
pienten. En storre ledningsnédtsmodellering pagar just
nu for hela Munkmoraomridet och berdknas kunna
fardigstallas till granskningsskedet. Modelleringen
ska visa om ledningsnitet har tillrdcklig kapacitet for
framtida planerad utbyggnad.

Sammanfattande beddmning

Planforslaget innebir en fortitning av bebyggelsen
vilket kan ge positiva effekter pa stadsbilden dels
arkitektoniskt, genom att en tydligare stadskarak-

tar och nya landméirken kan skapas, dels genom att
fler ménniskor ror sig 1 omrdadet. Dock kan framst
byggnaderna vid Markorplan komma att upplevas
negativt av ndrboende pa grund av sin kraftigt av-
vikande skala och nérheten till omkringliggande hus.
Vid Skyttevigens norra del blir pdverkan inte lika
stor, men den nya byggnaden blir synlig frin Osby
Grind 1 ett omrade som idag ar gront och parkartat,
vilket kan upplevas som negativt. Pa langt hall blir
delar av byggnaderna synliga dver trddtopparna fran
vissa platser, och paverkar dirmed landskapsbilden
och upplevelsen av vattentornet, bland annat sett fran
Farstabron.

Fran kulturmiljésynpunkt bedoms inte de byggna-
der som planforslaget medger paverka riksintresset
namnvért, men kan gora den bebyggelsens arkitek-
turhistoriska drag i Munkmora mer svaravlésta.

Ovriga aspekter beddms inte fi ndgon stor paverkan,
forutom skuggpéverkan och buller dir det blir en
negativ paverkan. Det ldagre huset vid Markorplan
ger en skuggning av befintlig bebyggelse. Detta



kommer att bli pataglig for vissa av de ndrboende Medverkande tjansteman
och férmodligen innebéra en forsamrad boendekvali-  Anna Enberg, projektledare

tet for dem. Boenden i Osby Grind kommer ocksé att | inn Gronlund, planarkitekt

péverkas av skugga frdn det norra 10-vaningshuset.  vViveca Jansson, kommunekolog

Det bedoms dock inte vara en betydande olédgenhet.  Andreas Schilbach, VA-enheten
Marie Sundbom, Bygg- och miljo

Gallande buller sa overskrids riktvardena, dock

avses avstegsfall tillampas. Da dr det mojligt genom Medverkande konsulter

utformmngsléﬂsnlngar att klara atF uppfylla kraven for Gunilla Stlfelt, Torkel Oste Fastighetskonsulter AB,
avstegsfallet, &ven om boende blir mer exponerade . .
exploateringsfragor

for samhaéllsbuller 4n om riktvardena hade hallits. Emma Lindqvist, SWECO, ansvarig for

. T Milj6konsekvensbeskrivnin
Fastighetsrattsliga konsekvenser ! v VIIRg

Se fastighetsrittsliga konsekvenser pa sidan 25.

Samhéllsbyggnadsavdelningen i Varmdo kommun

Henrik Lundberg Anna Enberg
Sambhallsutvecklingschef Projektledare
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