VARMDO KOMMUN

Diarienr 15KS/90
Datum: 2015-06-26
Handlaggare: Anna Enberg

Samhallsbyggnadsavdelningen

Samradsredogorelse

Detaljplan fér Munkmora, Osby 1:46, 4:2 m.fl.
vVarmdd kommun

Detaljplan for Munkmora, Osby 1:46, 4:2 m.fl. har varit ute pd samrad fran 2015-01-15 till
2015-02-27. Information om samradet skickades da ut till dem som &r berérda av
planforslaget och handlingarna fanns att ta del av pa Kommuntorget och pa kommunens
hemsida. 2015-02-03 skickades handlingar till en utokad sakagarkrets med en ny
fastighetsforteckning. Vid detta tillfalle skickades &ven en kompletterande sol- och
skuggstudie for det norra huset. Samradstiden forlangdes samtidigt efter nskemal av boende
i Osby grind. De boende i Osby grind har lamnat in en egen skuggstudie.

Oppet hus hélls vid tva tillfallen, pA Kommunhuset, 2015-01-22 och 2015-02-12.

Totalt har 98 yttranden inkommit under samradstiden. Samtliga yttranden finns att tillga i sin
helhet pa samhallsbyggnadsavdelningen. Alla som lamnat synpunkter har bedomts vara
bertrda sakégare. Flera fastighetségare har [amnat in samma synpunkter, &ven om
formuleringar kan variera. En fastighetségare har dven lamnat in foton fran sin uteplats i
kvillssol. | samradsredogdrelsen har vi gett gemensamt svar till alla som har liknande
synpunkter.

Trafikverket har inga synpunkter. Férsvarsmakten har inget att erinra. Gustavsbergs
vagforening har inga synpunkter pa planen. Kultur- och fritidsférvaltningen har inga
synpunkter.

Yttranden har lamnats av

Num Namn E:ié?ﬁnﬁ;z Datum

1 Lantmateriet 2015-01-28
2 Lansstyrelsen 2015-02-26
3 Stockholms Brandférsvar 2015-02-02
4 Vattenfall 2015-02-06
5 TeliaSonera Skanova 2015-02-05
6 Stockholms lans landsting, trafikférvaltningen 2015-02-03
7 Bygg- och miljokontoret, Varmdé kommun 2015-02-06
8 Hyresgastforeningen Nacka-Varmdo 2015-02-25
9 Gustavsbergs véanner 2015-02-27
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10 Fastighetségare Osby 1:163  2015-02-26
11 Fastighetségare Osby 1:124  2015-02-26
12  Fastighetsagare Osby 1:136  2015-02-26
13 Fastighetségare Osby 1:121  2015-02-26
14 Fastighetségare Osby 1:128  2015-02-26
15 Fastighetséagare Osby 1:170  2015-02-26
16 Fastighetségare Osby 1:170  2015-02-26
17 Fastighetségare Osby 1:186  2015-02-26
18 Fastighetsagare Osby 1:181  2015-02-26
19 Fastighetségare Osby 1:181  2015-02-26
20 Fastighetségare Osby 1:156  2015-02-26
21 Fastighetségare Osby 1:111  2015-02-26
22 Fastighetségare Osby 1:137  2015-02-26
23 Fastighetségare Osby 1:134  2015-02-26
24 Fastighetsagare Osby 1:119  2015-02-26
25 Fastighetségare Osby 1:162  2015-02-26
26 Fastighetségare Osby 1:168  2015-02-26
27 Fastighetségare Osby 1:114  2015-02-26
2g  Fastighetsdgare Osby 1:140  2015-02-26
29 Fastighetsagare Osby 1:145  2015-02-26
30 Fastighetségare Osby 1:149  2015-02-26
31 Fastighetségare Osby 1:191  2015-02-26
32 Fastighetsagare Osby 1:182  2015-02-26
33 Fastighetségare Osby 1:109  2015-02-26
34 Fastighetségare Osby 1:152  2015-02-26
35 Fastighetsagare Osby 1:187  2015-02-26
36 Fastighetségare Osby 1:127  2015-02-26
37 Fastighetségare Osby 1:126  2015-02-26
38 Fastighetsagare Osby 1:158  2015-02-26
39 Fastighetségare Osby 1:97 2015-02-26
40 Fastighetségare Osby 1:169  2015-02-26
41 Fastighetsagare Osby 1:155  2015-02-26
42 Fastighetségare Osby 1:143  2015-02-26
43 Fastighetségare Osby 1:117  2015-02-26
44 Fastighetsagare Osby 1:171  2015-02-26
45 Fastighetségare Osby 1:118  2015-02-26
46 Fastighetségare Osby 1:116 ~ 2015-02-26
47 Fastighetsagare Osby 1:184  2015-02-26
48 Fastighetségare Osby 1:185  2015-02-26
49 Fastighetségare Osby 1:147  2015-02-26
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50 Fastighetségare Osby 1:142  2015-02-26
51 Fastighetségare Osby 1:141  2015-02-26
52 Fastighetsagare Osby 1:139  2015-02-26
53 Fastighetsédgare Osby 1:138  2015-02-26
54 Fastighetsédgare Osby 1:135  2015-02-26
55 Fastighetsagare Osby 1:132  2015-02-26
56 Fastighetségare Osby 1:131  2015-02-26
57 Fastighetségare Osby 1:129  2015-02-26
58 Fastighetsagare Osby 1:111  2015-02-26
59 Fastighetsédgare Osby 1:110  2015-02-26
60 Fastighetsédgare Osby 1:108  2015-02-26
61 Fastighetsagare Osby 1:105  2015-02-26
62 Fastighetségare Osby 1:104  2015-02-26
63 Fastighetségare Osby 1:103  2015-02-26
64 Fastighetsagare Osby 1:101  2015-02-26
65 Fastighetségare Osby 1:99 2015-02-26
66 Fastighetsédgare Osby 1:151  2015-02-26
67 Fastighetsagare Osby 1:154  2015-02-26
68 Fastighetségare Osby 1:174  2015-02-26
69 Fastighetsagare Osby 1:96  2015-02-26
70 Fastighetsagare Osby 1:188  2015-02-26
71 Fastighetsédgare Osby 1:157  2015-02-26
72 Fastighetsédgare Osby 1:159  2015-02-26
73 Fastighetsagare Osby 1:160  2015-02-26
74 Fastighetségare Osby 1:164  2015-02-26
75 Fastighetségare Osby 1:165  2015-02-26
76 Fastighetséagare Osby 1:167  2015-02-26
77 Fastighetségare Osby 1:173  2015-02-26
78 Fastighetségare Osby 1:172  2015-02-26
79 Fastighetsagare Osby 1:190  2015-02-26
80 Fastighetségare Osby 1:189  2015-02-26
81 Fastighetségare Osby 1:102  2015-02-26
82 Fastighetsagare Osby 1:183  2015-02-26
83 Fastighetsédgare Osby 1:180  2015-02-26
84 Fastighetségare, Osby 1:125  2015-02-26
85 Fastighetsagare, Osby 1:113  2015-02-26
86 Fastighetségare, Osby 1:161  2015-02-26
87 Fastighetségare, Osby 1:166  2015-02-26
88 Fastighetségare, Osby 1:133  2015-02-23
89 Fastighetsédgare Osby 1:122  2015-02-12

Sidan 3 av 21




VARMDO KOMMUN

90 Fastighetségare Osby 1:130  2015-02-25
91 Fastighetségare Osby 1:146  2015-02-03
92 Fastighetsagare Osby 1:173  2015-01-22
93 Bostadsréattségare 1 Osby 6:1 2015-01-29
94 Bostadsréattségare 2 Osby 6:1 2015-01-29
95 Gustavsbergs végforening 2015-02-17
96 Trafikverket 2015-02-08
97 Forsvarsmakten 2015-02-05
98 Kultur- och fritidsforvaltningen 2015-02-03

Sammanfattning av synpunkter samt kommunens
kommentarer

1 Lantmiteriet

a) | planbeskrivningen anges att planen tas fram enligt PBL 2010:900
(nya PBL). Nya PBL galler fran maj 2011. | planbeskrivningen
anges vidare att beslut om att paborja planarbetet fattades i mars
2011. Lantmateriet ifragasatter darfor att planen tas fram enligt nya
PBL.

b) I konsekvensheskrivningen avseende fastighetsbildning har
noggranna arealer angetts. Lantmateriet rekommenderar att dessa
avrundas.

¢) Lantmateriet vill framfora att det & mycket bra med kartskissen i
konsekvensredovisningen. | konsekvensbeskrivningen med
tillhdrande kartskiss saknar dock Lantméteriet en figur avseende
mark planlagd som TORG som ska éverforas fran Osby 5:1 till
1:44.

d) Redovisningen av de ekonomiska fragorna bér kompletteras med
ekonomiska fragor avseende fastighetsbildning och erséttning i
samband med detta.

Kommentarer:

a) Start-PM for detaljplanen antogs i kommunstyrelsen 2012-10-10.
Datum for beslutet &ndras till 2012-10-10 i planbeskrivningen. Vi
pabdrjar planarbetet da Start-PM finns och det ar saledes nya PBL
som ska anvéandas.

b) Avrundade arealer anges i konsekvensbeskrivningen.

c) Kartskissen revideras avseende figur 4 (Osby 1:45 avstar) samt
kompletteras med figur 6 (Osby 5:1 avstar).

d) Avsnittet kompletteras med finansiering av fastighetsbildning.

2. Lansstyrelsen

a) Lansstyrelsen delar kommunens syn pa moéjligheterna till tillampning
av avstegsfall A inom planomradet. Plankartan kan kompletteras med
att det avser buller fran trafik.

b) | planomradets narhet ligger en panncentral. Da underlaget ar
bristfalligt gar det inte att fullt ut géra nagon bedomning gallande
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riskerna. Narhet till panncentraler kan innebéra stérningar i form av
luftféroreningar och lukt m.m. Eftersom planférslagets norra punkthus
ligger i forharskande vindriktning finns risk att huset traffas
regelbundet av rokplymen. Hur mycket och hur ofta emissioner fran
stoft och partiklar kommer ut ar oklart da rokgasreningen inte finns
beskriven i planhandlingarna. Utifran vad som hittills framkommit
beddmer Lansstyrelsen att hanvisningen till utredningen av bostadshus
vid platsen for Gasklocka 4 med kvavedioxid har liten betydelse som
underlag. Sannolikt innebér kvavedioxidhalterna inte nagra problem
utan snarare utgor sjalva lukten fran svavelvate en central aspekt att ta
héansyn till. Till granskningsskedet behdver klarlaggas stérningarnas
omfattning pa det foreslagna hoghuset.

Kommentarer:

a)
b)

Plankartan kompletteras.

En spridningsmeterologisk utredning har gjorts efter samradet. Den
visar att mycket l1aga utslapp kommer att traffa den nya bebyggelsen.
Det ar varden som ligger langt under Miljokvalitetsnormen for
luftféroreningar. Daremot kan det uppkomma olagenheter i form av
likt och synlig rokplym fran panncentralens skorsten som kan traffa
det norra 10-vaningshuset. Plankartan har darfor kompletterats med
en bestdmmelse om att bygglovet villkoras for det norra huset.
Skorstenen kommer att hojas sa att totalhdjden blir 10 meter hogre &n
nytt bostadshus. Detta fér att minimera olagenheter for boenden i det
tillkommande norra tiovaningshuset. Orsaken till att vi bedomt att det
racker med en skorsten pa 10 meter éver tiovaningshusets nockhojd
beror pa vad som framkommit i luftkvalitetsutredningen och pa
studier av referensexempel pa skorstenshéjder i narheten av
bostadshus i Varmdd kommun.

Storstockholms brandforsvar

a)

b)

d)

Utifran riskidentifieringen har SSBF inte hittat nagra riskkallor i
narheten till aktuellt planomrade som &r av sadan art att de bedoms
kunna medféra férhojda risknivaer.

Om ett garage under jord etableras inom omradet bér det tas hansyn
till om garagetaket avses vara korbart for tyngre raddningsfordon.
Med héansyn till garagets placering kan det bli nédvandigt att garaget
ar korbart for att framkomlighet till bebyggelsen ska vara fullgod. Om
garaget inte avses vara kdrbart, och framkomlighet dnda kan
tillgodoses, kravs att detta markeras — antingen genom tydlig
skyltning alternativt att raddningsfordon hindras att kdra éver garaget.

Enligt tillgangligt underlag bedémer SSBF det som troligt att
raddningstjanstens utrustning kommer nyttjas vid utrymning fran den
planerade bebyggelsen. Om sa &r fallet bor det i planprocessen
sakerstallas att framkomlighet och atkomlighet for SSBF:s stegfordon
och stegutrustning &r mojlig. Detta kraver &ven att
uppstallningsplatser for héjdfordon eller bérbara stegar anordnas.
SSBF:s mdjligheter att hjalpa till vid stegutrymning beskrivs ndrmare
i vagledningsdokument VL2014-094.

Da byggnaden vid infarten till Markorplan fran Skyttevagen husens
hojd dverstiger atta vaningar (23 meter) har raddningstjansten inte
mojlighet att utg6ra den alternativa utrymningsvagen for byggnaden.
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De maste darmed dimensioneras for utrymning utan
raddningstjanstens stegutrustning.

Kommentarer:
a) Kontoret noterar.

b) Garaget behdver vara korbart for tyngre fordon i det fall en byggnad
pa 8 vaningar eller lagre uppfors sa att ett raddningsfordon kommer
fram till alla fasader. De exakta forhallandena studeras narmare i
bygglovskedet.

c) Planen medger kvartersmark kring de nya byggnaderna vilket
sakerstaller att uppstallningsplatser gar att tillskapa pa de platser
som Kréavs.

d) Om den nya byggnaden blir 10 vaningar, vilket planen medger,
kommer bygglov att krdva att trappan utgér en egen brandcell. Detta
hanteras i bygglovet.

4. Vattenfall

a) Vattenfall har elanlaggningar inom och i narheten av planomradet
vilket visas av bifogad karta, turkos linje = 20 kV
hogspanningsledning, rod linje = 10 kV hogspéanningsledning, bla
linje = 0,4 kV lagspanningsledning. Heldragna linjer ar luftledningar
och streckade linjer & markforlagda kablar. Ledningarnas lage i
kartan ar ungefarligt. Natstationer visas som svart blixtférsedd
kvadrat. | planens norra omrade gar en av Vattenfalls 20kV
hdgspanningskablar, denna hamnar enligt plankartan inom allmén
platsmark. Andra berdrda lagspanningskablar inom planomradets
sOdra delar kan komma att berdras av planerad byggnation.

b) Vattenfall onskar att bli kontaktade i god tid innan en exploatering av
omradet paborjas, for att diskutera tillkommande nyanslutningar och
den lastokning i omradet det i sa fall innebir.

c) Eventuell flytt/forandringar av befintliga elanlaggningar utfors av
Vattenfall, men bekostas av exploattren.

Kommentarer:
a) Planhandlingarna kompletteras med denna information.
b) Noteras.
c) Vattenfall far traffa separat 6verenskommelse med Exploatdren om
eventuella omdragningar av ledningar.

5. TeliaSonera Skanova Access AB

a) Skanova har markférlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet,
se bifogad karta (2 sidor).

b) Skanova dnskar att sa langt som mojligt behalla befintliga
teleanlaggningar i nuvarande l&ge for att undvika oldgenheter och
kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Denna
standpunkt skall noteras i planhandlingarna.

¢) Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar
for att mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som
initierar atgarden dven bekostar den

Kommentarer:

a) Planhandlingen kompletteras med denna information.

b) Finns inga avtal rérande anlaggningarna far Skanova traffa avtal om
detta med berdérda fastighetsagare.

c) Seovan.
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6.

7.
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Stockholms lans landsting, trafikforvaltningen

a)

b)

d)

Det &r positivt att kommunen planerar for fortatning och att befintlig
bussgata bibehalls. Vid eventuell ombyggnad av bussgatan ar det av
vikt att Ribuss foljs vid utformningsfragor. Det ar vasentligt att en
eventuell ny gangbana langs bussgatan inte medfor att bussgatans
bredd minskas eller att konflikter mellan oskyddade trafikanter och
bussar uppstar.

Trafikforvaltningen vill framhalla vikten av att gang- och cykelvagar
fran omradet till busshallplatser &r attraktiva, trygga, gena och
tillgéngliga for alla.

Trafikférvaltningen anser att utgangspunkten ska vara att nationella
riktvéarden for trafikbuller ska innehallas.

I den fortsatta detaljplaneringen behover eventuella stérningar fran
kollektivtrafiken beaktas. Vad galler bussar ar det oftast
maximalnivaerna som genererar klagomal. Trafikforvaltningens
erfarenhet ar att framforallt Iagfrekvent buller vid tomgangskorning
och start upplevs som stérande. Dessa problem kan exempelvis
uppkomma vid korsningar och busshallplatser.

For planerad bebyggelse som vetter mot gator som trafikeras av buss
ska utformningen av fastigheterna ske sa att Folkhalsomyndighetens
riktvarden for lagfrekvent buller innehalls i sovrum.

Kommentarer:

a)

b)
c)

d)

Omradet for lokalgata ar val tilltaget sa att bade bussgata i tillracklig
bredd och en trottoar far plats.

Noteras.

Kommunen har istallet valt att arbeta med avstegsfall A inom centrala
Gustavsberg. Den foljer aven den nya forordningen om buller som
galler fr o m 1 juni 2015. Se dven lansstyrelsens yttrande under punkt
2 i denna samradsredogorelse.

Bullerutredning visar att maximalnivaerna éverstiger 70dBA. Genom
att foresla genomtéankta lagenhetslosningar mot Skyttevagen, med
delvis inglasade balkonger samt vadringsfénster mot tyst sida uppfylls
kraven dven om de ekvivalenta ljudnivaerna vid den mest bullerutsatta
fasaden blir hogre an 55 dBA och den maximala ljudnivan blir hogre
an 70 dBA. Gemensam uteplats anordnas pa bostadsgard bakom
husen.

Se aven svar under d). Lagfrekvent buller studeras vanligtvis inte nar
det géller vag och spartrafik. Det kan daremot vara aktuellt vid
battrafik. Bullerutredningen visar att bullerkraven fran trafik kan
klaras. Fragan om lagfrekvent buller och bullernivaer inomhus
beddms kunna hanteras i bygglovskedet.

Bygg- och miljokontoret, Varmdé kommun

a)

b)

Namnden bedomer inte att de hoga punkthusen paverkar riksintresset
da de endast i begransad omfattning blir synliga fran platser utanfor
omradet. Munkmora ligger relativt avskilt fran 6vrig bebyggelse i
naromradet och de tre punkthusen bedéms inte paverka riksintresset
Gustavsberg i ndamnvard utstréckning.

Namnden instdmmer i bedémningen som goérs i MKB:n att de
planerade punkthusen utgor ett frammande inslag i Munkmora och att
de pa grund av sin hoga hojd blir ett dominerande inslag i
omgivningen. De kommer ocksa till viss del att synas pa langt hall.
Dock bedoms den tillkommande bebyggelsen medféra manga andra
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d)

9)

h)

positiva konsekvenser sasom potentiellt 6kat centrumaktivitet, och att
det kan uppfattas som positivt for omradet att de nya byggnaderna
uppfors och att aven andra anlaggningar sasom lekplats och
centrumomrade rustas upp. Sammanfattningsvis anser namnden att
MKB:n pa ett andamalsenligt satt har berdrt de problem som har
identifierats och att den ger ett gediget intryck.

| den utforda bullerutredningen framgar att det norra tiovaningshuset
delvis kommer att vara bullerstort da riktvardena éverskrids vid fasad
vettande mot Skyttevagen. Det bedéms vara en acceptabel 16sning att
tillampa avstegsfall A, som innebar att viss bullerstorning tillats om
samtliga lagenheter har tillgang till mindre bullrig sida med mindre av
boningsrummen med nivaer betydligt lagre an 55 dB(A). Uteplatser
ska i dessa fall ocksa placeras pa den tysta sidan.

Det ar dock viktigt att undantag fran de maximala nivaerna pa 70
dB(A) inte 6verskrids mer dn enstaka ganger nattetid. 5 Sjalva
prévningen av att den byggnad som faktiskt uppfors uppfyller kraven
gors i den kommande bygglovsprovningen. Nar man i detaljplaner
tillater att gransvarden for buller verskrids pa detta satt kan detta
dock medféra att namnden i senare skede staller ytterligare krav pa att
den som ansvarar for vagen vidtar atgarder for att minimera risker for
olagenheter som inverkar menligt pa manniskors hélsa och
valbefinnande.

Det bor i samband med planldggningen for den tillkommande
bebyggelsen sakerstéllas att dagvattenhanteringen sker pa ett sakert
sétt. Det ar darfor viktigt att den modellering som beskrivs i MKB:n
(se s. 71f) verkligen genomfdrs for att kunna sakerstélla om det
befintliga ledningsnatet klarar av 6kad pafrestning eller om atgarder
kravs. Detta namns inte i planbeskrivningen vilket maste ses som en
brist.

| 6vrigt bedoms de foreslagna atgarderna tillfredsstallande och da de
inte medfor oldgenheter eller risk fér fororening.

Det norra huset planeras uppféras nordost om den befintliga
panncentralen. Namnden haller med om att kompletterande
undersokningar bor utforas for att sdkerstélla att inga hélsofarliga
partiklar fran panncentralen drabbar de boende. Luftburna partiklar
kan medfora allvarliga hélsorisker och det &r en forutsattning for den
tillkommande bebyggelsen att det gar att sikerstalla att de uppfors pa
en séker plats med bl a hansyn till halsoaspekter som denna. Namnden
kan i ett senare skede komma att stélla krav pa den som driver
panncentralen att vidta atgarder om rok fran skorstenen medfor
olagenheter for de boende, precis som vid den bullerstérda fasaden pa
den norra byggnaden.

Enligt bade MKB och samradshandlingar framgar att den
tillkommande bebyggelsen kraftigt avviker fran den bebyggelse som
redan finns pa platsen. Denna bebyggelse anges till tidstypisk 70-
talsbebyggelse karaktariserad av laga lamellhus, trafikseparering och i
stort sett enhetligt fasadutseende. P4 sidan 15 beskrivs de
tillkommande byggnadernas utseende som beskrivs som horisontella
lamellhus med tydligt avlasbar midja som skiljer de tva husvolymerna
at. Detta aterfinns dock inte i planbeskrivningen, som endast anger att
fasader i puts eller tegel. Namnden foreslar att det tydligare framgar
av planbestammelse eller genom koppling till gestaltningsprogram hur
byggnaderna ska utformas.

Véarmdo kommun har sedan drygt ett ar gatt ver till hojdsystemet
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)

K)

RH2000. I plankartan anvénds det tidigare RHOO, vilket inte ar
lampligt.

Det norra omradet kan behova forses med ett u-omrade for att komma
fram med underjordiska ledningar for vatten m m. Namnden foreslar
att ett sadant laggs till, om det bedéms nédvandigt.

Det s6dra sexvaningshuset kommer att medfora skuggning pa
befintlig byggnad véaster om den planerade byggnaden. Den befintliga
bebyggelsen ar noggrant och fortjanstligt utplacerad pa ett sadant satt
att ingen byggnad skymmer utsikten eller medfér skuggning. De nya
byggnaderna placeras dock pa ett sadant sétt som kan inverka mycket
negativt pa dem som redan bor i omradet, framforallt genom minskad
utsikt men ocksa genom skuggning. Detta bedéms dock inte medféra
betydande olagenhet eller strida mot krav i BBR om tillgang till ljus
eller solljus och ndmnden anser déarmed att detta &r en acceptabel
l6sning trots de olagenheter byggnadens placering kan komma att
medfora.

Namnden &r positiv till att parker anlaggs i omradet, framforallt att
man lyssnat pa lokala 6nskemal om parkouranlaggningen. Vidare
stéller sig ndamnden positiv till att mojlighet for torghandel och
servering vilket ar ett viktigt inslag i en levande miljo och ndgot som
saknas i omradets centrummiljo.

Kommentarer:

a)
b)

c)
d)

e)

f)

9)

h)
i)

)

Noteras.

Noteras.

Noteras.

Noteras och delges byggherren fér kdnnedom.

En flodesmodellering och kapacitetsanalys av befintliga ledningsnatet
visar att ett mindre omrade vid Markorplan och ett omrade séder om
bussgatan kommer att 6versvammas vid 100-ars regn. Vid mer
normala regn kommer ledningsnétet att racka. En fordel & dock om
vatten fran nya ytor leds till den dagvattenledning som gar i
Skyttevagen osterut. Oversvamningsytan foreslas hojdsattas for att
tillata éversvamning vid 100 — ars regn.

En spridningsmeterologisk utredning har tagits fram efter samradet.
Den visar att mycket laga utslapp kommer att traffa den nya
bebyggelsen. Det &r varden langt under Miljokvalitetsnormen for
luftfororeningar. Daremot kan olagenheter uppsta om boenden i det
nya huset upplever for mycket lukt eller en synlig rokplym mot huset.
For att undvika det i mojligaste man villkoras bygglov for det norra
10-vaningshuset sa att skorstenen hajs till 10 meter ovan hushéjd.
Det ar vertikalitet hos punkthusen som forklaras i planbeskrivningen,
vilket kommer att kontrastera mot befintliga lamellhus. |
granskningsforslaget ar de tva 10-vanings punkthusen kvar men 6-
vaningshuset har vidarebearbetats for att battre anpassas till platsen.
6-vaningshuset ar nu smalare och har en mer avlang form &n tidigare.
Tydligare gestaltningsanvisningar har gjorts i planbeskrivningen.
Planbestammelser, f1, f2 och 3, hanvisar till dessa
gestaltningsanvisningar i planbeskrivningen.

Hojdsystem i grundkarta ar bytt till RH2000

Enligt det material med befintliga ledningar som finns att tillga klarar
vi norra delen utan ett U-omrade pa kvartersmark.

For att forbattra nagot for de boende narmast sex-vaningshuset
andras dess form. Granskningsforslaget &r ett smalare och samtidigt
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k)

langre hus som mer liknar de lamellhus som &r byggda i Munkmora.
Huset ar fortsattningsvis sex vaningar, men ligger nu 16-17 meter
fran befintlig fasad.

Noteras.

Hyresgastféreningen Nacka-Varmdo

a)

Hyresgastforeningen ser positivt pa byggandet av bostader, vi
ser dock att man bor prioritera byggandet av hyresratter till
rimlig kostnad.

Kommentarer:

a)

Detaljplanen kan inte reglera framtida hyresnivaer.

Gustavsbergs vanner

Har &ven skrivit om andra detaljplaner i sitt utlatande. Dessa finns inte med i
samradsredogorelsen.

a)

b)

Rent allmént anser Foreningen Gustavsbergs Vanner att det inte ska
behova ta fyra (4) ar for att astadkomma ett samradsforslag till en
detaljplan for att bygga bostader pa kommunens egen mark, nagot
som framgar av tidplanen i samradshandlingen.

Hos vara medlemmar finns ett stort engagemang i
gestaltningsfragorna. Vi har darfor i olika yttranden till kommunen
framfort det ideal fér sammahéllspaneringen som vaxt fram i
Gustavsberg under 1900-talet. Det vill saga att lagga bebyggelsen pa
ett forsiktigt satt i naturen. Det har gjort att Gustavsbergs praglas av
arsringar av bebyggelse ofta med gemensamt formsprak som i stort
foljt landskapsbilden med dess berg och dalgangar samt dar emellan i
huvudsak ordrda grénstrak. Det finns darfor en bred uppfattning bland
vara medlemmar att nya bostader byggs i harmoni med var
brukstradition och anpassas till var omgivning av skogbekladda
bergskedjor i var typiska skargardsnatur....

Senare samhéllsplanering och byggteknik har tillatits ta 6ver de
naturliga nivaskillnaderna och istallet anpassa naturen till
byggtekniken genom brutala plansprangningar. Aven i det
perspektivet finns det ett folkligt motstand mot allt for hoga
byggnader. Vi har darfor gillat uttalanden och skrivningar i olika
oversikter om Gustavsberg, att sa vél landskapsbild som landmarken
ska bevaras. Hérvid har vattentornet, Gustavsbergs kyrka och Runda
huset ndmnts som omistliga landmarken. Vi dr besvikna éver att den
hansynen inte far genomslag i nu upprattade detaljplaner. ... Striden
om att halla hushéjder nere syns redan forlorad men var férhoppning
ar att perspektiven vidgas i planeringen av fler hdghus. Har bor
helhetsintrycket och nyttan noga végas samman i de olika
byggplanerna. | det sagt blir den nu aktuella planen for hoghus i
Munkmora intressant.... Positivt med planférslaget &r att det
tillkommer fler hyresbostader, att underlaget for Munkmoraskolan
utdkas och att underlaget for en god kollektivtrafik sékras. Att det nu
foreslas ske med nagra hogre hus kan vara en sadan kompromiss
mellan behovet av fler bostader och en begransad markyta vi kan
skapa forstaelse for. Dessutom anser vi inte att landskapsbild och
landmaérken paverkas pa ett fullt s& utmanande satt. Aven om det
naturligtvis blir dominerande i naromradet. Vi tillstyrker ett fortsatt
planarbete.
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c) Negativt kan vara att narbutiken pa Markorplan forsvinner under
byggnadstiden. Vi anser darfor att det ur affars- och
serviceutgangspunkt bor uppfaras en provisorisk butikslokal under
byggnadstiden. Vi forutsatter att punkthuset vid Markérplan forses
med lokaler for handel i markplanet.

d) Dagvattnet anges fa Torsbyfjarden som recipient. Men innan det nar
dit passerar det Osby Trask, sdvida inte en ny dagvattenledning dras
direkt till Torsbyfjarden. Vi anser darfor det detta behdver studeras
och redovisas tydligare.

Kommentarer:

a) Start-PM antogs 2012-10-10 beslut om att ga ut pa samrad togs 2014-
12-16. Det tog alltsa ca tva ar innan samradshandlingen blev klar.

b) Noteras.

c¢) Planen mojliggor nya lokaler for centrumandamal i bottenplan i tva
av husen. Detaljplanen kan inte reglera forhallanden under
byggtiden. Fastighetségaren har &nnu inga planer for hur butiken ska
hanteras under byggnationen.

d) Kommunen beddmer inte att det &r aktuellt att bygga en
dagvattenledning direkt mellan planomradet i Munkmora och
Torsbyfjarden da det befintliga ledningsystemet bedéms klara
tillkommande dagvattenflode. Lansstyrelsen har angett
miljokonsekvensnormer for ytvatten for Ostersjon (Torsbyfjarden).
Miljokvalitetsnormer ar bestammelser om kraven pa kvaliteten i
vattnet. De ar styrande for myndigheter och kommuner. Det innebar
att det inte &r bra transportera dagvatten (som kan vara fororenat) i
ledning till Osbytrask och sedan lata det férorena Torsbyfjarden och
sedan Ostersjon. For att n& det méalet for t ex Osby trask ska inte
dagvatten fran exempelvis parkeringar i Munkmora ledas direkt till
Osby trask. Detta vatten ska renas genom oversilningsytor pa plats i
Munkmora. Dagvatten frén tak i Munkmora kan dock ledas via Osby
tréask.

Fastighetsagare i Osby grind
Synpunkter fran 2010

Boende har skickat med synpunkter fran 2010 som galler ett gammalt forslag
med byggnader pa 10-16 vaningar och med andra lagen for hus och
parkeringar.

De skriver att hdghus inte passar in i Gustavsbergs profil, som har en sjénéra
bruksortskaraktar. En fortatning i Munkmora kommer att generera 6kad bilism
och buller. Det finns en risk att den planerade parkeringsplatsen kommer att
behdva stérre utrymme &n vad som &r beréknat preliminart. Den tilltdnkta
parkeringsplatsen blir mycket olampligt belagen, da den kommer att ligga
mycket ndara Munkmaoraskolan och tillhérande forskola. I och runt
Munkmoraskolan vistas manga barn i laga aldrar. En parkerings plats dar
kommer att innebéra en dkad trafikfara for barnen. Detta &r naturligtvis
oroande for oss. Osby Grind ar ett typiskt bostadsomréade for barnfamiljer,
manga barn ror sig mellan Osby Grind och skolan/férskolan i Munkmora.
Omradet runt Osby Trask ar ett nybildat kommunalt naturreservat. De
promenadstrak som l6per mot naturreservatet och sjon ar mycket uppskattade
och dr viktiga att bevara. Ur ett miljo- och halsoperspektiv bor det ha hdg
prioritet att mojliggdra for befolkningen, boende och turister att till fots enkelt
kunna ta sig till naturreservat och gronomraden. Den tilltankta
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parkeringsplatsen ar beldgen pa just ett sddant strak som forbinder omrédet
runt Osby Trask med skogsomradet mot Skeviks Grottor och Norra Lagno.
Har gar aven strackningen for Varmdaoleden och den s.k. Halsostigen.

Kommentarer:

Under den langa samradstiden har férslaget omarbetats och innehaller nu
inget 16 vaningshus som konkurrerar med vattentornet. Vi har aven kunnat
behalla det grona strak som gar mellan Munkmora och Osby grind och som &r
del av ett storre rekreativt strak. For att sakerstéalla gangpassage mellan
bostadsomradena och skolan anléggs en trottoar langs bussgatan sa att alla
kan rora sig tryggt i omradet.

Synpunkter 2015

a) Vi anser att forslagen i detaljplanen skulle innebéra en betydande
negativ paverkan pa landskapsbilden. Den féreslagna byggnaden i
norra omradet (Skyttevagen) skulle alltfor kraftigt kontrastera mot
nuvarande kulturmiljo och bebyggelse som idag bestar av laga
trevaningshus i 70-talsstil och ett villaomrade av skargardskaraktar.
Den nya byggnaden skulle resa sig 40 meter ovanfor de laga parhusen
i Osby grind, vilket vi anser inte alls passar in i en skargardsmiljo. Det
foreslagna hoghuset skulle skarma av Munkmora fran naturomradet
med dess vandringsleder — och visuellt skarma av Osby Grind fran
Munkmora och resten av Gustavsberg. Vi anser att omradets karaktar
bor bevaras i sin nuvarande form, och att kommunen bor stka bygga
nya bostader med storre respekt for befintliga bebyggelseférhallanden
samt den unika skargardsnatur som kommunen har att forvalta.

b) Boende i Osby Grind anser att det foreslagna norra hoghuset pa
Skyttevagen inte bor byggas, alternativt att det byggs i samma hojd
som de kringliggande 3-vaningshusen i Munkmora, med hansyn till
nuvarande kulturmilj6é och bebyggelse.

¢) Vianser att det norra huset i Munkmora skulle kasta mer skugga dver
Osby Grind &n vad som kan anses vara tillatet av Boverket och
Miljéverdomstolen. Kommunen har Iatit géra tva sol- och
skuggstudier som visar att samtliga fastigheter i Osby Grind kommer
skuggas av det planerade norra huset i Munkmora. Den forsta
skuggstudien, som endast omfattade ett fatal fastigheter vid
Apelvégens slut, visar pa en teoretisk skuggtid pa mellan 50 och 100
timmar per ar, och en sannolik skuggtid pa 30 timmar per ar. Detta
kan inte anses vara “begrénsad” skuggtid, vilket havdas i solstudien.
En skuggtid pa 30 timmar/ar 6verstiger med god marginal den av
Boverket rekommenderade hogsta arliga skuggtiden pa 8 timmar.
Kommunens andra skuggstudie tar endast upp skuggning vid 3
enstaka dagar pa aret: 21 mars, 10 maj och 21 juni. Studien visar att
omréde B i Osby Grind drabbas av skugga pa eftermiddagar under var
och host. medan omrade C skuggas under sommarkvéllar. Ingen
redovisning finns 6ver total skuggtid per fastighet/omrade och ar,
vilket vi anser ar mycket olyckligt. Vi anser att de tva sol- och
skuggstudierna har stora brister, men att det anda framgar att den
totala skuggtiden av Osby Grind skulle tydligt éverskrida Boverkets
rekommendationer pa hogst 8 timmar per ar. Dartill har
Miljooverdomstolen i flertalet fall tagit stéllning till att faktisk
skuggtid inte bor dverskrida atta timmar per ar och tomt.

d) Vi oroar oss 6ver den forsamring av luftkvaliteten som kommer att bli
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foljden av en 6kad belastning pa panncentralen och 6nskar att
eventuell paverkan p& Osby Grind utreds. | planen sags att en
spridningsmetereologisk studie kommer att goras for att “utreda
paverkan pa framtida hus i féreslagna lagen”. Dar star ingenting om
hur paverkan kommer att bli pa den befintliga bebyggelsen i tex Osby
Grind, vilket vi naturligtvis anser vara lika viktigt att utreda. Osby
Grind ligger nordost om skorstenen, vilket &r just at det hall det oftast
blaser. Har bor manga kansliga personer, barn och astmatiker och det
finns en forskola i omradet.

Vi befarar att detaljplansforslaget grovt underskattar behovet av
antalet parkeringsplatser. Enligt Varmdo Bostéaders
parkeringsutredning sa planeras 399 parkeringsplatser for hela deras
bostadshestand i Munkmora. For narvarande finns 379 platser; 20 nya
platser antas alltsa vara tillrackligt for de tillkommande 118
lagenheterna. Man har vid utréakningen utgatt fran den totala
bostadsytan inom omradet, vilken kommer att bli 48613 kvm. Med en
norm pa 8,2 per 1000 kvm blir behovet 399 platser, vilket
projekterats. Men om man i stéllet raknar med 0,8 platser per lagenhet
(577 lagenheter), blir behovet 461 platser, d.v.s. 67 platser fler &n det
som projekterats. | Va&rmdoé kommuns tjansteskrivelse (Diarienummer
13KS/0287 2013-03-25) angaende andring av parkeringsnorm for
centrala Gustavsberg star féljande: “Parkeringsnormen som ar 0,8
platser per bostadsenhet i centrala Gustavsberg &r lagre an
kommunens generella norm, da det &r goda forutsattningar for resande
med kollektivtrafik, gang och cykel. Aven efter en dndring av
berakningen av normen bor den ligga pa motsvarande niva. For att
parkeringsnormen skall 6verensstdmma med tidigare (vid en
genomsnittsyta pa 100 kvmBTA/ lagenhet) sa foreslas
parkeringsnormen till 8 parkeringsplatser per 1 000kvm BTA.” Att
man anvant en ny berakningsgrund resulterar alltsa i 67 farre
projekterade platser. I Munkmora finns inte lika goda férutsattningar
for resande med kollektivtrafik som centralt i Gustavsberg. Det ar val
ként att gang- och cykelvagen ner till centrum ar brant och besvarlig,
sd manga ar beroende av bil. Vi anser darfor att det kravs en norm pa
minst 0,8 bilplatser/lagenhet i detta omrade, och vi befarar att brist pa
parkeringsplatser kommer att skapa trafikkaos och géra att manga
parkerar i omkringliggande omraden, till exempel i Osby Grind. Brist
pa parkeringsplatser i omradet riskerar dartill medféra dkad risk for
alla de barn som ror sig mellan Osby Grind och skolan och
forskolorna i Munkmora, vilket vi menar att detaljplansforslaget inte
tar hénsyn till.

Kommentarer:

Detaljplanens miljokonsekvensbeskrivning (MKB) beskriver att
fortatningen av bebyggelsen kan ge positiva effekter pa stadsbilden
och forstarka stadskaraktaren med ny arkitektur, nya landmarken och
fler manniskor som ror sig i omradet. Negativa effekter kan vara stora
byggnader i en avvikande skala och att parkliknande omraden
bebyggs med hdga hus som paverkar omgivande omraden.
Bebyggelsens arkitekturhistoriska drag paverkas ocksa nar omradet
fortatas med nya stérre byggnader.

I planfdrslaget har tydliga avvagningar gjorts for att spara mark och
gronomraden inom omradet men acceptera en stérre paverkan fran
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b)

d)
e)

hoga hus. Andra alternativ med &nnu hogre hus respektive en lagre
men utbredd och tatare bebyggelse inom omradet har 6vervéagts men
valts bort.

Planforslaget innehaller nu tva hogre punkthus och ett 1agre hus i sex
vaningar. Det &r ett forslag som tar hansyn till befintlig mark och
begransar schaktningar och sprangningar av berg. A andra sidan
kommer landskapsbilden att foréandras med den tillkommande, hogre
bebyggelsen. Kommunen har i Oversiktsplanen (OP) lagt fast att
bebyggelsen kan fortatas punktvis inom téatorten. Bade Munkmora och
Osby grind ligger inom det omrade som tillhor tatorten Gustavsberg
enligt Oversiktsplanen (OP).

Kontakten med omgivande naturomraden kommer att finnas kvar med
stigar och gangvéagar.

Det kommande norra tiovaningshusets placering har skjutits nagot
soderut for att tillgodose dnskemalet samt spara den tradrida som
finns mellan boende i Osby Grind samt att spara den tradrida som
finns mellan Osby Grind och Munkmora. Huset kan dock inte placeras
i hojd med befintliga 3-vaningshus i Munkmora av att det inte finns
utrymme att placera ett hus i detta lage.

Vid det forsta samradsmatet Iamnade de boende dver en skuggstudie
till kommunen. Denna bidrog till att ett kompletterande PM angaende
skugga i Osby Grind togs fram. Dessutom utdkades samradskretsen
till att galla inte bara de fastigheter som paverkas mest av skuggning
och som ligger ndrmast det norra huset, utan aven gvriga fastigheter i
Osby Grind som bedémts kunna péverkas av skugga.

Boverket har inga rekommendationer pa hur mycket skugga som ar
tillatet pa uteplatser. Den forsta domen som yttrandena hanvisar till
géaller en sa kallad periodisk skugga vilket ar skugga fran ett rorligt
foremal, till exempel rotorbladen i ett vindkraftverk. Denna stérning
kan inte jamforas med skugga fran ett punkthus.

Den hustyp som planforslaget medger ar punkthus vilket gor att
skuggan vandrar under dagen. Det blir en langre skugga men den
ligger inte kvar lika lange som en skugga fran ett avlangt hus.

Det ar vanligt att vardagjamning och hostdagjamning redovisas i
solstudier. Ibland visas aven férhallanden vid sommarsolstand. For
att titta mer pa denna plats har aven gjorts en extra studie som
beskriver forhallanden den 10 maj. Vi anser att detta ar tillrackligt for
att visa skuggforhallandena pa platsen.

I granskningsforslaget visar vi tydligare hur lang maximal skuggtid
som fastigheter blir berérda. Detta visas bade i MKB och i
planbeskrivning under kapitel konsekvenser.
Samhallsbyggnadsavdelningen anser inte att den tkade
skuggpaverkan fran foreslaget punkthus ger storningar i sadan
omfattning att det féranleder nagra andringar i planforslaget.

Se svar under punkt 2 b)

De befintliga parkeringarna anvands inte i full utstrackning och
darfor ar det motiverat att minska normen i detta lage som anses
centralt. Istallet for att bygga fler nya parkeringsplatser sa anvands
befintliga som star tomma. Kommunens mal i Oversiktsplanen &r att
andelen resenérer med kollektivtrafik ska 6ka. Med en fortatning och
fler boende ges forutsattningar till en utvidgad och bevarad
busstrafik. Omradet har goda forhallanden nar det géller busstrafik
redan idag, aven om Gustavsbergs centrum har annu fler bussar. De
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befintliga planerna har ingen bestdimmelse for parkeringsantal i
forhallande till bostader. Stadsplan 7 som géller for delar av
Munkmora har i planen illustrerats 1,6 platser/lagenhet. Det ar inte
en planbestammelse och det finns alltsa ett Gverskott av platser idag.

Boende i fastighet Osby 1:122

a)

Samma synpunkt som ovan under punkt b).

b) Det planerade huset ar pa tok for hogt och smalter inte in i

a)
b)

bebyggelsen. Eftersom Apelvagens vandplan ligger nedsankt i
forhallande till det tankta bygget blir dven det en forstarkning av
nivaskillnaden. Om kommunen avser att bygga pa platsen &r ett
trevaningshus pa platsen att betrakta som hogt.

Kommentarer:
Se svar under punkt b) ovan.
Se svar under punkt a) ovan.

Boende i fastighet Osby 1:130

a)

b)

c)

d)

Ilustrationen ar missvisande éver en gangvag fran det norra huset
som ansluter till befintlig gangvag utanfor planomradet pa en redan
existerande gemensamhetsanlaggning. Illustrationen &r férvisso inte
juridiskt bindande men vi anser att en illustration ska fortydliga vad
planen medger. Vi fragar oss vem som ska skdta gangvagen och ser
inte att vart omrade har nagon nytta av gangvagen till det norra huset.
Gangvagen behover darfor tas bort fran illustrationen.

Sol- och skuggstudien &r bristfallig for det norra 10-vaningshuset och
saknas helt for de s6dra husen. Skuggstudien &r fran tre tillfallen
under tre sammanhangande manader for det norra 10-vaningshuset.
De aterstaende nio manader ar inte studerat. Det sédra husens
paverkan &r inte alls studerat. Vi vet alltsa inte om vi forst blir
skuggade av det sodra 10-vaningshuset och sedan fran det norra 10-
vaningshuset. Vi vet heller inte hur stor skuggpaverkan husen har. En
annan brist i studien ar att traden har antagits besta av granar, vilket
ger i modellen en méktigare skugga &n om tallar och l6vtrad hade
studerats. Vi vill papeka att det finns ett fatal granar langs med
Paronstigen. Det &r framst tallar och 16vtréd. Det &r tre parhus mellan
var bostad och narmsta gran. Sol- och skuggstudien ar darfor
bristfallig och fragan ar inte fardigutredd.

Séa som planforslaget ar utformat prioriteras fortsatt busstrafik framfor
trafiksdkerheten for gaende och cyklister mellan omradena och
Munkmoraskolan. Befintlig bussgata mojliggor plats for en gangvag
vilket ar positivt. Planen anger att eventuellt ska en gangvag byggas ut
av huvudman for allméan platsmark, men tar inte stallning till att sa ska
ske. Oversiktsplanen anger att barn och ungdomar ska kunna ta sig
fram pa ett trafiksakert satt. Vi anser att en saker passage mellan Osby
Grind, Munkmoraskolan och évriga bostader uppe i Lugnet saknas
och att utbyggnaden inte sakerstélls i planen. Vi vill darfor att
kommunen tar pa sig ansvaret for att aterstélla den tidigare sakra
passagen for gaende och cyklister langs med befintlig bussgata. Vi vill
aven papeka att vi narboende aldrig har fatt yttra oss om forandringen
fran gang- och cykelvéag till enbart bussgata.

Den forvantade 6kade trafiken fran 6kad andel boende i omradet
tiIIsammgns med tatare busstrafik, skapar i sin tur mer buller for oss
boende. Osby Grind &r idag ett relativt tyst omrade pa Varmdo. Nér vi
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d)

valde att flytta hit var just tystnaden en viktig parameter, da vi
reagerar negativt pa buller i och utanfor var bostad. Vi anser att
planforslaget inte har hanterat fragan om 6kat buller i omradet i
tillracklig omfattning och vill att bullerddampande atgarder gors.
Exempelvis kan byggnader anvéndas som bullervéggar eller
plank/jordvallar utformas med avseende att forhindra bullernivan att
oOka.

Oversiktsplanen anger att Varmdo som ekokommun har som
malsattning att klara omstallningen till ett hallbart samhélle. Vi
ifragasatter det hallbara att bygga hus pa hojden. Ur ett ekonomiskt
perspektiv &r sdllan hoga hus forsvarbara med hénsyn till tomtpriser.
Det finns mark att tillga for lagre hus som kan smalta in i befintlig
miljo. Ur ett energiperspektiv kravs ett eget system for att fa tryck i
vattenledningarna dver befintligt hojd for vattentornet i Gustavsberg.
Ur ett socialt perspektiv skapas en stdrre anonymitet och odnskad
insyn in i omgivande bostader och tradgardar.

Kommentarer:

Den illustrerade gangvégen utgar. Om fastighetsagaren énskar kan
en terrangrappa anléaggs for atkomst av den allmanna parkmarken i
norr. Terrangtrappan skots i sa fall av fastighetsagaren da den
kommer att ligga inom kvartersmark.

Se svar under punkt 10-88 b)

Plankartan visar utrymme for bade bussgata och gangbana. Eftersom
det tidigare funnits en gang- och cykelvag har och det idag saknas en
koppling mellan de norra bostadsomradena i Gustavsberg ser
kommunen ocksa behovet av en trottoar. Planférslaget innebar att
kommunen anlagger en trottoar nar exploateringen genomfors. Vem
som star for kostnaderna ar inte utrett annu.

Bullerutredningen visar okat buller narmast Skyttevagen men laga
bullernivéer inom Osby Grind. Aven med uppréknade siffror for trafik
i framtiden, kommer inte bullernivaer att dverstiga de riktvarden som
finns for buller inom Osby Grind.

Kostnader for grundlaggning, tak med mera kan fordelas pa flera
vaningar vilket ar ekonomiskt fordelaktigt. Tillkommande kostnader
for att bygga hogt understiger besparingarna. Den ianspraktagna
markytan blir mindre per bostad och pa det viset kan en storre andel
mark nyttjas for annat sasom gréna ytor i form att naturmark och
park. Att kunna spara en stdrre andel gronyta och lagre
byggkostnader &r positivt med hansyn till ekonomisk, ekologisk och
social hallbarhet. Ett vattentorns uppgift ar inte att skapa tryck utan
att vara en buffert fér variationen i forbrukning éver tiden. Ett
komplement for vattenforsorjning till de 6versta vaningarna har en
mycket liten inverkan pa energiforbrukning och kostnaden &r
forsumbar jamfort med kostnaden for vdrme och varmvatten.

Boende i fastighet Oshy 1:146

a)

I ett omrade med 3-vanings lamellhus byggt pa 60-70 talet och radhus
byggda pa 90-talet tranger man in ett 10-vanings héghus. Vill man
fortata ett bostadsomrade som ar 40 ar gammalt forsoker man vl
bygga nagotsanar i liknande byggnadsstil. Det sager val sunt fornuft.
Redan for 40 ar sedan planerade man for Munkmora etapp-2 i
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92.
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b)

a)

b)
c)

Vattentornsberget. Varfor bygger man inte dar, centralt lage med
utsikt. Marken anvands idag som upplagsplats for schaktmassor och &r
ett populart stalle att rana folk pa kvéllstid. Inget detaljplanearbete
pagar for Vattentornsberget kan vi lasa pd kommunens hemsida, da
klammer vi in nagra hoghus i Munkmora istéllet.

Detta ar ju Varmdaobostader som vill bygga, ett foretag som ar till
salu. Vill en ny &gare forknippas med ett impopulért bygge?

Argumentet &r “tatare och attraktivare stadsmiljo i Munkmora” — vada
stadsmiljo? Vi har valt varat boende for att det &r néra till naturen inte
till ndgon stad. Hur mycket kommer 3 hus att bidra med stadsmiljo?
Den har bygganden hamnar pa en gangvag som vi som bor i omradet
anvander dagligen till bussen , skolor , hundrastning och néar man vill
gé till naturreservatet Osby trask. Dar far vi ett 10 vaningshus och en
parkeringsplats istéllet. Narmaste grannar i radhusen har sett solen for
sista gangen. Med en forhoppning att sunt fornuft far rada och vi
slipper fortatas med hdghus i ett idag smakfullt och trivsamt
bostadsomrade!

Kommentarer:

I denna detaljplan for Munkmora ar syftet att fortata och férbattra
miljon i Munkmora. Centrala delarna av Munkmora behover en
upprustning och forbattring. En ny exploatering kan bidra till att fler
méanniskor ror sig i omradet. Planforslaget gor att torget far en mer
framtradande plats &n idag da den ligger vid sidan av huvudstraket.
Varmdobostader onskar fortata sa mycket som majligt pa sin egen
mark eller pa kommunens mark. Pa Vattentornsberget finns annan
fastighetségare sa det innebar att det ar ett annat detaljplaneprojekt.
Se &ven svar underpunkt 10-88 a).

Noteras.
Synpunkter galler tidigare samradsforslaget med laget dar ett av
husen 1&g i grénytan och med parkering langs gronstraket dar det

finns en gangvag. Idag ar planforslaget andrat sa att bade norra
huset och tillhérande parkering ar flyttat.

Fastighetsagare Osby 1:173

a)

b)

d)

Det saknas en vind- och solstudie pa den detaljplan som presenterats
for sakagarna. Den studie som finns &r baserad pa en annan detaljplan
som skiljer sig fran den nya och heller inte visar p& hur Osby Grind
paverkas. Vi bifogar dven en egengjord skuggstudie for att fortydliga
behovet av en utokad sadan.

Det saknas &ven en luftstudie av hur varmeanlaggningens utslapp
skulle paverkas av ett stort hus som styr roken i nya riktningar.

Sakagarna som kommunen pekat ut ar bara ett fatal av dem som
faktiskt paverkas av bygget. Hela omradet Osby Grind paverkas och
framforallt da av manga skuggtimmar under de ljusa manaderna pa
aret. Alla dessa fastighetsagare onskar harmed fa beaktas som
sakdgare.

Med hansyn till de tva punkterna ovan anser vi att tiden for samradet
bor forlangas, da vi inte har komplett underlag for att gora en
bedémning och heller inte anser att alla de som borde vara sakagare
idag ar sakégare.
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Kommentarer:

a) Vi har inte kunnat anvanda er skuggstudie utan vi har gjort en
utifran en héjdmodell. Ett PM for situationen kring det norra
huset togs fram under den forlangda samradstiden. Det visar att
manga fler kan bli berérda av skugga fran hoghuset. Darfor har
aven sakagarkretsen utvidgats till hela omréadet Osby grind. Det
norra huset paverkar tre delomraden. Husen dster om
Skyttevagen paverkas mest morgontid pa sommaren. En del av
Osby grind paverkas med pa eftermiddagar under varen, och den
andra delen sommarkvallar.

b) En spridningsmeterologisk studie ar utford och i den framkommer
att miljokvalitetsnormerna for luft inte kommer att 6verstigas,
vare sig vid de nya husen eller i omradet med smahus i Osby
grind. For att undvika olédgenhet for boende i det norra 10-
vaningshuset ska skorsten hojas till 10 meter ovan nockhdjd vid
byggnation av detta hus. Tidigare gjorda vindstudier visar inte att
vindriktningar kommer att &ndras vid byggnation av foreslagen
bebyggelse.

c) Se nedan under d)

d) Samradstiden forlangdes och ett nytt samradsmate holls. Alla
handlingar inklusive nytt PM om skuggpaverkan fran det norra
huset skickades ut till en utvidgad sakagarkrets. Samradstiden
forlangdes med tre veckor.

93.  Bostadsrattsagare 1, Oshy 6:1

a) Jag har ingenting emot byggandet av nya bostader. Men hansyn maste
tas till hur omradet ser ut, dess karaktar, naturen och miljon. Jag anser
att husen blir alldeles for hoga. De nya husen bor passa in i omradet,
och att bygga sa hoga hus forstor karaktéren, passar helt enkelt inte in
i miljon och omradet. Dessutom kommer de hoga husen att skymma
solen for en hel del hushall som redan bor i omradet, vilket ar mycket
daligt. Bygg garna hus pa dessa platser, men bygg dem inte sa hoga.
Bygg dem typ i samma hojd som 6vriga hus &r i omradet. Typ 3-4
vaningar hoga. Och bygg dem sa att de passar in i den miljo som
redan finns.

Kommentar:
a) Sesvar under punkt 10-88 a) och b).

94. Bostadsrattsagare 2, Osby 6:1

a) Angaende de planerade hoghusen i Munkmora, sa tycker jag att man
borde utreda skuggpaverkan av de kringliggande husen pa
Markarstigen, Skyttevagen och Apelvagen ordentligt, och inte bygga
hogre an att de husen inte hamnar i skugga.

Kommentar:
a) Sesvar under punkt 10-88 b).
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Foljande sakagare och myndigheter har inte fatt sina

synpunkter tillgodosedda
Namn

Gustavsbergs vanner

Osby 1:163, 1:124, 1:136, 1:121, 1:128,
1:170, 1:186, 1:181, 1:156, 1:111, 1:137,
1:134,1:119, 1:162, 1:168, 1:114, 1:140,
1:145, 1:149, 1:191, 1:182, 1:109, 1:152,
1:187,1:127, 1:126, 1:158, 1:97, 1:169,
1:155, 1:143, 1:117, 1:171, 1:118, 1:116,
1:184, 1:185, 1:147, 1:142, 1:141, 1:139,
1:138, 1:135, 1:132, 1:131, 1:129, 1:110,
1:108, 1:105, 1:104, 1:103, 1:101, 1:99,
1:151, 1:154, 1:174, 1:96, 1:188, 1:157,
1:159, 1:160, 1:164, 1:165, 1:167, 1:173,
1:172,1:190, 1:189, 1:102, 1:183, 1:180,
1:125, 1:113, 1:161, 1:166, 1:133

Osby 1:122

Osby 1:130

Osby 1:146

Osby 6:1
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Ej tillgodosedda synpunkter

Vill att stérre hdnsyn tas till befintlig
kontext, att foreslagna hushojder sanks samt
att en ny dagvattenledning direkt till
Torsbyfjarden studeras.

Ar 2010: Vill att stérre hansyn tas till
befintlig kontext samt att forslagets
parkering omlokaliseras och utdkas.

Ar 2015: Vill att forslagets gestaltning och
h6jd omformas med storre hansyn till
befintlig kontext, att det norra hdghuset inte
byggs alternativt byggs i samma hdjd som
befintliga trevaningshus, att skuggtiden fran
tillkommande bebyggelse éver Osby Grind
minskas samt att en parkeringsnorm pa 0,8
bilplatser/lagenhet tillampas.

Vill att skuggtiden fran tillkommande
bebyggelse éver Osby Grind minskas samt
att hushojden sanks for det norra
tiovaningshuset.

Vill att sol- och skuggstudien kompletteras
samt att bullerreducerande étgarder vidtas
for att skydda bebyggelsen i Osby Grind.

Vill att forslaget omformas mer liknande
befintlig bebyggelse, att forslaget
omlokaliseras till VVattentornsberget samt att
projektet inte genomfors.

Vill att forslaget tar mer hansyn till befintlig
kontext, att foreslagna hushojder sanks samt
att bebyggelsen utformas sa att skuggtiden
inte paverkas for boende pa Markérstigen,
Skyttevégen och Apelvégen.
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Samlad beskrivning av fragor av allmanintresse samt kontorets
kommentarer

Nedan redovisas fragor som tagits upp i flera yttranden samt sadana fragor som kan antas
vara av stort allmant intresse.

Omradets karaktar och kulturhistoriska varden

Bygg- och miljokontoret: Befintlig bebyggelse karaktariseras av laga lamellhus, trafikseparering och
i stort sett enhetligt fasadutseende. De planerade punkthusen utgér ett frammande inslag i Munkmora
och blir pa grund av sin hdga hojd ett dominerande inslag i omgivningen. Namnden féreslar att det
tydligare framgar av planbestammelse eller genom koppling till gestaltningsprogram hur nya
byggnader ska utformas.

Fastighetsagare i Osby grind: Den norra byggnaden skulle alltfor kraftigt kontrastera mot
nuvarande kulturmiljo och bebyggelse med laga trevaningshus i 70-talsstil och ett villaomrade av
skargardskaraktar. Byggnaden skulle resa sig 40 meter ovanfor de laga parhusen i Osby grind. Det
norra hoghuset pa Skyttevagen bor inte byggas, alternativt att det byggs som 3-vaningshus.

Bostadsrattsagare Osby 6:1: De foreslagna husen &r alltfor hoga och passar inte in i miljon i
omradet. De nya byggnaderna bor vara i samma hojd som befintliga hus, 3-4 vaningar.

Kommentar: Planbestdmmelserna har kompletterats med en tydlig koppling till planbeskrivningens
gestaltningsprinciper.

Detaljplanens miljokonsekvensbeskrivning (MKB) beskriver att fortatningen av bebyggelsen kan ge
positiva effekter pa stadsbilden och forstarka stadskaraktaren med ny arkitektur, nya landmarken och
fler manniskor som ror sig i omradet samt att fler allméannyttiga hyresrétter skapas.

| planforslaget har tydliga avvagningar gjorts for att spara mark och grénomraden inom omradet
men acceptera en stérre paverkan pa landskapsbilden. Planforslaget innehaller nu tva hogre
punkthus och ett lagre hus i sex vaningar. Planen tar hansyn till befintlig mark och begransar
schaktningar och sprangningar av berg.

Fortatningen av bebyggelsen i Munkmora har stéd i kommunens dversiktsplan.

Skuggning fran hoga hus

Bygg- och miljokontoret (De s6dra husen): Den befintliga bebyggelsen ar noggrant placerad sa att
ingen byggnad skymmer utsikten eller medfor skuggning. De nya byggnaderna placeras dock pa ett
sadant sétt som kan inverka mycket negativt pa dem som redan bor i omradet, framforallt genom
minskad utsikt men ocksa genom skuggning.

Kommentar: Avstandet mellan nytt och befintligt hus har ékats i plankartan.

Fastighetsagare i Osby grind (Det norra huset): Det norra huset i Munkmora skulle kasta mer
skugga 6ver Osby Grind 4n vad som kan anses vara tillatet av Boverket och Miljééverdomstolen.
Kommunens sol- och skuggstudier visar att samtliga fastigheter i Osby Grind kommer att skuggas av
det planerade norra huset. En sannolik skuggtid pa 30 timmar per ar kan inte anses vara “begransad”
skuggtid, vilket havdas i solstudien. Vi anser att de tva sol- och skuggstudierna har stora brister.

Bostadsrattsagare Osby 6:1 (bade norra och sodra husen): Nya hus bor inte skugga befintlig
bebyggelse pa Markarstigen, Skyttevagen, Apelvagen.
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Kommentar: Boverket har inga rekommendationer for hur mycket skugga som ar tillatet pa
uteplatser. De boendes yttrande hanvisar ocksa till en sa kallad periodisk skugga, till exempel
rotorbladen i ett vindkraftverk. Denna storning kan inte jamforas med skugga fran ett punkthus.

Skuggan fran ett punkthus vandrar under dagen. Det blir en langre skugga men den ligger inte kvar
lika lange som en skugga fran ett avlangt hus.

Det ar vanligt att vardagjamning och hostdagjamning redovisas i solstudier. Kommunen har ocksa
beskrivit forhallanden den 10 maj. Vi anser att detta ar tillrackligt for att visa skuggférhallandena pa
platsen.

I granskningsforslaget visas tydligare hur lang skuggtid som fastigheter kan blir berérda. Detta visas
bade i MKB och i planbeskrivning under kapitel konsekvenser. Samhaéllsbyggnadsavdelningen anser

inte att den okade skuggpaverkan fran foreslagets punkthus ger storningar i sddan omfattning att det
foranleder ndgra andringar i planforslaget.

ROk och partiklar fran panncentral

Lansstyrelsen och Bygg- och miljokontoret: Narhet till panncentraler kan innebéara storningar fran
luftfororeningar och lukt. Det finns risk att det norra punkthuset tréffas av rok. Stérningarnas
omfattning pa det foreslagna hoghuset behdver klarlaggas.

Kommentar: Spridning av rok har utretts efter samradet. Utslappen ligger langt under
Miljokvalitetsnormen for luftféroreningar. For att &nda minska risken for lukt och rok pa de évre
vaningarna i det norra tiovaningshuset utokas planomradet och plankartan andras sa att bygglov for
detta hus regleras med villkor. Villkoret &r att innan byggnaden far uppféras ska skorstenen hojas till
10 meter hogre an nockhojden pa det nya huset.

SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN

Henrik Lundberg Anna Enberg
Samhéllsutvecklingschef Projektledare
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