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Peter Leeb
peter.leeb@varmdo.se MAGNUSSON, SVEN
08-570 483 95
Bygglovhandlaggare

Tjansteskrivelse

NOLSUND 1:4, Nolsundsvagen 2 : Forhandsbesked
avseende nybyggnad av enbostadshus

Forslag till beslut

Bygg- och miljdavdelningen foreslér bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden
besluta att:

1. Bygglov kan inte pirédknas.

2. Faststilla avgift till 10 500 kronor for 10 timmars handlaggning a 1050
kronor.

3. Avgiften ska betalas dven om beslutet overklagas.

Arendet

Arendet avser forhandsbesked for nybyggnation av ett enbostadshus om ca 125
kvm byggnadsarea (BYA).

Ansdkan om fastighetsbildning provas av lantméaterimyndigheten 1 Stockholms
lan. Eventuell fastighetsbildning sker i samrdd med kommunen. Syftet ar att
stycka fastigheten Nolsund 1:4 i tva delar. Fastigheten har en tomtstorlek pd 2 835
kvm och kommande delen foreslés bli ca 1 100 kvm. Kvarvarande storlek blir ca
1 735 kvm.

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden behandlar endast anskan om lokalisering
av bebyggelse.

Forutsattningar
Fastigheten dr beldgen strax nord-ost om Hemmesta och &r idag bebyggd med en
huvudbyggnad pé ca 90 kvim BY A och en komplementbyggnad.

Fastigheten dr beldgen utanfor kommunalt verksamhetsomrade for vatten och

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035
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avlopp.

Yttranden

Innan férhandsbesked ldmnas ska berdrda sakégare enligt 9 kap. 25 § PBL ges
tillfélle att yttra sig Over ansokan om atgirden utfors 1 ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan och atgirden inte dr en kompletteringsétgird.

Agare till Nolsund 1:5 (2/2) har inga synpunkter.
Agare till Nolsund 1:1 (2/2) har inte svarat pa yttrandet.

Ansokan har kommunicerats med miljoenheten som ldmnar f6ljande synpunkter
géllande vatten och avloppsldsning:

’Miljoenheten bedomer att mojligheterna att ordna vattenforsorjning och avlopp 1
enlighet med kraven i 2 kap 5 § 3 p. plan- och bygglagen samt 9 kap 7 §
miljobalken kan tillgodoses. Det exempel som har ldmnats in beddms vara en
mojlig l10sning med sluten tank och en anldggning for BDT avlopp. P4 fastigheten
finns en yta med dngsmark dér det finns mojlighet till kvittblivning av vatten for
en framtida avloppsanldggning. Det finns en viss risk for saltvattenintrdgning i
omradet och déarfor kan det vara bra att undersoka vattenkvaliten men bygg- och
miljokontoret krdver ingen provpumpning.”

Arendet har diven kommunicerats med sdkande, som svarat bland annat f5ljande:
Sokande menar bland annat att det &r lantméteriet som tillsammans med
kommunen bedomer lamplig totmstorlek. Va-anslutning kommer bestd av en
gemensamhetsanldggning och farskvatten tas frdn egna nuvarande fastigheten.

Att fastigheten skulle befinna sig i ett omrade med hogt bebyggelsetryck
ifrdgasitts av sokande, som menar att det inte finns dokumenterat, men nsamtidigt
dmner senare att pd grund av det hoga bebyggelsetrycket i kommunen &r priserna
pa fastigheterna hoga.

Sokande menar ocksa att topografin pé fastigheten ér lamplig for atgérden.

Underlag fér bedémning
Fastigheten ligger utanfor planlagt omrdde och har en yta om 2 835 kvm.

Fastigheten omfattas av riksintresse enligt 4 kap miljobalken (MB).

Fastigheten ligger utanfor V A-vattenverksomrdde, enskild VA-anldggning krévs.

Bygg-, miljo- och halsoskyddsnamndens bedémning

I'1kap 1 § PBL anges syftet till bestimmelserna om planlédggning av mark och
vatten och om byggande. Bestimmelserna syftar till att med hdnsyn av enskilda
ménniskors frihet frimja en samhallsutveckling med jamlika och goda sociala
levnadsforhéllanden och en god och ldngsiktigt hallbar livsmiljé for ménniskorna
1 dagens samhille och kommande generationer.

Genom 2 kap 1 § PBL foreskrivs att det vid provningen av fragor enligt PBL ska
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hénsyn tas till bdde allmédnna och enskilda intressen.

Av 2 kap 2 § PBL framgér bland annat att mark ska anvidndas for det eller de
dndamaél, for vilket omrédet dr mest ldmpat med hénsyn till beskaffenhet och lage
samt foreliggande behov.

Vidare ska, enligt 2 kap 5 § PBL, bebyggelse lokaliseras till mark som ar ldmpad
for andamélet med hinsyn till bland annat de boendes hélsa, geologiska
forhdllanden och mdjligheterna att ordna trafik, vattenférsorjning och avlopp samt
annan samhéllsservice.

Genom 2 kap 6 § PBL foreskrivs att bebyggelse och byggnadsverk vid
planlidggning och 1 drenden om bygglov ska utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett sitt som dr ldmpligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvérdena pd platsen och intresset av en god helhetsverkan, liksom
med hénsyn till behovet av hushallning med energi och vatten samt
trafikforsorjningen och behovet av en god trafikmiljo.

Av forarbetena till dldre plan- och bygglagen (1987:10) framgar att vad som i
forsta hand bor provas i ett forhandsbesked dr om en byggnadsatgérd dver huvud
taget kan tillatas pd den avsedda platsen, dvs. ndrmast en provning av markens
lamplighet for den avsedda dtgédrden (se prop. 1985/86:1 s. 285). Av forarbetena
till nya plan- och bygglagen (2010:900) framgar att eftersom avsikten med
forhandsbeskedet just dr att {3 till stind en enkel provning 1 ett tidigt 14ge av
processen har regeringen gjort beddmningen att nuvarande bestimmelser om
forhands-besked ar ldmpliga och bor gélla dven enligt den nya lagen. (se prop.
2009/10:170 s 278).

Vid den lamplighetsbedomningen ska det provas om atgérden uppfyller de
allménna intressen om t.ex. lamplig markanvindning som kommer till uttryck i 2
kap. PBL.

Fastigheten dr beldgen i ett omrade med stort bebyggelsetryck. Lampligheten av
ytterligare byggritter inom omradet méste provas i detaljplan for att omrédet
innehéller ett flertal storleksmassigt avstyckningsbara fastigheter enligt 4 kap 2 §
PBL.

Kommunen ér till f61jd av det stora bebyggelsetrycket restriktiv till ny
bebyggelse. Endast s.k. lucktomter (obebyggda) och kvarvarande byggritter i
géllande planer kan komma i fraga enligt riktlinjerna i versiktsplanen. I detta fall
ar det inte fraga om vare sig lucktomt eller kvarvarande byggritt i faststélld
detaljplan.

Likstillighetsprincipen (Kommunallagen 2 kap 2 §) fastslér att en kommun ska
behandla sina medborgare lika. Ett positivt forhandsbesked 1 detta drende skulle
dérfor kunna fa till foljd nya liknande drenden, och som konsekvens
fastighetsdelningar och fortdtning som skulle innebéra en oldmplig
bebyggelseutveckling med svarigheter att tillgodose kraven pé bland annat service
12 kap 5 § PBL.

Ansokan avser ytterligare en huvudbyggnad pa fastigheten som har en storlek pa
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2 835 kvm, de kommande storlekarna foreslas bli ca 1 100 kvm och for
kvarvarande storlek blir storleken ca 1 735 kvm. Aktuella fastigheten ar den
minsta av fyra liknande fastigheter. Norr om dessa fastigheter, pd andra sidan lilla
végen, finns ocksa mark dér dgarna skulle kunna hévda likstéllighetsprincipen och
vilja gora likadana atgérder.

Foreslagen atgdrd bedoms med hénvisning till tomtstorlekarna och den
trafikutveckling som kan ske vid en prejudicernade verkan vara oldmplig, bygg-
och miljéavdelningens bedomning &r att mojligheterna att medge en
bebyggelseutveckling i omradet bor studeras i detaljplan. Da kan en
helhetsutredning goras kring trafikutveckling, dagvattenhantering och annan
service 1 en miljokonsekvensbeskrivning.

Néamnden har ocksa tidigare beslutat 2001-06-12 och 1998-02-19 att bygglov inte
kunde paréknas for uppforande av huvudbyggnad komplementbyggnad pé
fastigheten.

Forslag till tjdnsteskrivelse har kommunicerats med sdkanden, och skrivelsen som
s0kanden inkommit med foranleder ingen annan beddmning fran bygg- och
miljoavdelningen dn den som foreslas.

Bygglov kan dérfor inte pardknas.

Stod for beslut
Besluten ér fattade med stod av: 2 kap. 2 § (4 kap MB) och 9 kap. 17 § plan- och

bygglagen.

Information och upplysning

Granskning av eventuella servitut har inte gjorts i samband med utredningen av
drendet, det ligger pé fastighetségarens ansvar att ha kinnedom om eventuella
berdrda servitut.

Kommunfullméktige antog vid sammantrdde 2013-10-02, § 156.9 en taxa for
beslut enligt PBL.

Information och upplysning
Detta beslut kan dverklagas till Lénsstyrelsen 1 Stockholms l4n, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Peter Leeb
Bygglovhandlaggare

46

4(6)



47

BYGG.2014.4067

Bilagor:

Ritningar

Delges beslut (vid beviljande)
Sokande, deldgare.

Meddelande om kungorelse

Sakdgare, ragrannar som inte har haft invindningar

Kungorelse 1 Post- och inrikes Tidningar
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Information om hur du dverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lénsstyrelsen 1 Stockholms 1én.

Tid for 6verklagande

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden méste ha fétt din skriftliga 6verklagan
inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande
inte tas upp for provning.

Om du tagit del av beslutet genom kungorelse 1 post- och inrikes tidningar ska ditt
overklagande ha inkommit till bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts.

Hur du utformar sitt éverklagande mm

I skrivelsen med 6verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i
protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet dr felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet at dig, glom da inte att du
maste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din standpunkt 1 drendet sa
bor du bifoga dessa.

Underteckna 6éverklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska 6verklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med dverklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, miljé- och
hélsoskyddsndmnden i Virmdo kommun, se adress nedan.

Lansstyrelsen 1 Stockholms 14n

via Varmdoé kommun

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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Varmdoé kommun
Bygg- och miljdavdelningen
13481 Gustavsberg

NOLSUND 1:4

Komplettering av ansékan 2014-11-20 Dnr BYGG.2014.4067.

Med hanvisning till rubr. ansékan om styckning vill vi komplettera med ansdkan om
forhandsbesked for ett enbostadshus for att senare, beroende pa utfallet av
lokaliseringsprévningen, anséka om styckning.

Sven Magnusson och hans dotter Eva Wedin &r dgare av fastigheten Nolsund 1:4. Evas dotter
Anna Gustavsson har varit mantalsskriven och bott en tid pa fastigheten men bor
nu med sin sambo Patrik Widmark, i en mindre lagenhet i Hokardngen. De
planerar nu fér ett storre boende. Patrik ar fodd och uppvuxen i Stromma och eftersom de bada
trivs och har nara kontakter i kommunen har de sedan en tid studerat olika villaprojekt i
naromradet. Vi har da foreslagit att de kan fa 6verta en del av var tomt i Nolsund fér att uppféra
ett enbostadshus om bygglov och styckning medges av kommunen.

Ansokan.

Ansokan avser forhandsbesked for att pa planerad avstyckning uppféra ett enbostadshus ca 125
kvm BYA. Fastighetens tomtarea ar 2835 kvm. Avstyckningslotten blir enligt situationsplanen ca
1100 kvm. Befintlig komplementbyggnad rivs.

Betr. avloppsanlaggningen beslutade Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden 2015-02-20, Dnr
MEA.2015.253, att medge tillstand att anordna avloppsanldggning fér WC- och BDT-avlopp frén
fastigheterna Nolsund 1:2, 1:3, 1:4 och 1:5 kopplat till ett reningsverk modell Topas 40 med
kapacitet 6-8 hushall.

Vi ar medvetna om Byggnadsnamndens beslut vid tidigare ans6kningar, men det &r var
féorhoppning att Byggnadsnamnden vid en lokaliseringsprovning bedémer att férutsattningar for
en bygglovsprévning finns.

Osthammar 2015-05-25 - ; -
(t( cum z//a i v

Sven MagnusSon Eva Wedin

Bil. Situationsplan och flygfoto.
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Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden
13481 Gustavsberg

Nolsund 1:4, Nolsundsvagen 2: Forhandsbesked - lokaliseringsprévning av
enbostadshus infor forestdende styckning. Dnr BYGG.2014.4067

YTTRANDE OVER BYGG- OCH MILJOAVDELNINGENS FORSLAG TILL
BESLUT 2015-09-08

Sid 1 Arendet
Lamplig storlek pa avstyckningslotten kan eventuellt bedémas av
lantmaterimyndigheten i samrad med kommunen vid utsattning av tomtgransen.

Sid 2 Yttranden.

Betr. avloppsanlaggningen har Bygg-, miljo- och halsoskyddsndmnden
2015-02-20 beslutat att medge tillstand att anordna avloppsanlaggning for WC-
och BDT-avlopp fran fastigheterna Nolsund 1:2, 1:3, 1:4 och 1:5 kopplat till ett
reningsverk modell Topas 40 med kapacitet 6-8 hushall. Om bygglov medges
kommer nytt tillstdnd att sékas for anslutning av den nya fastigheten enligt krav i
namndens beslut. Enskild avloppsanlaggning for en ny fastighet ar saledes inte
aktuell.

Vattenforsorjning sker med egen borrad brunn.

Bygg-, miljo- och halsoskyddsndmndens bedémning.

Sid 3

"Fastigheten ar belagen i ett omrade med stort bebyggelsetryck. Lampligheten av
ytterligare byggratter inom omradet maste provas i detaljplan for att omradet
innehaller ett flertal storleksmassigt avstyckningsbara fastigheter enligt 4 kap 2 §
PBL."

Enligt 4 kap 2 8 PBL ska kommunen med detaljplan prova markens lamplighet
om byggnadsverket kraver bygglov enligt 2 § 3 stycket och om det rader stor
efterfrdgan pa omradet for bebyggande. Om byggnadsverket kan provas i
samband med ansdkan om forhandsbesked enligt fjarde stycket kravs det ingen
detaljplan.

For bebyggelse utanfor detaljplan skrivs rekommendationer i 6versiktsplanen:
"Tillkommande bebyggelse inom omraden dar det rader stor efterfragan pa mark
ska lamplighetsprovas genom detaljplan - om det inte kan provas direkt i
férhandsbesked med stdd i dversiktsplanen. 4 kap 2 § PBL"

Det &r inte kant av fastighetsagare eller pa annat satt dokumenterat att det rader
ett stort bebyggelsetryck eller stor efterfragan pa mark i Nolsunds begransade
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omrade och lampligheten bor darfor kunna provas direkt i forhandsbeskedet.
2(2)

Likstallighetsprincipen.

Enligt kommunallagen 2 kap 2 § ska kommunen behandla sina medborgare lika,
om det inte finns sakliga skal till annat.

Om ett positivt forhandsbesked i detta drende beslutas forutsatts att arendet
provats enligt de delar av PBL som redovisas pa sid 2 och 3 i forslaget till beslut.

Eftersom det finns storleksmassigt avstyckningsbara fastigheter i omradet finns
forutsattningar for avstyckning och fortatning som uppfyller krav pa lamplig
bebyggelseutveckling om 6vrig prévning av ett lovarende t.ex. lika pagaende
arende ger ett positivt utfall.

For krav som ska kunna tillgodoses enligt 2 kap 5 8 SBL, i huvudsak majligheter
att ordna trafik, vattenférsorjning och avlopp och avfallshantering finns i
allmanhet utbyggd verksamhet bade kommunal och i annan regi. Enligt var
beddmning borde det inte uppsta nagra problem som orsakats av
kommunallagens text.

Ovrigt.

Vi har gjort en del matningar pa fastigheten 1:4 och bedomer att tomtens
topografi ar lamplig for uppférande av byggnadens norra del i en vaning och den
sodra delen med en souterrangvaning som medger direkt anslutning till en del av
tomten som planas ut. Skydd mot trafikbuller fran vag 667 beaktas.

Enligt var bedomning far foreslagen byggnad med lamplig placering och
utformning ingen menlig inverkan pa omradet eller landskapsbilden. Inte heller
bedoms foreslagen avstyckning begransa forutsattningar for ett bra boende pa
de tva fastigheterna som bildas.

Det stora bebyggelsetrycket som rader i kommunen medfér aven att priser pa
tomter och villor & mycket hdga. | var ansékan om forhandsbesked namnde vi
bl.a. att Evas dotter och hennes sambo kan fa 6verta en del av var tomt och det
ar darfor av stor betydelse for de att forhandsbesked medges sa att projektering
av bygglovshandlingar kan pabdrjas och uppférande av ett enbostadshus till
rimlig totalkostnad planeras.

Osthammar 2015-09-17
Sokande Sokande

Eva Wedin Sven Magnusson





