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Anslutning av randfastigheter till kommunens VA-nit

Tekniska ndmndens beslut

Foreslagna kriterier for anslutning av randfastigheter till kommunalt VA
fastalls.

Beslutsniva
Tekniska nimnden

Arendebeskrivning

Da det varje &r kommer in ansokningar frén fastighetsigare som har fastigheter
i anslutning till, eller nira gridnsen for kommunens VA-verksamhetsomrade
gav samhillsplaneringsndmnden under h6sten 2011 i uppdrag &t
samhillsbyggnadskontoret att utarbeta ett PM for att klargora drenden dar

fastighetsgare i anslutning till eller nira gréinsen fér kommunens VA-
verksamhetsomrade skall hanteras.

Samhillsplaneringsndgmnden tog 2011-11-15, § 186, beslut om att faststilla
detta PM. Detta faststillda PM har varit till god nytta for att hantera dessa

drenden pd ett for fastighetsigarna tjianstemén och fortroendevalda tydligt satt.
Detta PM behover nu faststillas av den tekniska nimnden, sisom en
nyupprittad ndmnd.

Handlingar i drendet

Tjénsteskrivelse, Anslutning av randfastigheter till kommunens VA-nit, 2015-
01-08.

PM, anslutning av randfastigheter

Séandlista
Samhillsbyggnadsavdelningen
Styrande dokument

Jjustering I utdragsbestyrkande
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Version 2, 2015-01-08
Samhéllsbyggnadskontoret

PM

Vagledning for tekniska namnden och
samhallsbyggnadsavdelningen for anslutning av
randfastigheter till kommunens vatten- och avloppsnat

Syfte

Detta dokument ska vara en végledning for nér det kan bli aktuellt med en anslutning av
randfastigheter till kommunalt vatten och avlopp (VA). Dokumentet dr enbart
vigledande och inte juridiskt bindande. Det ska fungera som stod for politiker och
tjdnsteman nér en anslutning av randfastigheter till kommunalt VA kan komma i fraga.
Den enskilda medborgarens behov och problem maéste naturligtvis alltid hanteras med
respekt men dven det befintliga VA-kollektivets ritt till en ekonomisk utbyggnad maste
respekteras.

Definition

Randfastigheter 4r fastigheter som grénsar till eller som ligger mycket ndra kommunens
VA-verksamhetsomréde. I de flesta fall handlar det om ett avstand pa 0-200 meter frén
grinsen for verksamhetsomradet. Det finns idag cirka 200 randfastigheter, flest i Djuré-
Stavsndsomrédet.

Bakgrund

Samhillsbyggnadsavdelningen har fatt i uppdrag att utarbeta ett PM som beskriver
problemet med randfastigheter som &nskar ansluta till kommunalt VA. I detta PM
beaktas savil risken for prejudikat som behov av fungerande 16sningar for savil VA-
kollektivet som den enskilde. Aven tekniska forutsittningar diskuteras.

I de allra flesta fall dé fastighetséigare ansdker om VA-anslutning ar det tillgéng till
vatten som #r problemet. De fastighetsidgare som kontaktar kommunen om
avloppsanslutning har i nastan samtliga fall fatt krav frdn bygg- och miljoavdelningen
om att atgdrda den enskilda avloppsanldggningen som inte klarar gillande krav.

Till kommunen inkommer 8-10 ansSkningar per & om att fa ansluta till det kommunala
VA-nitet. Cirka hilften av dessa ror sé kallade randfastigheter. I flera anskningar har
angivits att nérheten till befintligt kommunalt VA-nit skulle ge en fordel gentemot de
som har samma problem men som ligger ldngre ifrdn. Dock &r det kostnadsfragan som
avgor.

I forslaget till ny Gversiktsplan anges att fastigheter inom de prioriterade
fordndringsomrédena ska prioriteras for en snabb utbyggnad av kommunalt VA.
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Problematiken kring att tilldta anslutning

Problemet med randfastigheter &r att det krdivs mycket mer jobb per fastighet dn vad det
gor om man bygger ut i hela omraden pa en och samma géng. Man kan inte heller
planera utbyggnaden pé ett lika effektivt sitt. Om fastigheter detaljplaneliggs faststills
tomtstorlekar, u-omraden, vigbredder och hojder mm som ingér i underlaget for
dimensionering och placering av VA-ledningar och pump-stationer. Detaljplanen
tydliggdr dessutom ritten att lagga och underhalla ledningar. Utan detaljplan krivs
individuella avtal, servitut etc. Flera individuella 16sningar skulle fa effekt pa VA-
kollektivet genom Skade kostnader. Om fastighetségaren dessutom ska bygga sjilv dr
det svart att garantera kvaliteten.

Figur 1. Exempel pa ostrategisk VA-utbyggnad. Servitut dver flera privata fastigheter, sma ledningar till
varje enskild fastighet. Risk for stopp. Oklart ansvar for ledningar.

Figur 2. Exempel p& mer strategisk VA-utbyggnad. Nu huvudledning dras fram till flera fastigheter.

For att kunna bedéma om fastighetséigare ska fa ansluta till kommunalt VA behdvs det
bra beslutsunderlag och tydliga rutiner.
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Om kommunen mdjliggor en anslutning till det kommunala VA-nitet, med
motiveringen att fastigheten ligger tillréckligt” ndra befintligt VA-nit och har en
“tillrdckligt” délig enskild 16sning kommer detta paverka andra fastighetsigare.
Bedomningen av hur langt en anslutning kan dras eller hur dalig en enskild 16sning &r
riskerar att bli godtycklig och beslut om anslutning bli prejudicerande. Det dr ocksé
tveksamt ur rittvisesynpunkt att tillata vissa att ansluta sig nér den enskilda 15sningen
inte fungerar, medan andra, som bor lite ldngre bort men kanske fortfarande i samma
omréde, inte far ansluta sig. Om verksamhetsomradet dessutom utékas kommer antalet
randfastigheter bara att bli fler fér varje anslutning som gors.

For fastigheter som inte &r ténkta att detaljplaneldggas inom en 6verskadlig framtid kan
en anslutning till kommunalt VA leda till minskade mgjligheter att styra
bebyggelseutvecklingen. Om fastigheten &r ansluten till kommunalt VA kan kommunen
fa svart att neka bygglov pa fastigheten i framtiden. Bebyggelseutveckling bor styras
genom detaljplaner och 6versiktsplan, inte genom individuella beslut och ans6kningar.

Inom vissa omréden dr kapaciteten i kommunens vattennit begridnsad och dir bor nya
anslutningar till vattennétet undvikas innan kapacitetsbristen dr atgidrdad. P4 vissa
strickor i spillvattennétet dr kapaciteten begrinsad och ytterligare anslutningar &r inte
mdjliga utan stérre ombyggnationer.

Huruvida fastigheten ansluts genom sjilvfall eller med sé kallat LTA-system
(lattrycksavlopp) har ingen betydelse i detta fall utan beror snarare pa hur huset ligger i
forhallande till férbindelsepunkten.

Kriterier for nar VA-anslutning skall utredas och dvervagas

For vissa fastigheter kan det sjalvklart anses finnas synnerliga skil att bevilja en
anslutning. Detta kan till exempel gilla f6r fastigheter med anldggningar som ir till stor
nytta for allménheten. Exempel pa sadana anldggningar kan vara offentliga toaletter,
kyrkor, skola/f6rskola etc.

Fastigheter som inte inom en dverskadlig framtid (ca 10 ar) dr planerade att detalj-
planeldggas, men som i 6vrigt lampar sig for bebyggelse enligt PBL, skulle kunna
prioriteras upp for en anslutning utan detaljplan. I ett sidant lige far prioriteringen bli
ett politiskt beslut. Det dr 6nskvért om flera fastigheter inom ett och samma omrade kan
anslutas samtidigt dven i dessa situationer. Kriterier for en sadan anslutning skulle i s&
fall vara:

e Det ska vara tekniskt mdjligt att ansluta fastigheten till en rimlig kostnad fér VA-
kollektivet.

e Fastigheten ska enligt PBL §§ 4-7 vara "lamplig for andamalet”, dvs. planlagd
for bostadsbebyggelse eller ha ett beviljat bygglov/férhandsbesked.

e Fastigheten ska ligga inom ett omrade som inte prioriterats for VA-utbyggnad i
OP.

e Fastigheter ska alltid anslutas till bade vatten och avlopp vid samma tillfille.
Detta krdver att det finns kapacitet i ledningsnétet. Kommunens planerade
utbyggnader gir fore randfastigheter vid begrénsad kapacitet.
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e Sokande ska kunna uppvisa nodvéndiga servitut och rittigheter for hela
ledningsstrickningen fram till tomtgrins, for att sdkerstilla att ledningar
verkligen kan laggas pa avsedd plats.

e Om fastigheten ligger i ett omrade som ldmpar sig vil f6r en mer samlad
utbyggnad av kommunalt VA skall samlad utbyggnad 6vervigas (Se figur
nedan).

Figur 3. Till vénster: Randfastigheten beviljas anslutning och bygger egna ledningar fram till
fastigheten. Ett tag senare ska det 6vre omradet anslutas. Nya ledningar méste da ldggas parallellt med
fastighetsdgarens ledningar, eftersom dessa har for klen dimension. I den hogra bilden har istillet ett
samlat grepp tagits for hela omradet. Detta sparar pengar for kollektivet s& vil som for den enskilde.

For att bedéma om ett undantag adr motiverat dr det viktigt att kommunikation mellan
VA-enheten och bygg- och miljéavdelningen sker. VA-enheten ska alltid skicka en
remiss till bygg- och miljéavdelningen da en ansékan om anslutning kommer in till
enheten. Det 4r viktigt att bygg- och miljéavdelningen har forstielse for problematiken
med randfastigheter och inte schablonmaissigt svarar att kommunalt VA &r en bittre
16sning &n en enskild.

Da fastighetsédgaren i samband med ans6kan om kommunalt VA dven anséker om
bygglov dr det viktigt att bygglovshandldggaren inte forutsitter att kommunalt VA 4r
den enda l6sningen. Beslutet om anslutning maste alltid hanteras i tekniska nimnden.

Kostnader

Kostnaden for att bygga ledningar fram till fastighetsgrins &r cirka 5 000-6 000 kr/m.
Ledningsstrackningar pé cirka 100 m &r normala da det giller randfastigheter. Oftast
slutar inte de allménna ledningarna vid grinsen for verksamhetsomradet, utan en bit in.
En normal kostnad for att bygga fram ledningar till fastighetsgrins &r saledes 500 000 —
600 000 kr. Anslutningsavgiften &r idag 210 587 kr for fastigheter som tas upp i
verksamhetsomradet (se nista stycke). Anslutningsavgiften tdcker ddrfor oftast inte
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kostnaden for att ansluta en randfastighet. Kostnaden fér istillet tickas av VA-
kollektivet.

VA-verksamhetsomrdde (VO)

Da fastigheter ansluter sig till kommunalt VA finns méjligheten att ta in dem i
verksamhetsomradet. Man kan ocksa vilja att lata fastigheten ligga utanfor
verksamhetsomrédet. Anslutningen far da regleras i ett individuellt avtal for varje
fastighet. Nedan listas vad som giller i de olika fallen.

Fastigheten tas in i VO Fastigheten limnas utanfor VO

Fastighetsdgaren betalar full Fastighetsdgaren betalar regional

anslutningsavgift anslutningsavgift (ca 50 % av ordinarie
taxa)

Kommunen upprittar forbindelsepunkt Fastighetsdgaren far en forbindelsepunkt

intill tomtgréns vid befintliga ledningar och schaktar sjilv
fram till fastigheten

Fastigheten omfattas automatiskt av de Alla ataganden fér regleras i avtal,

bestimmelser som giller kommunens VA- |brukningsavgiften erliggs dock enligt

abonnenter kommunens VA-taxa

Kommunen har driftansvar fram till Fastighetsdgaren har driftansvar fram till

tomtgrians forbindelsepunkten vid kommunens nit

Kommunen har kontroll 6ver ledningens |Kommunen kan stélla krav pa
kvalitet, dimension etc. ledningarnas kvalitet, men inte garantera
att den foljs

Kommunen har i princip inte ritt att upprétta forbindelsepunkt ndgon annanstans n vid
fastighetsgransen om full anslutningsavgift ska tas ut. Undantag kan endast géras om
’sérskilda skél” foreligger (Lag 2006:412 om allménna vattentjénster, § 12). Enbart
hoga kostnader for kommunen é&r inte ett tillrdckligt skl enligt dom i statens VA-
ndmnd.

Arendets beredning
For drendets beredning svarar VA-enheten

sid 5 (5)






