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Handlaggare Till

Anna Lidvall Grall Utbildningsnamnden

Telefon: 08-508 33 727 2015-10-22

Inhyrningsmedgivande for lokal i fastigheten
Stora Mans 1 for Johan Skytteskolan

Forvaltningens forslag till beslut

1. Utbildningsndmnden godkanner forvaltningens forslag om
att teckna ett hyresavtal med Forskolan Olympen AB, for
perioden 1 januari 2016 till 31 juli 2018, avseende lokal pa
fastigheten Stora Mans 1, adress Stora Mans védg 11 B, till
en hyra forsta aret om 3,7 mnkr.

2. Utbildningsndmnden begér hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott om medgivande att teckna ett hyresavtal
med Forskolan Olympen AB, for perioden 1 januari 2016 till
31 juli 2018, avseende lokal pa fastigheten Stora Mans 1,
adress Stora Mans vag 11 B, till en hyra forsta aret om 3,7
mnkr.

3. Beslutet justeras omedelbart.

Tony Mutfic

Utbildningsdirektor

Lena Holmdahl Inger Pripp
Avdelningschef Grundskoledirektor

Sammanfattning

2014 ars elevantalsprognos visar pa ett 6kat behov av
utbildningsplatser i Alvsjo-omradet. Fram till dess att den planerade
utbyggnationen av Johan Skytteskolan star fardig behover
utbildningsplatser skapas i omradet. Utbyggnaden av skolan
planeras inte vara fardig forran ar 2019 - 2020.
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For att tillgodose en del av behovet fram till dess att Johan
Skytteskolan byggs ut, foreslar utbildningsforvaltningen en
inhyrning av lokal pa Stora Mans vag 11 B for att 6ka skolans
kapacitet med upp till fem klasser till och med atminstone
hostterminen ar 2018.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for ekonomi och styrning och
grundskoleavdelningen. Samrad med stadsledningskontoret har
skett.

Bakgrund och arendet

2014 ars elevantalsprognos for Stockholm visar pa en 6kning av
elevunderlaget under de narmaste tio aren. Prognosen infér hosten
2016 for Johan Skytteskolan visar pa en 6kning med cirka tre
klasser i arskurserna F-6. For arskurserna 7-9 visar prognosen pa en
okning med en klass per ar fram till ar 2020.

For att tillgodose behovet av utbildningsplatser i Alvsjo-omradet
har en utredning pabdrjats for att bygga ut Johan Skytteskolan.
Utbyggnationen beréknas vara klar 2019 — 2020. For att tillgodose
det akuta behovet av utbildningsplatser fram till dess, planeras en
kortvarig inhyrning av utbildningslokal pa Stora Mans vag 11 B.
Inhyrningen av utbildningslokalen forvantas tillgodose Johan
Skytteskolans kapacitetsbehov fram till och med 2017. Dérefter
kommer ytterligare tillfalliga atgarder behova vidtas for att skapa
utbildningsplatser fram till dess att utbyggnationen av Johan
Skytteskolan fardigstalls.

Forvaltningen har utrett alternativa maéjligheter till att hantera det
Okade elevantalet. Efter utredning har det faststéllts att det saknas
tillgangliga utbildningsplatser i andra skolor i ndromradet som
skulle kunna ta hand om det 6kade elevantalet for Johan
Skytteskolan. Mojlighet att tillgodose behovet genom uppstéllande
av tillféalliga paviljonger har undersokts i dialog med
stadsbyggnadskontoret. Férvaltningens uppfattning har varit att en
sadan losning inte varit att rekommendera i och med att de
utrymmen som stadsbyggnadskontoret foresprakat for en tillfallig
paviljonguppstallning redan planeras anvandas vid evakuering av en
narliggande skola, Ekéngens skola.

Inhyrningsmedgivande for lokal i
fastigheten Stora Mans 1 for Johan
Skytteskolan



a

ey
Stockholms
’ stad

o3

Inhyrningsmedgivande for lokal i
fastigheten Stora Mans 1 for Johan
Skytteskolan

Inhyrningsfakta

Tjansteutlatande
Dnr 2.6.3-9369/2015
Sida 3 (4)

Fastighetsagare:
Hyresvérd:
Lokalens yta (m?):

Arshyra lokal (mnkr):
Idrottshall inklusive

omkladningsrum yta (m?):

Arshyra Idrottshall (mnkr):

Elevantal:
Klassrum:
m?/elev:
Hyra/elev/ar (kr):

Langbros kunskapshus i Alvsjo AB
(org.nr 556849-7704)

Forskolan Olympen AB

(org.nr 556418-7309)

835

caz25

400 (idrottshallen kan anvandas av
flera klasser fran Johan Skytteskolan
samt Ovriga narliggande skolor)
1,2

ca 125

5 (ca 25 elever per klassrum)

cirka 6,7 (=835/125)

ca 20 000 kr (=2.505.000/125)

Den utbildningslokal som forvaltningen foreslar hyrs in ar framst
lampad for arskursena F-6. | lokalen har det tidigare bedrivits
forskoleverksamhet och fastigheten delas med en del fristaende
skolor. Lokalens utformning mojliggor att den till stor kan anvandas
som en separat enhet. Detta medfor att skolverksamheten till stor
del kan bedrivas inom lokalen utan att eleverna ska behéva ga
mellan den och Johan Skytteskolan. Lokalen har ett gdngavstand pa
cirka 600 meter till Johan Skytteskolan.

Risk

En osakerhetsfaktor ar att utbyggnaden av Johan Skytteskolan
forsenas. Konsekvenserna av en forsening med tillskapandet av
utbildningsplatser skulle vara att det blir nédvéndigt att hitta en
tillfallig l6sning fran och med att hyresavtalet upphor till dess att
utbyggnaden av skolan slutfors. | syfte att minimera risken férenad
med att bygget forsenas, har forvaltningen i hyresavtalet kravt att
hyresavtalet forlangs med 1 ar i handelse av utebliven uppséagning
fran nagon av parterna. Vid handelse av uppsagning har dven
hé&nsyn tagits till att forvaltningen ska ha skélig tid till att hitta en ny
lokal varfor uppsagningstiden forlangts fran sedvanliga 9 manader

till 12 méanader.

Projektet med utbyggnad av Johan Skytteskolan foljer idag tidplan.
Utbildningsforvaltningen bevakar 16pande att tidsplanen f6ljs och
om ytterligare utbildningsplatser kommer att behovas, aterkommer
forvaltningen med nytt arende till n&mnden.

Ytterligare en osdkerhet &r att Stockholms stad ar
andrahandshyresgést vilket medfor att andrahandsavtalet kommer
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att forfalla om forstahandshyresgastens avtal forfaller. Om sa sker
kan hyresvarden att vara skadestandsskyldig och kan forpliktas
ersatta stadens skada i anledning av att avtalet upphor i fortid.

Hyresavtalets bundenhet ar beroende av fastighetségarens
godké&nnande av Stockholms stad som andrahandshyresgast. |
dagslaget har inget sddant godkannande lamnats. Enligt hyresavtalet
ska godk&nnandet ha kommit Stockholms stad till handa senast den
21 oktober 2015 for att avtalet ska vara giltigt.

Forvaltningens synpunkter och forslag
Utbildningsforvaltningen foreslar att utbildningsnamnden
godkanner forvaltningens forslag om att teckna ett hyresavtal med
Forskolan Olympen AB, for perioden 1 januari 2016 till 31 juli
2018, avseende lokal pa fastigheten Stora Mans 1, adress Stora
Mans vag 11 b, till en hyra forsta aret om 3,7 mnkr.

Vidare foreslas av forvaltningen att utbildningsnamnden begér
medgivande fran kommunstyrelsens ekonomiutskott om att teckna
ett hyresavtal med Forskolan Olympen AB, for perioden 1 januari
2016 till 31 juli 2018, avseende lokal pa fastigheten Stora Mans 1,
adress Stora Mans vag 11 b, till en hyra forsta aret om 3,7 mnkr.

Beslutet foreslas justeras omedelbart.
Bilaga

Hyresavtal for lokal pa Stora Mans vag 11 B, undertecknat av
hyresvard 2015-10-08.



