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Borgarradsberedningen foreslar att kommunstyrelsen beslutar foljande.
1. Som svar pa remissen “Investeringsstod for anordnande av nya bostidder
och bostédder for studerande (Ds 2015:35)” hénvisas till vad som ségs i
stadens promemoria.
2. Paragrafen justeras omedelbart

Foredragande borgarradet Karin Wanngard anfor féljande.
Arendet

I promemorian Investeringsstdd for anordnande av nya bostdder och bostider for
studerande (Ds 2015:35) ldmnar Néringsdepartementet forslag om statligt stod till
investeringar for anordnande av hyresbostdder och bostider for studerande.

Stodet bor enligt forslaget regleras av regeringen genom forordning.
Lansstyrelserna foreslas bli kontroll- och beslutsinstans. Boverket foreslas ha tillsyn
over verksamheten och f4 meddela foreskrifter. Den arliga ramen for
investeringsstodet foreslas som mest uppga till 3,2 miljarder kronor.

I promemorian beskrivs bakgrunden till forslaget: situationen pé
bostadsmarknaden, bostadsbyggandet, samhéllsekonomiska konsekvenser av
otillrackligt byggande, bostadspolitikens inriktning, samt behovet av stod till nya
hyresbostéder.

Remissen finns att ldsa i sin helhet pa regeringens hemsida.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, exploateringsnimnden, miljé- och
hilsoskyddsndmnden, stadsbyggnadsndmnden och Stockholms Stadshus AB.
Stockholms Stadshus AB har underremitterat till dotterbolagen AB Stockholmshem,
AB Svenska Bostéider, AB Familjebostdder och Micasa Fastigheter i Stockholm AB.
Exploateringskontoret har inkommit med ett kontorsyttrande.

Stadsledningskontoret Konstaterar att andamalet for det foreslagna
investeringsbidraget ar i linje med rddande prioriteringar i Stockholms stad och har
ett antal forslag till Naringsdepartementet, vilka redovisas i tjdnsteutlatandet.


http://www.regeringen.se/remisser/2015/07/remiss-ds-201535-investeringsstod-for-anordnande-av-hyresbostader-och-bostader-for-studerande/

Exploateringskontoret anser att forslaget i mangt och mycket sammanfaller med
stadens intentioner sa som de utrycks i Stockholms stads budget for 2015 och att det
ar vil avvégt utifran olika intressen, men tror dock inte att det kommer att géra nagon
storre skillnad utover de sérskilda satsningar, sdvil nationellt som regionalt, som
tidigare gjorts for att stimulera byggandet av hyresbostader och bostiader for
studerande.

Miljo- och hélsoskyddsndmnden tar inte stéllning till investeringsstodet i sig
eftersom detta inte ar en miljofraga.

Stadsbyggnadsndmnden konstaterar att forslaget till investeringsstod dr begransat
i relation till nyproduktionskostnaden och sannolikt endast far effekt i mer perifera
lagen.

Stockholms Stadshus AB beddmer att det kan finnas projekt i yttre ytterstaden som
kan ha forutsittningar att soka investeringsstod i den nu foreslagna formen, men en
justering till att den avser normhyra skulle mojliggora att fler projekt skulle kunna
genomforas tack vare stodet och da sérskilt projekt med manga smaldgenheter.

Mina synpunkter

Det rader bostadsbrist i stora delar av Sverige och inte minst i Stockholm. Under atta
ar av alliansstyre har det saknats en nationell bostadspolitik. Den politik som forts
har inte pa nagot sétt riktat in sig mot att mildra bristen pa bostéder. Genom bristen
pa reformer och aktiv bostadspolitik har bostadsbristen forvérrats i Stockholm, i
synnerhet for grupper med svag stillning pa bostadsmarknaden s& som studenter,
unga, dldre och nyanldnda. Detta har for Stockholms del kombinerats med en
hyresrattsfientlig politik fran den forra majoriteten i Stockholms stadshus dar
nirmare 40 000 av allminnyttans 14genheter séldes och med ett allt for lagt
byggande, framforallt av hyresrétter.

Att den socialdemokratiskt ledda regeringen nu tagit steg mot en ansvarstagande
nationell bostadspolitik dr bra. Regeringen foresléar tva huvudsakliga atgérder for att
stodja byggandet i sin budget for ar 2016; investeringsstimulanser for byggandet av
hyresritter och en byggbonus till kommuner som bygger mycket och kortar tiderna
for genomforande.

Avseende den foreslagna byggbonusen anser vi att det r av vikt att férdelningen
for ar 2016 snarast tydliggors och att den aviserade modellen for ar 2017 och framét
tas fram i1 dialog med byggande kommuner. Vi uppmuntrar regeringens ambition om
att korta processerna for byggande och att detta ska premieras i modellen.
Forslagsvis utgar modellen utifrén antalet byggstartade ldgenheter per &r. Modellen
konstrueras pé ett sddant sétt att det blir enkelt att férutse nivaerna.

Att regeringen nu foreslar en investeringsstimulans for byggandet av hyresritter,
med sérskilt fokus p& smé hyresritter med rimliga hyror, dr valkommet. I Stockholm
i dag rader det stor brist pa hyresritter for framfor allt nyanlénda, studenter och unga.
Nyproduktionshyrorna i Stockholm é&r i dag hdga och kostnaderna for att producera
smaé ldgenheter &r dyra per kvadratmeter. Daremot kvarstar flera frégetecken kring
stodet och att det finns delar som maéste revideras for att kunna uppné regeringens
ambitioner om ett 6kat byggande.

I regeringens forslag framgar det inte tydligt vilken hyresberdkning som avses
géllande vilka nivaer som kan fa stod. For Stockholm anges riktvardet for
hyresnivéerna till 1 450 kr/kvm. I férslaget kan det tolkas som att riktvardet utgar



frén en genomsnittlig hyra per kvadratmeter BRA (kvadratmeter bruksarea).
Vanligtvis brukar begreppet BOA (bostadsarea) anvéndas vid hyresséttning. BRA
inkluderar gemensamma ytor sd som trapphus och gemensamhetslokaler ger en ca 15
% hogre hyra jamfort med BOA 1 genomsnitt. Hyresnivdn om 1450 kr/kvm BRA ger
1 genomsnitt en 15 % hogre hyra métt i BOA, dvs. ca 1 650-1 700 kr/kvm/ar.

Vidare ar det oklart huruvida den genomsnittliga hyran berdknas utifran den
faktiska genomsnittshyran i lagenheten (BOA eller BRA) eller om forslaget avser
normhyresnivan. Den gingse modellen for genomsnittliga hyror ar sé kallade
normhyror, en metod som anvinds av parterna pa hyresmarknaden. I den modellen
riknas alla hyror om s att det motsvarar en 77 kvadratmeters trerummare, vilket
skapar en jimforbarhet mellan stora och smé lagenheter. Anledningen till detta ar att
en liten ldgenhet med fa kvadratmeter dr dyrare att bygga per kvadrat &n storre
lagenheter. Om det statliga investeringsstodet utformas pa ett sddant sitt att stodet till
lagenheter baserat pa genomsnittlig hyra BRA, kommer stodet fa marginell effekt pa
bostadsbyggandet i Stockholms stad. Regeringen behover se over detta.

Stadens rekommendation till regeringen

Stadens uppfattning &r att berdkningen av investeringsstod bor utga ifran BOA
(Bostadsarea) i stéllet for BRA (Bruksarea). Anvandning av BOA, som grund,
kommer 6ka incitamenten att maximera ytan for bostadsanvandning i projekten.
Detta ar sérskilt viktigt i och kring storstadsomrédena dér volymen byggbar mark ar
begrinsad, vilket medfor att det ar viktigt att optimera anvandning av denna till s&
manga bostdder som mojligt.

Vidare anser vi att forslaget bor utgd ifran en normhyra, som avser en hyra for en
trerumsldgenhet och dr jamforbar mellan olika projekt oavsett ldgenhetsstorlek. En
rimlig hyresnivé for Stockholm som skulle ge effekt pa byggandet skulle vara 1 550
kr/kvm i inre ytterstaden och 1 800 kr/kvm i innerstaden. Hyresnivén bor ses over
arligen for att motsvara den generella utvecklingen.

I 6vrigt hdnvisar jag till stadsledningskontorets synpunkter.

Jag foreslar att borgarradsberedningen foreslar att kommunstyrelsen beslutar
foljande.

Som svar pé remissen “Investeringsstod for anordnande av nya bostéder och

bostédder for studerande (Ds 2015:35)” hénvisas till vad som ségs i stadens

promemoria.

Stockholm den 30 september 2015
KARIN WANNGARD
Bilagor

1. Reservationer m.m.

2. Remissen, sammanfattning

Borgarradsberedningen tillstyrker féredragande borgarradets forslag.



Sarskilt uttalande gjordes av borgarrdden Anna Konig Jerlmyr, Joakim Larsson och
Cecilia Brinck (alla M) och borgarraddet Lotta Edholm (FP) enligt foljande.

Det radet en bred politisk enighet om att det behdver byggas betydligt fler bostéder i
Stockholm. Alliansen drev en aktiv bostadspolitik och sag till att staden under forra
mandatperioden nddde den hogsta byggtakten sedan 1970-talet. Det togs fram
omréadesprogram for helhetsgrepp och genomf6rdes markanvisningstévlingar pa savil ldgsta
hyra som pé kvalitet och hallbarhet. Hélften av alla markanvisningar gick till hyresrétter och
41,3 procent av alla nya bostiader som byggdes var hyresritter. Stockholm och landet i stort
har en byggtakt som vi inte har sett pa decennier. Alliansens framgéngsrika bostadspolitik har
bidragit till detta, dér vi fokuserade pa regelforenklingar och snabba planprocesser.

Aven om malet ir detsamma sé ir det uppenbart att det rader visentligt skilda synsitt pa
de bista sétten att nd detta mal. Regeringen och den rodgronrosa majoriteten i Stadshuset har
en retorik for fler bostdder, men en praktik i verkligheten som landar fel. Vi kan konstatera att
byggbranschen efterfragar ytterligare regelforenklingar och kortare och tydligare
planprocesser istéllet for subventioner och forsémrade ROT-avdrag. Den rodgrona politiken
leder i rakt motsatt riktning, vilket riskerar att himma byggandet och forvéirra bostadsbristen.

Gréddfilen for de kommunala bostadsbolagen som den rédgronrosa majoriteten har infort
efter maktskiftet riskerar att snedvrida konkurrensen och leda till att privata hyresrittsbyggare
hdmmas pa Stockholmsmarknaden och soker sig till andra kommuner. Dessutom ser vi redan
en omfordelning av de kommunala bostadsbolagens resurser som leder till tidsforskjutningar
av nddvindiga renoveringar i miljonprogrammet.

Det &r bra att staden anvinder sina bostadsbolag till att bygga hyresritter. Men det &r
vasentligt att fortsatt bejaka att fristdende aktorer pa hyresrattsmarknaden bidra till att pressa
produktionskostnader och hyror genom innovativa 1dsningar. Detta finns det manga goda
exempel pa.

I grunden anser vi att denna typ av offentliga subventioner ar skadliga. Det &r sedan lange
belagt att subventioner snedvrider marknadens funktionssitt i icke 6nskvird riktning nir det
géller kostnader och produktivitet. Storre fokus borde istéllet 1dggas pa allas rétt och
mojlighet till egen forsorjning, sé att fler har rad att efterfraga sévél befintliga som nya
bostéder.

Socialdemokraterna nationellt lovade att inte rora ROT-avdraget, det som av
byggbranschen beskrivs som det basta verktyget Sverige har skapat for att fa bort oseridsa
aktorer och svartarbete fran marknaden. Nar den rodgrona regeringen samtidigt hojer
arbetsgivaravgiften sa aterstar blott 800 miljoner av de 3,2 miljarder kronorna per ar. Det som
pa papperet skulle ha réackt till véaldigt lite kommer darfor att knappt riacka till ndgot alls.

Likvél brot Socialdemokraterna detta vallofte genom att sdnka avdraget fran 50 till 30
procent vid arsskiftet. En del i retoriken for regeringens 16ftesbrott var att detta skulle ge
intékter for att finansiera statliga byggsubventioner. Dessutom skulle ett hyrestak for nya
lagenheter sdttas. Savitt vi kan utldsa av foreliggande drende handlar det dock endast om ett
riktvarde, saledes faller d&ven detta 16fte fran de rodgronrosa platt.

Det som krévs &r inte subventioner utan tydliga politiska malsattningar och praktisk
handling for att nd mélen. Darfor dr det oroande att den rodgronrosa majoriteten inte bara har
sdnkt bostadsbyggnadsmalen, utan dessutom har uppenbart svért att nd dessa mal.

De rodgronrosa har satt upp malet 40 000 bostéder till 2020. Alliansen har samma antal
som mal, men under mandatperioden, det vill séga till 2018. Det &r en skillnad pa 3 500
bostéder varje ar.

For studentbostdder dr de rodgronrosas mal 1 000 stycken i antagna start-PM for 2015.
Till och med augusti har de endast méktat med 80 stycken.



For bostédder 1 antagna/godkinda detaljplaner dr rodgronrosas mal 6 000 for 2015. Till och
med augusti har de hunnit med 1 127.

For hyresrétter i stadens bostadsbolag &r de rodgronrosas mal att dubblera byggandet.
Bostadsbolagens egna prognoser pekar pa att malet om fordubbling inte kommer att uppnés
pa hela mandatperioden.

Ett ytterligare orosmoment &r att handlédggningstiderna for sévél detaljplaner som bygglov
skenar. P4 bara ett r har handldggningen av detaljplaner gatt fran att ta 17 manader i snitt till
att ta 21 manader.

Det ir saledes uppenbart att vare sig den rddgrona regeringen eller den rodgronrosa
Stadshusmajoriteten har den politiska formagan att faktiskt uppna ett hogre bostadsbyggande.
Det ir ett svaghetstecken och illavarslande for mojligheterna att komma till ritta med en allt
allvarligare bostadsbrist.

Kommunstyrelsen

Sarskilt uttalande gjordes av Anna Konig Jerlmyr, Cecilia Brinck, Dennis Wedin
Johanna Sj6 och Markus Nordstrom (alla M) och Lotta Edholm (FP) med hanvisning
till Moderaternas och Folkpartiets gemensamma sérskilda uttalande i
borgarradsberedningen.

Ersittaryttrande gjordes av Karin Ernlund (C) och Erik Slottner (KD) med
hinvisning till Moderaternas och Folkpartiets gemensamma sérskilda uttalande i
borgarradsberedningen.



Remissammanstallning
Arendet

I promemorian Investeringsstdd for anordnande av nya bostéder och bostider for
studerande (Ds 2015:35) ldmnar Néringsdepartementet forslag om statligt stod till
investeringar for anordnande av hyresbostdder och bostider for studerande.

Stodet bor enligt forslaget regleras av regeringen genom forordning.
Lénsstyrelserna foreslas bli kontroll- och beslutsinstans. Boverket foreslas ha tillsyn
over verksamheten och f4 meddela foreskrifter. Den arliga ramen for
investeringsstodet foreslas som mest uppga till 3,2 miljarder kronor.

I promemorian beskrivs bakgrunden till férslaget: situationen pa
bostadsmarknaden, bostadsbyggandet, samhillsekonomiska konsekvenser av
otillrackligt byggande, bostadspolitikens inriktning, samt behovet av stod till nya
hyresbostéder.

Enligt promemorian bor investeringsstdd ldmnas till hyresbostadsprojekt i
kommuner och regioner med bostadsbrist och befolkningstillvaxt, samt nir det géller
studentbostidder pa eller i anslutning till orter dér det finns universitet, hogskola,
annan eftergymnasial utbildning eller folkhdgskola och dér det rader brist pa
lampliga bostdder for studerande. Investeringsstod bor enligt forslaget &ven kunna
ges 1 kommuner utan bostadsbrist om det saknar en viss typ av bostidder och detta
behov inte kan tillgodoses pa ndgot annat sétt.

Stodbeloppet foreslas variera dels beroende pa lagenhetsstorlek och dels beroende
pa var i landet bostdderna tillkommer. I Stockholmsregionen foreslés beloppet uppga
till 5 300 kronor/kvm for ytor upp till 35 kvm BRA per ldgenhet. For ytor om mellan
35 och 70 kvim BRA per ldgenhet foreslés halva beloppet (2 650 kronor/kvm). For
storre ytor an 70 kv BRA per ldgenhet foreslas inget stod utga.

For att styra mot en blandning av lagenhetsstorlekar i varje projekt krdvs att minst
en lagenhet ska ha fler 4n tre rum och kok. Studentbostadsprojekt och andra projekt
med inriktning pé en viss mélgrupp ska dock enligt forslaget undantas fran detta
krav.

Stodet ska enligt promemorian framja kostnadseffektivt byggande och langsiktigt
ekonomiskt 6verkomliga bostéder. Riktvérdet for hyran i Stockholmsregionen
foreslas vara 1 450 kronor/kvm BRA, och hyresvirden far enligt forslaget endast
stélla “rimliga” krav pa den bostadssokandes ekonomi. For att sdkerstélla en
langsiktigt rimlig hyra foreslas krav pé att hyrorna i de bostédder som beviljas
investeringsstdd ska faststéllas i en forshandlingsdverenskommelse som en sé kallad
presumtionshyra som inte kan omprovas pé 15 éar.

Bostiderna ska under minst 15 ar anvindas for de &ndamal och i enlighet med de
villkor som forutsetts nér stodet beviljades. Om detta krav inte uppfylls ska hela
investeringsstodet enligt forslaget kunna krévas tillbaka.

Léangsiktig héllbarhet ska frimjas genom att bostdderna ska halla en viss lidgsta
energiprestanda (64 kWh per kvm och ar i klimatzon III) och den virme som alstras i
byggnaden ska atervinnas. Projekt med hogre energiprestanda (45 kWh per kvm och
ar 1 klimatzon III) far ett forhojt stod.

Stdd ska enligt promemorian kunna sokas for projekt som pébdrjas frén och med
den 25 mars 2015 forutsatt att forordningen trétt i kraft, vilket sker tidigast 1 januari
2016.



Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, exploateringsnimnden, miljo- och
hilsoskyddsndmnden, stadsbyggnadsndmnden och Stockholms Stadshus AB.
Stockholms Stadshus AB har underremitterat till dotterbolagen AB Stockholmshem,
AB Svenska Bostéider, AB Familjebostidder och Micasa Fastigheter i Stockholm AB.
Exploateringskontoret har inkommit med ett kontorsyttrande.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjinsteutlatande daterat den 21 september 2015 har i
huvudsak foljande lydelse.

I samband med kommunfullméktiges budget 2015 beslutades att 40 000 klimatsmarta
bostdder ska byggas i Stockholms stad fram till ar 2020. Minst hélften av det som byggs ska
vara hyresratter och fokus ska vara hyresritter med rimliga hyror. Bostidder for unga,
studenter och grupper med svag stéllning pa bostadsmarknaden &r prioriterade.

Stadsledningskontoret konstaterar att indamaélet for det foreslagna investeringsbidraget ar
i linje med rddande prioriteringar i Stockholms stad. Kontoret bedomer att det kan finnas
projekt i ytterstaden som kan ha forutséttningar att sdka investeringsbidraget, som séledes
kan bidra till att de uppsatta mélen kring bostadsbyggandet i staden nas. Utifrdn
investeringsbidragets storlek och kravet pa hyresniva bedémer stadsledningskontoret att det
framfor allt kommer att vara aktuellt att soka for bostadsprojekt i stadens yttre delar, och i
grannkommuner.

I den méan investeringsbidraget fordndrar forutséttningar vad géller vilken mark i
regionen som betraktas som attraktiv for byggherrarna att bygga pa, skulle det kunna leda till
en viss negativ effekt pa det totala bostadsbyggandet inom Stockholms stads kommungrins.
Stadsledningskontoret anser dock att bostadsmarknaden ska ses som en helhet, och att det ar
positivt om fler kommuner kan bidra till ett totalt sett 6kat bostadsbyggande i
stockholmsregionen.

Stadsledningskontoret noterar att BRA (bruksarea) anvinds som areamatt genomgéende i
forslaget. Enligt stadsledningskontorets tolkning ska dven energikraven séttas utifrin BRA. I
Boverkets byggregler (BBR) stills energikrav utifran mattet Atemp. Det ar ocksa det méatt
Boverket anvént i det nyliga forslaget om nira-noll-energibyggnader. Stadsledningskontoret
anser att energikraven avseende det foreslagna investeringsbidraget bor samordnas med
Boverkets forslag pa nédra-noll-energibyggnader. Om och hur energikravet ska foljas upp
behdver ocksé fortydligas.

I hyressammanhang dr ett annat areamatt mer etablerat, BOA (bostadsarea eller
uthyrningsbar area). Stadsledningskontoret anser att hyreskraven bor séttas utifran detta
matt, for att inte styra mot storre gemensamhetsutrymmen, som ér billigare att producera.
Stadsledningskontoret anser vidare att hyreskravet inte bor uttryckas som en
”genomsnittshyra”, da det riskerar att styra mot storre ldgenheter, som har ldgre hyra per
kvadratmeter. Istéllet bor normhyra anvéndas i kravstéllningen, en hyra som forhandlas och
satts utifran bruksvérdessystemet.

Investeringsbidraget ska enligt forslaget riktas till omraden med vixande befolkning och
bostadsbrist. Stadsledningskontoret konstaterar att det i dagsldget inte finns ndgot etablerat
objektivt matt pa bostadsbrist. Ofta redovisas bostadsbristen i landets kommuner som
resultaten fran Boverkets bostadsmarknadsenkaét, vilket grundar sig pa subjektiva
bedémningar. Om kriteriet bostadsbrist” i beslut om investeringsbidrag grundas pa denna
méitning bedomer stadsledningskontoret att det kan leda till en 6verrapportering av



bostadsbrist fran kommunerna. Stadsledningskontoret foreslar dérfor att Boverket fér i
uppdrag att ta fram ett objektivt matt p& bostadsbrist som grund for bidragsgivning.

Stadsledningskontoret foreslar att kommunstyrelsen beslutar att Remissen fran
Naringsdepartementet "Promemoria: Investeringsstdd for anordnande av nya bostdder och
bostéder for studerande (Ds 2015:35)” anses besvarad med vad som ségs i
stadsledningskontorets tjédnsteutltande.

Exploateringskontoret

Exploateringskontorets tjansteutldtande daterat den 2 september 2015 har i
huvudsak foljande lydelse.

Exploateringskontoret konstaterar inledningsvis att regeringens satsning pé fler
hyresbostdder och bostdder for studerande i méngt och mycket sammanfaller med stadens
intentioner sa som de utrycks i Stockholms stads budget for 2015.

Tillgdangen till billiga bostdder for unga och studerande och andra grupper som har
svart att komma in pd bostadsmarknaden dr en avgorande faktor for Stockholms fortsatta
tillvéixt. Den stora efterfragan pa bostdder for unga och studenter bedéms dka

ytterligare i och med 90-talisternas intrdde pa bostads-marknaden. Det finns ocksd en
generell brist pd hyresrdtter med rimliga hyror som grupper som idag har svart att hitta en
bostad kan efterfraga. Studentbostdider, smd bostdder och hyresrdtter med rimliga hyror ska
ddrfor prioriteras i planprocessen.

Exploateringskontoret ingar i den nya organisation som staden inréttat for att halla ihop
stadens insatser och 16sa de problem som kan uppsta i olika projekt for att nd malet om 40
000 bostéder till 2020.

Exploateringskontoret vilkomnar siledes de satsningar som pa ett positivt sitt bidrar till
att na stadens bostadsmal.

Stockholms stad ingar ocksa i projektet Sthim6000+, ett studentbostadsbyggnadsprojekt
som samlar ett stort antal aktorer i Stockholm, bland andra kommuner, byggforetag,
fastighetsbolag, arkitekter, myndigheter, ldrositen och studenter. Malet &r att fram till ar
2017 bygga minst 6 000 nya studentbostider, varav 4 000 i Stockholms stad.

Under véaren 2015 har ytterligare insatser gjorts for att stimulera byggandet av bostdder
for unga. 300 tillfalliga bostédder i Véstberga markanvisas till Svenska Bostiader, 30
ungdomsldgenheter i Midsommarkransen till Familjebostéder samt
25 kompisldgenheter i Stadshagen till Jarntorget.

Vad giller investeringsstodets omfattning har kontoret ingen bestdmd uppfattning da det
i huvudsak dr en fraga for byggbranschen att ta stillning till. Kontoret kan dock konstatera
att investeringsstodet utgor en relativt liten andel av den genomsnittliga
nyproduktionskostnaden per kvadratmeter i Stor-Stockholm.

Forhoppningsvis kan investeringsstddet bidra till att fler véljer att bygga i Stockholms
mer perifera omraden dér det idag byggs relativt fa nya bostader.

Det iir bra att forslaget inte enbart fokuserar pi mindre bostider. Aven stérre ligenheter
behover byggas.

Utgéangspunkter for forslaget dr bland annat att stodet ska komma hyresgésterna till del.
Exploateringskontoret delar denna uppfattning. Bostdderna ska under minst femton &r
anvéndas for de andamal och i enlighet med de villkor som forutsattes nér stodet beviljades.

Avslutningsvis anser kontoret att forslaget ar val avvigt utifran olika intressen. Vi tror
dock inte att forslaget kommer att gora nagon storre skillnad utdver de sirskilda satsningar,
savil nationellt som regionalt, som tidigare gjorts for att stimulera byggandet av



hyresbostdder och bostéder for studerande.
Miljo- och halsoskyddsnamnden

Miljo- och hilsoskyddsnimnden beslutade vid sitt ssmmantrade den 25 augusti
2015 att 6verlamna milj6forvaltningens tjdnsteutldtande som svar pa remissen.

Miljoforvaltningens tjénsteutlatande daterat den 10 augusti 2015 har i huvudsak
foljande lydelse.

Miljoforvaltningen tar inte stillning till investeringsstddet i sig eftersom detta inte &r en
miljofraga.

Miljoforvaltningen anser att regelverket kring energikrav bor ses 6ver ytterligare vad
géller areabegrepp, samordning med Boverkets ndra-nollenergibyggnader, samt om det
forhéjda kravet pa 45 kWh/kvadratmeter Atemp &r rimligt sarskilt for sma lagenheter.
Tydliggor areabegrepp for energikrav
Investeringsstodet foreslas berdknas utifrdn areabegreppet BRA istéllet for Atemp som é&r det
som Boverket normalt anvédnder, vilket det ocksa fors ett resonemang kring i promemorian.
Miljoforvaltningen anser att det dr godtagbart att anvdnda de olika begreppen, men att det da
maste vara tydligt vilket begrepp som anvénds i olika situationer. Nér det refereras till
energiniver som kraven ska gélla for s hinvisas det till Boverkets nivaer. Det bor dér
framga att kravnivéerna for stdd i klimatzon 3 (som &r den klimatzon Stockholm ligger
inom) dr 64 kWh/kvadratmeter Atemp och ar eller 45 kWh/kvadratmeter Atemp och ér for
det forhojda stodet.

Samordning med Boverkets ”Nira-nollenergibyggnader”

Miljoforvaltningen konstaterar att foreliggande forslag till energinivéer inte &r samordnat
med de nivéer som foreslas i Boverkets “Forslag till svensk tillimpning av néra-
nollenergibyggnader” som &r ute pa remiss. Dér foreslas nédra-noll for flerbostadshus till 55
kWh/kvadratmeter Atemp och ar. For flerbostadshus med mer dn 51 % smé lagenheter
(mindre #n 35 kvadratmeter per Igh") foreslas nivan till 65 kWh/kvadratmeter Atemp och ar,
eftersom det dr svérare att fi en bra energiprestanda i sma ldgenheter.

Sma ldgenheter som innehaller bade kdk och badrum blir med dagens krav pa ventilation
”overventilerade” och drar dirmed mer energi per kvadratmeter dn en storre ldgenhet. Det
kommer alltsa vara véldigt svart att bygga lagenheter med kdk och badrum som klarar den
lagre gransen for energiprestandan i forslaget. Detta gor att man troligtvis styr mot andra
boendeformer som delar atminstone kok for att klara det forhojda energikravet.

Miljoforvaltningen foreslar att energikraven i investeringsstodet samordnas med
Boverkets arbete med nira-nollenergibyggnader, for att forenkla for byggbranschen.
Rimlighetsbedémning av 45 kWh/kvadratmeter Atemp
Miljoforvaltningen foreslar att det gors en bedomning av om nivén pa 45 kWh/kvadratmeter
Atemp som foreslés for hojt investeringsstod &r rimlig. Boverkets utredning om néra noll
indikerar att sé inte &r fallet.

! Det 4r har oklart om det &r Atemp, BRA eller BOA som avses.



Stadsbyggnadsnamnden

Stadsbyggnadsnimnden beslutade vid sitt sammantrade den 10 september 2015 att
overldmna kontorets tjansteutldtande som svar pa remissen.

Sdrskilt uttalande gjordes av vice ordféranden Joakim Larsson m.fl. (M), bilaga 1.

Ersdttaryttrande gjordes av Christina Linderholm (C) som instimde i sarskilt
uttalande fran vice ordféranden Joakim Larsson m.fl. (M).

Stadsbyggnadskontorets tjdnsteutlatande daterat den 17 augusti 2015 har i
huvudsak féljande lydelse.

Stadsbyggnadskontoret arbetar tillsammans med 6vriga forvaltningar med stadens
bostadsuppdrag och ingér i den foérvaltningséverskridande organisation som staden tillsatt
for att hantera bygg- och bostadsrelaterade fragor i syfte att nd stadens mal om 40 000
bostéder under perioden 2014-2020 samt 140 000 bostdder under perioden 2010-2030.
Stockholms stad satsning &r en del i regeringens mal om 250 000 nya bostéder till ar 2020.
Staden har sedan tidigare ataganden géllande studentbostdder genom den sérskilda
satsningen Stockholm6000+* och i kommunens budget framgir att fler hyresbostider ska
byggas. I dagsliget pagar bland annat f6rsok med smalidgenheter for unga och studenter i
form av modulhus under namnet “Snabba Hus” * med tillfilliga bygglov.

Kontoret vilkomnar forslag och idéer som kan bidra till att bostadsbyggandet 6kar.
Nyproduktion av hyresbostdder med rimlig hyra och studentbostéder ar angeldget. Vad
giller investeringsstodets storlek kan kontoret konstatera att stodet dr begransat i relation till
den genomsnittliga nyproduktionskostnaden per kvm i Storstockholm, 44 735 kr, enligt
uppgifter fran promemorian. Detta innebér att stddet motsvarar knappt 12 % av
produktionskostnaden. Kontorets tolkning av promemorians forslag &r att det i huvudsak &r
anvéndbart for mindre ldgenheter i perifera lagen. Byggnadet i Stockholm &r ojamnt fordelat
mellan stadsdelarna. En orsak 4r att det i nuldget ekonomiska incitament att bygga bostédder i
vissa delar av kommunen dér stédet kan komma att fylla en funktion.

Kontoret delar uppfattningen att hyresvérdar endast bor stélla rimliga krav pa
bostadssokandes ekonomi, om bostadsmarknaden ska kunna tillgodose alla medborgares
behov av en bostad. For att detta krav ska vara verkningsfullt krédvs att det finns reella
sanktionsmdjligheter vid brott mot villkoren.

Kontoret foreslér att stadsbyggnadsnamnden beslutar att godkénna kontorets
tjénsteutlatande som svar pa remissen frdn kommunstyrelsen.

Stockholms Stadshus AB

Stockholms Stadshus AB:s yttrande daterat den 11 september 2015 har i huvudsak
foljande lydelse.

Underremiss

Svenska Bostéiders remissvar har i huvudsak foljande lydelse:
Svenska Bostéder ar mycket kritiska till att fora in ytbegreppet BRA i detta ssmmanhang.

2 www.stockholm6000.se
3 http://snabbahus.nu/
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Det stimmer inte med det i hyressammanhang vedertagna BOA och leder ocksa till orimliga
konsekvenser exempelvis mellan hus med och utan kéllare men i 6vrigt lika forutsattningar.

Aven ur andra synvinklar ir kopplingen mellan forslagets stodregler och gillande
hyresséttningsprinciper oklart och ger mycket osdkra forutsittningar.

Forutsattningarna for utokat stod for god enegihushallning &r, enligt bolagets erfarenhet,
mycket hogt satta. Det dr tveksamt om det &r rimligt att tro att denna malsittning ar praktiskt
mojlig med hansyn till bidragets storlek.

Forslaget begrinsar fardigstdllandetiden till tva ar, vilket for stora projekt &r en for
knappt tilltagen tidsram. Denna begransning ér till forfang for stora bostadsprojekt, vilka ur
andra aspekter kan vara kostnadseffektiva och lampliga.

Den regionindelning som éterfinns i forslaget innebér att samma hyresbegrénsning ligger
i Storstockholms 29 kommuner. Svenska Bostdders uppfattning ér att bruksvérdet torde
skilja visentligt mellan exempelvis Stockholms stad och Osthammar. Férslaget torde dirmed
vara avsevirt mer gynnsamt for i regionen perifera kommuner én for Stockholms stad.

Bolagets synpunkter dr mer noggrant berdknade och motiverade i bifogad bilaga
Familjebostiiders remissvar har i huvudsak foljande lydelse:

Anvdind begreppet "normhyra” dd hyresnivdn berdknas - Bostadsbolagens analyser pavisar
att riktvardet for hyresnivan bor utgé ifrdn en normhyra for att bli tillimplig i
Stockholmsregionen och att det inte blir mojligt att nyttja stodet givet att det utformas utifran
genomsnittshyror.

Férdandringar i bruksvirdesniva och marknadsldge - Vid utformandet av regelverket bor
hénsyn tas till att sdvél bruksvardesnivdn som marknadsldget inom byggsektorn fordndras
over tid. Detta innebér att den stipulerade nivan om 1 450 kr/kvm bor ses dver arligen for att
fa avsedd verkan dven over tid.

Fokusprojekt med stor andel smd Ildgenheter - Bostadsbolagens analyser pekar pa att stodet i
foreslagen form framst kommer att gynna projekt med en stor andel sma ldgenheter.

Forslagets definition av yta bor fortydligas avseende vilket ytbegrepp som berékning av
stodet baseras pa. Stadens bostadsbolag forordar att forslaget utgar ifran uthyrningsbar yta,
d.v.s. BOA for att det inte ska leda till projekt med stora gemensamma ytor som ar billiga att
bygga i forhallande till bostadsarean. Bolaget anser att kravet pa minst en stor lagenhet i
respektive projekt inte dr [Ampligt och hallbart utan bor vara mer flexibelt. For att inte
enkom styra mot smé ldgenheter och for att finga in framtida fordndrade boendemdnster
som inte later sig definieras idag kan regelverket istillet utformas med ett avtrappande stod
for lagenheter i den delen som dverstiger 70 kvm.

Slutsatsen av bolagens analyser &r att stddet kommer kunna aktualiseras for sma
lagenheter i perifera ldgen och beddmningen é&r att det darfor kommer att paverka
mdjligheterna till nyproduktion marginellt.

Energikrav - Bolaget efterfragar ett fortydligande avseende vilken ytenhet energikraven
baseras pa. Det dr ocksa viktigt att det fortydligas om kravet avser bedomda projekterade
virden infor genomforande av projektet eller om bidraget kommer utbetalas forst efter att
uppfoljning kan pavisa en faktisk energiprestanda som kravts.

Administration och uppfoljning - Bolaget anser att det bor fortydligas hur
ansokningsforfarandet och uppfoljningen kommer att organiseras for att processen snabbt
ska komma igéng och forslaget ska fé ett brett genomslag.

Micasas remissvar har i huvudsak foljande lydelse:

Investeringsstodet for anordnande av nya bostédder och bostéder for studerande vénder sig till
regioner med god tillvidxt dér brist pa bostdder ger en hdmmande effekt pa regionens
utveckling. I forslaget dr beloppet pé investeringsstddet olika, beroende pé storleken pa
bostad, och ger ett storre stdd till sma bostdder upp till 35 m2 och en halvering av stddet pa
bostdder mellan 36 -70 m2. Inget investeringsstdd foreslas utga for arean 6ver 70 m2.

For att erhalla stod finns ett krav pa riktvirde pa hyran, som i Stockholm é&r satt till 1 450
kronor per kvadrat. I Stockholmsregionen kan detta riktvarde vara svart att uppfylla.

Ytterligare krav for att fa investeringsstddet &r att anvindningen av byggnaden som
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bostad inte far dndras de 15 forsta aren och att byggnaderna skall vara langsiktigt héllbara. I
promemorian framgér att grundkravet &r att projekten maste hélla en viss lagsta
energiprestanda och att energi som uppstér i byggnaderna skall dtervinnas. Kravet pa
energiprestandan bor preciseras sa att det klart framgar vad som menas.

Det stills dven krav pé att byggforetaget som ska uppfora byggnaden ska medverka i
utbildningen av nya yrkesarbetare inom byggsektorn, vilket i sig kan innebéra en dkad
kostnad for projekten.

Micasa uppfyller kravet pa region samt att malgruppen &r dldre personer som soker
mindre ligenheter mellan 40-70 m2.

Det investeringsstod som bolaget kan sdka ér det halverade stodet som i promemorian ar
satt till 2 650 kronor per kvadratmeter.

De samlade kraven och frimst kravet pd hyresnivan for att fa investeringsstodet medfor

att Micasa troligen inte kommer att beviljas investeringsstodet.

Stockholmshems remissvar har i huvudsak foljande lydelse:

Hyresniva

Det har klargjorts att area som den maximala tilldtna hyresnivan utgar ifrdn ska vara BRA
ovan mark. I Stockholms stads PM fran maj 2015 antogs att det regionala riktvérdet for
maximal hyresniva (1 450kr/kvm) avsdg BOA som hyror normalt relateras till. I praktiken
innebér det att hyresnivén inte bor dverstiga 1 650-1 750 kr/kvimm BOA beroende pa
projektets utformning. Naringsdepartementet har inte valt att bedoma maximal tillaten hyra
utifran normhyra som staden foreslog. Daremot lamnas uppdrag till Boverket att utforma
regler for ndr det ar tillatet for maxhyran att avvika ifran det regionala riktvérdet. Som
exempel ndmns sérskilda forhallanden som fordyrar projektet.

Stodets utformning

Det har klargjorts att alla lagenheter oavsett storlek erhéller stod (for sina ytor upp till och
med 70 m?), vilket inte framgick tydligt tidigare. Stadens berdkningsexempel som bifogades
PM fran maj 2015 utgick fran att lagenheter 6ver 70 m? inte erhdll ndgot stod.
Sammanfattande kommentar utifran fortydliganden fran Néiringsdepartementets PM
Eftersom riktvardet for hyresnivan dr hogre 4n det som antogs i stadens tidigare
berdkningsexempel s torde flera projekt i ytterstaden kunna genomforas med
investeringsstod. I och med att samtliga ldgenhetsstorlekar erhaller stod torde ocksa projekt
med en storre andel treor och fyror kunna genomforas med investeringsstod. Med en dkad
genomsnittsstorlek pé lagenheter minskar ocksé gapet mellan genomsnittshyra och normhyra
(till en viss grins).

Investeringsstod ar dock knappast aktuellt for projekt i innerstaden eller nérforort med
hénsyn till hyresnivaerna.

Kvarstér gor dven svérigheter med att genomfora rena student- och
ungdomsbostadsprojekt med investeringsstdd dir skillnaden mellan normhyra och
genomsnittshyra ér i storleksordningen 600 kr/kvm.

Det vore onskvirt att sddana projekt skulle kunna fa avvika fran riktvérdet.
Koncernledningens synpunkter
Stockholms stad arbetar utifrdn malet att bygga 40 000 bostader fram till 2020 och i ett
langsiktigt perspektiv 140 000 bostéder till 2030. Det krévs insatser fran manga olika
instanser for att mojliggora en dkad produktion i samklang med att sékerstilla en god
kvalitet och andra krav. Ett stod utformat pa ritt sitt fran regeringen kan bidra till den
ambitiosa malsdttning som finns bland manga kommuner diribland Stockholm. Utifran
foreliggande forslag anser koncernledningen att vissa justeringar och fortydliganden ar
nodvéndiga for att det foreslagna investeringsstodet ska medfora 6kad nyproduktion dér
efterfragan dr som storst.

Areabegreppet
Koncernledningen delar bolagens uppfattning om att berdkningen av investeringsstod bor
utgd ifrdn BOA (Bostadsarea) i stillet for BRA (Bruksarea). Anvandning av BOA, som
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grund, kommer 6ka incitamenten att maximera ytan for bostadsanvdndning i projekten. Detta
ar sérskilt viktigt i och kring storstadsomradena dér volymen byggbar mark &r begrinsad,
vilket medfor att det &r viktigt att optimera anvandning av denna till s& ménga bostéider som
mojligt.

Hyresnivdn

I forslaget ar hyresnivén inte helt tydligt definierat men bedomningsvis avses en
genomsnittlig hyra per kvadratmeter bruksarea (BRA). Koncernledningen delar bolagens
bedomning om att forslaget bor utgd ifrdn en normhyra, som avser en hyra for en tre-
rumsldgenhet och ar jamforbar mellan olika projekt oavsett ldgenhetsstorlek. Skillnaden
mellan normhyra och genomsnittshyra i dessa projekt ar i storleksordningen 600 kr/kvm i
stadens bolags projekt. Koncernledningen anser ocksa att hyresnivan bor ses dver arligen for
att motsvara den generella utvecklingen.

Hyresnivan, som utgér ifrin BRA och inkluderar gemensamma ytor, ger en ca 15 %
hogre hyra berdknat pa BOA i genomsnitt. Denna relation kan dock variera i projekt. Valet
av BRA som utgangspunkt kan styra marknaden mot studentbostadsprojekt med stora
gemensamma ytor exempelvis korridorer gemensamhetsytor men farre faktiska
studentbostdder. En genomsnittshyra kommer missgynna projekt med en stor andel sméa
lagenheter, da dessa kriaver en storre tathet av exempelvis kok och badrum med dartill
horande utrustning och installationer, vilka ger hdgre investeringskostnader per kvadratmeter
totalt i projektet. Detta kan medfora att dessa, trots investeringsstddet, kan bli svara att
genomfora utifrdn exempel som redovisas nedan.

Hyresnivan om 1450 kr/kvm BRA ger i genomsnitt en 15 % hogre hyra métt i BOA, dvs.
ca 1 650-1 700 kr/kvm/ar. Foljande exemplifierar vilka projekt som kan vara aktuella for
stod utifran foreslagen niva.

I ytterstaden, forutsatt relativt enkla projekt med blandade lagenhetsstorlekar men
kompakta bostdder och delvis killargarage: bor klara en genomsnittshyra om 1 450 kr/kvm
BRA bostdder om bidrag utgar, vilket motsvarar ca 1 650 kr/kvm BOA.

Inre ytterstaden, mer krav pé anpassade projekt, eventuellt ingadngsvérde av tomtréttskop,
blandade lagenhetsstorlekar men kompakta, killargarage for all parkering: bor klara en
genomsnittshyra om 1650 kr/kvm BRA bostidder om bidrag utgar, vilket motsvarar ca 1 900
kr/kvm BOA.

I innerstaden skulle krivas ytterligare ca 250 kr/kvm mer &n inre ytterstaden.

Saledes bedoms den nu foreslagna nivan, kunna ge forutséttningar att genomfora projekt
i framst ytterstaden medan inre ytterstaden och innerstaden skulle krdva en hogre
genomsnittshyra om 200-500 kr/kvm.

Det framgér inte heller helt tydligt av underlaget till remissen om hyran ska omréknas till
normhyra eller om hyresunderlaget ska appliceras pa just den enskilda ldgenhetens andel av
BRA.

Om rimlig hyresniva skulle avse normhyra istillet for genomsnittshyra sa sjunker
siffrorna i exemplen ovan med ca 100 kr/kvm. Det vill sdga 1 550 kr/kvm i inre ytterstaden
och 1 800 kr/kvm i innerstaden.

Rena studentbostadsprojekt (i ytterstad) kraver en hyresniva som projekt innerstaden men
om rimlig hyresniva skulle avse normhyra istéllet for genomsnittshyra sé klarar man sig med
en nivd motsvarande ytterstaden ovan dd omriakning f6r normhyran (for 3 rok a 77 kvm)
enligt SABOs modell blir ca 500-600 kr hogre for projekt med sma ldgenheter, exempelvis
studentldgenheter.

Avser didremot hyresnivan en genomsnittshyra kommer sannolikt inte stodet att bli
applicerbart pa projekt med manga sma ldgenheter sdsom studentbostdder da
genomsnittshyran som krévs i dessa ar ca 500-600 kr/kvm/ar hogre for att motsvara de hogre
investeringskostnader som manga sma ldgenheter medfor.

Koncernledningen anser ocksa att hyresnivan bor ses dver arligen, for att motsvara den
generella utvecklingen.

Energihushdllning
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Stadens bolag efterfragar ett fortydligande avseende vilken ytenhet energikraven baseras pa
och om kravet avser bedomda projekterade vérden eller faktisk energiprestanda efter
fardigstéllande. Det &r ocksé viktigt att klargéra hur uppfoljning kommer att ske, samt om
eventuella avvikelser kan medfora sanktioner.

Grundforslaget om att bidrag erhalls om energiprestandan dr 20 % lédgre &n BBR krav ér
rimligt utifran stadens krav vid markanvisning som &r 55 kWh/éar.

Bidraget foreslas dock dkas med 75 % for de byggnader dér energianvéndningen &r ldgre
an 56 % av BBR:s krav, vilket skulle innebéra en genomsnittlig energiférbrukning under
44,8 kWh/kvm A-temp, ar i Stockholm. Underlaget visar att endast tvd byggnader i Sverige
ligger under 50 kWh/kvm, enligt Energideklarationsregistret for 2012-2013, och att ”vid en
viss brytpunkt blir varje sparad kilowattimme dyrare och dyrare”. Det &r alltsé tveksamt om
det utdkade bidraget tdcker merkostnaderna for just dessa sista sparade kilowattimmar som
krévs.

Slutsats

Sammantaget bedomer koncernledningen, liksom stadens bolag, att det kan finnas
projekt i yttre ytterstaden som kan ha forutsittningar att soka investeringsstod i den nu
foreslagna formen, men en justering till att den avser normhyra skulle mojliggora att fler
projekt skulle kunna genomforas tack vare stodet och da sérskilt projekt med manga
sméldgenheter.

Koncernledningen anser att forslaget bor fortydligas sa att den foreslagna hyran avser
BRA (bruksarea) samt att den utgar ifrén en normhyra. Den foreslagna hyresnivan bedoms
dé kunna paverka mdjligheten till nyproduktion i den yttre ytterstaden. Skulle den héjas med
ca till 1 550 kr/kvm, dven den inre ytterstaden. Om sé vore fallet skulle bidraget ocksa
fraimja nyproduktionsprojekt med mindre ldgenheter.

For att det foreslagna stodet ska fa onskat genomslag och leda till nyproduktion av fler
smé lagenheter anser koncernledningen att kraven bor fortydligas avseende hyresniva i de
avseenden som redovisas ovan samt avseende definitionen av kravet pé energihushéllning
samt hur uppfoljningen av denna paverkar utbetalningen av stodet.

Om inte dessa fortydliganden gors riskerar stodet att inte fa dnskad verkan, da farre
projekt med smaldgenheter har mgjlighet att soka stodet och otydligheter i energikraven kan
medfora att berdrda aktorer viljer att inte soka stod pa grund av osdkra forutséttningar, da
ansokningsforfarandet och eventuella prévningar om projektets forutséttningar kan medfora
forskjutningar ddrmed risk for 6kade kostnader.
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Bilaga 1
Reservationer m.m.

Stadsbyggnadsnamnden

Sdrskilt uttalande gjordes av vice ordforanden Joakim Larsson m.fl. (M) enligt
foljande.

I grund och botten ar vi nog alla verens om att det behdver byggas betydligt fler bostdder i
Stockholm. Alliansen i Stockholm drev en aktiv bostadspolitik och sag till att vi nadde den
hogsta byggtakten i staden sedan 70-talet. Det togs fram omradesprogram for helhetsgrepp
och genomfordes markanvisningstévlingar pé savél lagsta hyra som pa kvalitet och
hallbarhet. Hilften av alla markanvisningar gick till hyresrétter, och 41,3 procent av alla som
nya bostider som byggdes var hyresrétter.

Aven om malet kanske #4r detsamma sé har vi olika viigar dit. Regeringen och den
rodgronrosa ledningen i Stadshuset har en retorik for fler bostéder, men en praktik i
verkligheten som landar fel. Det vi kan konstatera &r att byggbranschen efterfragar ytterligare
regelforenklingar och kortare och tydligare planprocesser istéllet for subventioner och
forsimrade ROT-avdrag.

Den kommunala graddfilen for allménnyttan riskerar att snedfordela konkurrensen och att
privata hyresrittsbyggare blir himmade pa Stockholmsmarknaden och soker sig till andra
kommuner. Dessutom ser vi redan en omfordelning av allménnyttans resurser som leder till
tidsforskjutningar av nddvandiga renoveringar i miljonprogrammet.

Det ir bra att staden anvénder sina bostadsbolag till att bygga hyresrétter. Men vi ska inte
glomma bort att den privata delen av branschen kan leverera &n rimligare hyror genom
innovativa 16sningar. Detta finns det manga goda exempel pa.

I grunden tycker vi inte att subventioner ar bra, det finns en tendens till att vrida
marknaden pé icke dnskvirda sétt nér det giller kostnader och produktivitet. Storre fokus
borde ldggas pa allas rétt och mojlighet till egen forsdrjning, sa att man har rad att efterfraga
savil befintliga som nya bostdder. Socialdemokraterna nationellt lovade att inte réra ROT-
avdraget, det som av byggbranschen beskrivs som det bésta verktyget Sverige har skapat for
att fa bort oseridsa aktorer fran marknaden. Nér regeringen samtidigt hojer
arbetsgivaravgiften sa terstar blott 800 miljoner av de 3,2 miljarderna per ar. Det som pa
papperet skulle ha rackt till valdigt lite kommer dérfor att knappt ricka till nagot alls.

Likvél brot man detta vallofte genom att sénka avdraget fran 50 till 30 procent vid
arsskiftet. En del i retoriken for regeringens satsning var att detta skulle ge intikter for att
finansiera statliga byggsubventioner. Dessutom skulle ett hyrestak for nya ldgenheter sittas.
Savitt vi kan utldsa av foreliggande drende handlar det dock endast om ett riktvirde, saledes
faller dven detta 16fte fran de rodgronrosa platt.
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