KOPEKONTRAKT

Séljare: Stockholms kommun genom dess
fastighetsniimnd, org.nr 212000-0142
Box 8312, 104 20 Stockholm,
nedan kallad (”Siljaren™)

Kopare: XX, personnummer XXXXXX-XXX
Histhagsvigen 1
131 33 Nacka, nedan kallad ("Képaren™)
Séiljaren och K&paren bendmns gemensamt “Parterna™ och var
for sig “Part”

Overlatelseobjekt: Fastigheten; NACKA ERSTAVIK 6:12

1 Overlitelseforklaring

Séljaren Overlater och forsiljer harmed Fastigheten NACKA ERSTAVIK 6:12 till Képaren med full
dganderitt pa de villkor som anges i detta kopekontrakt, nedan kallat ("Képekontraktet™).

Koparen éger inte ritt att Gverlata Fastigheten innan Kopeskillingen (se punkt 3 for definition) erlagts.

2 Tilltridesdag

Fastigheten ska, under forutséttning att Kopeskillingen erlagts, tilltriidas av Kparen senast trettio
(30) bankdagar (med bankdag avses hir sddan dag dé svenska affirsbanker haller 6ppet for
allménheten) efter det att villkoret i punkt 15 uppfyllts, nedan kallat ("Tilltriidesdagen”).

Aganderitten till Fastigheten Gvergar fran Siljaren till Koparen pa Tilltridesdagen efter att
Kdpeskillingen erlagts.

3 Kopeskillingen och Kopeskillingens erliggande

Képeskillingen for Fastigheten utgor ett belopp om 5500 000 kronor, nedan kallat ("Képeskillingen™)
och ska erléggas pa foljande sitt:

a) Sasom handpenning fem hundra femtio tusen kronor (550 000 kr) i samband med
undertecknandet av detta kontrakt, genom inséttning pa stadens konto hos Nordea nr 62003-
9. Pa avin skall anges att beloppet avser FSK 133501 (NACKA ERSTAVIK 6:12)

b) Koparen erléigger senast pa Tilltridesdagen resterande del av Képeskillingen om fyra
miljoner niohundra femtio tusen kronor 4950 000 kr pa stadens konto hos Nordea nr 62003~
9. Pé avin skall anges att beloppet avser FSK 133501 (NACKA ERSTAVIK 6:12)



4 Hivning, skadestind

Skulle Koparen pé Tilltradesdagen brista i rétta fullgdrandet av erldggandet av Képeskillingen, dger
Séljaren ritt till skilig erséttning motsvarande dréjsméalsriinta, samt for de fall bristen inte #r av ringa
betydelse dger Séljaren rétt att omedelbart hiiva kdpet och Képaren ska dirmed ersitta Séljaren for all
uppkommen skada bristen orsakar. Sljaren &r skyldig att i mojligaste mén begriinsa sin skada.

5 Képebreyv, évriga handlingar

Sedan Ké&paren pa Tilltriidesdagen erlagt Kopeskillingen pé sitt som anges ovan, ska av Siljaren
upprittat képebrev i tva exemplar undertecknas och utviixlas mellan parterna.

6 Kostnader och intikter - likvidavrikning

Skatter och 6vriga avgifter och kostnader som belastar Fastigheten, ska betalas av Séljaren i den mén
de avser och beloper pa tiden fore Tilltridesdagen och av Képaren frén och med Tilltridesdagen.
Motsvarande ska gilla betrdffande Fastighetens intikter och avkastning.

Vad avser kommunal fastighetsavgift dr Parterna inférstidda med att betalningsskyldigheten avilar
den som #r dgare av Fastigheten vid ingdngen av varje kalenderar. Dock har Parterna enats om att
avrikning och fordelning av fastighetsavgiften ska ske Parterna emellan per Tilltridesdagen pa
séitt som angivits ovan.

Likvidavrdkning ska upprittas pa Tilltridesdagen, varvid férdelningen av kostnader och intiikter

ska regleras (hyror, fastighetsavgift mm) enligt ovan. Det belopp som endera Part har att erligga enligt
upprittad likvidavrikning ska erldggas kontant pa Tilltridesdagen.

7 Fastighetens skick
Kd&paren dr medveten om sin undersékningsplikt och bekréftar att denne haft majlighet att besiktiga
Fastigheten. Koparen har beretts maojlighet att skaffa sig kiinnedom om planbestimmelser,

myndighetsbeslut, bygglov och 6vriga férhallanden som rir Fastigheten.

Koparen har genomfort en med omsorg och noggrannhet féretagen besiktning av Fastigheten i alla
delar och forvissat sig om dess skick.

Eminenta Besiktning & Virdering AB har genomfort en besiktning av Fastigheten den 6/3-2014.
Koparen bekréiftar hirmed att denna haft tillriicklig tid att ta del av besiktningsutlatandet.

Séljaren har inte limnat, och K&paren har inte forlitat sig pa nagon garanti eller utfiistelse avseende
Fastigheten utdver vad som anges i Avtalet.

Kéoparen ér sedan 2007 hyresgist till Fastigheten och vil medveten om Fastighetens skick och att
angrepp av fukt, réta, mogel, svamp, och skadeinsekter mm kan férekomma pé Fastigheten.

Kopeskillingen #r baserad pa ovan namnda forutsittningar,



8 Garantier
Séljaren garanterar foljande att gilla pa Tilltridesdagen:

Att Fastigheten inte &r belastad av inskrivningar, pantbrev, inteckningar eller andra nyttjanderitter
utéver vad som framgar av bifogat utdrag ur Lantméteriets fastighetsregister, se bilaga 1 och
Kopekontraktet.

9 Servitut, nyttjanderitter - utdrag ur fastighetsregistret

Fastigheten belastas av servitut avseende vig enligt bifogat utdrag ur Lantmiteriets fastighetsregister,
se bilaga 1.

Koparen dvertar frdn och med Tilltridesdagen pa Fastigheten ankommande del av ansvaret for i
fastighetsregistret och lantméteriférrattning redovisade inskrivna rittigheter.

10 Lagfart

Koparen forbinder sig att inom tre (3) manader fran Tilltridesdagen ansdka om lagfart samt svara
for samtliga kostnader hérfor. Stampelskatt och Gvriga kostnader for inskrivning av Fastigheten
samt kostnader for uttag av pantbrev ska betalas av Koparen.

Lagfart far inte s6kas pa denna handling utan far sékas férst sedan képebrev utfirdats.

11 Befintligt hyreskontrakt

Koparen dr sedan oktober 1997 hyresgist till ateljén och snickeriet pa Fastigheten. Det gillande
hyreskontraktet, Nr 1004187 ska pa Tilltrddesdagen upphora att gilla utan foregdende uppsigning och
utan sérskild ersittning till hyresgésten. Parterna dr 6verens om att detta ska ske utan besiktning,
varefter erforderlig reglering géllande hyresinbetalningar mm ska ske. Ovan nimnda hyresforhallande
anses dérefter slut reglerat.

12 Risk och forsikring

Séljaren star faran for Fastigheten fram till Tilltrddesdagen. Faran 6vergar dédrefter pa Tilltridesdagen
till Képaren, dven om Fastigheten ej tilltrdds pa grund av Képarens drdjsmal.

Séljaren forbinder sig att halla Fastigheten fullviirdesforsikrad till och med Tilltridesdagen. Frin
Tilltrddesdagen aligger det Koparen att fullvirdesforsikra Fastigheten.

13 Forvaltning mm

Siéljaren forbinder sig att fram till Tilltradesdagen forvalta Fastigheten pa samma sétt och i samma
omfattning som skett under tiden fére dagen for undertecknandet av Képekontraktet. Séljaren fger ej
réitt att ingd nya hyres- och/eller arrendeavtal utan att dessforinnan inhdmta Képarens godkéinnande.

Séljaren dger ej riitt att utfora atgérd som kan minska Fastighetens virde fran och med dagen for
undertecknandet av Kopeavtalet. Koparen dger ej riitt att utfora dtgéird som kan minska Fastighetens
vérde, innan Koparen erhallit lagfart for Fastigheten,



14 Fullstiindighet, indring och tilléigg

K&pekontraktet utgdr en fullstindig reglering mellan Sdljaren och Képaren och av samtliga de fragor
som Kopekontraktet berdr i anledning av Séljarens dverlatelse av Fastigheten till Koparen, och ersitter
alla tidigare forhandlingar och 6verenskommelser rérande innehallet i Kopekontraktet, oavsett om
sadan 6verenskommelse tréffats skriftligen eller muntligen.

Andring av eller tilligg till Kopekontraktet, inklusive dess bilagor, kriver for sin giltighet att en
skriftlig 6verenskommelse undertecknas av Parterna.

15 Villkor

Kopekontraktet ér till alla delar forfallet, utan ersédttningsritt for nagondera Part, om inte nedanstiende
villkor uppfylls:

Fastighetsdirekttrens/fastighetsnimndens beslut om forséljning senare vinner laga kraft.

I'or det fall Kopekontraktet blir ogiltigt pa grund av ovan némnda villkor svarar vardera Part for sina
kostnader och utligg med anledning av detta.

16 Overlatelse av Kopekontraktet

Ké&pekontraktet eller delar av Kopekontraktet far inte 6verlatas av ndgondera Part utan den andre
Partens skriftliga medgivande.

17 Tvist

Tvist med anledning av Kopekontraktet ska avgoras enligt svensk rétt av allmédn domstol.

Av Kopekontraktet har tva (2) likalydande exemplar upprittats och utvixlats.

Stockholm den / 2015 Stockholm den / 2015
Sdljaren Koparen

Stockholms kommun genom dess XXXXX

Fastighetsndmnd

Asa Ottenius, Fastighetsdirektdr Namnfortydligande



BILAGA

Bilaga 1 Fastighetsregisterutdrag
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Fastighet
Fastighetsheteckning: NACKA ERSTAVIK 6:12
Kommun (kommunkod): NACKA (82)
Senast ajourfért, fastighetsregistret: 2014-07-30
Senast ajourfdrt, inskrivningsregistret: 2014-07-30
Aktualitetsdatum, inskrivningsregistret: 2015-09-30
Fastighetsnyckel: 010526089
Inskrivningsmyndighet
Namn och adress: LANTMATERIET

FASTIGHETSINSKRIVNING NORRTALJE

BOX 252 .

761 23 NORRTALJE
Telefon: 0771-636363
Forsamling
Férsamlingsnamn: NACKA
Ursprung
Fastighetsheteckning
NACKA ERSTAVIK 6:1
Fastighetens adress
Adress Postnr Postort Kommundel Populdrnamn
Hésthagsvagen 1 13133 Nacka Nacka
Areal
Omrade Totalareal Varav landareal Varav vattenareal
Totalt 1.781 m? 1.781 m? om*

(0,18 ha) (0,18 ha) (0,00 ha)
1 1.761 m? 1.781 m? om?
(0,18 ha) (0,18 ha) (0,00 ha)
Koordinater
Koardinatsystem: SWEREF 93 TM
Omréade X-koordinat Y-koordinat Punkttyp Registerkarta
1 6577669.0 679370.2 Centralpunkt inom omrade -NACKA
Atgarder
Akt Atgdrdsdatum Atglrd Anteckning
0182K-2014/39 2014-07-30 Avstyckning
Rattigheter
Andamal Akt Atgardsdatum Typ Férhallande Atgiird Status
VAG 0182K-2014/39.1 2014-07-30 Officialservitut Last Avstyckning Levande
Beskrivning: RATT ATT ANVANDA BEFINTLIG VAG OVER ERSTAVIK 6:12 | STRACKNING ENLIGT FORRATTNINGSKARTA AKTBILAGA KA2

Lagfart
Inskrivningsdatum: 1995-11-07
Akt: 95/36486
Personnr/Organisationsnr: 802003-0956
Lagfaren dgare: STHLMS STAD GATU-& FASTIGHETSKONTOR
Adress: BOX 8312

104 20 STOCKHOLM
Fang: Kop 1995-09-01
Typ av kpeskilling: Ingen kapeskilling
Anmérkning: ID-nummer kompletterat 09/18468
Byggnader
Levande Planerade Avregistrerade
3 0
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