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SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for Skeviksstrand, Stora Kovik 1:1 m.fl.,
Varmdo kommun

Detaljplan for Skeviksstrand, Stora Kovik 1:1 m fl, Vairmdé kommun har varit ute pa samrad under
tiden 19 januari till 19 februari 2015. Information om samrédet skickades d& ut till de som &r berorda
av planforslaget och handlingarna fanns att ta del av p4 Kommuntorget och pa kommunens hemsida.
Ett extra utskick genomfordes den 2 februari for en utdkad sakdgarkrets vid Farledsbacken mm. Dessa
fastighetségare gavs d& mojlighet att ldmna synpunkter t o m 29 februari 2015.

Ett 6ppet hus holls i Varmddsalen i kommunhuset i Skogsbo den 29 januari 2015. Tjanstemidn som
deltagit i planarbetet fanns da pa plats for att svara pa fragor. Stora Koviks Vigforening ordnade den 5
februari 2015 ett informationsmdte i Gustavsbergsteatern for foreningens medlemmar. Aven hir
deltog flera av kommunens tjdnstemén for att berdtta om planarbetet och VA-planeringen och for att
svara pa fragor. 50-60 personer deltog pa bada dessa samradsaktiviteter. Totalt har ca 55 yttranden
inkommit under samradet, samtliga finns att tillga i sin helhet pa samhéllsbyggnadsavdelningen. Alla
som ldmnat synpunkter bedoms vara berdrda sakégare.

Del A redovisar yttranden fran myndigheter och organisationer.
Del B redovisar fragor som tagits upp i flera yttranden och frdgor av stort allmént intresse.
Del C redovisar yttranden fran enskilda.

Sammanfattning

Storre dndringar som har genomforts i planhandlingarna efter samrédet:

e Byggritten for bostider och uthus har ¢kats med ca 30 m” totalt.

e Omréde for forskola mm (SBL-omrade) har tagits bort fran plankartan liksom fyra féreslagna
byggratter for bostdder vid Jerkas vag.

e Infartsparkering vid Dianavigen tas bort fran plankartan.

e  WB- och WV-omraden for smabatshamn vid Skeviken har justerats for att rymma befintliga
bryggor och forlangning av nagra storre bryggor norr och dster om Osquars backe.

e Rorkultsvigen har forléngts for att né fler fastigheter i kvarteret.

e Vindplan vid Farledsbackens ostra del har utokats for att Overensstimma med géllande
detaljplan. Uppstéllningsplats (sop) vid Farledsbacken har tagits bort fran plankartan.

e Trappor och stigar i naturmarken har redovisats tydligare i grundkartan.
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A. Yttranden fran myndigheter och organisationer

Nr Namn Nr i diariet | Datum

1 Lénsstyrelsen 17 2015-02-19
2 Lantméteriet 3 2015-02-09
3 Trafikverket 12 2015-02-18
4 Forsvarsmakten 4 2015-02-05
5 Stockholms lans landsting 14 2015-02-18
6 Storstockholms brandforsvar 5 2015-02-10
7 Vattenfall Eldistribution 18 2015-02-19
8 TeliaSonera Skanova 19 2015-02-18
9 Stora Koviks samféllighet 35 2015-02-25
10 Koviks Hagars Tomtégarforening | 25 2015-02-20
11 Skeviksstrands béatklubb 49 2015-02-26
12 Sita Sverige 13 2015-02-18
13 Kultur- och utbildningssektorn 22 2015-02-23
14 Bygg- och miljokontoret 26 2015-02-23

Planforfattarnas kommentarer redovisas kursivt efter varje stycke.

1. Linsstyrelsen, dnr 17

Det saknas sérskilda skél for att upphéva strandskyddet for nya bostdder inom
beteshage och inom N-omrade.

Kommentar till nya bostdider i beteshagen vid Moses backe:

Planforfattarna menar att det finns sdrskilda skdl for att upphdva strandskyddet
[for nya bostdder i beteshagen vid Moses backe, ett obebyggt omrdde inom Stora
Kovik 1:62.

o Omvrddet har redan tagits i ansprdk som hésthage och dr under stora
delar av dret inte tillgdngligt for allmdnheten.

e Omrddet som ligger mer dn 200 meter frdan ett mindre vattendrag dr vil
avskilt frdan strandlinjen av véigar, héisthagar och hojdpartier i terringen.

e Omrddet ligger i en naturlig lucka i bebyggelsen pd ovansidan av
Koviksuddsvdgen.

o Omrddet som dr omgivet av tomtmark, vdagar och naturmark behévs inte
for att sdkerstdlla fri passage for allmdnheten eller for att bevara goda
livsvillkor for djur- och vixtliv.

e Det dr uppenbart att omradet saknar betydelse for att tillgodose
strandskyddets syften.

o  Omrddet avses omfattas av detaljplan.

o [Intresset av att ta omrddet i ansprdk pd det sdtt som avses med
detaljplanen viiger tyngre dn strandskyddsintresset.

Kommentar till strandskydd inom N-omrdde: Bastu och gemensamhetslokal i den
norra delen av planomrddet har planlagts som N-omrade for att méjliggéra om-
och till byggnader. Plankarta och beskrivning dndras sa att strandskyddet blir
kvar inom N-omrddet.
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Plankartan bor kompletteras med administrativ linje alternativt en illustration av
inom vilka omraden strandskydd giller.

Kommentar: Plankartan kompletteras med en administrativ grdins for
strandskydd.

Utred och beskriv grundlédggning inom omraden med lera.
Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av
grundldggning i omrdaden med lera.

Precisera i planbestimmelserna att kommunen 4r huvudman fér GCMVAG. )
Kommentar: Planbestimmelser preciseras for huvudmannaskap och GCMVAG.

I den fortsatta planeringen behdvs en fordjupad utredning om hur buller fran
Koviks avfallsanldggning paverkar planerade bostider.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med en redovisning av Sitas
bullerutredning for avfallsanldggningen.

Redovisa ett u-omride for befintlig ledning genom forskole-tomten.
Kommentar: Ledningen kommer att tas ner och ndagot u-omrdde behovs ddrfor
inte. SB (forskole-tomten) och L-omrddet lyfts bort fran planforslaget.

Fortydliga genomforandetiden for SB och L-omradet.
Kommentar: SB (forskole-tomten) och L-omrddet lyfts bort fran planforslaget.

Prickad mark bor bendmnas “byggnad fér inte uppforas”.
Kommentar: Planbestimmelsen justeras till “Byggnad far inte uppforas”.

Stora Kovik 1:248 saknar utfart i plankartan.
Kommentar: Plankartan kompletteras med en redovisning av utfarten.

2. Lantmiiteriet, Division Fastighetsbildning, dnr 3
Maste forbiittras:
Det ér oklart vilken genomfoérandetid som géller for SB-, L- och W-omraden.
Kommentar: Plankartan justeras med genomforandetid for W-omrdden (L och
SB-omrdden utgdr ur planforslaget)

Grundkartans aktualitet &r inte acceptabel, bor inte vara dldre 4n 3 manader.
Kommentar: Grundkartan uppdateras infor granskning och antagande.

Planbestimmelsen “Marken fér inte bebyggas” bor ges lydelsen “Byggnad far inte
uppforas”.

Kommentar: Planbestimmelsen justeras till “Byggnad far inte uppforas”.

Bor forbittras:

Laget for traktgransen mellan Stora Kovik och Anneberg dr troligen osdkert, det

kan vara sa att planomradet &ven omfattar vatten tillhdrande Anneberg.
Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med denna information.
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Det ar svart att se vissa egenskapsgranser i plankartan.
Kommentar: Plankartan justeras med tydligare egenskapsgrdinser.

Anslutning av nya fastigheter till befintlig gemensamhetsanldggning hanteras
vanligen i samband med avstyckning av de nya fastigheterna.
Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med denna information.

Det bor fortydligas hur V-omrddena och N-omradet vid stranden ska nas.
Kommentar: Grundkartan kompletteras och plankartan justeras sa att N-omrddet
far viganslutning. Ndagra V-omrdden ligger i brant terrdng och bedoms inte kunna
nas med fordon pd landsidan. Det angrdnsande naturomrddet dr dock i sin helhet
tillgdngligt for transporter med bat och till fots.

Det ar inte mojligt att bilda foreslagen gemensamhetsanldggning for
dagvattendike.

Kommentar: Plankartan justeras sd att u-omrddet tas bort och dagvattendiket
redovisas som prickmark med " Plats for dagvattendike”

Om befintlig ledning ska kvarsta over det omrade som planldggs for skola mm,
bor ett u-omrade ldggas ut inom kvartersmarken.
Kommentar: Ledningen kommer att tas ner. Ndgot u-omrdde behovs ddrfor inte.

P& mark som planldggs som allmén plats natur finns idag ett antal trappor som
troligen édgs och anvénds av enskilda fastighetsigare for att né ner till stranden.
Problematiken med enskilda anldggningar pa mark som planldggs som allmén
plats har diskuterats muntligt med planforfattaren.

Kommentar: Alla trappor inom NATUR-mark har mdtts in och redovisas i
plankartan. Trapporna dr tillgdngliga for gaende och besokare i omrddet.

Planen mdjliggdr utdkning av Stora Kovik 1:262. Lantméteriet foreslar att den
utokade kvartersmarken gors négot storre sa att ny fastighetsgréins kan ldggas
nagra meter fran fasad pa befintlig byggnad.

Kommentar: Plankartan justeras enligt lantmditeriets forslag.

Vissa tillfartsvégar har planlagts som allmén plats vdg men med beteckningen
“tillfart”. Pa sid 19 anges att om det saknas servitut och avtal for dessa, sa bor
samfallighetsforeningen ta initiativ till att teckna de avtal som behdvs for att
reglera ansvarsfrdgorna. Lantmaéteriet vill podngtera att det inte &r mojligt att bilda
officialservitut for enskild fastighet pa mark planlagd som allmén plats.
Kommentar: Detta fortydligande noteras.

For hamnomréadena foreslas separata gemensamhetsanldggningar bildas. Det
bedoms inte vara av visentlig betydelse for en bostadsfastighet pa fastlandet att ha
del i en gemensamhetsanldggning for brygga. Inrdttande av gemensam-
hetsanldggning avseende brygga for bostadsfastighet pa fastlandet kraver darfor
att dverenskommelse om gemensamhetsanléggningen upprittas.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med denna information.

Det ér inte mojligt att bilda servitut for bryggor till formén for fastighet pa

fastlandet, da detta strider mot FBL 7:1, som inte &r en dispositiv bestimmelse.
Kommentar: Texten fortydligas med att foreningen kan trdffa avtalsservitut.
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De fastighetsrattsliga fragorna bor kompletteras med genomforande av p-platsen
vid Dianavédgen och intilliggande E-omréde.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med genomforande av E-omrdde.
P-platsen/infartsparkeringen vid Dianavigen tas bort fran plankartan.

Lantmateriet tolkar det som att planforslaget mojliggdr en utdkning av Stora
Kovik ga:2. Om detta &r korrekt tolkat, bor fragan om forédndring av Stora Kovik
ga:2 fortydligas i planforslaget.

Kommentar: Berorda samfillighetsforeningar dger rdtt att sjdlva avgora vilka
initiativ till ombildning som ska ske. Planbeskrivningen kompletteras.

P4 kartskissen i beskrivningen har omraden som ska upplatas for Stora Kovik ga:1
markerats. Texten bor kompletteras med overlatelse till Stora Kovik 1:1.
Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med information om éverldtelse.

Alternativt genomforande av upplatelse av E-omrade ar avstyckning av E-omrade.
Planbeskrivningen kompletteras om alternativen uppldtelse och avstyckning.

Lantmiteriet foreslér att texten “Genom utrymmesservitut” dndras till “Genom
upplatelse av utrymme for gemensamhetsanlaggning”.
Kommentar: Planbeskrivningen dndras.

Konsekvensbeskrivningen bor kompletteras med konsekvenser for Stora Kovik
1:161 (dndrad anvéndning) och Stora Kovik 1:162 och 1:318 (mdjlighet att fora
over mark fran 1:318 till 1:162).

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras.

Enligt plankartan och fastighetsforteckning ér Stora Kovik s:1 beldgen inom
planomrédet och ska uppléta ett litet utrymme for GCM-vidg med kommunalt
huvudmannaskap. Uppgift om detta saknas under de fastighetsrittsliga fragorna
och i konsekvensbeskrivningen.

Kommentar: Plankartan justeras sd att Stora Kovik s:1 inte ingdr i planomrddet.

De ekonomiska fragorna bor kompletteras sa att det dven framgar vilka
ekonomiska konsekvenser fastighetsregleringar, avstyckningar och bildande av
gemensamhetsanldggning for bryggor mm medfor.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med ett avsnitt om forrdttnings-
kostnader.

Sammanfattande kommentar till lantmiiteriets yttrande: Detaljplanen
kompletteras och justeras i huvudsak enligt Lantmditeriets yttrande.

3. Trafikverket, dnr 12
Trafikverket anser att kommunen ska utreda och belysa nédvandiga
vigombyggnader, busshéllplatser m.m. vid Lagndvagen.
Kommentar:
Enligt planforslaget for Skeviksstrand. Texten i planbeskrivningen for
Skeviksstrand fortydligas: Kommunen har dversiktligt utrett GCM-vdg, passage
och hallplatsligen vid vig 642 Lagnévigen. Dessa redovisas i plankartan. 1
planarbetet foreslds att kommunen bygger GCM-vdg mellan Koviksuddsvdgen och
Dianavdgen. Hallplatser och passager utreds sedan vidare av kommunen,
Trafikverket och SL.
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4. Forsvarsmakten, dnr 4
Forsvarsmakten har inget att erinra

5. Trafikforvaltningen Stockholms léns landsting
Pépekar att det &r viktigt att det finns attraktiva, trygga, gena, sikra och
tillgéngliga gdng- och cykelvégar till SL-trafiken.
Kommentar: Enligt kommunens planférslag.

6. Storstockholms brandférsvar, dnr 5
Alternativt brandpostsystem kan nyttjas i omradet som foreslagits. Avstandet
mellan brandposterna for ett alternativsystem ska vara max 500 meter och det ska
finnas uppstéllningsplats samt mojlighet for att tva tankbilar ska kunna moétas pé
véigen, alternativt kunna kdra runt.
Kommentar: Placering av brandpost kommer att ske i samrdd med Stockholms
Brandforsvar. Avstand till brandposter enligt dokument VL2014-12
Brandvattenforsorjning “Vigledning vid utformning av brandvattenforsorjning
fran brandposter, alternativsystem med tankbil och branddammar” samt Svenskt
vatten- och avloppsverksforeningens publikation VAV P83 ~Allmdnna
vattenledningsndt Anvisningar for utformning, fornyelse och berdkning” anvinds
vid projekteringen. Planbeskrivningen kompletteras med denna text.

7. Vattenfall Eldistribution AB, dnr 18
Vattenfall har inga elanldggningar inom eller i nirheten av omrédet.
Kommentar: Ingen kommentar.

8. TeliaSonera Skanova, dnr 19
Skanova har markledningar och luftledningar for tele i omradet. Skanova 6nskar
sd langt mojligt behalla befintliga teleanldggningar. Skanova utreder dessutom
markforldggning av ledningar i samband med kommunens VA-utbyggnad.
Flyttning av teleledning bekostas av den som initierar atgérden.
Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras enligt Skanovas yttrande.

9. Stora Koviks samfillighet, dnr 35
Minska viagomradet vid Stora Kovik 1:286. Vagomradet gar for langt ut i
gronomradet.
Kommentar: Vigomradet minskas.

Minska vigomradet. Vagomrade vid korsningen Smaskérsvéigen-
Koviksuddsvédgen bor markeras som naturmark.
Kommentar: Vigomradet redovisas som NATUR i plankartan.

Minska parkeringen. Parkeringen i korsningen Skeviksstrandsvigen-
Koviksuddsvédgen bor minskas ned sa att den motsvarar nuvarande parkering.
Kommentar: Vigomrddet och parkeringen minskas.

Infartsparkeringen vid Dianavéigen ér inte tillfredsstéllande fran
trafiksdkerhetssynpunkt. Infartsparkeringen bor flyttas till ett lage norr om
Lagnovégen.

Kommentar: Infartsparkeringen byfts ur planforslaget.

Hamnomradet vid Osquars backe bor utvidgas for att rymma de batar och bilar

som idag finns vid Angbétsbryggan.
Kommentar: Se svar under Bryggor och hamnomrdden, yttrande 35.
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10.

11.

Mait in stigar och trappor, samt bollplan och boulebana. Redovisa i plankartan.
Kommentar: Stigar, trappor, bollplan och boulebana midits in och redovisas i
plankarta och grundkarta.

Idrottsplan. Foreningen onskar anldgga en idrottsplan eller ett ute-gym inom
naturomraden i framtiden.

Kommentar: Plankartan kompletteras med befintliga ldgen for boule och

bollplan. Mindre, enkla anldggningar som samfdlligheten planerar i naturomrddet
kan provas med bygglov.

Bostadsyta. Foreningen foreslr att minsta bostadsyta invindigt bor vara 150 m? i
ett plan och 200 m* i tvé plan, komplementbyggnad 50 m’.
Kommentar: Se svar under avsnitt Storlek pd byggriitter, yttrande 35.

Prickad mark. Foreningen foreslar att all prickmark i plankartan ses Gver.
Kommentar: Se svar under avsnitt Prickad mark, yttrande 35.

Styrelsen Onskar att kommunen ska fortsétta utreda den framtida sophanteringen i

omrédet i dialog med styrelsen.

e Utred avfallskvarnar som alternativ till matsortering.

e Utred gemensamma, eventuellt nedgrdvda sopcontainrar som toms med lagre
frekvens.

Kommentar frdn kommunens VA- och renhdllningsenhet: I kommunens tekniska

handbok kan man se vilka mdtt som gdller for vindplan och T-korsning for

vdandning (se dven exempel pd foreslagna nya vindplaner: vindplan vid

Hamnuddsvigen och s.k. T-vindning vid Sjoallen). Ndr det gdller avfallskvarnar

sd tar inte Kdppalaverket emot den typen av avlopp. Avfallskvarnar dr ddrfor inte

tillatna i kommunen. Det finns majlighet att fa hushdllsavfall hdmtat fran

behallare under mark, det blir i sd fall foreningens ansvar att anldgga dessa.

Byggritter forskola och vid Jerkas vég. Foreningen fOreslar att forskolan och
bostadstomterna vid Jerkas védg byter plats. Forskolan skulle d& fa ett naturligt
solskydd och bostiderna skulle fa ett béttre sollage.

Kommentar: Omrddet med bostadstomter vid Jerkas vig och forskolan tas bort ur
planforslaget.

Koviks Hagars Tomtigarforening, dnr 25

Motsitter sig den forslagna placeringen av pendelparkering. Utfarten mot
Lagndvigen ar skymd. Anvéndarna behdver korsa Lagnovagen. Hastigheten pa
Lagnovidgen ar 70 km/tim. Flytta parkeringen till Koviksuddsvéigen norr om
Lagndvigen. Alternativ strackning av Dianavigen dr en flyttning ca 100 meter
mot Oster.

Kommentar: Infartsparkeringen tas bort ur planforslaget.

Skeviksstrands batklubb, dnr 49

Hamnomraden bor utdkas.

Behovet av latrintdémning och féarskvattenpafyllning for smébétar behover 16sas.
Kommentar: Se svar under Bryggor och hamnomrdden, yttrande 49.
Kommentar: Se svar under Utbyggnad av vatten- och spillvattenledningar,
yttrande 49.

Sid 8



VARMDO KOMMUN Samr&dsredogérelse

Samhallsbyggnadsavdelningen Detaljplan for Skeviksstrand
September 2015 KSPU 2015-10-21 Dnr:15KS/2
12.  Sita Sverige, Lilla Kovik 1:1 och Knarrniis 1:5, dnr 13

Sita anser att hansyn ska tas till den verksamhet som bedrivs och kan komma att
utvecklas vid Koviks avfallsanldggning. Sita ifragasitter lampligheten av en
utbyggnad av bostadshus i nérheten av Koviks avfallsanlédggning.

Sita planerar utveckling av verksamheten vid Kovik norr om nuvarande
deponiomrade. Detta innebér att avstdndet fran verksamheten till bostdderna vid
Koviksuddsvégen krymper till ca 320 meter. Gransen for skyddszon 500 meter
skulle ddrmed hamna mitt i bostadsomradet i Skeviksstrand.

Kommentar: Sitas verksamhet paverkar bdde befintlig och planerad bebyggelse.
Det dr ddrfor inte ldmpligt att utoka Sitas verksamhet med 6kade storningar.

Sita redovisar i sitt remissvar en bullerutredning fran 2008. Bullerutredningen
redovisar inte den containerverksamhet som pdgdr i éstra kanten av tipp-omrddet.

Planforfattarna bedomer dirfor att ingen ny verksamhet som minskar
skyddsavstanden till befintliga och planerade bostdider i Skeviksstrand bor
etableras inom Sitas verksamhetsomrdde. Till ldnsstyrelsen for kdnnedom.

13. Kultur och utbildningssektorn, dnr 22
Det finns behov av bebyggelseinventering och planbestimmelser for att
sikerstilla omradets karaktir i framtiden. Aldre strukturer och 1900-talets
arkitektoniska blandning motiverar en bebyggelseinventering.
Planbestimmelserna kan underminera omradets karaktar.
Byggritterna (150/200/40)kommer att innebéra stor paverkan pa miljon.

Kommentar: Omrddets bebyggelse har fordndrats under lang tid.
Bebyggelsekaraktiren dr inte ldngre tillrdckligt enhetlig for att det ska vara
realistiskt eller mdjligt att reglera karaktdr, fdrg och smaskalighet med
planbestidmmelser. De bygglov som ldmnats under senare dr har inte heller haft
planstod for nagon enhetlig bedémning och det har dérfor utvecklats mdanga
byggnadsstilar, material, firger och husstorlekar i omrddet. Omrddets
bebyggelsemiljé har bedomts oversiktligt i planarbetet av antikvarie och
planarkitekt. De karaktdrsdrag som bedoms mdjliga att bevara i planarbetet dr
sdrskilt:

- Omrddets enhetliga fastighetsstruktur med tomtstorlekar kring 2000 m’.
- Kuperade bostadstomter med stor andel naturmark.

- Utsikt 6ver vatten firdn stora delar av omrddet.

- Relativt smaskalig bebyggelse som anpassas till terrdngen.

Inget ytterligare behov av utredningar av bebyggelsemiljon bedoms ddrfor
foreligga. Nagon dndring av plankartan eller planbestimmelserna foreslas ddrfor
inte av planforfattarna. Planbeskrivningen fortydligas betr. karaktdir och
bebyggelseinventering.

Se dven svar under avsnitt Storlek pa byggriitter.

14. Bygg- och miljokontoret, dnr 26
Byggritten 200 m2 BTA, resp. 150 m2 BYA ér vl avvigd och i linje med andra
liknade omraden.
Kommentar: Mdanga synpunkter har kommit in om byggrdtten under samrddet.
Byggritten har ocksd varit otydligt beskriven i samrddshandlingen. En ny
bedomning har gjorts i planarbetet och ett nytt férslag har tagits fram som bdttre
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overensstimmer med byggritten i liknande omrdden i kommunen.
Nytt forslag:

Storsta bruttoarea BTA for huvudbyggnad dir 220 m2

Storsta byggnadsarea BYA for huvudbyggnad dir 160 m2
Dessutom far komplementbyggnad om max 50 m2 uppforas

Infor bestimmelser om karaktér, fargséttning och smaskalighet.

Kommentar: Det dr tveksamt om omrddets bebyggelsekaraktdir dr tillrdckligt
enhetlig idag for att motivera att karaktdr, firg och smdskalighet regleras med
planbestimmelser. De bygglov som ldmnats under senare dr har inte heller haft
planstod for nagon enhetlig bedémning. Det har ddirfor utvecklats mdanga
byggnadsstilar i omrddet. Ingen dndring av plankartan.

Bestdmmelsen om vind foreslds éndras till ”Vind fér inte inredas”.
Kommentar: Bestidmmelsen om vind dndras till ”Vind far inte inredas”.

Bestimmelse om sluttningsvaning ar svara att tillimpa och foresléas utga. Begrinsa
till ”Kaéllare far inte anldggas.”
Kommentar: Bestdmmelsen om att sluttningsvdning rdknas som vdning tas bort.

Bestaimmelsen om sjoutsikt dr svar att tillimpa och bor tas bort.
Kommentar: Bestdmmelsen om sjoutsikt tas bort.

Anpassa all prickmark efter befintliga byggnader i den man detta ar mojligt.
Kommentar: Alla byggnader som ligger pd prickad mark har inte foregdtts av en
bygglovsprovning. Byggnader kan vara placerade utan att grannar dr horda eller
i strid med trafiksdkerhet eller 6versvimningsrisk. Prickmarkeringen i plankartan
gor det ddrfor mojligt att i vissa fall ldmna avslag pa ansokan om oldmpliga
tillbyggnader mm. Har en byggnad tillkommit i laga ordning har den rdtt att vara
kvar dven om den star pad prickmark.

Prickmarken dr i huvudsak tolkad fran gdllande detaljplan och bor ddrfor sa langt
mojligt behdllas i plankartan.

Det prickade oversvimningsomrddet vid 1:274 minskas och anpassas till befintlig
komplementbyggnad.

Bestimmelsen om berdkningsgrundande fasadhojd ticks redan in av praxis och
bor darfor tas bort.
Kommentar: Bestimmelsen om sluttningsvanings hojd tas bort.

Bestimmelsen om 50 % hérdgjord yta &r svér att hantera i ett bygglovsbeslut och
svar att folja upp.

Kommentar: Bestimmelsen tas bort och ersdtts av en rekommendation i
planbeskrivningen.

Bestimmelserna medger tva bostdder per fastighet. Detta framgér inte av
planbeskrivningen.
Kommentar: Plankartan justeras sd att byggrdtt for en bostad tilldts.

Tillfartsvdgarna i planen forslas skotas av enskilda, dr det mojligt?

Kommentar: Planforfattarna dr medvetna om att plankartans bestdmmelser dr
otydliga vad gdller de mindre vigarna. Dessa korta anslutningsvéigar har en ldg
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standard och skéts av enskilda sedan ldang tid. Det bedoms inte vara méjliga att
fora over dessa till vigforeningen. Ingen dndring av plankartan.
Planbeskrivningen fortydligas ytterligare.

Det ar oklart om det finns skél for att upphéva strandskydd i V-omrédet.
Kommentar: Strandskyddet behdlls inom V-omradet. Plankarta och
planbeskrivning justeras.

Det finns inte forutséttningar att upphéva strandskyddet i N-omradet. Sarskilda
skél saknas.

Kommentar: Bastu och gemensamhetslokal i den norra delen av planomradet har
planlagts som N-omrade for att mojliggora om- och tillbyggnader i framtiden.
Plankarta och beskrivning dndras sad att strandskyddet blir kvar inom N-omrddet.

De nya foreslagna bostédderna vid Moses vig ligger inom 300 m strandskydd.
Planens sérskilda skl ar inte tillrdckliga. Ndmnden efterlyser en diskussion om
intresseavvagning.

Kommentar: Se svar till ldnsstyrelsen.

Parkeringsplatser med mer an 10 platser behdver oljeavskiljning.
Kommentar: Till planbeskrivningen.

Pumpstationer ska placeras sa att oldgenhet inte uppstér. I planbeskrivningen
saknas en diskussion om risker kring lukt, buller, braddavlopp.

Kommentar:

Planbeskrivningen kompletteras med foljande text om pumpstationer:
Pumpstationer redovisas som Ejy-omrdden i plankartan. For att undvika paverkan
pd bostdder frdn eventuell lukt och buller placeras pumpstationer, om maojligt,
enligt riktvirde angivet i Boverkets allmdnna rad “Bdttre plats for arbete”
(1995:5). For pumpstationer rekommenderas 50 m till byggnad ddr ménniskor
stadigvarande vistas. Plankartan behéver i vissa fall kompletteras med
korsprickad mark (endast komplementbyggnad tilldaten) for att skyddsavstdnd till
ndrmaste byggrdtt for bostadshus ska uppnas.

Buller fran Kovikstippen kan innebéra krav utifran Miljobalken i framtiden.
Kommentar: Verksamheten pd Koviks avfallsanliggning dr hanterad i ett sdrskilt
miljétillstand. Boendet i planomrddet dr etablerat pad platsen sedan ldang tid
tillbaka. Detta tolkas i planarbetet sd att tillstandet dr anpassat till boendet i
omrddet. Inget okat buller bor tilldtas i framtida miljétillstand for Koviks
avfallsanliggning. Till ldnsstyrelsen for kinnedom.

Skyddsavstand till hastar kan behova vara ca 50 meter vid skola, forskola,
bostider och gruppboende.

Kommentar: Till planbeskrivningen for att klarldgga att héstverksamheten kan
behdva anpassas till boende i framtiden. Omrdde for skola, forskola och
gruppboende tas bort ur planforslaget.

Utred radongas inom hogriskomrade och vid den planerade forskolan m.fl.
omréden.
Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med information om radonrisk inom
hogriskomrdde:

"Byggnader inom hogriskomrdde ska normalt utféras med radonsdker
konstruktion eller motsvarande dtgdrder vidtas sd att hégsta tilldtna radonhalt

Sid 11



VARMDO KOMMUN Samr&dsredogérelse
Samhallsbyggnadsavdelningen Detaljplan for Skeviksstrand
September 2015 KSPU 2015-10-21 Dnr:15KS/2

inte kommer att overskridas i byggnaden. Ansvaret for att bedéma den faktiska
radonrisken pd varje byggplats och vidta tillrdckliga skyddsdtgdrder dligger
den som ska bygga"

Det ar onskvért att planbestimmelserna finns pé varje kart-del.
Kommentar: Plankartan kompletteras med planbestimmelser pd varje kartblad.

Begreppet uthus bor ersittas av komplementbyggnad.

Kommentar: Texter och bestimmelser om uthus i plankartan foljer Boverkets rad.
rdd.

B. Synpunkter av allmant intresse samt kontorets kommentarer
Nedan redovisas fragor som tagits upp i flera yttranden eller fragor av stort allmént intresse.

Omradets karaktar
Flera fastighetsdgare har [dmnat synpunkter pa detaljplanens beskrivning av omradets karaktar.

Négra menar att det behovs bebyggelseinventering och fler planbestimmelser for att sékerstélla
omradets karaktr.

Andra menar att alltfor stor vikt ldggs vid att bevara karaktédren i omradet.

Andra Onskar att planen ska ange tydligare vad som géller for utformning av hus och tomter, vad som
ar krav och vad som ér 6nskemal.

Yttrande nr 22. Kultur och utbildningssektorn

Det finns behov av bebyggelseinventering och planbestimmelser for att sdkerstélla omradets karaktér i
framtiden. Aldre strukturer och 1900-talets arkitektoniska blandning motiverar en
bebyggelseinventering.

Kommentar: Omrddets bebyggelse har fordndrats under ldng tid. Bebyggelsekaraktdren dr inte
lingre tillrdckligt enhetlig for att det ska vara méjligt att reglera karaktdr, firg och smdskalighet med
planbestimmelser. De bygglov som ldmnats under senare dr har inte haft planstiod for ndgon enhetlig
bedomning. Det har ddrfor utvecklats mdanga byggnadsstilar, material, firger och husstorlekar i
omrddet. Ingen dndring av plankartan forveslds ddrfér. Omrddets bebyggelsemiljé har bedomts
oversiktligt i planarbetet av antikvarie och planarkitekt. Inget ytterligare behov av utredningar av
bebyggelsemiljon bedoms foreligga.

Yttrande nr 16, Stora Kovik 1:259

Jag onskar en morkare farg pa pumphuset for att det ska passa in mer i den befintliga bebyggelsen.
Kommentar: Kuléren pd pumpstationer i Virmdo kommun dr vod for att passa in i skdrgdrdsmiljon.
Ur underhdllssynpunkt dr det inte onskvdrt med olika kulorer. Om det fran flertalet fastighetsdgare
finns dnskemdl om att samtliga pumpstationer inom omrddet ska ha en annan kulér kan detta
diskuteras med VA- och renhdllningsenheten i samband med byggnation. Enskildas énskemdl beaktas
normalt inte.

Yttrande nr 23, Stora Kovik 1:253

Ange tydligare vad som géller for utformning av hus och tomter. Vad ar krav och vad &r 6nskemal?
Kommentar: Planbestimmelserna har tagits fram i samrdd med kommunens bygglovhandldggare.
Ytterligare forenklingar och kompletteringar har nu gjorts efter samrddet. Se dven svar om dndringar
av planbestimmelser under Bygg- och miljokontoret.
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Yttrande nr 28, Stora Kovik 1:297
Jag virjer mej mot ordalydelser som att “omradets karaktér ska bevaras”. Ta bort frén planforslaget.

Yttrande nr 30, Stora Kovik 1:254
Olyckligt att stor vikt laggs vid att bevara karaktdren i omrédet. Detaljplanen bevarar det gamla.
Planen framjar daliga byggideal. Tillat andra taklutningar och fasadhgjder.

Yttrande nr 36, Stora Kovik 1:151
Olyckligt att stor vikt ldggs vid att bevara karaktiren i omradet. Tillat andra taklutningar och
fasadhojder.

Yttrande nr 45, Stora Kovik 1:150
Vi motsitter oss tolkningen av “karaktir”. Detaljplanen bevarar det gamla. Planen framjar daliga
byggideal.

Yttrande nr 52, Stora Kovik 1:64, Stora Kovik 1:185
For stort fokus pa att bevara omradets karaktér.

Kommentar till 28, 30, 36, 45, 52: Planbestimmelserna har tagits fram i samrdd med kommunens
bygglovhandidggare. Ytterligare forenklingar och kompletteringar har nu gjorts efter samrddet. Se
dven svar om dndringar av planbestimmelser under Bygg- och miljékontoret. Planen syftar till att sd
langt mojligt vdarda den enkla byggnadsstilen i omrddets ursprungliga bebyggelse.

Storlek pa byggratter

Yttranden frdan organisationer

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden uttalar att planens byggrétter dr vil avvdgda och ligger i
linje med andra liknande omraden.

Kultur-och utbildningssektorn menar att planens nya byggrétter innebér en stor paverkan pa miljon,
planforslaget motverkar intentionen att véirna omradets karaktar.

Stora Koviks vigforening foreslar:

Minsta bostadsyta invindigt bor vara 150 m” i ett plan och 200 m® i tva plan.
BTA bér utokas med minst 30 m?,

Alternativt bor BTA bli 150 m* i tva plan och 200 m*i ett plan.
Komplementbyggnad bér utokas till 50 m?.

Yttranden frdn enskilda

I flera yttranden fOrslas storre byggritter i plankartan. Nagra papekar ocksa att planbeskrivningen
under samradet varit otydlig eller felaktig och forespeglat en stdrre boendeyta dn vad planen medger.

Yttrande nr 21, Stora Kovik 1:143
Jag vill att man far bygga upp till 300 m”.

Yttrande nr 27, Stora Kovik 1:66
Mitt 6nskemal 4r att bygga 50+70 m” boarea i samma plan + suterringvaning 70 m’.

Yttrande nr 28, Stora Kovik 1:297
Foreslar byggnadsarea for huvudbyggnad 250 m2 i ett eller tva plan. Komplementbyggnad 60 m™.
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Yttrande nr 30, Stora Kovik 1:254
Tillat enplanshus med byggnadsarea 225 m’, tvdplanshus byggnadsarea 150 m>, suterrdnghus 200 m®.
Tillat kéllare. Tilldt komplementbyggnad 70 m”.

¥ttrande nr 32, Stora Kovik 1:304
Onskar bygga 130 m® boarea i samma plan + suterringvaning 50 m’.

Yttrande nr 33, Stora Kovik 1:197
Tillaten area bor vara 225 m” i ett plan invindigt och 150+150 i tv4 plan inviindigt. Uthus 40 m® ar for
lite. Tillat kéllare.

Yttrande nr 34, Stora Kovik 1:131
Det ar en besvikelse att byggritterna dr sma. Jag hoppas detta omprovas.

Yttrande nr 36, Stora Kovik 1:151

Begreppen kring tilliten storlek pa byggnation upplevs forvirrande och kan vara vilseledande. Tillaten
byggnadsarea for enplanshus borde vara 225 m’ Tvaplanshus borde tillatas vara 150 m® i
bottenplanet. Kéllare borde fa anlidggas med takhdjd 210/220 cm. Komplementbyggnad behdver
tillatas med byggnadsyta minst 70m”.

Yttrande nr 38, Stora Kovik 1:147
BTA behéover utokas med 50 m?.

Yttrande nr 39, Stora Kovik 1:196
Byggritten behdver utdkas med 30-50 m”. Komplementbyggnadens storlek behover utokas.

Yttrande nr 40, Stora Kovik 1:152

Tilldten byggnadsarea i ett plan borde vara 220 m®. Tvaplansbyggnad borde fi vara 150 m* BTA i
varje plan. Kéllare med takhojd 210/220 cm borde fa anldggas. Komplementbyggnad behover tilldtas
med byggnadsyta minst 70m’.

Yttrande nr 41, Stora Kovik 1:250

Tillaten byggnadsarea i ett plan borde vara 225 m’. Tvéplansbyggnad borde fi vara 150 m’
byggnadsarea i varje plan. Kéllare med takhojd 210/220 cm borde f& anldggas. Komplementbyggnad
behdver tilldtas med byggnadsyta minst 70m’,

Yttrande nr 44, Stora Kovik 1:296
Tillaten byggnadsarea i ett plan borde vara 200-225 m’. Tvaplansbyggnad borde vara 250-300 m’
BTA.

Yttrande nr 45, Stora Kovik 1:150
Byggnadsarean borde okas till minst 200 m”. Forbudet mot killare 4r obegripligt.

Yttrande nr 46, Stora Kovik 1:159
Byggritterna ar for sma. Foresld 200-225 m2 BTA i ett plan eller 250-300 BTA i tva plan.
Komplementbyggnader onskar vi okas till 50 m>.

Yttrande nr 52, Stora Kovik 1:64

Byggritterna dr for sma. Foresla 200-225 m2 BTA 1 ett plan eller 250-300 BTA i tva plan.
Komplementbyggnader behover tillitas med byggnadsyta minst 70 m’.
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Sammanfattande kommentar till storlek pd byggriitten:

Nuvarande byggrditt i planforslaget dr:
Storsta bruttoarea BTA for huvudbyggnad dr 200 m’ v
Storsta byggnadsarea BYA for huvudbyggnad dr 150 m2
Dessutom far komplementbyggnad om max 40 m’ uppforas

Flera synpunkter har kommit in under samrddet om att planens byggrditt borde oOkas. Efter en
sammanvdgning av riktlinjerna i 6versiktsplanen och en genomgdng av liknande omraden i kommunen
foreslds nu att byggrdtten utokas till:

Stirsta bruttoarea BTA for huvudbyggnad iir 220 m’

Stirsta byggnadsarea BYA for huvudbyggnad iir 160 m’

Dessutom fir komplementbyggnad om max 50 m’ uppforas

Mark som inte far bebyggas (prickad mark)

Yttranden frdin organisationer

Stora Koviks samfillighet, dnr 35
Prickad mark. Féreningen foreslar att all prickmark i plankartan ses dver.
Kommentar: Se svar under avsnitt Prickad mark, yttrande 35.

Yttranden frdn enskilda:

Yttrande nr 7, Stora Kovik 1:260

Delar av fastigheten &r korsprickad. Flytta pumpstationen och minska den korsprickade ytan.
Kommentar: Pumpstationen flyttas och korsprickningen tas bort.

Yttrande nr 16: Stora Kovik 1:259

Flytta pumpstationen. Minska omradet med korsprickad mark.

Kommentar till yttrande 7 och 16: Pumpstationen flyttas till ett nytt ldge sydvist om Koviksudds-
vdgen. Skyddsavstdind 50 m erhdlls utanfor fastigheten. Den korsprickade marken pd 1:260 och 1:259
kan da tas bort.

Yttrande nr 8, Stora Kovik 1:61

Verkar orimligt att pricka sa stor del av fastigheten (mot forskolan).

Kommentar: Korsprickningen tillkom for att skapa ett buffertavstand till hdsthagar och till
forskoletomten. Korsprickningen pd bostadsfastigheterna tas bort och ersdtts av ca 10 meter
prickmark enligt gdllande detaljplan mot hdsthagarna.

Yttrande nr 10, Stora Kovik 1:78
Ta bort streckning (prickmark) mot gangstigen. 4,5 meter rdcker som regel.
Kommentar: Prickad mark mot gdngstig minskas till 4,5 meter.

Yttrande nr 15, Stora Kovik 1:317
Det saknas uppgifter om var byggnader far anldggas pa forskoletomten.
Kommentar: Forskoletomten tas bort ur planforslaget.

Yttrande nr 20, Stora Kovik 1:137
Prickmarken léngs Farledsbacken bor dndras till 4 meter enligt nybyggnadskartan.

Yttrande nr 29, Stora Kovik 1:140
Prickmarken lidngs Farledsbacken bor dndras till 4 meter enligt géllande detaljplan.
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Yttrande nr 31, Stora Kovik 1:142
Prickmarken léngs Farledsbacken bor dndras till 4 meter enligt géllande detaljplan.

Yttrande nr 50, Stora Kovik 1:139
Prickmarken léngs Farledsbacken 4 meter bor bibehéllas.

Kommentar till 20, 29, 31, 50: Prickmarken dndras till 4 meter mot Farledsbacken enligt gdllande
detaljplan.

Yttrande nr 24 och 54, Stora Kovik 1:184

Vi vill bygga garage pa prickmarken mot gangvéagen. Minska ocksa prickmarken mot stranden.
Kommentar: Prickmarken mot gdngstigen minskas till 4,5 meter pa 1:181 och 1:184. Prickmarken
mot stranden minskas till 10 meter pd hela strdckan fran 1:184 tom 1:84.

Yttrande nr 27, Stora Kovik 1:66

Minimera prickmarken pa fastigheten. Onskar bygga garage 4,5 meter frin Skeviksstrandsvigen.
Kommentar: Korsprickningen tillkom for att skapa ett buffertavstind till hdsthagar och till
forskoletomten. Korsprickningen pd bostadsfastigheterna tas bort och ersdtts av ca 10 meter
prickmark enligt gdllande detaljplan mot hdsthagarna. Prickmarken inom fastigheten mot
Skeviksstrandsvdgen minskas till 6 meter, placering av garage ndrmare dn 6 meter fran gata bedoms
inte vara trafiksdkert.

Yttrande nr 32, Stora Kovik 1:304

Ser trangt ut att f4 bygga garage pa 1:304 pga. prickmark.

Kommentar: Prickmarken dndras till 6 meter lings Koviksuddsvdgen pa strdckan 1:250 till 1:262 och
1:303 till 1:311.

Yttrande nr 39, Stora Kovik 1:196

Fastighetsdgaren vill behdlla NATUR-omradet i nordvést men minska prickmarken mot naturomradet
och péapekar att prickmarken dr mindre i géllande detaljplan.

Kommentar: Naturomrddet foreslds bli LOKALGATA efter donskemdl fran Stora Kovik 1:293.
Prickmark sex meter bor ddrfor vara kvar.

Yttrande nr 51, Stora Kovik 1:307
Onskar enhetligare prickmark léings Koviksuddsvigen.

Kommentar: Prickmarken dndras till 6 meter lings Koviksuddsvdgen pd strdckan 1:250 till 1:262 och
1:303 till 1:311.

Sammanfattande kommentar om prickad mark:

Plankartan som redovisades under samrddet dr till stora delar upprdttad med géllande detaljplan som
grund. Under samrddet har det kommit in ett antal forslag pd dndring av prickade omrdden.
Plankartan dndras ddr det dr maojligt och lampligt relaterat till brant terring, landskapsbild,
trafiksdkerhet och den ursprungliga detaljplanen.

Infartsparkering

Yttrande nr 25, Koviks Hagars Tomtigarforening

Skymd sikt vid korsningen Dianavégen/Lagndvigen. Pendlarparkeringen bor dérfor placeras norr om
Lagnovidgen, antingen vid Koviksudds-vdgen eller mittemot Jupitervégen. Dianavédgen kan flyttas till
ett Ostligare 1dge mittemot Koviksuddsvédgen. Detta skulle hoja trafiksdkerheten.

Kommentar:

Pendlarparkeringen byfts bort frdn planforslaget. En flyttning av vigomrddet for Dianavigen bedoms
inte rymmas inom det pdgdende planarbetet. Denna frdaga kan provas pda nytt om Dianavdgen och
Jupiterviigen senare planldggs av andra orsaker.
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Yttrande nr 56, Boende pa Jupitervigen, Stora Kovik 1:119 m fl

Behovet av infartsparkering ifragasétts. Syftet &r oklart och placeringen otillfredsstéllande.
Placeringen skulle stora och forfula naturen i omradet. En placering norr om Lagndvigen skulle
forbattra sdkerheten och nérheten till férskola mm.

Kommentar: Pendlarparkeringen lyfis bort fran planforslaget.

Bryggor och hamnomraden

Flera fastighetsdgare har 1&dmnat synpunkter pa bryggor for smabétar. De flesta onskar utdka omraden
for bryggor. Nagra onskar begrdnsa brygg-omriden till formén for badplats och gronomraden.

Yttrande nr 35, Stora Koviks vigforening

Hamnomradet vid Osquars backe bor utvidgas for att rymma de batar och bilar som idag finns vid
Angbatsbryggan. Diket bor flyttas.

Kommentar: Hamnomrddet utvidgas ndgot inom vattenomrddet VW. Diket frdan Osquars backe har ett
naturligt ldge pd platsen och kan bara flyttas en kortare stricka utan att avrinningen forsvaras. Diket
bor ligga pa allmdn platsmark sd att vigforeningen kan ha ansvar for avrinningen frdan vdgen.
Naturmark och dike flyttas ca 15 meter mot norr.

Hamnomradet vid Skeviksstrand (mellan Vagstigen och Osquars backe) bor justeras med en rak gréns
mot vattnet.
Kommentar: Grinsen rdtas ut sa att hamnomrddet utokas ndgot.

Bétklubbarna har idag forradsbodar och hus i omrédet. Alla WV-omraden bor fa byggritt for bodar.
Kommentar: Plankartan kompletteras med 20 m’ byggritt for bodar inom stérre V-omrdden.

Foreningen vill ha fler hamnomréden lédngs kusten. Omradet nedanfor 1:189, 1:190 och 1:191 foreslas
som hamnomrade. Nya och befintliga bryggor kan ocksa kombineras med en spang/strandpromenad.
Kommentar: Anldggning av nya hamnomrdden strider mot strandskyddsbestimmelserna. Det dr
ddrfor inte mdjligt att dstadkomma helt nya hamnomrdden i sddan utstrdickning att alla i
bostadsomradet kan fd en egen bdtplats.

Hamnomradet nedanfor Fenderstigen (WB-omrédet nedanfor 1:175) bor forskjutas at nordvést.
Kommentar: Omrddet har tidigare innehdllit en bdtbrygga. Omrddet forskjuts mot nordvdst enligt
forslaget i yttrandet.

Yttrande nr 49, Skeviksstrands batklubb

Fler boende &n idag kommer att vilja ha tillgang till batplats. Vart smabatshamnsomrade har storst
potential for utbyggnad (mellan Végstigen och Osquars backe). Planforslaget mojliggdr inte ndgon
utdkning av vare sig lingd pé bryggorna eller antal bryggor. Omrédet bor forldngas ca 10 meter langre
ut i viken (&t nordvist). Omradet bor dven utdkas fran land med 15 meter vid den norra dnden. En ny
brygga kan da fungera som en vagbrytare for resten av hamnomradet. Innanfor denna brygga kan man
ge plats for 18-26 nya bétplatser.

Kommentar: Grdnsen for WV-omrddet justeras delvis enligt yttrandet.

Yttrande nr 6, Stora Kovik 1:134, 1:133

Vi anser att foreslaget brygg-omrade vid badplatsen ligger for ndra bad och bollplan. Erbjud nya
batplatser pé andra sidan festplatsen.

Yttrande nr 43, Stora Kovik 1:133 och 134

Hur néra barnbadplats 4r det 1ampligt med bryggor?

Hela viken pa norra sidan festplatsen borde vara bad utan bryggor.
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Kommentar till nr 6 och 43: Brygg-omrddet vdster om badet omfattar ett omrdde med befintliga
bryggor som nu planliggs som VB-omrdde. Skyddsavstandet mellan bad och bryggor (ca 40 meter)
bedoms vara tillrdckligt.

Yttrande nr 9, Stora Kovik 1:175

WB-omrédet nedanfér 1:175 bor forskjutas at nordvést. Detta mojliggdr battre mdjligheter for bra
batliv for fler.

Kommentar: Omrddet har tidigare innehdllit en batbrygga. Omrddet forskjuts mot nordvdst enligt
forslaget i yttrandet.

Yttrande nr 30, Stora Kovik 1:254

Fler hamnomraden eller fler utokade hamnomréden borde fa anléggas.

Yttrande nr 41, Stora Kovik 1:250

Fler hamnomraden borde fa anldggas eller utoka befintliga. Hela stranden ldngs med Skeviksstrand ar
en bra plats for hamnomréden.

Yttrande nr 48, Stora Kovik 1:190

Jag och flera i min nérhet vill ha ytterligare ett omrdde med smébatsbryggor med i planen. Det géller
vatten mellan Bojstigen och Végstigen.

Kommentar till nr 30, 41 och 48: Anliggning av nya hamnomrdden strider mot strandskyddet. Det dr
ddrfor inte maojligt att dstadkomma stora utokningar eller helt nya hamnomrdden i sdadan utstrdckning
att alla i bostadsomrddet kan fd en egen batplats.

Yttrande nr 33, Stora Kovik 1:197

Vi onskar fa servitut pa var brygga.

Kommentar: Kommunen hdnvisar till fastighetsdgaren och till Lantmdterimyndigheten for fragan om
servitut for brygga.

Yttrande nr 36, Stora Kovik 1:151

Den bétplats vi nyttjar (nedanfor 1:151) &r uppford fore 1974. Vi vill att bryggan ska hamna inom
markerat hamnomréde.

Yttrande nr 40, Stora Kovik 1:152

Utoka hamnomradet nedanfor 1:152 och 1:151.

Kommentar till nr 36 och 40: Bryggorna ligger ndra badet. Omrddet bor ddrfor inte utvecklas vidare
som brygg-omrdde.

Yttrande nr 45, Stora Kovik 1:250

Vi ifragasitter om batar o bryggor ska samlas till avgrinsade omraden. Hela strandlinjen dr idag
forsedd med bryggor. Det har fungerat bra sedan 1940-talet. Lat det vara sa.

Kommentar: Detaljplanens markering av brygg-omraden syftar till att samla omrddets bryggor till
firre omrdden. VB- och WV-omrdden har lagts ut for att underldtta en samlad utveckling av bryggor i
dessa omrdden.

Sammanfattande kommentar om bryggor:

Brygg-omrdden (WB- och WV-omrdden) har redovisats ddr det finns omrdden eller grupper med
bryggor idag. Syftet dr att det ska vara mdjligt att samla bryggor till dessa omrdaden och mdjliggdra
en viss utékning av antalet bdtplatser.
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Utbyggnad av vatten- och spillvattenledningar

Yttranden frdan organisationer:

Yttrande nr 26, Bygg-, miljo- och hilsoskyddsnidmnden

Pumpstationer ska placeras sa att lukt, buller och braddavlopp beaktas.

Planbeskrivningen saknar diskussion om hur risk for oldgenheter ska hanteras.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av skyddsavstdnd for lukt och buller
samt hantering av brdddaviopp.

Yttrande nr 35, Stora Koviks vigforening

Foreningen Onskar en dialog med kommunen om spolplattor och tanktomning.

Kommentar: Ansvaret for spolplattor och latrintdomning for smabatar dr inte ett kommunalt ansvar.
Kommunen tar inte emot latrin i det kommunala VA-ledningssystemet. En forbindelsepunkt for
dricksvatten kan ddremot efter ansdkan upprittas. Kommunen har ocksd mojlighet att pa uppdrag
tomma tankar pd land innehéllande latrin. Dialog angdende fOrbindelsepunkt kan foras i
genomforandeskedet.

Yttrande nr 49, Skeviksstrands batklubb

Vi vill papeka behovet av latrintdémning och pafyllning av farskvatten for smabatar. Ldses enklast vid
Osquars backe.

Kommentar: Ansvaret for latrintomning och péfyllnad av farskvatten for smébatar dr inte ett
kommunalt ansvar. Kommunen tar inte emot latrin i det kommunala VA-ledningssystemet. En
forbindelsepunkt for dricksvatten kan déremot efter ansokan uppréttas. Kommunen har ocksé
mdjlighet att pa uppdrag tdmma tankar pé land med latrin. Se dven yttrande nr 35.

Yttranden frdn enskilda:

Yttrande nr 7, Stora Kovik 1:260

Jag ar kritisk mot placeringen av pumpstationen vid Koviksuddsvégen:

Pumpstationen luktar sannolikt.

Min fastighet far korsprickad mark pga. pumpstation dir jag har intentionen att bygga Attefallshus.
En lampligare placering ar mellan 1:259 och Moses Backe.

Min uppfattning ar att kommunen inte utrett fragan fullt ut.

Yttrande nr 16: Stora Kovik 1:259
Flytta pumpstationen. Minska omradet med korsprickad mark.

Kommentar till yttrande 7 och 16: Pumpstationen flyttas till ett nytt ldge sydvist om Koviksudds-

vdgen. Skyddsavstandet kan dd okas till ca 50 meter. Den korsprickade marken pd 1:260 och 1:259
kan tas bort.
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C. Yttranden fran enskilda med kommunens kommentarer

Nr

Fastighet

Synpunkter

Kvarstaende
synpunkter som
inte tillgodoses

Datum

Stora Kovik 1:293

Forléang
Rorkultstigen

2015-02-05

Stora Kovik
1:134,1:133

Minska
bryggomradet vid
badet

Minska
bryggomradet vid
badet

2015-02-12

Stora Kovik 1:260

Flytta avlopps-
pumpstationen vid
Koviksudds-vagen.

2015-02-15

Stora Kovik 1:61

Hur motiveras
prickmark mot
gronomradet?

2015-02-15

Stora Kovik 1:175

Justera bryggomrade
vid 1:175 norrut

2015-02-17

10

Stora Kovik 1:78

Minska prickmark
mot gingstig

2015-02-17

11

Smaskarsvégen 3

Skicka ut en enkét
om storningar fran
Kovikstippen.

Skicka ut en enkit
om storningar fran
Kovikstippen.

2015-02-13

15

Stora Kovik 1:317

Utred allergi, trafik,
buller mm kring
forskolan

2015-02-19

16

Stora Kovik 1:259

Flytta avlopps-
pumpstationen vid
Koviksuddsvagen.

2015-02-19

20

Stora Kovik 1:137

Minska prickmark
mot Farledsbacken.
Ta bort
gemensamma ytor
for hushéllssopor.

2015-02-23

21

Stora Kovik 1:143

Onskar dela stora
fastigheter.

Oka byggritten till
300 m’.

Onskar dela stora
fastigheter.

Oka byggritten till
300 m’.

2015-02-20

23

Stora Kovik 1:253

Tydligare plan-
bestimmelser om
husutformning.

Tydligare plan-
bestdammelser om
husutformning.

2015-02-19

24

Stora Kovik 1:184

Minska prickad
mark mot strand och

géngvig.

2015-02-18

27

Stora Kovik 1:66

Minska prickmark
mot dng och vig.

Minska prickmark
mot dng och vig.

2015-02-20

28

Stora Kovik 1:297

Oka byggritten till
250 m’.

Oka byggritten till
250 m’.

2015-02-25

29

Stora Kovik 1:140

Minska prickmark
mot Farledsbacken.

2015-02-25

30

Stora Kovik 1:254

Oka byggritten.

Oka byggritten.

2015-02-25
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Nr | Fastighet Synpunkter Kvarstdende Datum
synpunkter som
inte tillgodoses
31 | Stora Kovik 1:142 | Minska prickmark 2015-02-24
mot Farledsbacken.
32 | Stora Kovik 1:304 | Oka byggritten. Oka byggritten. 2015-02-25
33 | Stora Kovik 1:197 | Oka byggritten. Oka byggritten. 2015-02-25
34 | Stora Kovik 1:131 | Oka byggritten. Oka byggritten. 2015-02-25
36 | Stora Kovik 1:151 | Oka byggritten. Oka byggritten. 2015-02-25
Fler hamnomréden. | Fler hamnomréden.
37 | Stora Kovik 1:137 | Ta bort ytor for 2015-02-25
hushaéllssopor vid
Farledsbacken.
38 | Stora Kovik 1:147 | Oka byggritten. Oka byggritten. 2015-02-25
39 | Stora Kovik 1:196 | Oka byggritten. Oka byggritten. 2015-02-25
Minska den prickade | Minska den
marken. prickade marken.
Tillat kéllare. Tillat kéllare.
40 | Stora Kovik 1: Oka byggritten. Oka byggritten. 2015-02-26
Oppna en lokalgata i | Oppna en lokalgata
gronomradet. 1 grénomradet.
Fler hamnomraden. | Fler hamnomréden.
41 | Stora Kovik 1:250 | Sékrare végar. Oka byggritten. 2015-02-26
Oka byggritten. Kommunalt
Kommunalt huvudmannaskap.
huvudmannaskap. Tillat kéllare.
Tillat kéllare. Fler hamnomréden.
Fler hamnomréden.
42 | Stora Kovik 1:62 | Beskriv 2015-02-26
konsekvenserna for
héstndringen i
planen.
Flytta infarts-
parkeringen.
Planlédgg inte den
norra betesmarken
som naturmark.
Forskolans placering
avstyrks.
43 | Stora Kovik Hamnomrade ligger | Hamnomrade ligger | 2015-02-26
1:133, 1:134 for ndra badplats. for ndra badplats.
44 | Stora Kovik 1:296 | Oka byggriitten. Oka byggritten. 2015-02-26
Sékrare végar.
45 | Stora Kovik 1:150 | Redigera Oka byggritten. 2015-02-26
planbeskrivningen. Tillat kéllare.
Oka byggritten. Tillat brantare tak.
Tillat kéllare.
Tillat brantare tak.
46 | Stora Kovik 1:159 | Oka byggritten. Oka byggritten. 2015-02-26

Sakrare végar.
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Nr | Fastighet Synpunkter Kvarstdende
synpunkter som
inte tillgodoses
47 | Stora Kovik 1:332 | Begrédnsa nya Begrinsa nya 2015-02-11
bostider vid Moses | bostdder vid Moses
backe. backe.
48 | Stora Kovik 1:190 | Fler hamnomréden. | Fler hamnomraden. | 2015-02-26
50 | Stora Kovik 1:139 | Minska prickmark 2015-02-26
mot Farledsbacken.
51 | Stora Kovik 1:307 | Minska prickad 2015-02-26
mark mot
Koviksuddsvigen.
52 | Stora Kovik 1:185 | Oka byggritten. Oka byggritten. 2015-02-26
Kommunalt Kommunalt
huvudmannaskap. huvudmannaskap.
53 | Stora Kovik 1:152 | Oppna en lokalgata i 2015-02-26
gronomradet.
54 | Se yttrande 24.
56 | Se yttrande 2.
58 | Stora Kovik 1:119 | Vi motsitter oss en 2015-03-16
infartsparkering pa
foreslagen plats

Ovriga synpunkter frin enskilda som inte har behandlas i tidigare avsnitt:

Yttrande nr 11, Stora Kovik 1:72, Sméaskirsvigen 3
Krossljud pagér ibland fran 06:00 till k1 23.
Fruktansvird trafik med fullastade langtradare pa Lagndvégen.
Oviésen fran container-dragning mitt i natterna och pa helger.

Kan inte sova med Oppet fonster.
Stanken fran Sita ar outhérdlig.

Vi kréver att ni skickar ut en enkit till de boende 1 Skevik, Kovik och Knarrnés.

Kommentar: Linsstyrelsen dr tillsynsmyndighet for Sitas verksamhet vid

Kovikstippen. Synpunkterna till ldnsstyrelsen for kinnedom.

Yttrande nr 15, Stora Kovik 1:317

Planforfarandet.

Vi motsitter oss standard planfoérfarande.
Kommentar: Detaljplanen hanteras med s.k. normalt planforfarande enligt PBL

(2010:900). Det innebdr att bade samrdad och granskning ingdr i forfarandet.

Skola/forskola/gruppboende.
- En naturinventering behdver genomforas for skola/forskola/gruppboende.
Naturbeskrivningen ar inte tillracklig for att tacka in skyddade arter mm.

- Allergiutredning. Det saknas en allergiutredning for skola och forskola.

- Trafikutredning. Det saknas en trafikutredning som visar hur trafiken

forandras vid skola, forskola, gruppbostad.
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- Buller. Det saknas en bullerutredning som visar buller fran skola,
forskola, gruppbostad.

- Planbestdmmelser. Plankartan saknar uppgifter om lége, storlek, hojd for
skola/ forskola/gruppbostad samt angdring och véxtlighet som ska sparas.

- Spara beteshagar. Vi yrkar pa dndrad markanvéndningen inom planens
omrade for skola, forskola och gruppbostad till nuvarande
markanvindning beteshagar och naturmark. Skélen till detta &r att
kopparddla har setts i omradet. Kopparodlan ar skyddad i
Artskyddsforordningen.

- Spara biotopskyddade diken. Ett eller tva diken i hagmarken ar skyddade
som smavatten och vitmark i jordbruksmark.

- Utdka var fastighet med en 20 meter avskidrmade yta mot skola mm.
- Tabort bestimmelsen om gruppbostad ur planen.
- Krymp omrade for forskola mm i vésentlig omfattning.

- Infor bestimmelse om ett vAningsplan och en storsta yta for forskola mm
750 m® i plankartan.

- For in bestimmelser om tridd som vegetationsskdrm samt mur och staket
vid forskolan i planen.

- All trafikangoéring till forskola mm ska ske fran Skeviksstrandsvéigen.

Kommentar till skola/forskola/gruppboende: Skola/forskola/gruppboende lyfts
bort fran planforslaget.

Yttrande nr 20, Stora Kovik 1:137

Minska den prickade marken mot Farledsbacken. Foreslagen sophanteringen pa Farledsbacken och
Ranstigen stor de nérboende. Ny lamplig placering bor hittas i samrdd med de boende.

Kommentar: Det bedoms inte vara mojligt att trafikera den éstra delen av Farledsbacken med
sopbilar i framtiden. Orsaken dr att det dir svart att dstadkomma sdkra vindytor for sopbil. Sopkdrlen
fran Farledsbacken behéver da stillas upp pd annan plats. Plankartan justeras sd att illustrerade
légen for sopor vid Ranstigen tas bort. Plats for sopkdrl illustreras istdllet vid E ;-omrddet séder om
Bergsstigen inom detaljplanen for Koviksudde.

Yttrande nr 42, Stora Kovik 1:62 (Stora Koviks gard)

Vi har inga invéndningar i stort mot detaljplanens struktur.

Vi tillstyrker tre byggrétter vid Moses Backe, fyra byggritter vi Jerkas vdg samt vagbreddningar och
GC-vig vid Koviksuddsvégen. Vi avstyrker naturmarken vister om Moses backe. Lokaliseringen av
forskolan avstyrks. Det finns alternativa lagen for forskola inom Stora Koviks gard.

Kommentar: Fyra byggriitter vid Jerkas vig samt forskolan lyfts ut ur planen efter synpunkter frdan
grannar, Bygg- och miljékontoret, Stora Koviks vigforening m fl. Fastighetsdgaren har mdjlighet att
dterkomma med ny planansékan for dessa exploateringar i ett senare skede.

Vi ogillar GCM-vig och infartsparkering vid Lagndvégen. Béttre lokalisera infartsparkeringen till
Koviksuddsvégens Ostra sida.
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Kommentar: Infartsparkeringen lyfts bort fran planforslaget.

Planen hanterar inte konflikten mellan ny bebyggelse och héstverksamheten.

Planforslaget saknar beskrivning av pagéende héstverksamhet inom och utom planomradet.
Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med text om pdgdende hdstverksamhet.

Vi bedomer att detaljplanen bor utvidgas till att behandla smahus dven vister om Koviksuddsvégen.
Kommentar: Storre exploateringar hanteras i separata exploateringsplaner utanfor PFO-arbetet.

Markersittning. Vi konstaterar att PBL syftar till full kompensation for intrang och paverkan pa
héstnéringen.
Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med text om ersdttning.

Yttrande nr 47, Stora Kovik 1:332

Nya bostiader vid Moses backe: Hur kan jag paverka beslutet om tre nya tomter. En eller max tva
racker mer &n vil. Tallar forsvinner och karaktéren édndras. Vi kommer att bo vid en byggarbetsplats i
fem ar.

Kommentar: Planforfattarna dr medvetna om att det blir en pataglig paverkan pa bdde naturmiljon
och pad de boendes ndrmiljo i omradet. Sammantaget bedéms dock att de tre byggrdtterna innebdr
rimlig fortdtning av omradet och en ldmplig anvindning av marken.

SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN

Henrik Lundberg Sten Hammar
Sambhallsutvecklingschef Planarkitekt
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