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Kommunstyrelsens planutskott

Planbesked foér Osby 1:77 m.fl., bostadsbebyggelse

Forslag till beslut
1. Positivt planbesked for planliggning av Osby 1:77 m.fl. limnas med stod av 5 kap
2 § plan- och bygglagen (2010:900).
2. Avgiften for planbesked dr 17 800 kr enligt plantaxa for 2015. Faktura pa avgiften
skickas separat.
3. Detaljplanen bedoms bli antagen 3:e kvartalet 2017.

Beslutsniva
Kommunstyrelsens planutskott

Sammanfattning

Ansékan avser planbesked for detaljplaneliggning av fastigheterna Osby 1:77 och 1:318
samt Gustavsberg 1:51 for bostadsandamal. Tillkommande bebyggelse foreslas besta av
tre eller fyra byggnader i fyra vaningar omfattande 55-70 ligenheter. Arkitekturen foreslas
vara en modern tolkning av Gustavsbergs bruksarkitektur.

Omradet ligger intill pagaende omvandling av Gustavsbergs centrum, vilket stéller hoga
krav pa helhetssyn och samordning mellan olika planomraden och olika arkitektoniska
uttryck.

Platsen for plananstkan ingar i riksintresset Gustavsberg. Inom omradet finns tre
kulturhistoriskt intressanta byggnader, Missionshuset, Linkarnas hus och en éldre
timmerbyggnad, som alla utgér en del av Gustavsbergs historia och ddrmed utgér delar av
riksintresset.

Omradet ligger inom “kdarnomrade for ekar” och inom omradet finns gamla trdd och ett
jattetrdd, en ek.

Ett positivt planbesked kan limnas.

Bestksadress: Skogsbovdgen 9-11, 134 81 Gustavsberg = Postadress: Varmdo kommun, 134 81 Gustavsberg
Vaxel 08-570 470 00 « varmdo.kommun@varmdo.se ¢ www.varmdo.se ¢ Org.nr. 01-212000-0035
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Platsen for ansokan redovisas med rod cirkel.

Bakgrund

Omradet for planansokan ingar i Riksintresset Gustavsberg, Motivering for riksintresset:
Brukssamhdille med obruten industriell verksamhet alltsedan 1600-talet och det samhdille
detta skapat, framforallt préiglat av 1800-talets patriarkaliska industrisamhdille och 1900-
talets industri med anknytning till folkhemstanken och kooperationen KF.

Uttryck for Riksintresset: *Byggnader och anldggningar som visar de olika tidsskikten i
brukssamhdillets utveckling | ...] Offentliga byggnader samt bostdder av olika typ och for
skilda sociala grupper...’

Omradet for planansdkan omfattar tre kulturhistoriskt intressanta byggnader,
Missionshuset, Lankarnas hus och en dldre timmerbyggnad, som alla utgor en del av
Gustavsbergs historia och darmed utgor delar av riksintresset.

Missionshuset (Tallaskyrkan) byggdes 1901. Brukspatron Odelberg ombesdorjde
uppbyggnaden av missionshuset, men beslutade strax efter att huset skulle anvéndas till
kommunalhus samt bestdamde dven att huset skulle kallas kommunalhus. Huset hade den
blandade funktionen kommunhus och férsamlingslokal fram till 1954 d& ”Runda huset”
stod fardigt. 1982 overliat Gustavsbergs fabriker kyrkan till forsamlingen. Kyrkan har vid
flera tillfillen renoverats och den senaste stora renoveringen skedde 1984 da AB
Gustavsbergs davarande konstnirliga ledare, Karin Bjorquist, ansvarade for
fargsittningen.

Linkarnas hus byggdes 1914 som bostad at missionsforsamlingens pastorer. 1928 borjade
huset anviandas som kommunalkontor och den kommunala forvaltningen flyttade fran
fabrikskontoret ut i samhillet. Pa nedre botten fanns expedition och pa dévre plan bodde
kommunens forsta tjansteman Volmar Fagergren. Linkarna flyttade in i huset med sin
verksamhet 1972.

SMU-garden, missionsforsamlingens ungdomsgéard, ir en éldre timmerbyggnad som
flyttades till platsen 1966. Byggnaden ir enligt uppgift ett dldre magasin som. flyttats fran
Aspvik.
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Lingre bort visterut mot Gustavsbergs centrum finns fore detta Baptistkyrka, byggnaden
ar samtida med Missionshuset. Dessa kyrkobyggnader pa var sin sida av Skérgardsvigen
bildar en helhet som visar samhillets uppbyggnad i borjan av 1900-talet bade som
exemplar av tidens arkitektur men ocksa den sociala delen av ett organiserat samhélle med
férsamlingar och foreningslokaler.

Arendebeskrivning

Equmeniakyrkan har inkommit med ansékan om planbesked for detaljplaneldggning av
fastigheterna Osby 1:77 och 1:318 samt Gustavsberg 1:51. Omradet ligger intill pAgédende
omvandling av Gustavsbergs centrum, vilket stéller hoga krav pa helhetssyn och
samordning mellan olika planomraden och olika arkitektoniska uttryck.

Nordost fran aktuellt omrade pa motsatta sidan av Skirgardsvigen finns naturomrade
Ekhaga och Krakberget, vars planering kommer att paverka och paverkas av det aktuella
omradet. Vister om finns bebyggelsen pa Akerlyckan med sina moderna lamellhus och
sdder om finns blandad bebyggelse fran 1920 med tillagg fran 1950-talet. Sydost och
oster om planomradet finns lamellhus i 4-5 vaningar uppforda 2004.
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Masterplan for Gustavsbergsprojektet, aktuellt omrdde markerad med rod cirkel.
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I ansokan har platsen beskrivits pa foljande sitt: Tomten dir i stora delar orérd och har
mycket stora kvaliteter. Terrdngen dr kraftigt kuperad, med langstriickta bergsryggar med
i huvudsak nord-sydlig riktning. Vegetationen bestdr av higresta tallar och relativt gam-
mal ddelldvskog. I ovrigt finns en hel del sly och mindre triid. Marken bestdr av sléita is-
tidsslipade hdillar, vildgrds och blabdrsris(?). Berghdllarna och en del solitdira trid bér
bevaras vid en hogre exploatering av fastigheten.

Till ansokan bilagda skisser har bearbetats flertal ganger. De senaste inkomna skisserna
innehaller tva alternativa 16sningar. Tillkommande bebyggelse foreslas besté av tre eller
fyra byggnader i fyra vaningar omfattande 55-70 lagenheter. Byggnaderna foreslas
uppforas i trd och grundlidggas pa plintar s att det mesta av naturen kan sparas.
Arkitekturen foreslds vara en modern tolkning av Gustavsbergs bruksarkitektur. Angéring
sker frdn Gamla Svartens vig, markparkering med 48 platser.

Alternativ 1
I alternativ 1 nedan redovisas tre byggnader, tva lamellhus samt ett U-format kvarter mot
Skidrgardsvigen. Totalt 72 lagenheter med ljus BTA om 6040 kvm.
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Alternativ 2
[ alternativ 2 nedan redovisas fyra lamellhus med 10-12 ligenheter per hus, totalt 56-60
lagenheter, 5000 kvm ljus BTA.
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Bedémning
I anstkan redogors att tva befintliga byggnader ska flyttas bort eller rivas.

Platsen for ansokan ingar i riksintresse for kulturmiljovard i 3 kap 6 § miljobalken samt
for naturmiljovard i 3 kap 3 och 6 § miljobalken. Dessa omréden ska skyddas mot
atgiarder som kan patagligt skada natur- och kulturmiljon.

Enligt Oversiktsplan 2012-2030 ska lokala och riksintressant kulturmiljéer bevaras och
skyddas (s. 74), gamla industri- och bruksmiljoer av riksintresse skyddas fran atgirder
som patagligt skadar intresset (s. 116). I anslutning till kyrkomiljoer bor stor restriktivitet
for ny bebyggelse iakttas (s. 74).

Fastigheten Osby 1:77 ligger utanfér planlagt omrade. Fastigheterna Osby 1:318 och
Gustavsberg 1:51 ligger inom detaljplan Dp 93. Linkarnas hus har skyddsbestimmelser
och fastigheten Gustavsberg 1:51 ir reglerad som parkering i géillande detaljplanen.

Utan en fordjupad kulturmiljoanalys bedoms flyttning eller rivning av befintliga
byggnader strida mot bestaimmelserna om kulturmiljovard.
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Omradet ligger inom “kérnomrade for ekar” och inom omradet finns gamla trid och ett
jattetrid, en ek, vilket stéller krav pa naturmiljbanalys i tidigt skede i planarbete.
Anpassning till befintliga trid maste goras for att hdga naturvirden inte ska gé forlorade.
Beskuggning och schaktning ar exempel pa atgirder som paverkar triadhélsa och
artforekomster kraftigt.

Eventuell forekomst av fladdermdss ska utredas inom planomradet for att vid behov
kunna soka dispens fran artskyddet som beslutas av Lansstyrelsen.

Sammanfattande bedomning ar att ett positivt planbesked kan lamnas under forutsiittning
att arbetet med detaljplanen ska paborjas med utredning om atgérdens paverkan pa kultur-
och naturmiljon och kommande detaljplan anpassas till resultaten av dessa utredningar.

Ekonomiska konsekvenser
Planarbetet bekostas via plankostnadsavtal av fastighetsiagare.

Konsekvenser for miljon

Konsekvenser pa naturmiljon ska utredas i tidigt skede for att kirnomrade for ekar kan
bevaras. I takt med att gamla hus rivs minskar mojligheter for fladdermoss att 6verleva.

Konsekvenser for medborgarna

Om befintliga byggnader rivs eller flyttas kommer en del av Gustavsbergs identitet som
fore detta bruksort att forsvagas. I snabb urban utveckling ger bevarade kulturmiljoer
kinsla av trygghet och kontinuitet. Det &r positivt med tillskott av bostédder i centrumnira
lage med goda kommunikationer.

Konsekvenser for barn

Genom att behélla valda kulturmiljoer ges barn méjlighet att ta till sig den kunskap,
bildning och upplevelser som finns i deras narmiljéer. Det 4r positivt med bostider med
kort avstand till férskola, skola, centrum och kommunikationer.

Handlingar i drendet

Nr  Handling Bildaggs/Bildggs ej
1  Ansokan om planbesked Bildggs
2 Illustrationsplan Bildggs

Sandlista for beslutsexpediering

Sokande
jé%wﬂ////’/}'mm Wrees & Sl
Stellan Folkesson Henrik Lundberg

Kommundirektor Sambhillsutvecklingschef






