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Samhaélisbyggnadsavdelningen

Kommunstyrelsens planutskott

Start-PM for Gustavsberg 1:7, del av Charlottendal

Forslag till beslut
1. Start-PM for Gustavsberg 1:7 del av Charlottendal godkinns.

Beslutsniva
Kommunstyrelsens planutskott

Sammanfattning

Start-PM for Gustavsberg 1:7, del av Charlottendal har tagits fram da sokanden och
fastighetsidgaren for del av Gustavsberg 1:7, JM AB, har delgivits positivt planbesked att
uppritta detaljplan. Planldaggningen giller for den del av gillande detaljplan 101
Charlottendal som tidigare undantogs i samband med kommunfullmiktiges
antagandebeslut den 12 december 2002.

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for ny bebyggelse med en foreslagen
exploatering om ca 48 ldgenheter, varav 18 studentligenheter, ca 31 enbostadshus och
en friliggande forskola med en sammanlagd byggnadsarea om ca 5720 m?. Foreslagen
exploatering ska utredas vidare i kommande planarbete.

Detaljplanen bedéms kunna antas fjirde kvartalet 2016.

Bakgrund

Omrédet saknar géllande detaljplan men omges av detaljplan Charlottendedal, dp
101 som vann laga kraft den 11 januari 2003. Planens syfte ér bland annat att
mdjliggora for utveckling av verksamheter och bostéder. Det omride som start-PM
omfattar skulle enligt gillande plan planldggas f6r bostadsindamal med tillhérande
garage och parkeringsplatser i varierande byggnadshdjder om 2-5 vaningar med en
total byggnadsarea om 6000 m?. Det undantagna omradet 4r nu aterigen limpligt
for planldggning eftersom skyddsavstandet fran Tjustviks reningsverk innebar
oldgenheter med lukt, vilket inte lingre &r aktuellt. Idag stir en pumpstation med
ett skyddsavstand om 50 meter fran det aktuella omradet.

Arendet har beretts i samband med exploatering av Gustavsberg 1:186 som &r
beliget ca 300 meter dster om aktuellt planomride. Arendet har tidigare omfattat
att bygga en forskola pa fastigheten. En ny placering av férskolan féreslas nu inom
Gustavsberg 1:7, det omrade som omfattas av detta Start-PM (se fig. 2) som
tidigare utgatt ur gillande detaljplan for Charlottendal.
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Arendebeskrivning

Planomradet ir beldget 1,5 km frin centrala Gustavsberg, vister om Gustavsbergsvigen
och norr om Varmdd marknad. Omradet omfattar ca 2,03 hektar och bestar av
skogsmark. Ambitionen med kommande planarbete ir att {olja tidigare bestimmelser i
gillande detaljplan for omradet som undantogs ur gillande detaljplan. Med skillnad att
den nya detaljplanen dven skall mdjliggra uppforandet av en ny forskola.

Fig. 2. Omradet som start-PM omfattar dr markerad med rod linje. Det omrade ddr forskolan forst
var tinkt att lokaliseras(Gustavsberg 1:186) dr markerat med ridstreckad linje.
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Preliminér tidplan:

Samrad 2016 kvartal 1
Granskning 2016 kvartal 3
Antagande 2016 kvartal 4

Planerad bebyggelse

Kommande detaljplan ska méjliggsra for olika boendeformer sasom ldgenheter,
studentldgenheter, radhus, villor samt en storre friliggande forskola med nirhet till
omkringliggande natur. Bebyggelsen ska planeras utifran platsens topografiska och
ekologiska forutsittningar.

Forenligt med oversiktsplanens intentioner

Planforslaget verensstimmer med kommunens intentioner med centrumutvecklingen i
Gustavsberg sétillvida att den foreslagna exploateringen kommer héanga ihop med det
redan befintliga bostadsomrédet sa att centrumomrédet i stort uppfattas som en helhet.
Planomradet ligger ndra allméinna kommunikationer och service vilket dversiktsplanen
pekar ut som mal for centrumutvecklingen.

Bedomning

Omradet kan erbjuda goda forutsittningar for bostadsandamal med nérhet till centrum,
kollektivtrafik, skola, Gustavsbergs hamn, stadsparken och anslutning till kommunalt
vatten och avlopp. Samhillsbyggnadsavdelningen bedomer att upprittande av en ny
detaljplan kan anses limplig pa den aktuella platsen. Omradet har goda forutsattningar
att integreras med omkringliggande bebyggelse, god tillgang till kollektivtrafik och kan
fortsittningsvis stirka utvecklingen av Gustavsberg som centrumomrade. Tidigare lag
Tjustviks reningsverk soder om planomradet vilket medforde oligenhet med lukt. Det
skyddsavstind som tidigare var om 500 meter #r inte lingre aktuellt, idag finns hir en
pumpstation med ett skyddsavstind om 50 meter vilket inte paverkar planomradet.
Beslutet foljer Sversiktsplanen 2012-2030 med hinsyn till utveckling och fortdtning av
Gustavsberg som ett av kommunens fem centrumomraden.

Samhillsbyggnadsavdelningen konstaterar att tidigare planahandlingar behdver
aktualiseras infor framtagande av ny detaljplan, bland annat for att mojliggora for
forskoleverksamhet inom omradet.

I kommande planarbete bor majligheten att utska utredningsomradet
(planomradesgrinsen) dsterut mot befintlig bebyggelse utredas. I syfte att folja
oversiktsplanens intentioner om att skapa en sammanhallen bebyggelse och fortita
omradet med fler bostider eller mindre verksamheter.

Detaljplanen upprittas med utokat forande enligt 5 kap. 7§ plan- och bygglagen.
(2010:900). Motiv till val av forfarande ar att planen ér forenlig med oversiktsplanen,
men anses vara av betydande intresse for allméinheten samt att planen kan antas medfora
en betydande miljopéaverkan.

Samhillsbyggnadsavdelningen bedémer att detaljplanen kan antas fjarde kvartalet 2016,
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Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet bekostas av exploatorerna det vill sdga kommunen och JM. Parterna ska
traffa exploateringsavtal avseende kommande utbyggnad inom Charlottendal.

Konsekvenser for miljon

Idag bestar omradet av skyddsvird barrblandskog. Omradet ingér i Gustavsbergs
gronstrukturplan och beddms ha ett patagligt naturvirde och vara ett ekologiskt strak.

En exploatering innebir att delar av omradet kommer hardgoras vilket paverkar
Gustavsbergs sammanhingande gronstruktur samt har en inverkan pa
dagvattenhanteringen. D& marken inte &r ianspraktagen eller att nérliggande
bostadsomrade inte dr av kulturhistoriskt virde, beddms en exploatering av omréidet inte
ha nagon inverkan pa kulturmiljén.

Konsekvenser for medborgarna

Medborgarna kommer ges majlighet att lamna in synpunkter pé detaljplanen under
samrad och granskning. Omradet har pekats ut som ett naturomrade med upplevelse av
hog skogskinsla med en pataglig nyttjandegrad, da stigar har pétriffats i omradet. En ny
detaljplan kan innebira att omradet som nyttjas av kommunens invénare for rekreation
forsvinner i samband med exploatering. En ny detaljplan innebir dock att fler ménniskor
kan bositta sig inom omradet Charlottendal med nérhet till natur, service och
kollektivtrafik.

Konsekvenser for barn

Omrédet kan erbjuda attraktivt boende for barnfamiljer och andra med nirhet till for-
skola och skola. Beslutet stodjer de rekommendationer som anges i dversiktsplanen
2012-2030 kring planering och lokalisering av nya forskolor. Dessa ar bland annat att de
ska placeras intill bebyggelse, att de ér litta att nd till fots, med cykel eller bil och att de
ligger i anslutning till ett naturomrade s4 att undervisning kan bedrivas utomhus. En ny
friliggande forskola i planerat léige borde fa positiva konsekvenser kring barns fortsitta
méjligheter till kunskapsutveckling.

Handlingar i drendet

Nr Handling Bilaggs/Bildggs €]
1 Planomrédet Bildggs
2 Orienteringskarta Bildggs

3 Gillande detaljplan for del av Charlottendal (dp 101)  Bildggs
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Stellan Folkesson Henrik Lundberg
Kommundirektdr Samhillsutvecklingschef




