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Kommunstyrelsens planutskott

Antagande av detaljplan fér Ostra Ekedal 1:43 m.fl. —
Strandvik, Varmdé kommun

Forslag till beslut

1. Detaljplan for Ostra Ekedal 1:43 m.fl. — Strandvik antas.
2. Utstéllningsutlatandet godkénns.

Beslutsniva
Kommunfullméktige

Sammanfattning

Detaljplanen méjliggor att cirka 60 nya bostidder kan byggas i omrédet, inklusive nya
bostidder 1 den befintliga villan Strandvik som ska rustas upp och skyddas. I planomradet
finns férutom villa Strandvik befintlig bebyggelse som till storsta del ska bevaras och
skyddas i detaljplanen. Parken nedanfor Strandvik &r idag en uppskattad samlingspunkt
och ska sa fortsétta. Kommunen ska ta éver all park- och naturmark inom planomrédet
och i samband med detta ska park och gangstrak forbittras och forstirkas. I omradet
finns en stor smabatshamn som ska bevaras och ges mojlighet att fortsitta verka pa
platsen. Detaljplanen stilldes ut mellan 12 maj till 9 juni 2015 dér totalt 38 synpunkter
inkommit. Synpunkterna i samband med utstéllningen har foranlett att planforslaget
infor antagandet har kompletterats men till storsta delen &r samma bestimmelser kvar.
Samtliga fordndringar ar av den omfattning och karaktir som enligt kontorets
bedémning kan goras efter granskning.

Bakgrund

- Kommunstyrelsen beslutar om att pab&rja detaljplan for Ostra Ekedal 1:43 m.fl.
2006. Planarbetet avvaktar programarbete och 6vrig planering for centrala
Gustavsberg och atertas forst 2011.

- Kommunstyrelsens Gustavsbergsutskott beslutar om samrad for forslag till
detaljplan hosten 2012. Efter samradet arbetades planforslaget om for att den
tillkommande bebyggelsen bittre skulle anpassas till kulturmiljon.

- Under varen 2014 beslutade kommunstyrelsens Gustavsbergsutskott (KSGU
140508 § 14) att detaljplanearbetet f6r Strandvik skulle upphéra. JM AB hade
dessforinnan meddelat att de inte &mnade Gverlata naturmarken i den véstra
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delen av det som da omfattades av planomradet till kommunen. En forutsittning
for planarbetet var att JM skulle Gverldta all mark som enligt planen ska bli
allmén plats till kommunen utan erséttning.

- Under hosten 2014 paborjades en dialog med JM och Virmdoé kommun for att
uppnd en samsyn kring planerings- och exploateringsforutséttningar i kommunen
samt tidsplaner. Syftet var att enas om en gemensam och langsiktig
dverenskommelse mellan parterna. Kommunen och JM kom 6verens om
forutsittningarna for det fortsatta detaljplanearbetet for Strandvik och
detaljplanearbetet aterupptogs.

- Kommunstyrelsens planutskott beslutar att stilla ut planforslaget pa utstéllning
och godkénner samradsredogorelsen i maj 2015. Oppet hus holls pa
kommunhuset under maj manad dér ca 10 personer kom.

Arendebeskrivning

Planforslaget

Planomrédet ér beldget i Gustavsberg och bestér av ett landomrade mellan Gamla
Skirgardsvigen och Farstavikens strand samt del av vattenomradet i Farstaviken. Det
finns ett antal befintliga byggnader i omradet. Villa Strandvik ar en stor putsad villa
uppford 1912 at fabrikens disponent. I den vistra delen av omradet finns villorna Haga
och Solhem som béda dr uppforda pa slutet av 1800-talet. Solhem &r kraftigt forvanskad
exteridrt och foreslas rivas och ersittas med tva nya villor. I den Ostra delen av
planomrédet finns tva villor kallade Franska byggena samt en tomt déir huset brann ner
under tidigt 2000-tal. Parken kring villa Strandvik &r privatagd men ér redan idag en
omtyckt samlingsplats. Detaljplanens syfte dr att mojliggora ny bebyggelse, bevara och
skydda kulturmiljévirden, tydliggora och oka kvalitén 1 allméntillgingliga strandnéra
omraden och bevara batlivet. Da detaljplanearbetet pdborjades innan 2 maj 2011 tas
detaljplanen fram enligt forfarande i den &ldre plan- och bygglagen (SFS 1987:10). Hela
planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden.

Detaljplanen mojliggor en komplettering med cirka 60 nya bostider inklusive
ombyggnationen av villa Strandvik. Befintlig bebyggelse far sirskilda
skyddsbestimmelser och for den nytillkommande bebyggelsen har
gestaltningsanvisningar tagits fram med héansyn till den befintliga miljon. Bebyggelsen
kring Villa Strandvik bestar av fyra nybyggda flerbostadshus i tva olika hustyper.
Nirmast villan placeras tva ldgre huslangor som ligger i souterréing och dr i tvd véningar.
Husldngorna uppfors i falurdd trapanel. Utanfor de lagre huslingorna placeras hogre
punkthus i fyra till fem véningar. Huslédngorna far tillhorande tridgirdar som kommer
att utgora en tydlig grins mellan det privata och den allménna parken. Natur- och
parkmiljon inom planomréadet foreslas forbattras och goras mer tillginglig for
allménheten. Bevarandevirda trid bibehalls i parken och bidrar till dess karaktir. Det
Ost-vistliga parkstraket forbattras med delvis ny gangvig genom de mer otillgingliga
delarna av omrédet. En nya allmén solbrygga anléggs, en ny scen uppfors och en plats
for majbrasa anordnas i parken. Antalet anlagda parkeringsplatser utokas med ett fital
platser genom att befintliga parkeringsytor i den syddstra delen av planomréddet byggs
om. Smabéitshamnen och bétklubben ar kvar. For batklubbens behov av forvaring skapas
en byggritt for forrad i nidrheten av den ildggsramp som ska finnas kvar pd samma plats
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Utstillning

Detaljplanen stélldes ut for utstdllning mellan 12 maj till 9 juni 2015. Oppet hus holls pa
kommunhuset den 28 maj dir representanter frén kommunen, exploatiren och arkitek-
ten var pd plats for att besvara eventuella frdgor i och med att planen har varit vilande
under en léngre tid. Totalt inkom 38 yttranden varav flertalet har haft restriktioner kring
forslaget. Yttranden ifragasitter bland annat den foreslagna trafiksituationen, forslagets
péverkan pé kulturmiljon, hog exploateringsgrad och bryggomradet. Dock ar det manga
som lyfter den positiva effekten av att Gppna upp parken for allménheten och méjlig-
heten att réra sig langs Farstaviken som planen medfor. Linsstyrelsen har bland annat
haft &sikter kring markfororeningar, manniskors hilsa och sikerhet och dagvattenhante-
ring. Vilka har kommunicerats med lénsstyrelsen som nu ser att dessa ar 16sta. Lantmi-
teriet har haft synpunkter kring grundkartan och plankartans tydlighet samt utryckt en
osikerhet kring bildande av servitut for bryggor. Trafikverket och Férsvarsmakten har
inget att erinra. Trafikforvaltningen har lyft frigan om trafikbuller och Naturskyddsfor-
eningen har bland annat papekat vikten av allménhetens tillgdng till omradet.

Ansékan om upphévande av Strandskydd har skickats in till linsstyrelsen for
kvartersmark, lokalgata och huvudgata. Inom allmén plats parkmark och i vattenomradet
foreslas strandskyddet ligga kvar. De befintliga bryggorna har dispens och for den nya
solbryggan samt for atgérder i parken far dispens sokas.

Revideringar efter utstiillning

Synpunkterna har i nagra fall féranlett mindre forindringar men till storsta delen ir
samma bestémmelser kvar. De fragorna och/eller forindringarna som gjorts presenteras
och motiveras kort nedan:

- Parhuset pd briinda tomten med tillhdrande forrddsbyggnad har flyttats norrut
och jordkéllaren har fatt en varsamhetsbestimmelse i enlighet med Kultur- och
fritidsenhetens synpunkter.

- Hus 4 har flyttats ca 2,5m i nordlig riktning.

- Det ostra 6vergéngsstillet pa Gamla Skirgérdsvigen ar borttaget och infarten vid
hus 3 har breddats och ett vilplan tillskapats for att 6ka trafiksakerheten.

- Bestimmelse "a” har justerats och giller byggnader om 25 kvm och mindre i en-
lighet med bygg-, miljé och hélsoskyddsndmndens synpunkter kring bevarande
av riksintresset for kulturmiljovarden.

- Generella atgérdsmal for markfororeningar samt kommunens stéllningstagande
kring god bebyggd milj6 for manniskors hilsa och sékerhet har fortydligats. For-
andringarna har dven redovisats lansstyrelsen som efter foreslagna forandringar
avser planen godtagbar.

- Utredningen Kulturhistorisk byggnadsinventering infor detaljplaneliggning, da-
terad 2011-11-11 bildggs som underlag till planhandlingarna for att tydliggéra
planforslagets resonemang kring de inom planomradet kulturhistoriskt intres-
santa byggnaderna.

- Tvé mindre WV- omraden har minskat lite i omfang.
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- Plankartan har fortydligats avseende ldsbarheten i enlighet med lantméteriets
synpunkter.

- Mindre foréndringar och fortydligande har gjorts i plan- och genomftrandebe-
skrivningen.

Ovriga synpunkter foranleder inte ndgon revidering av planforslaget enligt avdelningens
beddmning. Samtliga forandringar ér av den omfattningen och karaktéir som enligt
avdelningens beddmning kan goras efter utstéllning.

Bedomning

Forvaltningen anser att forslaget till detaljplan for Ostra Ekedal 1:43 m.fl. — Strandvik
kan antas med de foreslagna revideringarna efter utstéllning.

Ekonomiska konsekvenser
Planarbetet finansieras med plankostnadsavtal.

Den utbyggnad av allmén platsmark (park, géngstrak, ombyggnation av végar) inom
detaljplaneomradet som kan ske efter att planen har vunnit laga kraft finansieras genom
gatukostnadsersittning fran exploatoren eller inom ramen for gemensamma
anliggningar i Gustavsbergsprojektet. Gemensamma anléggningar finansieras
gemensamt av alla byggherrar inom hela projektet och dér ingdr stora delar av parken
vid Strandvik som en etapp.

Konsekvenser for miljon

Forslagen till beslut har inga konsekvenser for miljon. Om detaljplanen antas i nasta
skede och genomfors kommer det ha inverkan pa miljon. Utbyggnaden av den
foreslagna bebyggelsen medfor miljépéverkan genom exempelvis transporter och
byggmaterial men dven genom att trdd méste avverkas inom kvartersmark. Samtidigt
innebr ett genomforande av detaljplanen att manga trad framforallt inom park- och
naturmark kan skyddas och bevaras och att marken kommer att saneras. En sanering av
den fororenade marken har dven positiva effekter pa Farstaviken dé utléckaget iviken
minskar. En miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram och bildggs detaljplanen.

Konsekvenser for medborgarna

Forslaget till beslut innebir att medborgarna for mojlighet att 1dmna synpunkter pa
detaljplaneforslaget under utstéllningen i enlighet med géllande lagstiftning. I
forlangningen ger ett genomforande av detaljplanen fler bostider. Att utveckla de
centrala delarna av Gustavsberg ar prioriterat i dversiktsplanen.

Huvuddelen av den tillkommande bebyggelsen inom planomradet kommer att viinda sig
till personer dver 55 4r. Genom detaljplanen kommer dven park- och naturmark
dverlatas till kommunen och omradet kommer att forstirkas genom forbéttrade
gangstrik, belysning, scen med mera. Delar av naturmarken i planomradet ar idag
otillginglig pa grund av hdjdskillnader. Genom tréspénger i dessa delar 6kar
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tillgangligheten for alla medborgare.

Konsekvenser for barn

Detaljplaneforslaget sikrar allménhetens tillgang till parken och samtidigt innebar det
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att ett tryggare och forbittrat gang- och cykelstrdk kan skapas lings Gamla
Skérgardsvigen. Gamla Skargardsvigen ar redan idag ér ett regionalt cykelstrak. Gang-

och cykelbanan korsar dock vigen pa ett antal stillen och dr smal. Med planforslaget

kan striket forbéttras. Hastighetsbegriansande atgirder foreslas dven lings gamla
Skirgdrdsvigen genom exempelvis refuger.

Arendets beredning

Arendet har beretts av samhillsbyggnadsavdelningen i samverkan med konsulter frin

Tengbom och Structor FM Projektutveckling AB.

Handlingar i drendet
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Nr  Handling Bildggs/Bildggs ej
1 Plankarta Bilagges
2 Planbeskrivning Bilagges
8 Genomforandebeskrivning Bilagges
4 [llustrationsplan Bildgges
5 Miljokonsekvensbeskrivning Bildgges
6 Utstéllningsutlitande Bildgges
7 Fastighetsforteckning Bilédgges ¢j
8 Redovisning av trafikbuller Bilédgges ej
9 Villa Strandvik, Ostra Ekedal 1:43 —
Virdebeskrivning och konsekvensanalys av
ombyggnadsforslag
10 Strandvik i Gustavsberg, Kulturhistorisk Bildgges ej
byggnadsinventering infor detaljplaneldggning,
Viarmdo kommun 111111
11 Tradinventering vid Strandvik, Gustavsberg Bildgges ¢j
12 Dagvattenutredning Strandvik, Varmdo kommun Bildgges ¢j
13 Miljoteknisk markundersékning Bildgges ej
14 Sammanfattning av riskbedomning gillande Bildgges ej
markfroreningar inom parkmark och
batupplidggningsplats vid strandvillan i Gustavsberg
15 Naturvirdesinventering, infér detaljplan for Strandvik Bildgges €j
Gustavsberg, 061003
16 Samlad bedomning, MarkfGroreningar centrala Bildgges ¢j

Gustavsberg och paverkan pa Farstaviken och Osby
Triask 131121
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Sandlista for beslutsexpediering
Samhillsbyggnadsavdelningen
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Stellan Folkesson Henrik Lundberg
Kommundirektor Sambhallsbyggnadschef



