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t.f. stadsdelsdirektor avdelningschef

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har bjudit in till samrad om forslag till
detaljplan vars huvudsyfte ar att andra géllande plan sé att
fastigheten kan byggas om till lagenhetshotell samtidigt som
anvindning for bostader kvarstar. Ett annat syfte dr att sdkerstilla
en levande bottenvéning, genom att mdjliggora for annan publik
verksambhet 1 bottenplan.

Stadsdelsforvaltningen ér positiv till detaljplaneforslaget som éar 1
linje med dversiktsplanen for Stockholm, Promenadstaden, dir det
anges att den centrala staden ska stirkas och fortsatta utvecklas.
Forslaget dr ocksd 1 linje med stadens 6nskan om ett 6kat inslag av
mangfald inom hotellutbudet, dar hotelldgenheter bor utgéra 10 %.

Stadsdelsforvaltningen bedomer att forslaget varnar den historiska
bebyggelsekaraktiren och ser positivt pa att bottenvaningen for
Sjokalven 17 fir en mer allmén karaktdr med centrumanvéndning
som kan livliggdra gatan, vilket kan bidra till forbéttrad gatumil;jo
och okad trygghet.
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Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har bjudit in bland annat Ostermalms
stadsdelsnamnd till samrad om forslag till detaljplan for Sjokalven
17 och 28 i stadsdelen Ostermalm, SDp 2014-04024.

Arendet

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att andra géllande plan sa att fastigheten kan
byggas om till 14genhetshotell samtidigt som anvdndning for
bostéder kvarstér. Planen syftar dven till att bekrifta befintlig
planstridig bebyggelse som finns inom fastigheten, medge en ny
mindre hotellbyggnad pé 6verbyggd gard, medge mindre
tillbyggnader samt mdjligora for befintlig verksamhet inom
fastigheten. Vidare syfte &r att sdkerstélla en levande bottenvéning,
genom att mdjliggora for annan publik verksamhet i bottenplan.

Plandata

Lage, areal och markagoférhallanden

Fastigheterna Sjokalven 17 och 28 &r beldgna pa Jungfrugatan 7A
och 7B i stadsdelen Ostermalm. Sjokalven 17 dgs av Nybroriddaren
Bostad AB och Sjokalven 28 av Broadgate & Stendorren fastigheter
AB. Plandndringen géller ca 1400 kvm.

VR

Planomradet markerat med heldragen rod linje.
Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I Promenadstaden — Oversiktsplan for Stockholm, antagen av
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innerstadsbebyggelse. Innerstadsbebyggelsen utgors
huvudsakligen av det rutnitsindelade planmonstret som lades ut
pa malmarna fran mitten av 1600-talet till slutet av 1800-talet.
Bebyggelsen karaktiriseras av slutna, ratvinkliga kvarter i fem till
sex vaningar. Byggnadsordningen anger omradets
stadsbyggnadskaraktir som stenstad.

Detaljplan

For fastigheten géller stadsplan for kvarteret Sjokalven, P1 1219A
(faststélld 1935). Planen medger uppforande av byggnad i fyra
vaningar samt en undervaning/bottenvaning for affarsverksamhet.
Byggnadshéjden far hogst vara 17 meter och takfallet hogst 30
grader. Planen innehaller en undantagsbestimmelse for mindre
avvikelser for hush6jd, gdrdshdjd, vaningsantal och taklutning.
Gardshojden ska vara max 4 meter 6ver gatans niva. Gard far ¢j
bebyggas men fir underbyggas.

I och med denna plan fick fastigheterna en byggrétt som inte
beaktade den befintliga bebyggelsen inom fastigheten, vilka dérefter
blev planstridiga. Garden betecknades med cirklar, omrdde far icke
bebyggas, men mé kéllarutrymmen anordnas under gérdsplanet och
anvindas pd sétt byggnadsndmnden provar lampligt. Gardsplanet
ma forldggas pa hogst den hojd i meter dver gata invid tomt.

En tilliggsplan togs fram for delar av stadsdelarna Ostermalm,
Vasastaden, Brunnsviken och Ladugardsgérdet, Tp 6908
(faststdlld 1968), 1 syfte att begransa byggnadsdjupet till tva
kéllarvaningar med ett sammanlagt djup av hogst 7m under
vidliggande gata. Begransningen berodde pa utbyggnaden av det
andra tunnelbanesystemets nordbana (Tdbybanan), som skulle
forbinda Ostermalmstorg med Morby, Tiby, Higernds m.fl.
Senare togs en till tilldggsplan fram for delar av stadsdelen
Ostermalm, Tp 7575A (faststilld 1979) i syfte att begrinsa
byggnadskvarteren till att endast anvéindas for bostadsdandamal
med undantag for byggnader som inretts for annat dn
bostadsdndamal. Vid uppforande av ny byggnad fick,
bostadsstorleken inte vara mindre dn fyrarumsldgenheter.

2004 faststélldes den sista for planen berdrda tilliggsplanen for
del av Ostermalm, Tp 2002-11341, i syfte att upphiiva
vindsinredningsforbudet. Dessutom infors
varsamhetsbestimmelser for att tydliggora plan- och bygglagens
varsamhetskrav. Planen ger ingen rtt att dndra husens volym,
takfall eller takvinklar. I exponerade ldgen maéste sédrskilt stor vikt
laggas pa de olika vindsinredningsprojektens utformning.
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Forutsattningar

Befintlig bebyggelse

Kvarteret Sjokalven ligger centralt beldgen pa Ostermalm i nira
anslutning till Hedvig Eleonora kyrka och Ostermalmstorg.
Kvarteret omgérdas av Jungfrugatan, Sibyllegatan, Storgatan och
Linnégatan. Sjokalven 17 och 28 &r beldgna utmed Jungfrugatan,
som stracker sig mellan Storgatan och Starrdngsringen pé nedre
Girdet.

Bebyggelsen mot Jungfrugatan, Sjokalven 17 till vinster och 28 till hoger.

Sjokalven 17

Nar bostadshuset uppfordes dr okdnt, men vissa delar hdarstammar
fran 1826. Huset har 1 flera omgangar byggts om men det ir vid
1876 ars ombyggnad som bostadshuset med placering mot
Jungfrugatan fir mycket av sitt nuvarande utseende.

Huvudbyggnaden med fasad mot Jungfrugatan ar uppford i fyra
vaningar med gardsflyglar. Fasaden ar symmetriskt uppbyggd,
slatputsad 1 gult med gravita lister och fonsteromfattningar.
Fonstren har fatt en indragen placering i fasadlivet och artikuleras
av profilerade dverstycken. Fran gatunivd dominerar den kraftiga
obrutna takfoten. Bottenvaningen har en lag naturstenssockel,
forutom vid garageportarna, dessa har svart sparksockel.
Fastighetens fonstersnickerier och garageportar dr gronmalade.

Sjokalven 28

Bostadshus om tre vdningar uppfordes ar 1881, byggherre var
Hedvig Eleonora férsamling. Vid om- och pabyggnad 1927- 30 fick
huset mycket av sin nuvarande karaktir. Vid ombyggnaden
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inreddes tennishall under 6verbyggd gérd och huset fick fyra
vaningar samt indragen vindsvaning med balkong (kungsvéning).
Ar 1943 byggs killaren om till filmstudio och r 1993 #ndras
anvindning av killaren for inrdttande av danscentrum.

Idag &r bostadshuset fyra vaningar hogt med souterrang/kéllare samt
indragen kungsvining. Fasaden dr symmetriskt uppbyggd med
centrerad huvudentré. Bottenvéningen karaktériseras av kraftig
bandrustik och en lag sockel i granit. Fonstren till kéllaren

ar hogresta utan sprojs, medan fonstren pa bottenvaningen ar
sprojsade med rundbégig dvre del. En kraftig vaningsgesims

kladd i koppar artikulerar 6vergdngen mellan bottenvaningens
bandrustik 1 beige kuldr och husets 1 ovrigt slatputsade gula

fasad.

Gdrdsmiljé, sedd frdn Sjokalven 17. Overbygd gérd i tvd nivder pd Sjokalven

Stadsbild

Den smala gatan karaktériseras av vyn i sodergdende riktning dér
Hedvig Eleonora kyrka utgdr forgrunden. Fastigheterna pa bada
sidor om Jungfrugatan i kvarteret Sjokalven och Sjohdsten ar
uppforda fran 1820-talet och fram till 1977. Omridets bebyggelse
karaktériseras av en blandning av olika tiders arkitekturstilar.
Genom att iaktta olika fasaduttryck kan man avlisa
arkitekturstilarnas vaxlingar fram till 1900-talets

slut.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse
Omrédets bebyggelse, Jungfrugatans stickning fran Linnégatan
till Storgatan, karaktériseras av en blandning av olika tiders
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arkitekturstilar. Genom att iaktta olika fasaduttryck kan man
avldsa arkitekturstilarnas vixlingar fram till 1900-talets slut.
Sjokalven 17, dr ett bostadshus med lang historia. Fastigheten
tillhor en av ett fatal bostadshus fran 1870-talet som fortfarande
bevarar sin ursprungliga karaktér.

Maénga 1880-talshus med rendssansfasader har genomgatt flera
ombyggnader dir ursprungshuset blir svart att avldsa. Sjokalven
28 uppfordes 1880, men ér trots genomgaende ombyggnad
fortfarande avlésbar i fraga om arkitektoniska karaktédrsdrag.

Sjokalven 17

Bebyggelsen pa fastigheten ar gronklassad och ar saledes sérskilt
vérdefull frén historisk, kulturhistorisk, miljomaissig eller
konstnirlig synpunkt.

Sjokalven 17 har mot Jungfrugatan bevarat sin sméskaliga volym
fran ombyggnaden pa 1870-talet. Huset har fyra vaningar med
obruten takfot och flackt sadeltak utan takkupor, vilket &r tidstypiskt
for periodens bostadshus. Att byggnadskroppen mot Jungfrugatan
fortfarande bevarar sin volym och dess sardrag frdn 1876 ar unikt.
Forutom bottenvaningens fordndringar dverensstimmer ritningen
frdn 1876 med dagens utseende.

Sjokalven 28

Bebyggelsen pd fastigheten dr gulklassad och dr sdledes av
positiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst kulthistoriskt
vérde.

Byggnadens historia dr vil avldsbar i sin arkitektoniska

utformning, vilket dr av betydelse. Bevarat fran 1881 &r
bottenvaningens bandrustik, den symmetriskt uppbyggda fasaden
med hogresta fonster, centrerad entréport och dekorativa
fonsteroverstycken. Vid ombyggnaden i slutet av 1920-talet ges
fasaden mot gatan en klassicistisk forenklad stil. Over
bottenvaningens bandrustik blir fasaden slit, men tre dekorativa
fonsteroverstycken bevaras. Fonstren byts mot sprojsade och huset
forses med indragen takvaning som utrustas med lingsgéende
balkong. Det som tydligt visar att huset har en dldre historia &r att
véningshdjden pa den dldre byggnadsvolymen dr hogre dn for tidens
nyproducerade 1920-tals hus och att muréppningarna for fonstren ar
hoga.
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Planforslag

Ombyggnad till lagenhetshotell

Idén i ombyggnadsforslaget ar att vdrna den historiska
bebyggelsekaraktiren och samtidigt géra det mdjligt for
hotellagenheter och bostider att existera tillsammans.
Hotelldgenheter kan hyras ut till gdster som stannar en lagre tid, 2
veckor till 3 ménader och dé vill bo mer hemlikt &n pa ett vanligt
hotell. Aterkommande géster ér foretag, akademiker och diverse
organisationer. Staden har uttryckt en 6nskan om ett 6kat inslag
av mangfald inom hotellutbudet dér ca 10 % bor utgoras av
hotelldgenheter.

Genom ombyggnaden bedoms ca 52 hotelldgenheter om ca 40
kvm var samt 10 bostadslédgenheter kunna inrymmas inom
fastigheterna. Idag bestér fastigheterna av 37 bostadslédgenheter.
Bottenvéaningen far dock en mer allméin karaktir med
centrumanvéndning for att bland annat livliggora gatan.

Sjokalven 17

Byggnaden mot Jungfrugatan 7A saknar hiss idag och dr dérfor
otillgénglig. For att forbéttra tillgdngligheten foreslas en ny byggritt
for hissbyggnad. Gardsbyggnaden ér idag planstridig och avses
darfor att bekréftas. Del av garden 6verbyggs med ett glastak for att
mojliggdra restaurangverksamhet i bottenvaning.

Vidare avses vinden inredas med nya takkupor vilka kommer
anpassas varsamt med hiansyn till byggnadens kulturhistoriska
vérde. Taket mot gdrden éndras fOr att skapa storre ligenhetsyta
och ljusare lagenheter/hotelldgenheter.

Bygeritt for ny hiss
.

Planritning éver Sjokalven 17
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Sektion mot norr genom Sjékalven 17

Sjokalven 28

Forsinkt del av garden byggs pa for att ansluta till det ovre
gardsbjilklaget samt utoka lokalutrymmet. Vinden inreds och far
nya takkupor mot gatan och takaltaner mot garden. Taket mot
garden dndras for att skapa storre ldgenhetsyta och ljusare
lagenheter/hotelldgenheter. P4 det 6vre girdsbjilklaget mot
befintlig brandvigg byggs en langa med hotelldgenheter 1 ett
plan. Danscentrum huserar 1 bottenplan och fortsatt verksamhet
kommer mdjligoras med centrumanvéndning i detaljplanen. Det &r
inte aktuellt med exteridra fordndringar annat 4n modifieringar av
sjdlva entrén.
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Hllustration pd foreslagen linga med hotelldgenheter. Bild: Wahlin Arkitekter

Gator och trafik

Planéndringen syftar frimst till att bekrifta den befintliga
bebyggelsen mot Jungfrugatan varfor den inte anses paverka gatan
och trafiken. Parkering sker idag pd gatan. Att stélla krav pé fler
parkeringsplatser for ldgenhetshotellen och bostdderna bedoms dock
inte rimligt 1 denna plan.

Gestaltningsprinciper

Forandringar som gors mot gatan ska utforas varsamt. Tillagg i
form av takfonster mot Jungfrugatan ska harmoniera med befintlig
fonsterséttning pa fasad.

Konsekvenser

Stadsbild

Planomradet bedoms inte att paverka/forandra stadsbilden nimnvért
da bebyggelsen ér befintlig och de fordndringar som gors mot gatan
utfors varsamt enligt givna gestaltningsprinciper. Atgirder tas for
att forbéttra gatumiljon och oka tryggheten. Det ér inte aktuellt med
exteriora forandringar pa fasad annat 4n modifieringar av sjilva
entrén. Bottenvaningen for Sjokalven 17 fir en mer allmén karaktir
med centrumanvandning som kan livliggdra gatan.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Stadsmuseets bedomning ér att forslagen detaljplan inte skulle
innebdra en sd betydande miljopéverkan att en MKB behover
goras. Interiora ombyggnader medfor mattliga negativa
konsekvenser pa byggnadernas befintliga kulturviarden och sma
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negativa konsekvenser pa bebyggelsemiljons bevarande
kulturvérden. Vid utformning av nya takkupor mot gatan och
installation av hiss bor utformningen ske i samrdd med antikvarisk
sakkunnig och i enlighet med PBL kap 8§17. Befintlig
gjutjarnstrappa bor bevaras intakt.

Tidplan

Samrad 29/9 —27/10 2015
Granskning januari 2016
Antagande mars 2016

Planen handlidggs med enkelt forfarande.

Arendets beredning
Arendet har beretts av parkmiljoavdelningen norra innerstaden.

Forvaltningens synpunkter och forslag
Stadsdelsforvaltningen ér positiv till detaljplaneforslaget som ér i
linje med dversiktsplanen for Stockholm, Promenadstaden, dir det
anges att den centrala staden ska stirkas och fortsétta utvecklas.
Forslaget ar ocksa i linje med stadens dnskan om ett dkat inslag av
méngfald inom hotellutbudet, dir hotelldgenheter bor utgora 10 %.

Stadsdelsforvaltningen bedomer att forslaget vdrnar den historiska
bebyggelsekaraktiren och ser positivt pa att bottenvaningen for
Sjokalven 17 far en mer allmén karaktir med centrumanvédndning
som kan livliggora gatan, vilket kan bidra till forbéttrad gatumiljo
och okad trygghet.

Bilagor
1. Bildbilaga
2. Plankarta



