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Kommunstyrelsen

Tillaggsavtal till markanvisningsavtal avseende del av
fastigheten Gustavsberg 1:52 i Varmdoé kommun, mellan
Varmdd kommun och SKB.

Forslag till beslut

Tillaggsavtal 2 till markanvisningsavtal mellan SKB och Virmdoé kommun for bostider
1 Porslinskvarteren godkénns.

Beslutsniva
Kommunstyrelsen

Bakgrund

Kommunen beslutade 2014-12-03 att anvisa mark inom ett bostadskvarter i
Porslinskvarteren till Stockholms Kooperativa Bostadsforening, kooperativ
hyresforening (SKB). I markanvisningsavtalet finns vissa tidpunkter reglerade gillande
tecknande av kopeavtal och tomtrittsavtal. Kommunen ska forvirva det aktuella
markomréadet fran Villeroy & Boch Gustavsberg AB enligt exploateringsavtal.

Arendebeskrivning

I markanvisningsavtalen med SKB finns det villkorat att kopeavtal mellan kommunen
och Villeroy & Boch Gustavsberg AB ska tecknas senast 2015-04-30 och att
tomtréttsavtal ska tecknas senast 2015-05-30. Ett tilldggsavtal tecknades 2015-04-29
enligt vilket dessa tidpunkter forlangdes till 2015-12-31.

Med hénsyn till 4terstidende rivningsarbeten inom det aktuella markomradet kommer
kopeavtalen med Villeroy & Boch Gustavsberg AB troligen inte kunna vara
undertecknade till 2015-12-31. Handldggningstiderna hos lantmiteriet &r ldnga och
tomtritten kan inte upplatas forrdn en fastighet 4r avstyckad. Tidpunkten maste darfor
forlangas ytterligare.

Avtalstiderna foreslas forlangas till 2016-09-01 genom ett tilldiggsavtal nr 2 till
markanvisningsavtal med SKB.

Bedomning

Forutsdttningarna for markanvisningsavtalen ér detsamma och arbetet med SKB har
fungerat bra. Att teckna tilldggsavtalet innebér att vi kan fortsitta vart paborjade arbete
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med SKB. Senareliggning av tidpunkter for uppfyllande av villkor bedéms inte pdverka
tidplanen for utbyggnad av bostéder.

Ekonomiska konsekvenser
Forslag till beslut har inga ekonomiska konsekvenser.

Konsekvenser for miljon
Forslag till beslut har inga konsekvenser fér miljon.

Konsekvenser for medborgarna
Forslag till beslut har inga konsekvenser for medborgarna.

Konsekvenser for barn
Forslag till beslut har inga konsekvenser f6r barn.

Arendets beredning
Arendets har beretts av samhillsbyggnadsavdelningen.

Handlingar i drendet

Nr Handling Bildggs/Bildggs €
1. Tillaggsavtal 2 med SKB Bildgges
2. Markanvisningsavtal 2014-12-03 med SKB Bildgges
3. KS 141203 § 200 Bildgges ej
Sandlista for beslutsexpediering /,7
v

Stellan Folkesson Lars Oberg

Kommundirektor Samhallsutvecklingschef



Mellan Viarmdé kommun, org nr 212000-0035, 134 81 Gustavsberg, (” Kommunen”), och
Stockholms Kooperativa Bostadsforening kooperativ hyresrittsférening (SKB), org nr
702001-1735, Box 850, 161 24 Bromma, (”Bolaget™), har triffats féljande

TILLAGGSAVTAL 2

till markanvisningsavtal avseende del av fastigheten Gustavsberg 1:52 i Virmdé kommun.

Kommunen och Bolaget bendmns nedan gemensamt *Parterna”.

Kommunen och Bolaget har den 2015-01-07 traffat ett markanvisningsavtal, ”Avtalet”,
avseende upplételse och utbyggnad for ett kvarter inom Porslinskvarteren (detaljplan for
Fabriksstaden Gustavsberg 1:29 m fl) i Gustavsberg, Virmdoé kommun. Markomradet dgs av
Villeroy&Boch Gustavsberg AB och ska enligt exploateringsavtal forvirvas av Kommunen.

Enligt § 18 i Avtalet ska Avtalet upphora att gélla om Kommunen inte har genomfort forvarv
av aktuellt markomrade senast 2015-04-30.

Vidare ska, enligt § 4 1 Avtalet, tomtrittsavtal for markomradet tecknas mellan Parterna senast
2015-05-31.

Parterna har den 2015-04-29 triffat ett tilliggsavtal till Avtalet enligt vilket ovanstdende
tidpunkter har forlangts till 2015-12-31.

Parterna &r ense om att tidpunkten for uppfyllande av villkor enligt § 18 samt senast tidpunkt
for tecknade av tomtréttsavtal enligt § 4 ska dndras till 2016-09-01 for bagge villkoren.

I 6vrigt ska Avtalet gilla med oftrdndrade villkor.

Detta avtal ar giltigt mellan Parterna under forutséttning att det godkinns av Varmdo
kommunstyrelse senast 2015-12-31.

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.
Viarmdo den

Viarmdo kommun Stockholms Kooperativa Bostadsforening






AMVDO KOMMUN
204 -12- 12

VA

Mellan Virmdé kommun, org nr 212000-0035, 134 81 Gustavsberg, (“Kommunen”), och Stockholms
Kooperativa Bostadsforening, kooperativ hyresréttsférening (SKB), (“Bolaget”), org nr 702001-1735,
Box 850, 161 24 Bromma, har tréffats féljande

MARKANVISNINGSAVTAL

avseende upplételse och utbyggnad av kvarter i Porslinskvarteren (detaljplan for Fabrikssta-
den, Gustavsberg 1:29 m f1) i Gustavsberg, Virmdé kommun.

Bolaget och Kommunen benémns nedan gemensamt "Parterna” och var for sig "Part”.

§1. BAKGRUND

En ny detaljplan for Porslinskvarteren i Gustavsberg antogs av Varmd$ kommunfullmiktige
2011-12-14 och beslutet vann laga kraft 2013-07-25. Detaljplanen innebér en omvandling av
fabriksomradet till ett attraktivt bostadsomrade av hog kvalitet omfattande totalt ca 1400 -
genheter i bdde om- och nybyggnad. Detaljplanen bendmns nedan “Detaljplanen”. Det geo-
grafiska omréde som omfattas av Detaljplanen bendmns nedan "Planomradet”.

Kommunens ambition med utveckling av Centrala Gustavsberg 4r att skapa ett attraktivt
sammanhéllet bostads- och arbetsplatsomrade med hég kvalitet i Stockholmsregionen. Omré
det ska ocksé inrymma service och verksamheter.

Syftet med detta avtal &r att reglera forutséttningarna fSr upplételse och utbyggnad av ett bo-
stadskvarter inom Detaljplanen.

§2. GILTIGHET

Detta avtal dr giltigt mell arterna endast under forutsittning att
- Virmdo kommun%&eﬂge godkénner avtalet senast 2015-03-3 lg‘, PM
- Bolagets styrelse godkénner avtalet senast 2015-02-15 \(

Om ovan angiven forutsittning inte uppfylls dr detta avtal forfallet i sin helhet utan ersétt-
ningsskyldighet for ndgondera parten.

§3. MARKOMRADE/EN

Detta avtal omfattar ett kvarter inom Detaljplanen, vilket har markerats med A pa bifogat ut-
drag av plankartan, bilaga 1.

Omrade A ("Omrade A”) omfattar del av fastigheten Gustavsberg 1:52 och ska forvirvas av
Kommunen fran Villeroy & Boch Gustavsberg AB enligt ramavtal. Omrédet ér planlagt for
bostéder, centrum och parkering i garage med en byggritt om ca 7 800 kvm bruttoarea (BTA).

Bolaget r medveten om att Kommunens avsikt med frvirv av Omrade A fran Villeroy &
Boch Gustavsbergs AB 4r att skapa hyresrétter inom Planomréadet.
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Bolaget 4r medveten om att Kommunens avsikt dr att forvirva Gustavsberg 1:269 vilket
skulle innebéra att tomtrétten skulle utdkas med ytterligare ca 1 700 kvm BTA byggrétt. Om
Virmdo kommun forvdrvar Gustavsberg 1:269 dr Parterna 6verens om att teckna ett tomt-
rdttsavtal med samma avgiild for fastigheten.

§4. TOMTRATTSAVTAL

Kommunen ska till Bolaget uppldta Omrade A med tomtréitt. Tomtréttsavtal ska tecknas sen-
ast 2015-05-31 enligt bifogad mall, bilaga 2. Syftet med upplatelsen #r att Bolaget inom om-
radet ska uppfora bostadsbebyggelse for hyresritt om ca 100 ldgenheter. | tomtriittsavtalet ska
avgilden for bostdder med fri upplatelseform berdknas efter 180 kr/kvm BTA. Avgild for
lokaler ska berdknas efter 130 kr/kvm BTA. Tomtréttsavgélden ska enligt sidodverenskom-
melse, bilaga 3, séttas ned till 130 kr/kvm BTA s ldnge bostdderna upplats med hyresritt.

Avgilden ska nedsittas till noll (0) kronor fran upplatelsedagen fram till da forsta bygglov
beviljats inom omrade A, dock ldngst till 18 manader fran upplatelsedagen.

Kommunen ansvarar for att fastigheten pa tilltridesdagen inte innehéller hégre halter av for-
oreningar dn vad som dr godtagbart med hénsyn till planerad markanvandning.

Fastigheten ska vid Bolagets tilltride vara grovplanerad och fri frdn byggnader, anldggningar
och byggnadsrester samt vara klar fér utbyggnad med bostdder i enlighet med detaljplanen.
Kommunen ansvarar for eventuella kostnader for flytt av ledningar.

§5. FASTIGHETSBILDNING

Kommunen ska, utan kostnad for Bolaget, anstka om de fastighetsbildningsatgérder som er-
fordras f6r genomférande av uppldtelsen enligt § 4 ovan.

Bolaget ska pa egen bekostnad medverka till inrdttande av sddana servitut, ledningsritter,
gemensamhetsanldggningar etc som kan krévas enligt Detaljplanen avseende markomradet for
genomforande av Detaljplanen och sikerstillande av lamplig fastighetsindelning.

§6. ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Kommunen ansvarar for utbyggnad av gemensamma allminna anlidggningar i centrala Gus-
tavsberg samt allménna anldggningar inom Planomradet sdsom huvudgator, lokalgator, parker
etc. Gemensamma anldggningar for hela projektet Centrala Gustavsberg redovisas i bilaga 4.
Markomradets andel av kostnaderna f6r dessa allménna anlédggningar ingér i tomtréttsavgéld
avseende Omrade A.

§7. KVARTERSANLAGGNINGAR

Samtliga byggnader och anldggningar inom kvartersmark, inom Omréde A, ska utforas och
bekostas av Bolaget. Bolaget ansvarar for och bekostar 4ven anslutning av dessa byggnader
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och anlidggningar till allmén platsmark, exempelvis atgirder vid entréer och infart till respek-
tive omréde. Bolaget ansvarar for att ndmnda kvartersmark bebyggs i enlighet med planbe-
stimmelser och planbeskrivning.

§8. VA-ANLAGGNINGAR OCH DAGVATTEN

Kommunen ansvarar for utbyggnaden av allménna vatten- och spillvattenledningar f6r anslut-
ning av fastigheter inom planomradet till det allménna VA-nitet. Kommunen ansvarar iven
for utbyggnad av nit for omhédndertagande av dagvatten inom planomradet. Kommunen ska
vara huvudman for dagvattensystem inklusive dagvattenmagasinet.

Dagvatten ska omhéndertas lokalt inom kvartersmark dér s 4r méjligt med braddning till
kommunalt dagvattennét. Bolaget forbinder sig att f5lja Kommunens dagvattenpolicy vid ut-
byggnad inom kvartersmark.

Bolaget ska till Kommunen erldgga va-anlédggningsavgift enligt vid varje tidpunkt géllande
va-taxa.

§9. GATUKOSTNADER

Gatukostnadserséttning enligt Detaljplanen ingar i tomtritten.

§10. BYGGLOVSAVGIFT

Bolaget ska i samband med att bygglov erhdlles erldgga bygglovavgift enligt Kommunens
bygglovtaxa. Planavgift kommer inte att utga.

§11. ANSLUTNINGSAVGIFTER

Samtliga avgifter for anslutning av vatten, avlopp, dagvatten, fjarrvirme, el och tele etc for
markomrédet ska betalas av Bolaget enligt géllande taxa vid anslutningstillfillet.

§ 12, GESTALTNINGSANVISNINGAR

Parterna forbinder sig att fSlja de gestaltningsanvisningar som utgér del av planhandlingarna i
samband med utbyggnad inom omradena, bilaga 5. Enligt gestaltningsanvisningar och De-
taljplanen far bostadsgardar inte sténgslas in.

Parterna dr ense om att Bolaget for utbyggnad inom Omréade A ska vilja arkitekt i samrad
med Kommunen. Vid projektering ska bl.a. gestaltning, flexibilitet for ldgenheter samt ligen-

hetsfordelning be[ysas.; L %7



§13. MILJOPROGRAM

Bolaget forbinder sig att flja av Kommunen upprittat miljéprogram for planering och ut-
byggnad inom Centrala Gustavsberg. Miljéprogrammet redovisas i bilaga 6.

Fjérrvdrme finns inom planomréadet och Kommunen rekommenderar anslutning till fjarrvar-
mendtet for miljévanlig uppvirmning,

Den planerade bebyggelsen ska utfras klimateffektiv. Detta innebdr att energianviandningen
ska hallas sa lag som méjlig. Byggherren ska under genomftrandeprocessen visa att den pla-
nerade bebyggelsen klarar stillda energikrav enligt miljéprogram.

Bolaget ska inom Omréide A anordna utrymme for avfallsitervinning i tva fraktioner.

§14. PARKERING

Bolaget forbinder sig att f6lja kommunens parkeringsnorm vid utbyggnad inom markomradet.
Parkeringsnorm for boendeparkering inom Porslinskvarteren #r 4tta parkeringsplatser per

1 000 kvm BTA. F6r Omréde A och Omride B ska boendeparkering ske inom gemensamt
garage i killarvaning inom kvarter A. Bolaget fSrbinder sig att delta i sddan gemensamhetsan-
léggning eller motsvarande for att sikerstélla parkeringsbehovet fsr Omrade A och parke-
ringsbehovet for bostider for Omrade B. Kostnaderna for byggande och drift av gemensam-
hetsanldggningen ska fordelas enligt dverenskommelse emellan de deltagande fastigheter-
na/tomtrétterna eller enligt forréttningsbeslut. Parterna kan #ven 6verenskomma om annan
16sning for uppfyllande av parkeringsnormen. Parterna ska aktivt verka for att parkeringsplat-
ser utnyttjas pa ett effektivt sitt.

§ 15. ETABLERINGSPLAN

Utbyggnad inom omradet Porslinskvarteren kommer att paga under en léng tidsperiod. Par-
terna dr ense om att det &r viktigt att vid inflyttning s& l&ngt som mdjligt erbjuda boende en
god fardig boendemiljé. I god tid innan exploateringsarbeten paborjas inom kvartersmark ska
Bolaget dérfor uppritta skedesplaner inklusive etableringsplan for etappvis utbyggnad. Ske-
desplaner ska redovisa hur utbyggnaden inom kvartersmark fortskrider och bland annat visa
etablering, skyddsatgirder, transportvigar, végar for kor- och gangtrafik, omradden med bygg-
verksamhet samt fardigstillda ytor. Planerna ska skriftligen godkinnas av Kommunen innan
utbyggnaden pdbdrjas. Har Kommunen, utan godtagbart skil, underl4tit att skriftligen god-
kiinna en plan inom tre veckor efter att den kommit Kommunen tillhanda far utbyggnaden
paborjas utan sadant godkinnande.

§ 16. KOMMUNIKATIONSRAD

For information och marknadsforing av centrala Gustavsberg har ett kommunikationsrad in-
réttats. Radet leds av Kommunen med medverkan fran fastighetsiigare, exploatérer m fl inom
centrala Gustavsberg. Bolaget forbinder sig att delta i kommunikationsradets arbete och i ge-

mensam marknadsforing samt vid eget marknadsforingsarbete relatera till kommunikation %V%



centrala Gustavsberg. Bolaget ska i detta arbete sta for kostnader for egen tid och del av ge-
mensam informationsskylt fér utbyggnad inom Centrala Gustavsberg.

§17. TIDSPLAN/UTBYGGNADSORDNING

Preliminér tidsplan for utbyggnad av nya bostider inom Planomradet samt utbyggnad av
kommunala allménna anlédggningar inom Planomrédet redovisas i bilaga 7. Utbyggnad av
bostéder och allménna anléggningar ska samordnas for att stadkomma en effektiv utbygg-
nadsprocess.

§ 18. VILLKOR

Detta avtal forutsitter att Kommunen forvdrvar Omrade A. Om n#mnt forvéry inte kan ge-
nomfGras senast 2015-04-30 upphér detta avtal att gélla utan ersittningsskyldighet for nigon-
dera parten.

§19. EXKLUSIVITET

Parterna forbinder sig att inte, sd linge detta avtal #r géllande mellan parterna, initiera eller
inleda diskussioner eller forhandlingar med tredje man avseende Omréade A utéver vad som
framgar av detta avtal.

§20. OVERLATELSE

Detta avtal far inte 6verlatas pd annan utan skriftligt godkdnnande av Varmds kommunsty-
relse.

Vid dverlatelse av tomtritt som omfattas av detta avtal ska Bolaget férbinda den nye tomt-
rittshavaren att iaktta vad som avilar Bolaget enligt detta avtal, sa att detta blir gillande mot
varje kommande tomtrittshavare.

§21. TVIST

Tvist rérande tolkning eller tillimpning av detta avtal ska avgéras av svensk allméin domstol.

Detta avtal har upprittats i tvé likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Gustavsberg den “ ,
Viarmdo komugun t@/ﬂ@ 4 A } Féretager Steckhgliy &ope,«atm E”S;:?\ips
0,

7). [ ———Eva Nordstram

s

Stellan Folkesson
Kommundirektor
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