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Detaljplan for Nya Islandstorget,
Blackeberg 3:1 m fl i stadsdelen
Blackeberg. Svar pa remiss av
planforslag. Markanvisning for Bostader
inom fastigheterna Blackeberg 3:1 m.fl. i
Blackberg till Byggnads AB Abacus, JM
AB och AB Svenska Bostader.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndimnden godkénner kontorets tjdnsteut-
latande till stadsbyggnadsndmnden som svar pé forslag till
detaljplan for Nya Islandstorget, Blackeberg 3:1 m fl i
stadsdelen Blackeberg, S-Dp 2014-0006.

2. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéider till om
Byggnads AB Abacus, JM AB och AB Svenska Bostidder
inom del av fastigheterna Blackeberg 3:1, Guten 1 och
Guten 2 samt Norra Angby 1:1 och ger kontoret i uppdrag
att triffa erforderliga avtal enligt forslag i utlatandet.

Haékan Falk
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Niklas Karlsson
Enhetschef
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Sammanfattning

Remissen avser detaljplan for forsta etappen inom
omradesprogrammet for Blackebergsviagen. Forslaget innehaller
523 lagenheter, varav 60 studentligenheter, 118 hyresritter och 345
bostadsritter, samt 10 lagenheter for gruppboende. Holbergsgatan,
Blackebergsvigen och Zornvégen upprustas och en ny gata skapas.
Dessutom ingér en ny forskola med fyra avdelningar, LSS-bostéider,
ett nytt klubbhus for Angby sddra bollplan och ett nytt parktorg.

Inom detaljplanen kommer ledningar att behdva flyttas, végar att
byggas om samt nyanlidggas, ett torg ska anldggas pa det
tunnelbanelock som ticker tunnelbanan innan den gar in i berget
m.m.

Kontoret anser att planforslaget bidrar till en bra utveckling inom
stadsdelarna Blackeberg och Sédra Angby. Planforslaget
uppfyller ambitionerna om att frimja en levande stadsmiljo 1 hela
staden, att kompletteringsbebyggelse ska ske i goda
kollektivtrafikldgen och att marken ska utnyttjas s effektivt som
mdjligt. Fortdtningen innebér vidare att de bada stadsdelarna
binds samman tétare och ger 6kade mdjlighet for battre
integration mellan de bada stadsdelarna.

I tidigare markanvisningar tilldelades Byggnads AB Abacus, JM
AB och AB Svenska bostéder tillsammans totalt 275 bostider
inom planomréadet. Sedan markanvisningen har antalet bostader
okat till ca 520 bostidder. Da planarbetet har medfort att antalet
bostiader okat bor tilliggsmarkanvisningar ske for respektive
byggherre.

Bakgrund

Idag utgor Blackebergsvigen en grians mellan Blackeberg och
Sédra Angby. Vigen iér viltrafikerad och stora delar av de intill
vagen liggande omradena utgdrs av naturmark som dr obebyggd.
I Blackeberg finns idag framst flerfamiljshus dédr smalhus i tre
vaningar dominerar. Det finns dessutom punkthus och en del
radhus i tvd vaningar. S6dra Angby utgérs av ett villaomrade,
vilket dr utpekat som riksintresse for kulturmiljovard. I omradet
mellan dessa bida stadsdelar foreslas nu nya bostéder.

I det omradesprogram for Blackbergsvagen som togs fram 2013
foreslogs en byggnation av sammanlagt 550-650 nya bostader i
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programmet ska omradet fa ett mer sammankopplat gatunét samt
forbattrade strik for passager for gang- och cykeltrafik och
dessutom ett nytt torg, ett upprustat parkrum samt en utvecklad
motesplats for rekreation i naturen. Pa detta sitt forstarks
kopplingarna mellan stadsdelarna och ny bebyggelse ska tillfora
omradet en ny stadsbyggnadskaraktir.

Den forsta detaljplanen &r nu pd plansamrad varfor remiss pa
planforslaget skickats till exploateringsndmnden for utlatande.

Tidigare beslut:

e Markanvisning Norra Angby 1:1, ExpIN 2009-01-22
Markanvisning Blackberg 3:1 m.fl., ExpIN 2010-12-09
Godkéinnande av omradesprogrammet, ExpIN 2013-04-18
Godkénnande av inriktningsbeslut, ExpIN 2013-10-17
Godkéinnande av omradesprogrammet, SBN 2013-10-17
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Strukturplanen ur Omrdadesprogrammet.
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Remissen

Stadsbyggnadsnimnden har pd remiss oversint ett forslag till ny
detaljplan for Nya Islandstorget, Blackeberg 3:1 m.fl. i stadsdelen
Blackeberg, S-Dp 2014-00063 for bostader, lokaler samt
forskola, se bilaga 1. Remissen ska besvaras senast 2015-11-23.

Remissen avser den forsta etappen inom omradesprogrammet.
Forslaget innehaller 523 ldgenheter, varav 60 studentlagenheter, 118
hyresritter och 345 bostadsritter, samt 10 lagenheter for
gruppboende. Holbergsgatan, Blackebergsvigen och Zornvigen
upprustas och en ny gata skapas. Dessutom ingér en ny forskola
med fyra avdelningar, LSS-bostider, ett nytt klubbhus for Angby
sOdra bollplan och ett nytt parktorg. Forslaget innebdr en
kvartersstruktur och utritning av Holbergsgatan for att skapa en
tydligare sammankoppling mellan Blackeberg och Sédra Angby.
Den grona karaktaren med bred forgardsmark ansluter ocksa till de
intilliggande stadsdelarnas karaktir. Forslagets tathet dr hog dé
platsen ligger néra en tunnelbanestation. Den framtagna strukturen
prioriterar allmén tillgédnglighet och respektavstand till de
kulturhistoriskt virdefulla byggnaderna Angby Kyrka och Lilla
Angby gérd.

Detaljplanearbetet bedrivs enligt f6ljande:
e Samrad kvartal 4 2015
e Granskning kvartal 3 2016
e Antagande SBN  kvartal 4 2016

Klubbhus
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Hllustration ur planbeskrivningen
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Kontorets synpunkter pa planforslaget
Ekonomiska konsekvenser for staden

Den mark som har markanvisats for bostadsrétter skall sdljas och
den mark som markanvisats for hyresrétter ska upplatas med
tomtratter.

Inom detaljplanen kommer ledningar att behdva flyttas, végar att
byggas om samt nyanldggas, ett torg ska anldggas pé det
tunnelbanelock som tdcker tunnelbanan innan den gér in i berget
m.m.

Exploateringsndmnden fattade 2013 beslut att godkénna ett
inriktningsbeslut for hela programomradet. De sammanlagda
utgifterna beréknades da till ca 230 mnkr och
forsdljningsinkomsterna berdknades till ca 290 mnkr.
Exploateringskontoret har for avsikt att aterkomma med forslag
till genomforandebeslut, innan detaljplanen antas, preliminért till
hosten 2016.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt planforslaget utifran Vision
2040 och mél i stadens budget. Projektet uppfyller en rad mal, bl a
foljande:

e Bygga i goda kollektivtrafikldgen

e Koppla samman stadens delar (6p)

e Friamja en levande stadsmiljo i hela staden (6p)

e Forskola och idrottslokaler framjar barnens aktivitet

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Fragan har utretts i programarbetet. For hela programmet kommer
satsningar att goras bade 1 Blackebergsstraket samt i1 de delar av
naturreservatet vid Tyska Botten som ingér i programmet.
Forslag till gronkompensation inom forsta detaljplanen kommer
att redovisas 1 kommande genomfGrandebeslut.

Tillganglighet

Gator, torg och platser utformas sa att de blir tillgidngliga for alla
med utgangspunkt fran Stockholms stads riktlinjer for utformning
av allmin plats och Boverkets riktlinjer for tillginglighet for
bostidder. Markbelidggningar av olika slag anvédnds for att underlitta
orienteringen och frimja tillgédngligheten och kompletteras med
ledstrék, konstrastmarkeringar och ledstdnger. Lutningen utmed
tillgdngliga strdk Gverstiger inte 5 %. Vid Islandstorget samsas
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trafikslag och intressen i gaturummet samtidigt som
korsningspunkter dr utformade med tillgénglighet och trafiksékerhet
i atanke. Tillginglighetsparkering ska anordnas och placeras sé att
langsta avstand mellan p-plats och malpunkt dr 25 m. Pa allmén
plats finns handikapp- parkering i anslutning till det nya klubbhuset
samt méjlighet till en plats vid Lilla Angby gard. Belysningen inom
omradet utformas med god tillgidnglighet.

Néamndens rad for funktionshinderfragor har tagit del av
planremissen.

Paverkan pa barn

En ny forskola med fyra avdelningar planeras inom
detaljplaneomrédet. Till den torgyta som tillskapas ovanpa
tunnelbanelocket kommer lekanordningar att anldggas.
Niérliggande gronytor 1 form av Blackebergsstraket samt
naturreservatet vid Tyska botten kommer att utvecklas inom det
fortsatta planarbetet inom programomrédet. I detaljplanen for det
Nya Islandstorget bevaras den befintliga konstgréasplanen.
Atgirderna bidrar till att skapa fler rekreations- och lekytor for
barnen i omradet.

Upprustningen av gaturummet bidra till att skapa sékrare skolvidgar
for bl.a. barn i Sédra Angby Skola. Passager dver
Blackebergsvigen kommer att forbéttras genom sidkrare
overgingsstillen. Gdng- och cykelbanor kommer att fa separata
korfalt for en sdkrare framkomlighet samt att hastighetsddmpande
atgdrder kommer att inréttas péd delar av vigen.

Miljokonsekvenser
Projektet bedoms endast ha begriansad paverkan pa miljon.

En spridningskorridor, framforallt viktigt for eklevande insekter, gar
lings Blackebergsvigen, men ir bruten vid Sédra Angby skola.
Genom att anvinda Skogsek som allétrdd 1angs Blackebergsvigen
kan detta samband stérkas.

De miljofrdgor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet. De miljoaspekter som berors och kraver djupare
beskrivning dr paverkan pé kulturmilj6 och stadsbild/landskapsbild.
Konsekvenserna for kulturmiljo och landskaps/stadsbild har
bedomts medfora en viss paverkan, dock ej pataglig skada pa
riksintresset for Sédra Angby.
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Genomfdérandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en prelimindr och dversiktlig tidplan. Detaljplanen
handldggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att detaljplanen kommer antas under vintern ar 2016.
Mot bakgrund av detta planerar bolagen sin byggstart preliminért
till ar 2018 och forsta inflyttning bedoms preliminért till ar 2020.
Iordningstillandet av den allménna platsmarken planeras att ske
ar 2017.

Nista beslutstillfille for exploateringsndmnden blir i samband
med genomforandebeslutet nir 6verenskommelse om
exploatering ska trdffas med bolagen, preliminért tredje kvartalet
2016.

Markanvisning

Exploateringsndmnden beslutade 2009-01-22 att anvisa mark till
Byggnads AB Abacus for 45 bostider for del av Norra Angby 1:1
och del av Debutanten 1.

Vidare beslutade exploateringsndmnden 2010-12-09 att anvisa
mark for del av fastigheterna Blackeberg 3:1, Guten 1 och Guten
2 for totalt 230 bostidder gemensamt till Byggnads AB Abacus,
JM AB och AB Stockholmshem.

Samtliga ovan ndmnda markanvisningar forlingdes 2012-03-30
respektive 2013-08-19 och 2015-04-13. AB Stockholmshem har
ersatts av AB Svenska bostdder enligt tidigare beslut 1
kommunfullmaiktige.

Byggnads AB Abacus och JM AB uppléter bostadsritter och ska
forvarva marken medan AB Svenska Bostdder upplater
hyresritter och darmed tilldelas tomtrétter efter
fastighetsbildningen.

I markanvisningarna tilldelades Byggnads AB Abacus, JM AB
och AB Svenska bostédder tillsammans totalt 275 bostdder inom
planomrddet. Sedan markanvisningen har antalet bostdder dkat
till ca 520 bostdder. D4 planarbetet har medfort att antalet
bostéder 6kat bor tilliggsmarkanvisningar ske for respektive
byggherre.
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Byggnads AB Abacus som tidigare markanvisats 45 + 78
bostédder dr nu 205 bostdder. JM AB som tidigare markanvisats
78 bostader ar nu 140 bostdder. AB Svenska Bostdder som
markanvisats 78 bostidder dr nu 178 bostider, se tabell nedan.

Bolag Markanv. | Markanv. | Tilliggsmarkanv. | Totalt

ar 2009 ar 2010 ar 2015 Markanv.
AB 45 77 82 205
Abacus
IM AB 77 62 140
AB 77 100 178
Svenska
Bostidder
Totalt 45 Ca 230 244 523

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret anser att planforslaget bidrar till bostadsbyggandet och
en bra utveckling inom stadsdelarna Blackeberg och Sodra
Angby. Planforslaget uppfyller, genom forslaget pa 520 nya
bostdder med lokaler, ambitionerna om att frimja en levande
stadsmiljo 1 hela staden, att kompletteringsbebyggelse ska ske i
goda kollektivtrafiklagen och att marken ska utnyttjas sa effektivt
som mojligt. Fortdtningen innebér vidare att de bada stadsdelarna
binds samman téitare och ger mdjlighet for att en social
integration skall 6kas mellan de bada stadsdelarna.

Planen bidrar till en 6kat byggande av studentbostéder, forskolor,
LSS-bostdder samt skapar nya allmédnna motesplatser 1 form av
bland annat ett levande parktorg och ett nytt klubbhus for
idrottsforvaltningen. Fortdtningen och de allménna platserna
skapar en mer aktiv och tryggare milj6é dar médnga ménniskor
passerar. Kontoret ser d&ven positivt pa planens forslag om
ombyggnation av Blackebergsvigen vilket innebér att gdende och
cyklister ges mer utrymme och fér tryggare passager.

Den foreslagna exploateringsgraden dr vél motiverad i ett sa bra
kollektivtrafikldge och for att bidra till de stora kostnader
omradesprogramet medfor med bl.a. omfattande
ledningsomlidggningar, gatuombyggnaden samt den torgyta som
planerats byggas ovanpa tunnelbanelocket. Genomforandet av
torget Over tunnelbanans lock forutsétter att erforderliga avtal kan
tecknas med SLL.
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Kontoret foreslér att exploateringsndmnden dverlamnar och
aberopar tjansteutlatandet till stadsbyggnadsndmnden.

Lank till samtliga remisshandlingar f6r Detaljplan for Nya
Islandstorget, Blackeberg 3:1 m fl i stadsdelen Blackeberg, S-
Dp 2014-00063. www.stockholm.se/detaljplaner.

Slut

Bilagor
1. Forslag till detaljplan
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