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Konsekvenser av exploatering av idrottsmark pa
Nockebyhovs bollplan
Redovisning

Fastighetskontorets forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden godkénner redovisningen.

2. Fastighetsndimnden godkénner att en mindre del av idrottsmar-
ken enligt markering pa ortofoto pa sidan 2, 6verfors till trafik-
mark for att mojliggora foreslagen breddning av Tyska Bottens
vig och fastighetsndmnden forutsitter att motsvarande aterstall-
ningsatgarder for att behalla bollplanen 1 ett forskjutet ldge be-
kostas av exploaterings-/vigprojektet.

Idrottsforvaltningens forslag till beslut

1. Idrottsndmnden godkénner redovisningen.

2. Idrottsndmnden godkénner att en mindre del av idrottsmarken
enligt markering pé ortofoto pa sidan 2, overfors till trafikmark
for att mojliggora foreslagen breddning av Tyska Bottens vig
och idrottsndmnden forutsitter att motsvarande aterstdllningsat-
gérder for att behélla bollplanen 1 ett forskjutet ldge bekostas av
exploaterings-/viagprojektet.

Asa Ottenius Olof Ohman
Forvaltningschef Forvaltningschef
Fastighetskontoret Idrottsforvaltningen
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Sammanfattning

Exploateringsndmnden har 1 ett genomforandeédrende den 15 okto-
ber 2015 beslutat om exploatering med dverlatelse av mark for bo-
stader inom Nockebyhov 1:1 och 2:22. I delomrade B i detta drende
som beror Nockebyhov 1:1 och Nockebyhovs bollplan vid Tyska
Bottens vig, ska 43 bostadsritter uppforas. Samtidigt foreslas en
breddning av nimnda vig med gdngbanor pé bida sidor.

En viss del av den befintliga grusfotbollsplanen pa nuvarande Y-
mark behover tas 1 ansprék och dverforas till trafikmark. Fastighets-
kontoret och idrottsforvaltningen kan acceptera detta om ersétt-
ningsatgirder vidtas som, genom viss forskjutning mot Oster av pla-
nen, aterskapar denna inom ramen for exploateringsprojektet enligt
gillande ersattningsprinciper. Forslagsvis tas ett program fram av
fastighetkontoret 1 samradd med idrottsférvaltningen. Det kostnads-
berdknade programmet dversiands till exploateringskontoret till
grund for exploateringsersittningen.

Bakgrund

Ett detaljplaneforslag har tagits fram for att mojliggdra 43 bostads-
rattslagenheter vid Tyska Botten i Nockebyhov, S-Dp 2012-18914.
Exploateringskontoret och idrottsforvaltningen har haft en dialog
om “bollplanens péverkan och forandring med anledning av detalj-
planen och stadsbyggnadskontoret forvéntar att en 16sning nas fore
planens antagande”. I stadsbyggnadskontorets samradsredogorelse,
daterad 2 mars 2015, pétalar kontoret att ”planomradet utokas med
gatumark i den omfattning som krévs for att Tyska Bottens viag och
Ferievdgen ska kunna byggas om. Detta innebér bland annat ett in-
trang pa idrottsomradet .

T el e & . ’ gl
e e R - v p = g

Bilden visar idrottsmarken med grén inramning samt det omrade, rétt ifyllt mark-
omrade, som foreslas omvandlas fran idrottsmark till gatumark.
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Idrottsforvaltningens synpunkter

Idrottsforvaltningen har i detaljplaneremisserna anfort som svar att
idrottmarken dér bollplanen &r beldgen omfattar cirka 6 300 kvm,
varav storre delen av ytan utgdrs av en grusfotbollsplan. For att
klara de reguljdra matten for en 7-spelsplan samt sékerhetszoner,
planbelysningsmaster och uppstéllningsyta for fotbollsmél med
mera behover totalmatten uppga till 48 x 85 meter. Forvaltningen
forutsatter att samtliga eventuella forandringar som avser markar-
beten, nytt staingsel/ndt, angdring med mera pa och intill idrottsmar-
ken bekostas av exploateringskontoret. Vidare ska samtliga atgarder
och fordndringar pd idrottsmark enligt nuvarande detaljplan god-
kinnas 1 forvag av idrottsforvaltningen.

Fastighetskontorets synpunkter

I en granskningshandling till den detaljplan for omradet som enligt
tidsplanen berdknas kunna antas senare i1 host, foreslas att markan-
vandningen for delar av Nockbyhov 1:1 éndras fran allmén plats-
mark (park, gata och naturmark) till kvartersmark (bostider, teknisk
anldggning och trafik). Syftet med den nya planen &r att uppfor 43
nya bostadsritter i omrédet.

Fastighetsndmnden &r sedan 2011 &dgare av Nockebyhovs bollplan
som delvis berdrs av planforslaget. Den befintliga bollplanen med
cirka 3 000 kvm spelyta &r en grusbelagd 7-spelsplan som hyrs ut
till idrottsndmnden. I anslutning till planen ligger ytterligare cirka

1 000 kvm uppstillningsyta for mal och annan utrustning i samband
med skotsel av planen. Hela Y-omridet inom vilket bollplanen ér
beldgen uppgér till cirka 6 300 kvm enligt uppmaétning pé karta.

Fastighetskontoret fanns inte med pa séndlistan for det gransknings-
material som var ute pd remiss 1 vdras och har dérfor inte framfort
ndgra synpunkter tidigare. Kontoret har dock tagit del av idrottsfor-
valtningens remissyttrande. | detta anges att for en 7-spelsplan be-
hovs en yta pa 48 x 85 meter (4 080 kvm) inklusive uppstéllnings-
yta, sdkerhetszoner och yta for planbelysning. I yttrandet forutsitter
idrottsforvaltningen liksom ocksa fastighetskontoret att de atgarder
som behover goras for att aterstdlla bollplanen efter att en del av
denna tagits 1 ansprék for vigbreddning, bekostas av exploaterings-
/véagprojektet.

Vigen det handlar om som 16per utmed bollplanens vistra langsida
ar Tyska Bottens vdg, som breddas och forskjuts dsterut cirka
2-10 meter enligt granskningshandling. Detta for att inrymma en
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2,5 meter bred gédngbana pa dmse sidor om en 5,9 meter bred kor-
bana, vilket medfor en tryggare trafiklosning

Fastighetskontoret har idag inget underlag for att kunna bedéma
kostnaden for att dterstélla funktionen och standarden till ett for-
skjutet ldge av bollplanen. Méttkraven for en 7-spels grusfotbolls-
plan maste tillgodoses. Kontoret utgar fran att erséttning sker till
liknande standard som idag och att om idrottsndmnden och fastig-
hetsnamnden vill hgja standarden till en konstgrasfotbollsplan eller
pa annat sitt, far nimnderna sjdlva betala mellanskillnaden inom
egen investeringsbudget enligt stadens géllande tillimpningsprinci-
per. Fastighetskontoret tar i samrad med idrottsforvaltningen som
verksamhetsutdvare fram ett dterstéllningsprogram. Det kostnads-
berdknade programmet dversinds till exploateringskontoret for god-
kédnnande av vad som inryms 1 exploateringsersittningen. Samrad
om detta har underhand skett med exploateringskontoret.

I ett genomforanddrende den 15 oktober 2015 i exploateringsnidmn-
den med rubriken Beslut om exploatering med dverlatelse av mark
for bostdader inom Nockebyhov 1:1 och 2:22, anges under rubriken
Information till andra férvaltningar pé sidan 12 att en direkt ersitt-
ning for ianspréktagen del av bollplanen uppgér till cirka 0,3 mnkr.
Om man antar att den ianspraktagna ytan uppgér till cirka

1 000 kvm skulle erséttningen uppga till 300 kr per kvm, vilket inte
torde ricka till de dtgérder som kravs for att aterstilla funktionen
for bollplanen.

Slutsats

Eftersom behovet av breddning av végen ar en konsekvens den nya
bostadsbebyggelsen, dér syftet &r att fa en béttre och sékrare till-
ginglighet, utgar de bada forvaltningarna frén att kostnaden for att
aterstélla bollplanen genom forskjutning at sidan ska inrymmas i
exploateringsprojektet. Fastighetskontoret och idrottsférvaltningen
forutsitter att fortsatt samrad med exploateringskontoret kommer att
ske under den fortsatta exploateringsprocessen. En kopia av detta
tjansteutlatande skickas till exploateringskontoret for kinnedom.

Bilagor
1. Bilaga 1, plankarta
2. Bilaga 2, forandringar bollplan



