Utlatande 2015:155 RIl (Dnr 120-1755/2015)

Detaljplan for Kv. Tora m.fl. i stadsdelen Bromsten,
Dp 2008-19226-54

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.
Detaljplan for Tora m.fl. i Bromsten, Dp 2008-19226-54, antas.

Foredragande borgarradet Roger Mogert anfor foljande.
Arendet

Planens syfte ar att bidra i utvecklingen av Spénga till en attraktiv tyngdpunkt i
vistra ytterstaden, genom att omvandla befintligt industriomrade till en
blandad och urban stadsbebyggelse med levande bottenvéningar. Detaljplanen
omfattar den forsta etappen i omvandlingen och mojliggér uppforande av 623
lagenheter, lokaler for centrumandamal och forskola samt anordning av gator,
parker, Spangaéns vattenrum, teknisk infrastruktur och andra allménna
anldggningar.

Beredning
Arendet har initierats av stadsbyggnadsnimnden.
Mina synpunkter

Detaljplanen for Tora 3 innebér ett vilkommet tillskott pa 623 ldgenheter i
kollektivtrafiknira lage. Projektet innebdr att ett idag otryggt och nedgénget




industriomrédde omvandlas till ett nytt stadsrum med bostdder och att
Bromstens centrum binds ihop med Spanga. Férutom nya bostdder och lokaler
for handel skapas ett nytt parkrum dér Béllstaan fir en framtrddande roll. Den
kénda graffitimdlning Facinate sparas ocksa och blir ett offentligt konstverk.
Sammantaget innebér planen ett vilbehovligt tillskott pd bostéder samt ett
positivt tillskott till Bromstens stadsmiljd.

Bilagor
1. Reservationer m.m.
2. Plankarta
3. Planbeskrivning
4. Gestaltningsprogram
5. Genomforandebeskrivning
6. Samradsredogorelse
7. Utstéllningsutlatande

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Sérskilt uttalande gjordes av borgarrdden Anna Konig Jerlmyr, Joakim
Larsson och Cecilia Brinck (alla M) och borgarradet Lotta Edholm (L) enligt
foljande.

Vi vilkomnar foreliggande forslag som innebér ett vésentligt tillskott av bostider i
Stockholm. Dock stéller vi oss fradgande till varfor parkeringstalet for bilar redan i
detta skede har preciserats ned pa decimalen. Inte minst med tanke pa att den
rodgronrosa majoriteten sé sent som i somras beslutade om en ny parkeringsnorm i
staden, dér ett mer flexibelt tillvigagangssitt for projektspecifika parkeringstal ska
tillimpas. Eftersom vi dnnu inte vet ndgot om den slutliga fordelningen av storleken pa
lagenheterna sé ar det onddigt att 1asa fast ett parkeringstal till antal lagenheter i detta
skede. Forslaget till detaljplan frangar saledes den nya parkeringsnormen endast ndgon
manad efter beslutet.

Vi anser att det projektspecifika parkeringstalet bor fa storre genomslagskraft och
att flexibilitet inom ramen for detta tillats utifran det faktum att storleken pa
lagenheterna och dess antal varierar under projekts gang.

Trots att vi lange uttryckt att taklandskapet ska vara av varierad karaktar
konstaterar vi att gestaltningsbilderna uteslutande illustrerar en arkitektur med platta
tak. For att sikerstélla ett varierande taklandskap finner vi att kommande beslut i
bygglovsidrenden inte ska fattas pa delegation utan av stadsbyggnadsndamnden.



Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslér att
kommunfullmédktige beslutar f6ljande.
Detaljplan for Tora m.fl. i Bromsten, Dp 2008-19226-54, antas.

Stockholm den 2 december 2015

P& kommunstyrelsens vignar:
KARIN WANNGARD

Roger Mogert
Ulrika Gunnarsson

Sarskilt uttalande gjordes av Joakim Larsson, Cecilia Brinck, Johanna Sjo
och Lars Jilmstad (alla M), Lotta Edholm (L) och Karin Ernlund (C) med
hénvisning till Moderaternas och Liberalernas gemensamma sirskilda
uttalande i borgarradsberedningen.



Remissammanstallning
Arendet

Planens syfte &r att bidra i utvecklingen av Spanga till en attraktiv tyngdpunkt i
vistra ytterstaden, genom att omvandla befintligt industriomrade till en
blandad och urban stadsbebyggelse med levande bottenvéningar. Detaljplanen
omfattar den forsta etappen i omvandlingen och mojliggér uppforande av 623
lagenheter, lokaler for centrumidndamaél och férskola samt anordning av gator,
parker, Spangadns vattenrum, teknisk infrastruktur och andra allménna
anldggningar.

Flertalet remissinstanser tillstyrker planforslaget och har framfort
synpunkter i sak, framfor allt vad giller genomforandefragor,
markforhallanden, 6versvamningsrisk och tydliggérande av ekonomiskt
ansvar. De flesta sakdgare och boende som har yttrat sig framfor oro for
séttningar och har begért undersékning av sina byggnader fore planens
genomforande. Flera sakdgare och dvriga boende dnskar en ldgre exploatering
nirmast villorna, befarar 6kad biltrafik i omradet och brist pa
parkeringsplatser. Stadsbyggnadskontoret bedomer att inkomna synpunkter i
stort sett inkom redan under plansamradet och att synpunkterna har hanterats i
utstéllningsforslaget. Kontoret gér bedomningen att den téthet och
bebyggelsehdjd som planen medger ar forenlig med villabebyggelsens skala.
Platsen lampar sig vil for bostdder med nérhet till Spanga centrum och god
kollektivtrafik. Spanga ar dessutom utpekat som en tyngdpunkt i
oversiktsplanen.

Beredning

Arendet har initierats av stadsbyggnadsnimnden
Stadsbyggnadsnamnden

Stadsbyggnadsnimnden beslutade vid sitt sammantrade den 5 november
2015 att godkdnna forslaget till detaljplan och 6verlamnar det till

kommunfullméiktige for antagande.

Reservation anfordes av Joakim Larsson m.fl. (M), Bjorn Ljung (FP) och Erik
Slottner (KD) bilaga 1.



Sérskilt uttalande gjordes av Roger Mogert m.fl. (S), Cecilia Obermiiller m.fl.
(MP) och Sebastian Wiklund (V), bilaga 1.

Stadsbyggnadskontorets tjinsteutlatande daterat den 30 september 2015 har
i huvudsak foljande lydelse.

Detal]planens lage

Syfte

Planldggningens syfte &r att bidra i utvecklingen av Spanga till en attraktiv tyngdpunkt
i véstra ytterstaden, genom att omvandla befintligt industriomrade till en blandad och
urban stadsbebyggelse med levande bottenvéaningar. Detaljplaneforslaget omfattar den
forsta etappen i omvandlingen och mojliggdr nybyggnad av 623 ldgenheter, lokaler for
centrumindamal och forskola samt anordning av gator, parker, Spangaans vattenrum,
teknisk infrastruktur och andra allménna anldggningar.

Bakgrund
Detaljplanen péborjades 2008, i samband med att programmet for Bromstens
industriomrade godkéndes av stadsbyggnadsndmnden. Vid godkidnnandet uppdrog



ndmnden at kontoret att paborja planarbetet. Plansamrad holls vintern 2010/2011.
Darefter skedde en foréndring i fastighetsdgarkretsen och majoriteten av kvarteren
omstuderades for att komma fram till ekonomiskt genomforbara utformningar.
Omfattande tekniska utredningar togs fram for att sdkerstélla 1dmpligheten av
bostadsanvindning pa platsen, dé det rdder svara markforhéllanden och
oversvamningsrisk. Planforslaget stilldes ut under varen 2015.

Planomradets ldge och omfattning

Omrédet dr beldget i nuvarande Bromstens industriomrade i Spanga-Tensta
stadsdelsomréde, mellan 400 och 700 meter frdn Spanga station. Planomradet omfattar
8,7 hektar.
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Flygfoto 6ver planomrddet

Markégoforhallanden

Detaljplanen innehéller flera fastigheter. Gunhild 4 d4gs av Comodo finans AB,
Gunhild 5 och Gustav 1 dgs av Gefle Bygg & Forvaltning AB, Gunhild 7 av JM AB
och Lunden 13 av Ikano Bostad Projektbolag AB. Ovrig mark inom detaljplanen #gs
av staden. Markanvisning finns till Bromstensstaden Mark och Exploatering AB, ett
bolag samégt av Skanska och HSB.

Tidigare stdllningstaganden
Bromstens industriomrdde - Program for stadsutveckling (2006-07203-53) ligger till
grund for detaljplanen och redovisar den dvergripande markanvédndning och



bebyggelsestrukturen for omradet, som konkretiseras i denna detaljplan.

Planforslaget

lllustrationskarta éver planomradet. Skisserad ny bebyggelse utanfér
planomradet ska endast ses som en illustration av en framtida mdéjlig
utveckling och omfattas inte av det aktuella detaljplanearbetet. (lllustration:
White arkitekter/ sbk)

Gestaltningsprinciper
Féljande principer har tagits fram i avsikt att vara vigledande for utbyggnaden av
hela Bromstensstaden. Principerna slds fast i gestaltningsprogrammet.




Enskilda byggnader skapar kvarter

Kvarteren ska gestaltningsmdssigt byggas upp av enskilda byggnader med ett eget
uttryck. Upplevelsen av kvarteren som gestaltningsmdssig helhet stdr ddrmed tillbaka
till formdn for dess enskilda byggnader.

Placering, balkonger och uteplatser mot gata

Omrddets karaktdr ska tydligt visa att gatorna dr offentliga platser ddr alla har rdtt
att vistas, medan gdrdarna dr privata och till for de som bor i kvarteret. Byggnaderna
i omrddet ska dérfor byggas i gatuliv och entréerna ska orienteras mot gatan. For att
ge luft och ljus till gaturummet tillats inga balkonger pa en Ildgre nivd dn fyra meter
over gatuhojd och balkongerna far skjuta ut hogst 1,4 meter fran fasad.

Byggnadshojd

Den dominerande byggnadshojden i omrddet dr fem vaningar med en variation pd
mellan tre och sex vdaningar. Majoriteten av byggnaderna mot gatan ska vara fem
vdaningar. Pa ett par stdllen lings Skogdngsvigen kan enstaka hégre hus byggas, vilka
begrdnsas till 10 vdningar.

Nedersta vaningen, gatumiljé och bostadsmiljo

Fér att uppna en trygg och trevlig gatumiljé dr det viktigt hur bottenvdningen
utformas. Fonster och entréer symboliserar en mdnsklig ndrvaro och utblickar fran
fonster ger dverblick éver vad som héinder i gaturummet. Lokaler for centrumdndamal
foreslds vara tilldtna i hela omradets bottenvaningar, men dr sdrskilt viktiga i
gatuhorn vid storre strak. Lagenheter i bottenvdningarna ska vara upphdéjda ovanfor
gatans nivd for att undvika storande insyn och ha en golvnivd pd minst 75 cm éver
gatuhdjd. Hoga socklar gestaltas med sdrskild omsorg. Om bottenvdningens golvniva
overskrider en meter 6ver gatuhdjden ska sockeln forses med kdllarfonster. Maximal
hojd dr dock 1.30 meter 6ver gatuhdjd. Trapphusentréer och trapphus framhdyvs sd att
de dr inbjudande for de boende. Privata entréer direkt fran gata tilldts inte.

Gardsglimtar

Sldppen mellan byggnaderna mot gaturummet ger inblickar mot gdrden, vilket syftar
till att tillfora gaturummet gronska och variation. I de fall déir gdrden uppfors mer dn
tvd meter 6ver gata, ska dppningarna mellan husen terrasseras sd att planteringar pd
en ldgre nivd kan tillfora gaturummet grénska.

Arkitektur och variation

En variation i bade form och firg dr efterstrivansvdrd, men bor inte ses som ett
sjalvindamadl. Olikheter bor i forsta hand vara resultatet av forutsdttningar avseende
byggnaders situation och innehdll. Avsikten dr att byggnaderna ska ges ett nutida
uttryck med arkitektur av hog kvalitet. Da olika arkitekter ritar omrddets byggnader
uppnds en naturlig variation av uttryck.



Stadsdelens firg- och materialpalett

Medan mdnga svenska for- och smdstider kan sdgas ha gemensamma drag avseende
skala, struktur och offentliga rum, sd skiljer de sig mycket nér det gdller identitet och
karaktdr. Till stor del handlar identiteten och karaktiren om material och
fargsdttning, vilka ofta grundar sig i lokala forutsdttningar och naturliga skillnader i
historisk tillgang pa byggnadsmaterial. Nir en hel stadsdel planeras pa 2010-talet,
saknas sddana begrdnsningar. Visionen i Bromsten dr att skapa en stadsdel som har
en egen karaktdir. En 6vergripande firg- och materialpalett som utgor stadsdelens
gemensamma tema har arbetats fram, som ocksd balanserar ambitionerna om
arkitektonisk variation. I detaljplanens gestaltningsprogram, som ska vara vigledande
for utbyggnaden av hela Bromstensstaden, tas de forsta stegen som i de efterféljande
etapperna kan revideras och utvecklas.

Ny bebyggelse

Norra kvarteret

Kvarteret bestér av tva delar med varsin karaktér. I den norra delen har varje byggnads
gatu- och gavelfasader en kulor som binder ihop byggnaden. Garden ldmnas déremot
vit och reflekterar sol- och himmelsljus under dagens ljusa timmar éret runt. I den
sOdra delen &r det istdllet gavlar och tak som omfamnar byggnaden i form av ett kulort
band. Aven hir har girden ljusa fasader. Mellan kvarteren l6per en kvartersgata som
utformas som en “géfartsgata”.

Malséttningen har varit att med smé medel gora enkla men karaktérsfulla hus,
byggnader som &r besldktade men som &ndé kan ses som individer inom sina
respektive kvarter.

Béda kvarteren har parkering i garage under de halvt upphdjda bostadsgéardarna. I
kéllaren och i bottenvéningarna skapas utrymme for cykel- och ldgenhetsforrad. De
privata girdarna rymmer uteplatser for de nedersta ldgenheterna och gemensamma
gris- och planteringsytor. Tre lokaler ska finnas i bottenvaningen. Utrymmen for
avfallshantering finns pé fem platser i anslutning till bostadsentréer.
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Mojlig vy over det norra kvarteret d’n soder. (Illustration: AWL arkitekter)

Norra kvarteret foreslds innehalla 178 ldgenheter, 357 cykelparkeringsplatser, 108
bilparkeringsplatser i garage samt fem platser pa kvartersgatan som kan nyttjas for
bilpool. Detta innebér parkeringstal for cykel om 2,0 och parkeringstal for bil om 0,61.

Ostra kvarteret



Mojligt perspektiv frdan bron over Spanga-an. (Illustration: Arkitekthuset)
Byggnadernas vaningsantal varierar fran fyra till sex och som helhet trappas kvarteret
ned fran fornborgen i norr till Spéngadn i sdder, dir det dr som lagst. Den smala
kvartersgatan fran Norra kvarteret fortsitter mellan det Ostra kvarterets tva delar till
Stora parken. Kvarterets delar dr ordnade runt gemensamma, halvt upphdjda gardar.
Under gardarna finns ett sammanlidnkat parkeringsgarage med ca 90 parkeringsplatser
samt ldgenhetsforrad. Garaget nds fran Winqvists vig. Pa kvartersgatan finns 10 p-
platser inkl. reservation for bilpoolsparkering.

Det Ostra kvarteret foreslds omfatta 162 ldgenheter, 344 cykelparkeringsplatser, 98
bilparkeringsplatser och tva platser pd kvartersgatan som kan nyttjas for bilpool. Detta
innebér parkeringstal for cykel om 2,12 och parkeringstal for bil om 0,60.

Vistra kvarteret
I det Vistra kvarteret varierar hdjden mellan fyra och sex véningar. Garden ar upplyft
ovan garaget, som tjanar bade kvarteret och punkthuset. Kvarteret har tre huskroppar
och Oppnar sig med trappor och terrasser mot punkthuset i nordvést och &-rummet i
norddst. I bottenvéaningen finns lokaler i hdrnen mot Skogéngsvégen och ytterligare en
lokal med forplats mot a-rummet. Tvittstuga och ldgenhetskomplement har fonster
mot gaturummet for att skapa en levande bottenvaning.

Besokare som nalkas omradet fran Spanga station mots i hdrnet Mjdlnarstigen och
Skogéngsvégen av ett punkthus i 10 vaningar. I sockelvaningen 6ppnar sig en lokal
mot torget som ligger framfor huset. I sin skala pdminner punkthuset om de som finns



vid Spanga centrum pa andra sidan sparen. Mellan punkthuset och det véstra kvarteret
finns en mindre kvartersgata med bostadsentré, cykelparkering och p-platser for
bilpool.

Vistra kvarteret foreslés innehalla 136 ldgenheter, 311 cykelparkeringsplatser, 47
bilparkeringsplatser och tre platser som kan nyttjas for bilpool. Detta innebér
parkeringstal for cykel om 2,29 och parkeringstal for bil om 0,34.
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Vistra kvarteret sett fran vdster. (Illustration: Rippelino arkitekter)

Sodra kvarteret

Kvarteret ar uppbyggt kring en stor, generés gard. Mot sydvést och Skogangsvigen
skapar fyra sammanbyggda trapphus en kontinuerlig lamell som ger skydd for garden
och stabilitet i gaturummet. Mot &-rummet bildar tre trapphus en varierad och
uppbruten front. Garden 6ppnar sig mot sydost och nordvist i form av sldpp mellan
lamellerna. Intill sldppen finns stadsradhus med egna entréer fran gardsplan och
loftgang. I kvarterets bada horn mot Skogéngsvégen finns lokaler for butiker eller
annat centruméndamal.



Majlig vy dver det sodra kvarteret, sett fran Skogdngsvdgen.
(Illustration: Sweco Architects)
Sodra kvarteret foreslds innehalla 147 ldgenheter, 249 cykelparkeringsplatser och
97 bilparkeringsplatser. Detta innebér parkeringstal for cykel om 2,18 och
parkeringstal for bil om 0,66.

Foérskola

Mellan Duvbovigen, fornborgen och Stora parken utdkas nuvarande forskoletomt med
en ny forskolebyggnad i atta avdelningar vid Winquists vdg. Den langstréckta
byggnaden blir en fond i parken. I kontrast till stadsdelens slutna bostadskvarter far
forskolan karaktir av en fristdende paviljong. Genom den laga skalan, tva vaningar,
tillats fornborgen behalla sin dominerande position.

Mojligt perspektiv over forskolan (Illustration: TM Konsult och sbk)
Winquists vég har utformats for att sinka hastigheterna och 6ka trafiksikerheten
vid forskolan. Vid forskolan finns fickor for korttidsparkering och for varutransporter.



Leveranser sker vid gatufasaden, medan forskoleentréerna nas via forskolans gérd.
Byggnaden fungerar som ljudbarridr och bidrar till att skapa en godtagbar ljudmiljo pa
gérden. Den nya forskolan planeras inrymma atta avdelningar, det vill séiga 144 barn.
Detta ger 15 kvm forskolegard per barn.

Offentliga rum

Lilla torget

Vid Bromstensstadens entré mot nordvést finns ett litet torg intill ett av omradets
hdgre hus. Byggnadens bottenvéaning ska innehalla ndgon form av utatriktad
verksamhet som ger liv at platsen, exempelvis café eller restaurang. Platsen dr 6ppen
och vilkomnande med trad och sittplatser.

A-rummet

Alldeles intill det lilla torget mynnar Spanga-dn som leder sdderut genom omradet.
Hir oppnar sig en vy langs 4-rummet med omgivande kvarter och gator. Platsen
utformas med en 6ppen vattenspegel dir den kulverterade &n slépps fri. Dammen
omges av frodig gronska och griasforstirkta slénter. Botten forstirks med natursten for
att klara hoga vattenfloden och risk for erosion.

Mojlig vy over det vidgade d-rummet vid entréplatsen.
(Illustration: White Arkitekter)

Spangaan utvecklas till ett 1dngstriickt parkstrdk. A-rummet forstirks med en
ombyggd bredare fara med flackare slénter upp mot omgivande gronytor. For att



komma till ritta med risken for skred maste &ns slénter forstarkas med
kalkcementpelare. Stor hdnsyn har tagits till risken att an kan svdmma 6ver vid
extrema regn, varfor hela omradets markniva har hojts.

Utmed omgivande bostadskvarter foreslds &n ges en mjuk utformning med
kalkstabiliserade slénter samt strandskoning med ny vegetation. Den nya &-faran ska
dven klara nya prognostiserade hoga vattenfloden i framtiden med en fluktuation som
ir beriknad till 1,7 meter mellan ligsta och hogsta vattenniva. A-rummet ska upplevas
som en langstrackt, gron och levande offentlig plats. Smala, enkelriktade gator med
trottoarer samt varm belysning foreslas utmed bostadskvarteren. Staden har ansdkt om
dom for vattenverksamhet i Billstdan hos Mark- och Miljodomstolen.

Stora parken

Mitt i den nya stadsdelen formas ett centralt parkrum som 6ppnar sig mot Spangaan
och ldnkar samman de tva sidorna. Parkens grisytor lutas mot 4n och kommer dérfor
delvis att 6versvimmas vid hogvattnen, vilket praglar strandvegetationens
artsammansittning. Parallellt med norra akanten ldggs en bro 6ver den langgrunda
strandkanten. For att forstérka parken som offentligt rum ramas den in av trddrader
utmed omgivande gator. De inramande tridraderna hjélper till att leda blicken och
forstérker kopplingen mellan jarnvagen och parkens norra aktivitetsdel. I Stora
parkens norra del utmed Winquists vég rivs nuvarande industribyggnad, men dess
graffittimdlade gavelvéigg sparas och integreras i en littare lekstruktur. I denna
solexponerade del av parken foreslés en lekplats. Lekplatsen organiseras i avdelningar
med olika innehall som ska fungera for alla &ldrar, frdn smabarn till ungdomar.
Lekutrustningen ar utvald for att vara lockande, héllbar och attraktiv.

Mojlig vy over Stora parken med Spdngadn frdan nordost.
(Illustration: White Arkitekter)

Fascinate dr en graffitimalning som skapades av de dé sjuttonariga Weird & Circle
sommaren 1989. Den ar uppford pé en yttervdgg till en industribyggnad och tillkom i
samforstand med fastighetsdgaren. Byggnaden med grafittimalningen ska nu rivas,



men grafittimédlningen ska bevaras. Malningen bedéms vara kulturhistoriskt vardefull
och darfor skyddas den och viggen den sitter pd med ett litet q i plankartan. For att
staga upp véggen foreslas en stalkonstruktion som ocksa &r del i ett skdrmtak med
samma sektion som det rivna huset. Mélningen kommer att restaureras enligt
framtaget atgérdsprogram.

Graffitimdlningen

Offentlig konst

Omrédets nya offentliga konst 4r en skulptur som placeras i parkens sédra del. Den &r
utformad av konstndren Sirous Namasi, vars verk bygger pa iscenséttningar av
situationer som beror fragor kring tillhdrighet, konsumtion, samt kaos/ordning.
Skulpturen bestar av olika saker vi har i vara hem.

Fornborgen
Kullen med sin fornborg pa toppen bevaras i befintligt skick som naturmark.

Gatundt

Gatorna i omradet bidrar till att forma Bromstensstadens kvarter och offentliga rum.
Befintliga gator forldngs in i omradet samt kompletteras for att skapa ett tydligt
gatundt som hdnger samman med omgivningen. Parallellt med jarnvagen ar det
befintliga gator och strak i form av Skogédngsvigen, Spangadn, Winquists vdg och
Duvbovigen som ger struktur &t omradet och utgor granser mellan de olika kvarteren.
30 km/h kommer att gélla i hela omrédet och de nya gatorna medger trafik med
lastbilar upp till 12 meter. D& Skogéngsvéigen och Winquists vég dr langa raka gator,
finns det risk for att fordon kommer upp i hdga hastigheter. Darfor foreslas
hastighetsddmpande atgérder vid forskolan pa Winquists vég och i Stora parkens
forldngning vid Skogéingsvégen. Gatornas sektioner beskrivs i
gestaltningsprogrammet.

Gaturumsbredden har minimerats for att skapa karaktédr av smastad och for att halla
ned hastigheterna. Hornavskérningar dr nédvandiga i vissa korsningar for att
sakerstilla sikten for bade bilister, cyklister och géngtrafikanter. Vissa gator i omradet
foreslas bli enkelriktade. Dubbelriktningen av tvdrgaende lokalgator innebér att ingen



behdver kdra mer dn runt ett kvarter for att komma ut p& de omgivande uppsamlande
lokalgatorna.

Parkering

Boendeparkering tillgodoses huvudsakligen i underbyggda garage under
bostadskvarteren och genom ett fatal markparkeringsplatser inom kvartersgator.
Besoksparkering ar ocksa tilldten i form av kantstensparkering lings gatorna inom
planomradet. I det nu liggande forslaget skapas totalt 623 lagenheter och 349
bilparkeringsplatser vilket ger ett p-tal pa 0,56. D& omradet till viss del bestar av sma
lagenheter har parkeringsbehovet dven analyserats genom en utrdkning av antalet
parkeringsplatser per normalstor bostadsyta. D4 blir parkeringstalet for omradet 0,64.
Detta bedomer stadsbyggnadskontoret vara tillrackligt for omradet, da det ligger néra
Spénga stations goda kollektivtrafik och planeras med god tillgéng till cykelparkering
samt bilpool.

Planprocess

Samrad

Plansamrad for aktuell detaljplan pagick mellan den 18 november 2010 till den 12
januari 2011. Under samradet inkom 18 skrivelser fran allménheten. Bland de
privatpersoner som svarat var flera positiva till forslaget som helhet. Dock riktades
kritik mot den tilltdnkta bebyggelsens mote med befintliga villakvarter, i synnerhet
invid hornet av Cervins vig/Winquists vig. Kritik riktades ocksd mot trafikdkningen i
omrédet och de oldgenheter som uppstér under byggtid. Efter plansamradet inkom ca
1245 namnunderskrifter till stod for bevarandet av graffitimélningen Fascinate, vilket
ocksa hade framforts av flera remissinstanser. Andra remissinstanser efterlyste
framforallt att vatten-, mark- och miljéfragorna utreds narmare. Det anmérktes ocksa
pa delar av stadsdelens foreslagna arkitektur.

Utstdllning

Planforslaget skickades ut for utstdllning under tiden den 25 mars till den 22 april
2015. Under utstdllningen har 22 yttranden inkommit, varav sju yttranden fran
remissinstanser. Flertalet remissinstanser tillstyrker och framfor synpunkter i sak,
framfor allt vad giller genomforandefragor, markforhallanden, 6versvidmningsrisk
samt tydliggorandet av ekonomiskt ansvar. De flesta sakédgare och boende framfor oro
for séttningar och begédr undersokning av deras byggnader fore planens genomférande.
Flera sakédgare och 0vriga boende dnskar en ldgre exploatering ndrmast villorna samt
och befarar dkad biltrafik i omradet samt brist pa parkeringsplatser.

Revidering efter utstdllning
Efter utstéllningen har planen reviderats enligt foljande:
Plankartan har forsetts med bestimmelserna:

o “Startbesked fér ej ges forrdn markfororening dr avhjélpt inom fastigheten.”



e ”Samtliga byggnader ska grundldggas med pélning. All 6vrig mark ska
stabiliseras med kalkcementpelare eller paldédck.”

e ”Kinslig inredning, utrustning eller samhéllsviktig infrastruktur ska
utformas/placeras sé att de ej skadas vid en vattenniva till en hdjd av +6,30.”

e Plankartan har dven forsétts med skraffering pa de ytor pa allmén plats dar
fordrojning av dagvatten ska anordnas och pa kvartersmark med
bestdmmelsen m- Fordrdjningsmagasin for dagvatten eller motsvarande
atgard for fordrojning av dagvatten ska anordnas.

e  Byggritter har justerats i mindre omfattning for att sdkerstélla
genomforandet, bade vad géller utrymme for teknisk utrustning och ekonomi.

e Fastigheten Botvid 7 har tagits bort ur planomradet.

Planbeskrivningen har kompletterats med:

e En fortydligande motivering angéende planens paverkan pd MKN.

e  Text som beskriver uppf6ljning av skydd av kénslig inredning och exempel
pa genomforande.

e formuleringen ”skibords ska utformas pa ett sddant sétt att de inte ska utgdra
vandringshinder”.

e Fastigheten Botvid 7 har tagits bort dé den inte langre ingar i planomradet.

Kompletterande utredningar som tagits fram och som kommenteras i
planbeskrivningen:

e  Rapport porluftsprovtagning, WSP, 2015-06-25
e Rapport grundvattenprovtagning, WSP, 2015-07-09
o  Geoteknisk riskanalys, Structor, 2015-09-02
Stadsbyggnadskontoret bedomer dessa som mindre justeringar av forslaget samt
tilldgg av bestimmelser pa plankartan som stérker de atgérder som redovisats i
planbeskrivningen.

Stadsbyggnadskontorets sammanvigda stillningstagande
Flertalet remissinstanser tillstyrker och har framfort synpunkter i sak, framfor allt vad
giéller genomforandefragor, markforhéllanden, dversvimningsrisk samt tydliggdrandet
av ekonomiskt ansvar. De flesta sakégare och boende har framfort oro for séttningar
och begir undersokning av deras byggnader fore planens genomforande. Flera
sakdgare och dvriga boende har 6nskat en lagre exploatering ndrmast villorna och
befarar 6kad biltrafik i omradet samt brist pa parkeringsplatser.

Kontoret bedémer att inkomna synpunkter fran sakdgare, boende och allménhet, i
stort sett kommit in redan under samradet och att synpunkterna har hanterats i
utstéllningsforslaget. Kontoret gér beddmningen att den tithet och bebyggelsehdjd



som planen medger dr forenlig med villabebyggelsen skala. Bebyggelsestrukturen
fastslas redan i programmet for Bromstens Industriomrade som
stadsbyggnadsndmnden godkénde den 20 november 2008. Platsen lampar sig vél for
bostdder med nérhet till Spanga centrum och god kollektivtrafik. Spanga dr dessutom
utpekat som en tyngdpunkt i dversiktsplanen.

Inkomna synpunkter féranleder endast mindre administrativa justeringar av
forslaget samt tilldgg av bestimmelser pa plankartan som stérker de atgiarder som
redovisats i planbeskrivningen. Kontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden
godkénner forslaget till detaljplan och dverlimnar det till kommunfullméktige for
antagande.



Bilaga 1
Reservationer m.m.

Stadsbyggnadsnamnden

Reservation anfordes av Joakim Larsson m.fl. (M), Bjoérn Ljung (FP) och Erik
Slottner (KD) enligt foljande.

1. Att bifalla kontorets forslag.
2. Att bygglov inte far ges pa delegation.

3. Att ddrutdver anfora foljande:

Vi stiller oss fragande till varfor parkeringstalet for bilar redan i detta skede har
preciserats ned pa decimalen. Inte minst med tanke pa att den rodgronrosa majoriteten
s sent som i somras beslutade om en ny parkeringsnorm i staden, dér ett mer flexibelt
tillvagagangssitt for projektspecifika parkeringstal ska tillimpas. Eftersom vi dénnu
inte vet ndgot om den slutliga férdelningen av storleken pa lagenheterna sa ar det
onddigt att 14sa fast ett parkeringstal till antal lagenheter i detta skede. Forslaget till
detaljplan frangér saledes den nya parkeringsnormen endast ndgon ménad efter
beslutet.

Vi anser att det projektspecifika parkeringstalet bor fa storre genomslagskraft, och
att flexibilitet inom ramen for detta tillats utifran det faktum att storleken pa
lagenheterna och dess antal varierar under projekts gang.

Trots att vi ldnge utryckt att taklandskapet ska vara av varierad art konstaterar vi att
gestaltningsbilderna uteslutande illustrerar en arkitektur med platta tak. For att
sdkerstilla ett varierande taklandskap finner vi att kommande beslut i bygglovsirenden
inte ska fattas pa delegation utan av ndmnden.

Sdrskilt uttalande gjordes av Roger Mogert m.fl. (S), Cecilia Obermiiller m.fl.
(MP) och Sebastian Wiklund (V) enligt f6ljande.

Detaljplanen omfattar den forsta etappen i omvandlingen av industriomrédet till ett
bostadsomréde och utgor ett viktigt tillskott av flerbostadshus i omrédet som i ovrigt
domineras av villabebyggelse. I det fortsatta arbetet i foljande etapper ser gérna
ndmnden att byggnader och takutformning fér ett mera varierat uttryck och att andelen
platta tak minskar.

Med tanke pé det kollektivtrafiknéra 1dget och besviarliga
grundlaggningsforhillanden ska mojligheterna att sénka p-talen och genomfora
mobilitetslosningar studeras i kommande etapper. Med tanke pa den goda
kollektivtrafikldge vore det exempelvis mojligt att garagen i etapp 1 ocksa kan bidra
till parkeringsmojligheter for tillkommande fastigheter genom uthyrning.



Namnden anser att stadsbyggnadskontorets forslag med en ny modern byggnad
intill Fascinate dr mycket lovvért.



