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Tomtrattsavtal for férskola i Porslinskvarteren

Forslag till beslut

1. Tomtrittsavtal mellan Virmds kommun och KIAB Gustavsberg AB avseende
forskola i Porslinskvarteren godkénns.

Beslutsniva
Kommunfullmiktige.

Sammanfattning

Beslutet om att teckna ett markanvisningsavtal for forskola med KIAB Gustavsberg AB
har tagits av kommunstyrelsen (KS 2015-06-17 § 136). Godkiinnande att teckna
tomtréttsavtalet var uppe for beslut i kommunfullméktige 2015-06-17, drendet
aterremitterades for komplettering av alla anbudshandlingar och uppdaterad finansiell
status pa anbudsgivaren. Genom att teckna tomtrittsavtalet fullfsljer kommunen sina
ataganden enligt markanvisningsavtalet med KIAB Gustavsberg AB.

Bakgrund

For att tillgodose det behov av forskoleplatser som kommer att uppstd i samband med de
nya bostéderna i Porslinskvarteren har det i detaljplanen skapats en byggriitt for en
forskola pd kommunens fastighet Gustavsberg 1:317.

Beslut om att teckna avtal om markanvisning for forskolan i Porslinskvarteren togs av
kommunstyrelsen 2015-06-17. Enligt markanvisningsavtalet ska kommunen fortsitta
aga fastigheten och upplata den med tomtritt till KIAB Gustavsberg AB. Tomtriitt
foreslas upplatas for en forsta upplételseperiod om 60 ar. Avgildsregleringsperioderna
ska vara 10 ar.

Arendebeskrivning

Syftet med markanvisningen for forskolan i Porslinskvarteren var att under konkurrens
utse ett bolag som ska uppfora, dga och forvalta lokaler for forskoleverksamhet. Beslut
om att teckna avtal om markanvisning for forskolan i Porslinskvarteren har tagits av
kommunstyrelsen (KS 2015-06-17 136§) och anbudsvinnarna blev KIAB Fasti gheter
AB och Castor Projekt AB. Enligt anbudet avsag dessa tva bolag bilda ett gemensamt
bolag vid vunnen markanvisning av forskolan med bigge anbudsgivarna som solidariska
borgenirer. Bolaget har bildats och heter KIAB Gustavsberg AB.
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Ett skallkrav i markanvisningen var att anbudsgivarna skulle uppvisa att de ¢j dr belastade
med skatteskulder och kan uppvisa soliditetskrav enligt rating Soliditet AA eller
motsvarande. KIAB Fastigheter AB och Castor Projekt AB har i anbudet bifogat
handlingar som visar att bada bolagen klarar detta krav.

Som sikerhet for KIAB Gustavsberg AB ska kommunen erhalla solidarisk
moderbolagsborgen fran KIAB Fastigheter AB och Castor Projekt AB, vilket regleras i
tomtrittsavtalet.

Bolaget KIAB Gustavsberg AB har nyligen upprittats for forskolans &ndamal och darfor
bifogas inga handlingar pa bolagets finansiella status. Kommunens siakerhet for bolaget
sikerstills genom moderbolagsborgen.

KIAB Gustavsberg AB har ett samarbete med Thorengruppen AB som kommer att vara
anordnare av forskoleverksamheten. Thorengruppen AB har ansokt om att blir godkénda
enligt kommunens riktlinjer for godkinnande av fristiende forskola. Beslutet om
Thorengruppen godkanns enligt kommunens riktlinjer tas av sektorschefen for kultur-
och utbildningssektorn, beslutet planeras att tas i november.

Bedomning

Om Thorengruppen AB godkanns enligt riktlinjerna uppfyller KIAB Gustavsberg AB
alla kraven som stilldes i markanvisningen och genom att teckna tomtrittsavtalet
fullfsljer kommunen sina ataganden enligt markanvisningsavtalet med KIAB
Gustavsberg AB. Beslutet att upplata marken for forskola dr redan taget (KS 2015-06-17
§ 136). Forskolan kommer senast att oppnas i maj 2017.

Forvaltningen foreslar att tomtréttsavtal ska tecknas med KIAB Gustavsberg AB.

Ekonomiska konsekvenser

Kommunen kdpte marken av Landvik & Dahl for 2 675 000 kr. Kommunen ska dven
betala kommande saneringskostnad som berdknas till ca 400 000 kr. Fastigheten
kommer inte att belastas av nigra gatukostnader och KIAB Gustavsberg AB kommer att
std for VA avgifterna.

Genom att upplita marken med tomtrtt sé far kommunen inte in hela intdkten vid
Sverlitelsen utan kommunen far istillet en arlig avgild. Tomtrétten medfor en arlig
avgild pa 142 500 kronor per dr for marken. Avgilden ligger fast i 10 &r och dérefter
sker en omreglering som bygger pa dé aktuellt markvirde.

D# marken endast kan anvéndas till indamalet forskola kan man inte jamfora avgilden
med en avgild for t.ex. bostéider.

Konsekvenser for miljon

Forslag till beslut har inga omfattande konsekvenser for miljon. Det saknas dock
forskolor i omradet, och resor till andra delar av kommunen for att himta och ldmna
barn pa forskola kan bli avsevért kortare an om forskolan inte byggdes.
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Konsekvenser for medborgarna
Konsekvenser redovisas nedan under konsekvenser for barn.

Konsekvenser for barn

Fler forskoleplatser kommer att skapas samt att valmdjligheten blir stérre dd kommunen
far tillgang till ytterligare en forskoleutovare. En forskola i ndromradet innebér en
standardhdjning for smabarnsfamiljerna.

Arendets beredning

Arendet har beretts av samhillsbyggnadsavdelningen i dialog med kultur- och
utbildningssektorn.

Handlingar i drendet

Nr  Handling Bildggs/Bildggs ej

1. Inbjudan till markanvisningstdavling for byggnation och

drift av forskola i Porslinskvarteren Bilaggs
2. Utvirderingsprotokoll Bildggs
3. Markanvisningsavtal Bildggs
4. Tomtrittsavtal (inkl moderbolagsborgen) Bilaggs
5. Anbud, anbudsgivare 1 Bildggs
6. Anbud, anbudsgivare 2 Bildggs
7. KS 2015-06-17 §136 Bildggs ej
8. KS 2012-06-07 §15 Bildggs ej
9. FNU 2013-05-22 §87 Bildggs ej
10. Tjansteskrivelse 15KS/213-2 Bilédggs ej

Sandlista for beslutsexpediering

KIAB Gustavsberg AB
Sambhillsbyggnadsavdelningen
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Stellan Folkesson Lars Oberg
Kommundirektor Sektorchef samhallsbyggnad och
tillvaxt







