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Markanvisning for byggnation och drift av forskola i
Porslinskvarteren

Véarmdé Kommun inbjuder Er att lamna anbud fér markanvisning avseende Fastigheten
Gustavsberg 1:317 for byggnation av forskola i Porslinskvarteren, inom detaljplan Fa-
briksstaden, med plats for ca 100 barn.

Kommunen avser att teckna avtal om markanvisning med den anbudsgivare som utvar-
deras med bésta anbud, nedan kallad Bolaget. Fastigheten kommer att upplatas med
tomtratt. Syftet ar att under konkurrens utse ett bolag som ska uppfora, dga och forvalta
lokaler for forskoleverksamhet. Bolaget ska samarbeta med och hyra ut lokalen till en,
av vVarmdo kommun och enligt Varmdo kommuns riktlinjer for godkénnande av fri-
staende forskola, godkand anordnare av forskoleverksamhet.

Markanvisningen genomfors inom ramarna for Gustavsbergsprojektet, enligt beslut av
kommunstyrelsens fastighetsutskott (KSFU) i Varmdo kommun.




w VARMDO KOMMUN

Sid 5(9)

Anbudsforutsattningar

Projektunderlag
e Detaljplan for Fabriksstaden, Gustavsberg 1:29 m.fl. Laga kraft 2013-07-25.
Arkivbeteckning D202.

e Miljoprogram, inklusive policy for energihushallning,
e Planbeskrivning med gestaltningsanvisningar for Fabriksstaden.
e Riktlinjer f6r godkénnande av fristdende forskola.

Projektunderlag finns att hitta pd kommunens hemsida. G4 in pa www.Varmdo.se och
fortsatt sokvag ar:

Bygga, bo och miljo — Bostdder och offentliga lokaler — Pagdende markanvisningar
eller lank:

http://www.varmdo.se/bygeaboochmiljo/bostaderochoffentligalokaler/pagaendemarkanv
isningar.4.28a80d9d13dcb01021b2a7.html

Skolpeng ar 2015

Forskola

Skolpeng innebir en ersittning, enligt Varmdoé Kommuns erséttningsnorm for 2015,
enligt nedanstaende tabell.

En del av skolpengen 2015 ar socioekonomiskt differentierad. Modellen innebér att
forskolor med manga barn som har lagutbildade fordldrar far en storre resurstilldelning
jamfort med forskolor som har férre barn i denna kategori. Startbidrag utgar som
engangsersittning enligt beslut 09 KS/0357 och ér en extra manads skolpeng som ar
berdknad pd genomsnittet av antalet barn under driftmanaderna 4-6.


http://www.varmdo.se/
http://www.varmdo.se/byggaboochmiljo/bostaderochoffentligalokaler/pagaendemarkanvisningar.4.28a80d9d13dcb0f021b2a7.html
http://www.varmdo.se/byggaboochmiljo/bostaderochoffentligalokaler/pagaendemarkanvisningar.4.28a80d9d13dcb0f021b2a7.html
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Peng i kr per barn Peng Peng 2015 Lokal- Adm. Peng 2015
och ér 2014 exkl. pdldgg | ersdttning | palidgg 3
3% 2015

1-3 ar 126 186 | 108 698 14 838 3706 127 242
1-3 ar, 25 tim 92 824 76 087 14 838 2728 93 653
4-5 ar 103 457 | 86 481 14 838 3 040 104 359
4-5 ér, 25 tim 76 913 60 535 14 838 2 261 77 634

50 778 42310 7419 1492 51221

Forildrars utbildningsniva

Andel fordldrar 1 % med icke Belopp per barn och ér i kronor
eftergymnasial utbildning

15-25 0
26-30 530
31-35 1 060
36-40 1 590
41-45 2120
46-50 2 650
51-55 3180
56-60 3710
61-65 4 240
66-70 4770
71-75 5300
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Utveckling av Gustavsberg, Porslinskvarteren

Utvecklingen av Porslinskvarteren (detaljplan for Fabriksstaden) syftar till att
mojliggdra en omvandling av gamla Gustavsbergs fabriksomrade till en 6ppen och
levande stadsdel med bostdder, verksamheter och service. Den historiska miljon ska
samtidigt vara avldsbar for nya invanare och besdkare. Det nya bostadsomradet ska bli
en integrerad del av centrala Gustavsberg med en stark koppling mot centrum. Planen
ger plats for ca 1400 bostdder samt sédvil nya som befintliga verksamheter. Med hénsyn
till att planen omfattar ett relativt stort omrdde kommer utbyggnadstiden att striacka sig
over en tidsperiod om 10-15 &r. Detaljplanen ger plats for en ny forskola i den sddra
delen av planen. Kommunen avser att bygga 3 nya forskolor i det centrala Gustavsberg
(a ca 100 barn) varvid detta blir den forsta etableringen.

Porslinskvarteren &gs till huvuddelen av olika privata fastighetsbolag. En mindre del av
fastigheterna dgs av Varmdé Kommun. Kommunen ska forviarva mark for bostidder samt
har forvirvat aktuell tomt for forskola.

Omrdadet

Fastigheten for aktuell markanvisning &r utlagt som forskola med planbestimmelse S,
och tomtarean dr ca 2450 kvm. Enligt planbestimmelserna kan omradet exploateras med
byggnad, i tva vaningar, med en storsta bruttoarea (BTA) om 950 kvm.

Bebyggelsens utformning och miljé

Bebyggelsen ska uppforas 1 enlighet med detaljplanens bestimmelser och 1 enligt med
planens gestaltningsanvisningar och miljoprogram for framtidens Gustavsberg. De nya
lokalerna ska kunna fungera som ett foredome for miljomassigt, socialt och ekonomiskt
héllbart stadsbyggande

Enligt Varmdo kommuns riktlinjer ska det finnas en (1) parkeringsplats/angoéringsplats
per 15 barn vid forskoleverksamhet samt 0,5 parkeringsplatser per arbetande vid
forskolan.

Samordning med intilliggande exploatering. Tidplan.

Exploateringen &r beroende av tidplanen for genomforandet av anslutande infrastruktur,
vagar och VA, vilken planeras vara fardigstélld senast i september 2015. For nérvarande
planeras att forskolans verksamhet ska kunna starta januari 2017.

Energikrav

Den planerade bebyggelsen ska utforas klimateffektivt. Bolaget ska under
genomforandeprocessen visa att den planerade bebyggelsen klarar hogt stillda
energikrav. Upplysningsvis kommer omrédet att betjdnas med fjarrvirme.



w VARMDO KOMMUN

Sid 8(9)

Markanvisningsavtal, tomtrattsavtal

Markanvisning tecknas for en utbyggnad i 6verensstimmelse med detaljplanen.

Markanvisningsavtalet ska reglera genomforandet av exploateringen bl.a. avseende
byggnadernas utférande och disposition. Avtalet ska ockséd omfatta villkor f6r
tomtrittsupplatelse samt tidplan for exploateringens genomforande och driftstart for
forskoleverksamheten. Avtalskoncept till tomtréttsavtal enligt bilaga.

Tomtrittsavtal tecknas efter projektering nér Bolaget erhéllit byggnadslov och ddrmed
visat att den kommande bebyggelsen uppfyller kraven i markanvisningsavtalet. Tomtritt
upplats for en forsta upplatelseperiod om 60 ar. Avgéldsregleringsperioderna ska vara 10
ar.

Forskoleverksamheten

Forskoleverksamhet ska upplatas for ca 100 barn. Dimensioneringen av verksamheten
far dock anpassas till en successiv efterfrigan med avseende pd det omgivande
bostadsomridets utveckling.

Huvudman for forskoleverksamheten ska genom ansdkan om att bedriva forskola fa
kommunens godkinnande till detta.

Anbud pa markanvisning av tomtratt

Anbud

Anbud ska ldmnas avseende byggnation och forvaltning av byggnad for
forskoleverksamhet. Vinnande anbudsgivare ska planera, planldgga och bygga avsedda
byggnader for forskoleverksamhet. Anbudet ska ocksa omfatta 6verenskommelse med
huvudman for att driva forskoleverksamheten. Huvudmannen ska godkannas av Varmdo
kommun enligt Riktlinjer for godkannande av fristdende forskola. Anbudet ska innehélla
redogorelser enligt foljande punkter:

- Tomtréttsavgild, kronor/ ar, med basmanad dec 2015 som indexeras med KPI
fram till upplételsedagen.

- Forslag till byggnadskoncept med byggnadens area och rumsfunktioner samt
situationsplan Gver fastigheten.

- Beskrivning av organisation, arkitekt och projektledning fér genomforande av
byggnation.

- Bekriftelse av tidplan for genomforande med krav att verksamheten ska 6ppnas 1
januari 2017.

- Relevanta referensobjekt avseende forvaltning av forskole-/skollokaler

- Redovisning av system for sékerstidllande av miljokriterier och héllbarhet

- Redovisa 6verenskommelse med anordnare av forskoleverksamhet. Kort
presentation med meritférteckning och referensobjekt
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- Soliditets-/likviditetsbedomning. Upplysningscentralens, lagst klass 3 eller
motsvarande.

- Anbudsldmnarens namn, organisationsnummer och kontaktperson.

- Undertecknade personers fullmakt att foretrada bolaget vid anbudstévling och
avtalstecknande.

Skallkrav

Anbudsgivare ska uppvisa att de ej dr belastade med skatteskulder och kan uppvisa
soliditetskrav enligt rating Soliditet AA eller motsvarande.

Utvarderingskriterier
Utviérdering sker av foljande kriterier:

1. Tomtrittsavgildens storlek
2. Kompetens avseende forvaltning av skollokaler och liknande objekt.
3. Kompetens avseende organisation for planering och byggproduktion

Vid utvardering kommer podngbeddmning av utvirderingskriterierna att ske i en skala
1-5, dir fem &r bast. For punkt 1 ges 5 podng till hogsta avgéld, dérefter rangordning
efter minskande avgild. Utvérdering av kriterierna 2 och 3 bedoms sammanslaget och
rangordnas med en poédngskala 1-5. Slutlig utvardering sker efter sammanrékning av
kriteriepodngen med viktning enligt foljande:

50 % x kriterie 1
50 % x kriterie 2 plus 3

Ombud och kontaktperson
Virmdé Kommuns ombud dr Lars Oberg, sektorchef for Samhéllsbyggnad och tillviixt

Kontaktperson avseende markanvisningen ar Peter Stenberg, Structor 070-693 03 67
Kontaktperson avseende forskoleverksamheten dr Anna Boman 08-570 476 06.

Tidpunkt for anbudsgivning

Anbud ska ha kommit kommunen tillhanda senast den 26 mars 2015. Samtliga
dokument ska inges i pappersform i tre exemplar samt i digital form pa USB-minne.
Handlingarna ska levereras i slutet omslag utan avsindare eller firmabeteckning, markt:

”Markanvisning Forskola Gustavsberg”
Tévlingsbidrag ska sdndas till:

Viarmdo kommun,
Kommunledningskontoret
Att; Sofia Danielsson
Skogsbovégen 9-11,

134 81 Gustavsberg



