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Tjansteskrivelse

BULLANDO 1:68 ,FAGELSANGSVAGEN 19: Begiran om
upphdvande av namndens tidigare beslut

Forslag till beslut

Bygg- och miljéavdelningen foreslar bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden
besluta att uttala att:

1. Namnden konstaterar att nimndens beslut 2013-11-12, BMHN142, har
vunnit laga kraft.

2. Démer dn 10 r forflutit anses darfor att en ansdkan om handriackning inte
kan goras till kronofogdemyndigheten efter tioarsfristens utgdng dven om
ett foreldggande om réttelse har meddelats inom fristen, innebérande att
ndmnden inte kan begéra handrickning hos kronofogdemyndigheten for
réttelse.

3. Arendet avslutas utan vidare atgird.

Arendet

Arendet avser skrivelse med yrkande om upphivande av bygg-, miljé- och
hélsoskyddsndmndens beslut daterat 2013-11-12, BMHN142.

Bakgrund

Anonym anmélan inkom 2010-11-08 géllande olovlig byggnation pa fastigheten
Bullandd6 1:68. Av anmilan framgar att huvudbyggnaden och komplementbygg-
naden byggts samman.

Skrivelse med begéran om forklaring och kopia av anmilan skickades till
fastighetsdgarna 2010-11-11.
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2010-12-01 inkom skrivelse och ritningar dér fastighetséigaren anger att man
onskar bygglov 1 efterhand for thopbyggnaden. Fastighetsdgaren uppger dven i
skrivelsen att komplementbyggnaden uppfordes 2003 i enlighet med beviljat
bygglov. Nedan syns situationsplan som utgoér underlag till beslutet om bygglov
for komplementbyggnaden.

VARMDO KOMMUN :
 MILJO- DCH BYGENAMNDEN

BYGGLOV BEVILJAT ENLIET
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Avvikelser
. ninn:l-

Av skrivelsen framgér vidare att familjen bott pé fastigheten sedan 1986 och att
nér familjen vixte och barnen kom s byggdes det en gdng mellan husen for att
underlitta vardagslivet.

Pé flygfotografiet frdn 2005 finns ihopbyggnaden med, se bild nedan.

Inspektion pé fastigheten genomfordes 2013-09-12.

Forslag till beslut kommunicerades med fastighetsdgaren 2013-10-24.
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Fastighetsdgarens svar pd kommuniceringen inkom 2013-11-04. Av skrivelsen
framgar att fastighetsdgaren havdar att byggnaderna byggdes samman redan
sommaren 2003. Fastighetsdgaren menar att mer dn 10 ar forflutit sedan den
olovliga dtgirden utfordes och ndmnden har forsuttit sin chans att begéra rittelse
eller ta ut sanktionsavgift. Fastighetsdgaren menar vidare att nimnden varken kan
kréva att byggnaden rivs och att inte heller ndgon sanktionsavgift inte heller kan
tas ut.

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden beslutade 2013-11-12, BMHN 142 att:

1. Forelagga fastighetségarna till Bullando 1:68, Anna Helena Pernilla Nyman
att senast fem ménader efter att detta beslut vunnit laga
kraft undanr6ja den olovliga tillbyggnad varigenom huvudbyggnad och
komplementbyggnad byggts samman (se markering pa bilaga 1), 10 kap. 14 §
plan- och bygglagen (1987:10),

2. Forena detta beslut med vite om 50 000 kronor att erldggas av Anna Helena
Pernilla Nyman om tillbyggnaden inte undanrdjts enligt
markering pé bilagan vid den tidpunkt som anges i1 punkt 1 i detta beslut, 10
kap. 18 § APBL.

3. Skicka detta beslut till inskrivningsmyndigheten, 10 kap. 22 § APBL.

Fastighetsiigaren éverklagade nimndens beslut till linsstyrelsen 2014-01-15. Arendet
overldamnades till lansstyrelsen 2014-01-29 for vidare handlédggning.

Lansstyrelsen beslutade 2014-12-04 att avsla 6verklagan. Av lansstyrelsens
motivering framgar att det inte framkommit annat &n att nimnden i och for sig haft
grund for att foreldgga om réttelse och sddant foreldggande far ocksa forenas med
vite. Vidare framgar att av handlingarna i1 drendet att fastighetségaren 2010-12-01
limnat foljande forklaring till nimnden: "Ar 2003 uppforde vi en komplement-
byggnad till huset om ca 30 kvm. Komplementbyggnaden uppfordes i enlighet med
lovet. Fastigheten &dr var permanenta bostad och har varit det sedan 1986. Familjen
har véxt och nér barnen kom byggde vi en gédng mellan husen for att underlétta
vardagslivet." Lansstyrelsen angav vidare att fastighetsdgarens forklaring 2010-12-01
talade emot att ssmmanbyggnaden dgt rum 1 samband med att de uppfort
komplementbyggnaden sdsom fastighetsdgaren angivit 1 dverklagandet. Mot den
bakgrunden fann ldnsstyrelsen att det inte fanns skl att fringd den beddmning som
ndmnden hade gjort betrdffande tiden for nir den aktuella atgérden utforts och da
fastighetségaren inte heller 1 Ovrigt hade visat att det finns grund for att upphéva
ndmndens beslut skulle 6verklagandet avslas.

Fastighetsdgaren 6verklagade ocksa ldnsstyrelsens beslut. Lansstyrelsen beslutade
2015-02-24 att avvisa dverklagandet sdsom for sent inkommet. Lansstyrelsens beslut
2014-12-04 har ddrmed vunnit laga kratft.

Efter lansstyrelsens beslut om att avvisa dverklagandet har fastighetsdgarens ombud
inkommit med skrivelse avseende yrkande om att nimnden upphéver sitt beslut om
rivning och vitesforeldggande. Som stdd for yrkandet hdnvisar ombudet till en
skrivelse daterad 2015-03-17 dér tre vittnen intygat att thopbyggnaden féardigstallts
under senhosten och att takpannorna lades pa i november.
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Bygg- och miljéavdelningens bedémning

Overtriidelsen begicks fore 2011-05-02 varfor bestimmelserna i den gamla plan- och
bygglagen (1987:10) ska tillimpas, om inte tillimpning av den nya plan- och
bygglagen (2010:900) skulle leda till lindrigare pafoljd, 16 kap. 14 § p. 3 PBL.

Genom tillbyggnaden har de tva byggnaderna pé fastigheten byggts samman och
bildar darfor en byggnad med byggnadsarea om ca 96 m?. Tillbyggnad pé denna
fastighet kraver bygglov da fastigheten ér beldgen inom detaljplanelagt omrade,
vilket ocksa framgér av bygglovet frdn 2003.

Det bedoms inte som mojligt att bevilja bygglov i efterhand for denna atgérd pa
grund av bestdmmelserna i detaljplanen som endast tilldter huvudbyggnad om 60 m?
och komplementbyggnad om 40 m?. D& avvikelsen &r for stor for att kunna bevilja
lov 1 efterhand kan ddrmed inte heller ett foreldggande om att inkomma med
bygglovsansokan for det olovligt utférda komma ifraga, lovforeldggande enligt 10
kap. 19 § APBL.

Avdelningen bedomer i likhet med linsstyrelsen att fastighetsdgarens forklaring
2010-12-01 talar emot att sammanbyggnaden dgt rum i samband med att de uppfort
komplementbyggnaden sdsom fastighetsdgaren anger 1 dverklagandet. Mot den
bakgrunden har avdelningen funnit att det inte finns skal att fringé den beddmning
som ndmnden har gjort betriffande tiden for nédr den aktuella dtgérden utfordes.
Néamndens beslut har vunnit laga kraft.

Dock framgér det av 10 kap. 27 § andra stycket PBL att en ndimnd inte far ansdka om
handriackning sedan tio ar forflutit fran det att ndgon vidtagit en atgédrd som kraver
bygglov. Sdsom lagtexten dr utformad kan den inte tolkas pd annat sétt &n att detta
dven géller 1 fall som avses i 10 kap. 14 § PBL d4 nimnden begir handrickning efter
det att ndmnden meddelat ett foreliggande om réttelse. Denna tolkning av lagtexten,
som alltsa innebdr att byggnadsndmndens foreldggande om réttelse inte medfor
preskriptionsavbrott pd sddant sitt att en ny preskriptionstid borjar 16pa, far stod i
rittspraxis och doktrin (se RA 82 2:61 och Didon m.fl., Plan- och bygglagen 2, s.
10:62-63). Ndmnden maéste siledes - &ven om nimnden forst meddelar ett
foreldggande om rittelse - alltid ansdka om handrickning innan tio ar forflutit fran
det att en 4tgiird som kriver bygglov vidtagits. Regeringsritten har ocksa i RA 82
2:61 ansett att en byggnadsndmnd inte efter tioarsfristens utgdng kan vitesforeligga
den ansvarige att vidta rittelse dven om ett sddant foreldggande tidigare har utfardats
inom fristen. Det fir darfor anses att en ansdkan om handriackning inte kan goras
efter tiodrsfristens utgang dven om ett foreliggande om réttelse skulle ha meddelats
inom fristen (HD, mélnr:01268-08).

Information och upplysning

Har nagon forsuttit den tid som géller for 6verklagande, och fanns laga forfall, far
tiden for overklagande aterstillas efter ansokan till hovritt, enligt 58 kap. 10 a
och 13 §§ RB.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN
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