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Granskning av detaljplaneférslag, Osby 1:79 m.fl.

Forslag till beslut
Detaljplan fér Osby 1:79 m.fl. skickas ut pa granskning

Beslutsniva
Kommunstyrelsens planutskott

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till &ndrad anvéndning, fran kontor och lager till bostadsindamal.
Planen kommer att mojliggdra byggritt for 4 punkthus i 4-6 vaningar, och ger en bygg-
ritt med en bruttoarea pa ca 5900 m2 omfattande bostdder med forskola.

Detaljplanen har varit ute pa samrad mellan den 29 september — 20 oktober 2015.
Forvaltningen foreslar att kommunstyrelsens planutskott (KSPU) beslutar att skicka ut
detaljplanen for Osby 1:79 m.fl. pa granskning. Arendet handliiggs enligt Plan och
bygglagen (PBL) 2010:900 i dess lydelse efter januari 2015 med utdkat forfarande.

Foreslagen detaljplan bedéms vara forenlig med gillande versiktsplanen.

Bakgrund

KSPU beslutade om samrad den 17 september 2015 § 78. Nu aktuellt planomréade &r
sedan tidigare detaljplanelagt och ingér i en detaljplan for del av Skogsbo, Gustavsberg,
faststalld 1990 dar utokad byggritt tillkom for kontor som inte &r utnyttjat idag. Tidigare
detaljplan antogs 1983 med byggritter for kontor och lager.

Bestksadress: Skogsbovdgen 9-11, 134 81 Gustavsberg « Postadress: Varmdé kommun, 134 81 Gustavsberg
Véaxel 08-570 470 00 « varmdo.kommun@varmdo.se ¢ www.varmdo.se ¢ Org.nr. 01-212000-0035
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Planomradet édr markerat med rott pa figuren ovan.

Arendebeskrivning

Omrédet ligger i norra delen av Skogsbo, vid Osby triisk. Efter dndring av detaljplan kan
bygglov for bostad provas med ett nytt planstdd. Platsen ér redan idag bebyggd med
kontors- och lagerlokaler. Planen foreslédr fyra punkthus, huskropparnas yttermatt ér

14x18 meter.

Varje byggnad foreslds med 4-6 vaningars hdjd och en extra indragen takvéning. For att
anpassa byggnaderna till naturomrédet tillats 4 vaningar och en indragen takvaning mot
Osby trisk. Takvaningen bedéms ge byggnaderna intryck av lagre hojd. Punkthusen
placeras for att optimera mojligheterna till utsikt mot vattnet och for att mojliggdra

varierade gardsrum mellan husen.

Detaljplaneforslagets samrddshandling har reviderats till nu foreliggande

granskningshandling — 1 punkthus har utgitt till forman for stérre grdar med bittre
solbelysta lekytor. Den totala bruttoarean &r dock lika som samradsforslagets, detta

genom att kvarvarande byggnader hojs en vining.

Punkthuset nirmast Krikberget utokas mot berget med en tvavaningsbyggnad som far
en planbeteckning som medger forskola i Gvre vaningen och bottenvéning for
garageindamal. Punkthusens fasader foreslas utforas i trd for laimplig anpassning till

Osby Trisk och befintligt naturreservat.

Detaljplaneforslaget omfattar en ny géng- och cykelbana lings Skogsbovigens véstra

sida och som ansluta till befintlig cykelvidg vid Skdrgardsvigen.
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Befintlig asfalterad ytan norr om planomridet planeras omvandlas till park med
méjligheter till motion och sittplatser med utsikt 6ver naturomridet Osby trisk.

Tidplan :
granskning kvartal 1, 2016
antagande kvartal 1 2016.

Bedémning
Forvaltningen beddmer att detaljplan for Osby 1:79 m.fl. kan skickas ut pa granskning,

Ekonomiska konsekvenser

Aktuellt detaljplanearbete finansieras med planavtal mellan sékanden och
Viarmdo kommun

For detaljplanens genomforande kommer ett exploateringsavtal upprittas for en
fordelning av kostnaderna mellan exploatiren och Virmdé kommun.

Konsekvenser for miljon

Fororeningar inom fastigheten kommer att atgidrdas i samrad med Bygg- och
Miljbavdelningen vilket forbéttrar miljén vid Osby trisk. Startbesked for nybyggnader
far inte ges forrén sanering av fororenad mark ér genomford.

Konsekvenser for medborgarna

Stora delar av hela verksamhetsomradet vid Skogsbo bedéms pa sikt kunna omvandlas
till ett trevligt bostadsomrade. Aktuellt detaljplaneforslag medger ett boende med
tillgang till Osby Trisk, naturreservat, idrottsplats, centrum, skola och kollektivtrafik.

En ny gdng- och cykelvig lings Skogsbovigen kommer att utveckla kommunens géng-
och cykelndt och underlitta tilltrédet till naturomradet kring Osby trisk.
Konsekvenser for barn

Fastigheten Osby 1:79 ligger sdder om Osby triisk vid naturomradet vilket skapar goda
miljoer for barnen.
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Handlingar i @rendet
Nr Handling Bilaggs/Bildggs €]
1  Plankarta Bilédggs
2 Planbeskrivning Bilaggs
3 Illustrationskarta Bildggs
4  Samridsredogorelse Bildggs
5 Rapport miljéteknisk utredning 2015-01-28 Bildggs ej
6  Kompletterande miljoteknisk markteknisk Bildggs €j
undersékning 2015-10-28 Bilaggs €]
7 Oversiktlig geoteknisk utredning PM Geoteknik Bilaggs ej
8  Rev Miljokonsekvensbeskrivning 2015-12-14 Bildggs
9  Rev Dagvattenutredning 2015-11-06 Bildggs €j
10 Ny park vid Osby trask - sddra stranden 2015-12-03  Bildggs
11 Férdjupad riskbedémning +berékning platsspecifika Bildggs
virden 2015-11-06
Stellan Folkesson Henrik Lundberg /

Kommundirektor

Sambhallsutvecklingskontoret



